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1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Gemeinde Serba

Lage im Raum

Die Gemeinde Serba mit ihren zwei Ortsteilen Klengel und Trotz liegt am Rande des Holzlandes zwischen
der Kreisstadt Eisenberg und Bad Klosterlausnitz.

Die Gemeinde Serba ist Uber die Bundesstralle B 7 sowie die Landesstralde L1070 verkehrstechnisch gut
angebunden. Die Autobahnanschlussstellen Eisenberg und Bad Klosterlausnitz zur A9 befinden sich in un-
mittelbarer Nahe.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -gemeinden sind:

- im Norden die Gemeinde Rauschwitz (erflllende Gemeinde Stadt Eisenberg)

- im Nordosten die Gemeinde Hainspitz (erflillende Gemeinde Stadt Eisenberg)

- im Sldosten Gemeinde Weiltenborn (erflillende Gemeinde Bad Klosterlausnitz)
- im Slden die Gemeinde Bad Klosterlausnitz

- im Sidwesten die Gemeinde Waldeck (erflllende Gemeinde Bad Klosterlausnitz)
- im Westen und Nordwesten die Landstadt Birgel

FlichengroéBe und Einwohner

In der Gemeinde Serba lebten mit Stand Dezember 2021 insgesamt ca. 701 Einwohnern. Die Flachenaus-
dehnung betragt ca. 707 ha.

Verwaltungsstruktur und zentralortliche Funktionszuweisung

Der Gemeinde Serba besitzt nach dem Regionalplan Ostthiringen keine zentralértliche Funktion. Sie ist dem
Grundversorgungsbereich Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz (Mittelzentrum) zugeordnet (siehe dazu auch Pkt.
8.2 in der Begriindung). Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz ist die erfiilende Gemeinde fiir die Gemeinde
Serba.

Das Vorhaben der EWU Thiiringer Wurst und Spezialititen GmbH

Der Standort der EWU Thiringer Wurst und Spezialitdten GmbH befindet sich seit 1995 ca. 600 m &stlich
der Ortslage von Serba. Er liegt an verkehrsginstig an der Landesstra3e L1070 und ist fast vollstédndig von
Waldflachen umschlossen.

2. Allgemeine Vorbemerkungen zum Standort, zum geplanten Vorhaben sowie zu Ziel und Zweck der Aufstel-
lung eines Bauleitplanes gemaR § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Die Geschichte der heutigen EWU Thuringer Wurst und Spezialitdten GmbH in Serba bei Eisenberg geht bis
auf das Jahr 1894 zurlick, wo Herr Friedrich-Wilhelm Lindner eine Wurstfabrik mit Dampfbetrieb griindete.
Eisenberg war Ende des 18. Jahrhunderts / Anfang des 19. Jahrhunderts ein Zentrum der Fleisch- und
Wourstproduktion in Thiringen mit mehreren mittelstdndischen Unternehmen.

Hiervon hat nur die heutige EWU diese Tradition fortsetzen kdnnen und konnte 2019 ihr 125-jahriges Fir-
menjubildum feiern.

Im Jahr 1995 erfolgte die Betriebsverlegung des Betriebs nach Serba und im Jahr 2009 wurde der Betrieb
durch die heutigen Inhaber Ubernommen. In den Folgejahren wurde vor allem in die technisch-
technologische Betriebsausstattung investiert sowie in Sanierungsmaf3nahmen und insbesondere eine kom-
plette Dachsanierung mit neuer Warmedammung angebracht.

Durch die Erweiterung der Sortimente sowie Akquirierung neuer Kunden konnte die Produktionsleistung und
der Umsatz standig erweitert werden. Gerade in den letzten 5 Jahren wurde die Produktionsmenge um 38%
gesteigert (2017 2680 t/a, 2021 3300 t/a).
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Da der urspriingliche Betrieb fiir derartige Produktionsleistungen im Jahr 1995 nicht konzipiert war, stof3t er
heute in vielen Teilen an die Grenzen. Das betrifft vor allem die Produktions- und Kihllagerflachen, die Wa-
renannahme, den Verpackungs- und Etikettierbereich und den Versand (incl. fehlenden LKW-Rampen).

Auch ist der Betriebsverkauf mit dem angegliederten Cateringbereich noch in Eisenberg im ehemaligen Alt-
betrieb ansassig, was vielerlei logistische und personelle Mehraufwendungen zu Folge hat. Da die Mietver-
trage in Eisenberg auslaufen und der Standort verlassen werden muss, soll der Betriebsverkauf- und Cate-
ringbereich am Standort in Serba mit eingebunden werden.

Weiterhin sollen mit der Betriebserweiterung die Voraussetzungen fiir eine zukunftsorientierte qualitative und
quantitative Entwicklung des Unternehmens gelegt werden. Bis zu 20 neue Arbeitsplatze sollen dann im
Betrieb geschaffen werden. Derzeit sind im Unternehmen 55 Menschen beschaftigt. Die Produktionskapazi-
tat kann dann ebenfalls um weitere, ca. 25% auf ca. 4200 t/a gesteigert werden.

Mit dieser Investition sollen gleichzeitig auch umweltrelevante Einsparungen bzw. Verbesserungen erzielt
werden. Zum einen wird eine neue leistungsfahige Klaranlage intrigiert, welche die kommunale Abwasseran-
lage entlasten soll. Zum anderen werden energieeffiziente Anlagen im Bereich Kalteerzeugung, Dampfer-
zeugung und Warmertickgewinnung sowie eine grofte PV-Anlage auf den Dachern installiert.

Dadurch wird ein groRer Teil der benétigten Elektroenergie selbst erzeugt, was zu einem deutlichen verbes-
serten ,0kologischen FuRabdruck® des Unternehmens flhrt.

Da sich der Standort im sogenannten Auf3enbereich (§ 35 BauGB) befindet, wurde eine direkte Genehmi-
gungsfahigkeit der geplanten, umfangreichen BetriebserweiterungsmalRnahmen nach § 35 (2) BauGB nicht
in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde Serba beabsichtigte deshalb, dass ihr zur Verfliigung stehende Instrumentarium der kommu-
nalen Bauleitplanung einzusetzen, um die notwendigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Standort-
sicherung und nachhaltigen Standortentwicklung dieses Unternehmens zu schaffen.

Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat der Gemeinde Serba im konkreten Fall den Beschluss gefasst,
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 12 BauGB) aufzustellen.

Die im Vorentwurf noch enthaltene ,2. Baustufe®, welche innerhalb der nachsten 10 bis 15 Jahre umgesetzt
werden sollte, ist im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung nicht
mehr Bestandteil des Uberarbeiteten Entwurfes. Die Gemeinde wurde darauf hingewiesen, dass es Zweifel
gibt, ob eine Umsetzungsverpflichtung des Vorhabentragers gemal § 12 (1) BauGB, die er mit der Gemein-
de vertraglich vereinbaren muss, Uber einen so langen Zeitraum Uberhaupt erflllt bzw. auch gesichert wer-
den kann.

3. Begriffsdefinitionen

Der Vorhabentrager ,EWU Thiringer Wurst und Spezialitdten GmbH, Serba“ wird im Folgenden auch als
+EWU“ bezeichnet.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,EWU Standort — Am Schwemmberg” der Gemeinde Serba wird im
Folgenden auch als ,Bebauungsplan“ bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde
Serba als ,Entwurf“ zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU Standort — Am
Schwemmberg“ der Gemeinde Serba wird im Folgenden auch als ,,Plangebiet” bezeichnet.

4. Erforderlichkeit des Planvorhabens gemaR § 1 (3) BauGB

Der Standort der EWU befindet sich auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im sogenannten
Auflenbereich gemall § 35 BauGB. Die derzeitige Nutzung (seit 1995) genie3t zwar Bestandschutz, ist je-
doch gemalR § 35 (1) BauGB nicht privilegiert, sodass die geplanten Erweiterungsbauvorhaben als sonstige
Vorhaben nach § 35 (2) BauGB zu beurteilen und zu entscheiden sind.

Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,EWU Standort — Am Schwemmberg“ der Gemeinde Serba




Seite: 6 von 22 April 2023

Im Ergebnis der durchgeflihrten Beratungen und Abstimmungen mit der Kreisverwaltung in Eisenberg lassen
jedoch Umfang und Groéfie der geplanten baulichen Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes eine
Einzelentscheidung (Baugenehmigungsebene) nach § 35 (2) BauGB nicht zu.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Serba, fir das in Rede stehende Plangebiet einen verbindli-
chen Bauleitplan aufzustellen, um in einem 6&ffentlichen Planverfahren nach Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Standortsicherung und nachhaltige Standortent-
wicklung fiir dieses Unternehmen zu erreichen, was seitens der Gemeinde Serba stadtebauplanungsrecht-
lich unterstiitzt und mitgetragen wird, um auch kiinftig die Versorgung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln
des taglichen Grundbedarfs zu sichern.

Diese Kommunale Planungshoheit der Stadte und Gemeinden ist durch Artikel 28 des Grundgesetzes (GG)
verfassungsmaRig gesichert.

Darauf aufbauend stellt das Baugesetzbuch (BauGB) im § 1 (3) Satz 1 BauGB unmissverstandlich klar, dass
die Gemeinden dann Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit zwar nicht im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt
grundsatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung Uberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie
die Erforderlichkeit des planerischen Einschreitens sieht.

Das BauGB stellt dariiber hinaus aber auch klar, dass auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebauli-
chen Satzungen kein Rechtsanspruch besteht. Ein Anspruch kann dabei auch nicht durch einen Vertrag
begriindet werden. Die Gemeinde Serba hat tber die Einleitung dieses Planverfahrens zu entschieden und
dieses nach umfassender Priifung auch getan.

Im konkreten Fall soll ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt werden, um
durch vorhabenspezifische Festsetzungsmaoglichkeiten den betriebsbezogenen Erfordernissen der EWU als
auch des umgebenden Natur- und Landschaftraumes ausreichend Rechnung tragen zu kdnnen.

Die Gemeinde Serba hat nach pflichtgemaRer Prifung gemal § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) die
Erforderlichkeit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU Standort — Am
Schwemmberg® festgestellt und sieht auf Grund der bisherigen Ausfiihrungen sowie der nachfolgend zu-
sammenfassend dargelegten stédtebaulichen Ziele und Griinde die Notwendigkeit dieser Planaufstellung:

- Planung zur Standortsicherung eines bereits an dieser Stelle seit 1995 bestehenden Unternehmens, der
Fa. EWU Thiringer Wurst und Spezialitdten GmbH in Serba,

- Sicherung der geplanten Standortentwicklung eines Nahrungsmittelbetriebes, welcher der kritischen Inf-
rastruktur zuzuordnen ist, deren Schutz zu den Kernaufgaben staatlicher und unternehmerischer Sicher-
heitsvorsorge zahlt (§ 2 (2) Nr. 3 Raumordnungsgesetz - ROG),

- Schaffung der notwendigen Voraussetzungen zur Sicherung und der Erweiterung von Arbeitsplatzen;
nicht nur in der Bauphase, sondern auch in der spateren betriebsbezogenen Nutzung,

- positive Auswirkungen zur Belebung der regionalen Wirtschaft (Handwerk und Gewerbe),

- Sicherung der stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes im Hinblick auf das geplante Erweiterungsvor-
haben in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Serba durch das In-
strumentarium der kommunalen Bauleitplanung,

- Erfassung, Vermeidung bzw. Minimierung mdéglicher Nutzungskonflikte mit vorhandenen, angrenzenden
Nutzungen (z.B. Wasser- / Naturschutzrecht etc.), um nutzungsvertragliche, méglichst konfliktfreie und
damit investitionssichere stadtebauliche Rahmenbedingungen zu schaffen,

- Ausgleich und Ersatz der nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die EWU Thiringer Wurst und Spezialitaten GmbH hat den Produktionsstandort am Schwemmberg seit
Inbetriebnahme im Jahr 1995 standig im baulichen Bestand modernisiert und bis zum heutigen Stand aus-
gebaut.

Auch wenn durch die nun geplante Standortentwicklung neue, bislang nicht baulich genutzte, angrenzende
Flachen in Anspruch genommen werden, wird die Gemeinde Serba mit der Entscheidung zur Aufstellung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im konkreten Fall dem Grundsatz gemal § 1a BauGB ge-
recht, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, da ein bereits vorhandener, gewerblich vorbelasteter
Standort entwickelt und fur kiinftige Anforderungen ertiichtigt werden soll.
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5. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt ca. 600 m 0stlich der Ortslage von Serba verkehrsgiinstig an der Landesstralle L1070
und ist fast vollstandig von Waldflachen umschlossen.

Es besitzt nun nur noch eine Gesamtbruttoflache von ca. 45.180 m?, da sich im Ergebnis der Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Behordenbeteiligung an der derzeitigen Ein- und Aus-
fahrt zum Standort nichts andern soll. Die urspriinglich einmal in den raumlichen Geltungsbereich mit einbe-
zogene offentliche StralRenverkehrsflache (Teile der LandesstraRe L1070) ist nicht mehr Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt. Im Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ist die
Lage des Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes hervorgehoben dargestelit.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt grund-
satzlich im stadtebaulich begriindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: die Gemeinde Serba) und
erfolgte im konkreten Fall unter Einbeziehung aller Flachen, um das beabsichtigte stadtebauliche Planungs-
ziel zu erreichen.

6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU Standort — Am Schwemmberg“ be-
stehen aus:

e dem Planteil mit: Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen

Teil 2 — Planzeichenerklarung

Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 4 — Hinweise

Teil 5 — Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Teil 6 — Verfahrensvermerke

e der Begriindung Teil | gemaf § 9 (8) BauGB
e der Begriindung Teil Il — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
im Mafdstab 1:1000 verwendet. Die Kartengrundlage und der Mal3stab wurden so gewahlt, dass der Planin-
halt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genau-
igkeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

Der Malstab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage
entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

7. Rechtliche Planungsgrundlagen

Hinweis: Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung Anwendung.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thuringer Kommunalordnung (ThiirkO)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Thuringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutz-
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) rechtes (ThirNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thuringer Waldgesetz (ThirWaldG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer Stralengesetz
(BBodSchV) - Thuringer Wassergesetz (ThirWG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Bauordnung (ThirBO)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
(UVPG) fung (TharUVPG)
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- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung” | - Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

vom Umweltbundesamt
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

TA Larm

Planungsvorgaben der Raumordnungsebene

- Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025)
- Regionalplan Ostthiiringen 2012 (RP-OT 2012)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene

- keine

8. Planungsrechtliche Vorgaben, ilibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bereits in den Abschnitten 2. und 4. der Begriindung wurde darauf hingewiesen, dass sich der Standort der
,EWU Thiringer Wurst und Spezialitdten GmbH" auerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im
sogenannten Aufienbereich gemaf § 35 BauGB befindet und sowohl die derzeitige als auch die beabsichtig-
te zukinftige Nutzung keine Privilegierung gemaR § 35 (1) BauGB besitzt.

Da die Gemeinde Serba das geplante Vorhaben ausdricklich stadtebaulich unterstiitzt und mittragt (siehe
dazu auch Pkt. 4. der Begriindung), bleibt nur der Einsatz des Instrumentariums der verbindlichen Bauleit-
planung, um im Ergebnis des Planverfahrens die erforderlichen Rahmenbedingungen fiir diese Standortsi-
cherung und -entwicklung zu schaffen.

Im konkreten Fall soll — wie zuvor schon ausgefiihrt — ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB aufgestellt werden, um durch vorhabenspezifische Festsetzungsmaoglichkeiten den betriebsbezoge-
nen Erfordernissen der EWU als auch des umgebenden Natur- und Landschaftraumes ausreichend Rech-
nung tragen zu kénnen.

8.2. Anpassungspflicht an die Zielvorgaben der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden missen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemaR § 1 (4) BauGB an die Zielvorgaben
(Z) der Raumordnung anpassen. Dazu ist der planungsrechtlich relevante Inhalt der mit der Legaldefinition
der beiden regelmafig verwendeten Fachbegriffe:

- Ziele der Raumordnung (Z) und
- Grundsatze der Raumordnung (G)

zwingend zu beachten:

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschlieffend abgewogenen, textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes (§ 3 Nr. 2 ROG).

Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums, die
als Vorgaben fiir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen sind (§ 3
Nr. 3 ROG).
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung des in Rede stehenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
zum einen die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Thiringer Landesentwicklungspro-
gramms (LEP 2025) und zum anderen die des Regionalplanes Ostthiiringen (RP-OT 2021) relevant.

Thiiringer Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025):

Auf Grund der geringen Grofe der Gemeinde Serba und der spezifischen Standortsituation der ,EWU Thi-
ringer Wurst und Spezialitdten GmbH® in Serba sind dem Thiringer Landesentwicklungsprogramm (LEP
2025) im Hinblick auf die vorgesehenen Standortsicherungs- und entwicklungsmafinahmen keine konkreten
Zielvorgaben zu entnehmen.

Ausziige aus dem Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT 2012)

Der Gemeinde Serba ist im Regionalplan Ostthiiringen keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet worden.
Sie ist dem Grundversorgungsbereich Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz (Mittelzentrum) zugeordnet. Die Ge-
meinde Bad Klosterlausnitz ist die erfillende Gemeinde fir die Gemeinde Serba.
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Auszug aus dem Regionalplan Ostthiringen (RP-OT 2012)
Das Plangebiet liegt im duersten Randbereich des tiber 21 km? groBen Vorbehaltsgebietes Freiraumsiche-
rung ,fs 50“ (Holzland zwischen Hermsdorf, Eisenberg und Tautenhain, Raudatal) — Grundsatz der Raum-

ordnung) — direkt an der Landesstrale L1070. Unter Pkt. 4.1.2 Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung im
Grundsatz G-6 heilt es dazu weiter:

»In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebieten Frei-
raumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgliter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwédgung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.”

Der derzeitige Betriebsstandort der Firma EWU ist im Regionalplan Ostthiringen (RP-OT 2012) als Sied-
lungsflache grau dargestellt. Da es sich bei dem in Rede stehenden Standort, um eine bereits gewerblich
genutzte Flache zur Nahrungsmittelproduktion und -verarbeitung handelt und dieser Standort zukunftsorien-
tiert neu aufgestellt und dazu entsprechend etwas erweitert werden muss und soll, wird der raumordnerische
Grundsatz fs 50 zu Gunsten dieser Standortentwicklung zurtickgestellt.

Andere zwingend zu beachtende raumordnerische Grundsatze und Zielvorgaben des Thiiringer Landesent-
wicklungsprogramms (LEP 2025) sowie des Regionalplanes Ostthiiringen (RP-OT 2012) werden bei der
Aufstellung der in Rede stehenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht berihrt.
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Somit kann die Gemeinde Serba davon ausgehen, dass sie mit dem Inhalt des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,EWU Standort — Am Schwemmberg“ ihrer Anpassungspflicht an die verbindli-
chen Zielvorgaben der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB ausreichend nachkommt.

8.3. Flachennutzungsplan der Gemeinde Serba

Im 2-stufigen System der kommunalen Bauleitplanung — der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplanebene) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) — stellt der § 8 (2) BauGB
(Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln) den seitens des Gesetzgebers beab-
sichtigten, so genannten ,planungsrechtlichen Regelfall* dar.

Die Gemeinde Serba besitzt noch keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Sie ist sich aber dessen be-
wusst, dass der Flachennutzungsplan Uber das gesamte Gemeindegebiet eine wichtige Grundlage zur Aus-
Ubung der kommunalen Planungshoheit und den planungsrechtlichen Regelfall fiir daraus zu entwickelnde
Bebauungsplane darstellt.

Zwar sind die nach der Wende zunachst geltenden Sonderregelungen fir die finf neuen Bundeslander,
nach denen auch ohne Dringlichkeitsnachweis vorzeitige Planungen aufgestellt werden konnten, entfallen,
allerdings hat der Gesetzgeber den Gemeinden nach wie vor neben dem planungsrechtlichen Regelfall des
Entwicklungsgebotes gemal § 8 (2) BauGB auch die Option zur Wahl eines Planverfahrens zur Aufstellung
eines vorzeitigen Bebauungsplans gemaf § 8 (4) BauGB gesetzlich eingeraumt. Dabei muss die Gemeinde
allerdings nachweisen, dass dringende Griinde es erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

In der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes (ThLVwA) vom 06.01.2023 wird dieses
grundsatzlich so auch bestatigt. Entgegen den weiteren Ausfiihrungen des ThLVWA — insbesondere im Hin-
blick auf die dringenden Griinde — sieht die Gemeinde Serba im konkreten Fall jedoch die Voraussetzung
dafir als gegeben an.

Die Grof3e aller derzeit vorhandenen durch Gebaude und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genomme-
ne Flachen am Betriebsstandort umfasst ca. 1,2 ha. Die Gemeinde Serba teilt deshalb nicht die Meinung des
ThIVwA, dass der Bebauungsplan zur Modernisierung und ca. 1 ha Erweiterung des Betriebsstandortes der
Firma EWU Thiringer Wurst und Spezialitditen GmbH in Serba Einfluss fiir die gesamtgemeindliche Entwick-
lung der Gemeinde Serba haben kdnnte.

In welchen Fallen dringende Griinde vorliegen, definiert das Baugesetzbuch nicht. Es handelt sich somit
zunachst einmal um einen unbestimmten Rechtsbegriff.

Das Verwaltungsgericht Magdeburg hat - im U. v. 19.03.2010 - 4 A 35/08 - juis. Rn. 45 - zu der Funktion des
Tatbestandsmerkmals dringende Griinde ausgefihrt:

,Dringende Griinde im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB stellen eine Konkretisierung des stadtebaulichen Er-
fordernisses fiir den Bebauungsplan in den Féllen dar, in denen ein beschlossenes planerisches Ge-
samtkonzept fiir das Gemeindegebiet in Gestalt des Flachennutzungsplans noch nicht existiert und des-
sen Aufstellung nicht abgewartet werden kann."

Dariber hinaus hat das Verwaltungsgericht Magdeburg - im U. v. 19.03.2010 - 4 A 35/08 - juris. Rn. 45 - zu
der Frage, in welchen Fallen dringende Griinde vorliegen, ausgefiihrt:

,Dringende Griinde sind solche von ernst zu nehmendem Gewicht, die zum Vorziehen der verbindlichen
Planung dréngen. Dies ist etwa der Fall, wenn erhebliche Nachteile fiir die Entwicklung der Gemeinde
vermieden oder die Verwirklichung eines im dringenden 6&ffentlichen Interesse liegenden Vorhabens
verwirklicht werden sollen (BT-Drucks. 8/2451 S. 17). Erhebliche Nachteile kbnnen darin bestehen, dass
Erweiterungen oder Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben zur Sicherung oder Neuschaffung von Ar-
beitspldtzen ohne den vorzeitigen Bebauungsplan nicht durchgefiihrt werden kénnen oder ohne ihn ein
starker Bedarf an Bauland, der aus dringenden stédtebaulichen Griinden gedeckt werden muss nicht
gedeckt werden kann.*
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Es muss somit ein dringender Planungsbedarf im Hinblick auf den Bebauungsplan bestehen. Dies ist u.a.
dann der Fall, wenn eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eher durch eine vorzeitige verbindliche Bau-
leitplanung zu erwarten ist als durch das Warten auf den Flachennutzungsplan (siehe dazu auch das Urteil
des Oberverwaltungsgericht Weimar (Urteil v. 22.06.2011 - 1 KO 238/10 -juris. Rn. 32).

Im Hinblick auf die dringenden Griinde fir die Planaufstellung nach § 8 (4) BauGB ist auch das Planungser-
messen der verfahrensfiihrenden Gemeinde zu beachten. Im konkreten Fall begriindet die Gemeinde Serba
den dringenden Planungsbedarf aus kommunaler Sicht im Zusammenhang mit der notwendigen Modernisie-
rung und Erweiterung der seit Jahrzehnten bereits an diesem Standort in Serba wirtschaftlich tatigen Firma
EWU Thuringer Wurst und Spezialitaten GmbH wie folgt:

- Die derzeit fir den wirtschaftlichen Betrieb des Unternehmens durch Gebaude und bauliche Anlagen in
Anspruch genommenen Flachen am Betriebsstandort haben eine Grofte von insgesamt ca. 1,2 ha.

- Die im Ergebnis des vorliegenden Uberarbeiteten Planentwurfs festgesetzte Gewerbegebietsflache hat
eine Gesamtflache von ca. 2,2 ha und stellt somit klar, dass neue Flachen fir Gebaude und bauliche An-
lagen im Zusammenhang mit den geplanten erforderlichen Modernisierungs- und Erweiterungsmafnah-
men der EWU nur im Umfang von ca. 1 ha in Anspruch genommen werden sollen.

- Die Gesamtgrofie des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Notwendigkeit, alle Flachen in einen Bebauungsplan einzubeziehen, die zur Bewaltigung
moglicher Konflikte erforderlich sind: aus diesem Grunde hat auch der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan eine Gesamtgréfie von ca. 4,5 ha und beinhaltet neben den ca. 2,2 ha Gewerbegebiets-
flache auch noch 1,5 ha festgesetzte Waldflachen, 0,7 ha Flachen fir Mainahmen fiir Schutz und Pflege
von Boden, Natur und Landschaft sowie 0,1 ha private Griinflachen.

- Damit wurden u.a. auch die Bereiche zur Festsetzung der notwendigen 30m Waldabstandsflachen und
der AusgleichsmalRnahmen fir den geplanten Eingriff in den Naturhaushalt in den rdumlichen Geltungs-
bereich mit einbezogen.

Der geordneten stadtebaulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde Serba wird dieser Vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

An die Durchfiihrung der geplanten Erweiterung ist auch klar die Sicherung bestehender Arbeitsplatze und
die Schaffung neuer Arbeitsplatze geknipft. Insoweit ist anerkannt, dass erhebliche Nachteile fir die Ent-
wicklung der Gemeinde dann bestehen kdnnen, wenn Erweiterungen von Gewerbebetrieben zur Sicherung
von Arbeitsplatzen ohne den vorzeitigen Bebauungsplan nicht durchgefiihrt werden kénnen (Runkel, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 118. EL 2015, § 8 Rn. 56).

Darliber hinaus wiirde auch der Zeitraum zur Aufstellung und Durchflihrung eines Flachennutzungsplanver-
fahrens erfahrungsgemafl® viele Monate oder auch Jahre umfassen. Ungeachtet dessen nimmt die
Gemeinde Serba das Planverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU
Standort — Am Schwemmberg“ zum Anlass, das Thema ,Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die
Gemeinde Serba“ im Gemeinderat zu priifen.

Die Gemeinde Serba mdchte an dieser Stelle auch noch einmal auf die im Pkt. 4. der Begriindung dargeleg-
ten Griinde der Erforderlichkeit dieser Planung verweisen, um sie an dieser Stelle nicht noch einmal zitieren
zu mussen.

Nicht zuletzt hat die Gemeinde Serba die Hinweise aus der Stellungnahme des ThLVwWA vom 06.01.2023
aufgegriffen und sich mit den dort angesprochenen Standortalternativen auseinandergesetzt.

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des o.a. Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Gewerbegebiet ,Unter
den kleinen Fichten* der Gemeinde Serba wurde bereits am 31.07.2008 durch den Gemeinderat gefasst. Mit
Datum vom 15.09.2008 erfolgte die Genehmigung des Planaufhebungsverfahrens, welche am 25.09.2008
ortstiblich bekanntgemacht wurde. Damit trat der Bauleitplan auBer Kraft.

Innerhalb dieses ca. 19,7 ha groRen Bebauungsplanes "Gewerbepark" im Bereich ,Hinterm Teich* wurden
ca. 7,1 ha als Gewerbegebiet und 3,1 ha als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf der verblei-
benden Flache befanden / befinden sich 2 Gartnereien sowie weitere bauliche Nutzungen, der Weiher und
die geplanten Griinflachen. Der siidostliche Teil des Plangebietes wurde im Hinblick auf seine Nutzung als
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb dieses Plangebietes gibt es noch 3 unbebaute Teilflachen mit einer Brutto-FlachengréRe von ca.
0,4, ca. 0,5 und ca. 1,1 ha GroRe, die erschlossen sind, aber voneinander getrennt liegen, die auf Grund
ihrer Grof3e zumindest fur die Standortentwicklung Am Schwemmberg keine Alternative darstellen.
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Darliber hinaus gibt es keinen Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet im Bereich der BahnhofstralRe. Inner-
halb der gewerblich genutzten Flachen in der Bahnhofstralle sind keine vorhabenspezifisch relevanten Po-
tentialflachen mehr vorhanden.

Der in Rede stehende Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann und soll deshalb vorzeitig nach § 8 (4)
BauGB weiter aufgestellt werden. Der Inhalt des Bebauungsplanes wird der zukiinftigen stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Serba nicht entgegen stehen.
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8.4. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gem. § 2 (2) BauGB beteiligt. Im Ergebnis der Aus-
wertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung kann die Gemeinde Serba
davon ausgehen, dass im konkreten Fall durch den Vorhabenbezogen Bebauungsplan ,EWU Standort — Am
Schwemmberg® die Belange der benachbarten Gemeinden nicht negativ beriihrt werden.

Der Hinweis der Gemeinde Hainspitz zur Errichtung einer eigenen leistungsfahigen Klaranlage auf dem Be-
triebsgrundstick wird bei der weiteren Umsetzung beachtet.

9. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Gemeinde Serba sieht zur Erreichung der im Pkt. 2. der Begriindung dargelegten stadtebaulichen Ziele
die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im sogenannten Standardverfahren, auf der
Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, als das geeignete Instrument an und hat mit
dem Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB das dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Nach Durchfiihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung gemafl § 3 (1), §4 (1), § 3 (2) und § 4 (2) BauGB kann der Gemeinderat der Gemeinde Serba
am Ende des Planverfahrens nach Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange gemaf § 1 (7) BauGB
den erforderlichen Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB fassen.

Da die Gemeinde Serba keinen Flachennutzungsplan besitzt, bedarf es der Genehmigung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Landkreis Saale-Holzland-Kreis. GemaR § 10 BauGB ist
diese Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes anschliefend durch die Gemeinde Serba
ortstblich bekannt zu machen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Begrindung und der zu-
sammenfassenden Erklarung nach 10a (1) BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Giber den Inhalt ist
auf Verlagen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der vorhabenbezogene
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan in Kraft.

10. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU Standort — Am Schwemmberg“ waren
alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und
des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemiR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,EWU Standort — Am Schwemmberg“ der
Gemeinde Serba.

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzungen

grundlage

§1(6)
BauGB Belang Bemerkung

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis- Die Anforderungen an gesunde Arbeitsver-

Nr. 1 se und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, Z?{!};’;gfe wurden  planungsrechtlich bertick-
die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise .
Nr. 2 . : . nicht betroffen
der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie
die Bevolkerungsentwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere
die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men- .
Nr. 3 nicht betroffen

schen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
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die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau

Nr. 4 vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler nicht betroffen
Versorgungsbereiche,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, | Der das Plangebiet umgebende Wald wirkt
N die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, als natirliche Grenze, Beeintrdchtigung des
' kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Landschaftsbildes durch bauliche Vorprdgung
Orts- und Landschaftsbildes der angrenzenden Bereiche.
Nr. 6 die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts nicht betroffen
' festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,
Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
’ der Landschaftspflege, insbesondere Die Belange werden im Rahmen des Um-
weltberichtes untersucht, der entstehende
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Eingriff in Natur- und Landschaft sowie Wal-
Nr.7 a das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo- | dersatzmalBnahmen werden im GOP bewer-
gische Vielfalt tet und durch entsprechende MalRnahmen
ausgeglichen.
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft- | Parallel erfolgte eine spezielle artenschutz-
Nr.7b licher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des | réchtliche Priifung.
Bundesnaturschutzgesetzes
Nr7c Umweltpezqgene Auswwkupgen auf den Menschen und seine Gesund- nicht negativ betroffen
heit sowie die Bevolkerung insgesamt
Nr.7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter | nicht primér betroffen
Die Belange werden im Rahmen des Um-
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit weltherichtes beachtet und abgearbeitel;
Nr.7 e - - Abwasserbeseitigung erfolgt durch Neubau
Abféllen und Abwassern . ) A -
einer leistungsféhigen Kldranlage nach dem
aktuellen Stand der Technik.
Nr. 7 f die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente Nutzung | wird im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
' von Energie ren beachtet
Nr. 7 die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, nicht primér betroffen
-9 insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes P
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die wird im Zuae des Baugenehmiqunasverfah-
Nr.7 h durch Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen g g gung
) > S . ren beachtet
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden
Nr 7i die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt- Die Belange werden im Rahmen des Um-
' schutzes nach den Buchstaben a, c und d weltberichtes beachtet und abgearbeitet.
ein seit 1995 erfolgreich wirtschaftlich tatiger
. . . . - . fleisch- und wurstverarbeitender Betrieb soll
Nr 8 a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mlttelstanfjlgen Struktur im Interes- am bisherigen Standort betriebswirtschaftlich
se einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, e Y
ertiichtigt und zukunftsorientiert neu aufge-
stellt werden
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, die lna.nspruchnahme notwendiger Waldfla-
chen wird kompensiert
. T Sicherung der vorhandenen 55 Arbeitsplétze
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und Schaffung der Grundlage fir weitere 20
des Post- und Telekommunikationswesens insbesondere des Mobilfunk- . L
Nr.8d nicht primér betroffen
ausbaus,
Nr. 8 e der Versorgung, msbgsondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der nicht betroffen
Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der
Bevdlkerung auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von
Nr. 9 Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, einschlieBlich des 6ffentlichen nicht primér betroffen
’ Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter beson- P
derer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,
Nr. 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen nicht betroffen

Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,
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die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Nr. 11 Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen nicht betroffen
stadtebaulichen Planung,

die Belange Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-

Nr. 12 sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasser- | nicht betroffen
schaden
Nr. 13 gDli:?ﬁlgl;%elange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin- nicht betroffen
Festsetzung von griinordnerischen und land-
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. schaftspflegerischen MalBnahmen im Plange-

biet

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb des in Planung
befindlichen Wasserschutzgebietes Nr. 228 ,WSG Altenrodaer Grund Hainspitz“ (Zone Ill). Nutzungskonflik-
te mit dem geplanten Vorhaben zur Erweiterung am Standort der EWU Thiringer Wurst und Spezialitaten
GmbH sind jedoch nicht zu befiirchten.

Geologische Belange / Baugrundbewertung:

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet von weil3grauen, selten rétlichen, feinkdrnigen, bankigen Sand-
steinen des Bausandsteins des Mittleren Buntsandsteins mit flacher Schichtenneigung nach Nordwesten,
welche eine hohe Tragfahigkeit aufweisen. Uber der plattigstiickigen Auflockerungszone der anstehenden
Festgesteine ist eine sandig-schiuffige, 16ssbeeinflusste Verwitterungsdecke mit meist geringer Méachtigkeit
ausgebildet.

Ungeachtet dessen wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu
lassen.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen. groRere Baugruben, Messstellen) sowie geo-
physikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens
zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und La-
boranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.) gemaf § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen zu
Ubergeben.

Der Betriebsstandort ist im Thuringer Altlastensystem unter der Thalis-Kennziffer 07103 erfasst. Das ist bei
der weiteren Umsetzung von Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Aus diesem Grund erfolgte eine entspre-
chende Kennzeichnung auf der Planzeichnung.

Weitere Schutzgebiete des Wasserrechtes und des Naturschutzes werden durch den raumlichen Geltungs-
bereich nicht beruhrt.

11. Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — Beschreibung der getroffenen Festsetzungen

11.1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan auf der Planzeichnung stellt die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemarkung der
Gemeinde Serba dar; im entsprechenden Planausschnitt ist das Plangebiet farblich hervorgehoben.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache von ca. 45.180 m? und umfasst die Flurstiicke:

- 290/4 und 298/4 der Flur 2 der Gemarkung Klengel und
- 156/8, 156/7, 156/5 und 157/16 der Flur 3 der Gemarkung Klengel.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes liegt grundsatzlich im stadtebaulich
begriindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier der Gemeinde Serba).
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Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU Standort — Am
Schwemmberg* ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig in der Planunterla-
ge (aktueller Katasterplanauszug im MaRstab 1:1.000) zeichnerisch festgesetzt worden, so dass die Uber-
tragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig méglich ist.

11.2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 12 (3) Satz 2 BauGB)

Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung der in Pkt. 2 genannten Ziele zu schaffen,
erfolgte die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) gemaf
§ 8 BauNVO. Die Einschrankung ergibt sich aus den Textlichen Festsetzungen § 1 (2) bis § 1 (5).

Im § 1 (2) der textlichen Festsetzungen ist festgelegt, dass

— Bauvorhaben, die nach der Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen sowie Gewerbebetriebe, die dem Anhang 1 der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes (StorfallVerordnung - 12. BImSchV) unterliegen,

— Einzelhandelsbetriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO und

— Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

im Gewerbegebiet (GE*) nicht zuldssig sind. Darliber hinaus regelt die Textliche Festsetzung § 1 (4), dass
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO auch die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO im Plangebiet nicht zuldssig sind.

Damit soll insbesondere erreicht werden, dass immissionsschutzrechtliche Konfliktsituationen im Hinblick auf
den umgebenden Natur- und Landschaftsraum und die Gber 600 m westlich gelegene Ortslage von Serba
von vornherein ausgeschlossen oder zumindest deutlich minimiert werden.

Da die EWU Thuringer Wurst und Spezialitdten GmbH im Zuge der vorgesehenen umfangreichen Umstruk-
turierungs-, Modernisierungs- und Erweiterungsmaflnahmen an diesem Produktionsstandort in Serba aus
zahlreichen logistischen und personellen Grinden auch beabsichtigt, den bisherigen Betriebsverkauf mit
dem angegliederten Cateringbereich aus Eisenberg mit in den Standort in Serba einzubinden, erfolgte die
Textliche Festsetzung § 1 (3), dass gemaf § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur zulassig sind, wenn
sie im Zusammenhang mit Produktions- oder Handwerksbetrieben stehen (Werksverkauf).

Da im konkreten Planfall der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans ein (eingeschranktes) Gewerbegebiet gemaf § 8 der Baunutzungsverordnung festsetzt, ist
gemal § 12 (3a) BauGB unter entsprechender Anwendung des § 9 (2) BauGB festzusetzen, dass im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Dieses erfolgte im § 1 (5) der Textlichen Festsetzungen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflache als Grundflachenzahl (GRZ) sowie der maximalen Oberkante (OK) der Gebaude bzw. baulichen
Anlagen bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte
und Hoéhenentwicklung entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Konzeption gesichert; dem bauli-
chen Bestand und den geplanten baulichen Erweiterungen wird dabei ausreichend Rechnung getragen.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein topographisch relativ wenig bewegtes Gelande. Um das stadtebauli-
che Ziel einer harmonischen Einordnung der Baukdrper in den umgebenden Landschaftsraum zu erreichen,
erfolgte im § 2 (2) der Textlichen Festsetzungen die Hohenbegrenzung gemafl § 18 BauNVO durch die ent-
sprechenden Festsetzungen der Oberkante (OK) der Gebaude und orientiert sich am vorhandenen bauli-
chen Bestand sowie den geplanten Gebauden der Betriebserweiterung.

Der dafir relevante Héhenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Er befindet
sich in der Mitte der Landesstrae L1070 auf Hohe der Mitte der bestehenden Ein- und Ausfahrt zum Plan-
gebiet. Dieser Hohenbezugspunkt ist auch zukiinftig stabil und damit belastbar.

Als Oberkante OK Gebaude im sonstigen Gewerbegebiet GE* gilt das lotrechte Mall von dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut des héchsten Punktes am Gebaude.
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Die zulassige Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Ge-
baudeausristung und Werbeanlagen bis maximal 2,5 m stellt noch einmal klar, dass sich die festgesetzte
OK nur auf die eigentlichen Gebaude bezieht.

Der Nachweis der Einhaltung der maximal zuldssigen Hohe der Baukdrper im Bezug zum festgesetzten Ho-
henbezugspunkt hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Durch die o.a. Festsetzungen ist gesichert, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stad-
tebaulich geordnet umgesetzt werden kann.

11.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache fir die Hauptbaukorper erfolgt im zeichnerischen Teil
mittels Baugrenzen und orientiert sich im Wesentlichen am baulich vorhandenen Bestand sowie den geplan-
ten Flachen der betrieblichen Erweiterungen.

Die festgesetzte zulassige Uberschreitungsmaglichkeit der Baugrenzen durch Rampen und Vorbauten bis zu
einer Tiefe von max. 2,50 m und einer Breite von max. der Halfte der Gebaudelange gibt dem Vorhabentra-
ger einen gewissen Gestaltungsspielraum, ohne dass die planungsrechtlich und ordnungspolitisch erforderli-
che konkrete Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.

Alle festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen aufierhalb der in der Planzeichnung gemaf
§ 24 (1) ThirStrG nachrichtlich tbernommenen Bauverbotszone zur Landesstraf3e L1070.

Die Errichtung von baulichen Anlagen auferhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen, die sich jedoch
innerhalb der, in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen Bauverbotszone befinden, unterliegt im
Allgemeinen der Zustimmung der zustandigen Straflenbaubehorde.

Gemal § 24 (8) ThurStrG gilt das im konkreten Planfall jedoch nicht, da das geplante Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne des Baugesetzbuches entsprechen wird, der mindestens
die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie die an diesen gelegenen lberbaubaren Grundstiicksflachen
enthalt und unter Mitwirkung der zusténdigen StraRenbaubehdrde zustande gekommen ist.

11.4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
soll sich an der derzeitigen Ein- und Ausfahrt zum Standort nichts andern. Deshalb ist die urspriinglich ein-
mal in den raumlichen Geltungsbereich mit einbezogene &ffentliche StraRenverkehrsflache (Teile der Lan-
desstraf’e L1070) nicht mehr Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Entlang der Landesstra’e L1070 wurde deshalb nur die Straflenbegrenzungslinie eingezeichnet.

Der durch die gewerbliche Nutzung verursachte ruhende Verkehr ist innerhalb des Plangebietes unterzu-
bringen.

Da der Standort aufRerhalb einer Ortsdurchfahrt liegt, besteht gemal § 24 des Thiringer Stralengesetzes
(ThirStrG) im Bereich der Landesstrale L1070 westlich des Plangebietes ein Bauverbot im Abstand bis
20 m vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der L1070.

Alle festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Plangebiet liegen — wie zuvor bereits erwahnt —
aulerhalb dieser, in der Planzeichnung gemag § 24 (1) ThirStrG nachrichtlich tbernommenen Bauverbots-
zone zur Landesstrafte L1070.

Bezuglich der Errichtung von baulichen Anlagen auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich
jedoch innerhalb der, in der Planzeichnung nachrichtlich lbernommenen Bauverbotszone befinden, wird auf
die Ausfihrungen im Pkt. 11.3 der Begriindung zuvor verwiesen.
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11.5. Waldflachen (§ 9 (1) Nr.18b BauGB)

Die Betriebsflachen der EWU Thiringer Wurst und Spezialitdten GmbH sind fast vollstandig von Waldfla-
chen umgeben. Alle Waldflachen im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes befinden sich im Eigentum der EWU.

Die nachrichtliche Ubernahme der Waldflachen innerhalb des Plangebietes erfolgte gemal Thiiringer Wald-
gesetz und entsprechend der beabsichtigten und auch kiinftig zu sichernden langfristen Standortentwick-
lungsziele. Fir die Flachen, welche dauerhaft der Waldnutzung entzogen werden, sind primar Ersatzauffors-
tungen bzw. Ersatzzahlungen gemafR Thiringer Waldgesetz vorgesehen, um die landesweiten Waldflachen
zu erhalten. Dazu werden im Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und
der Gemeinde Serba in Absprache mit dem zusténdigen Thiringer Forstamt entsprechende Vereinbarungen
getroffen.

Gemal § 26 (5) TharWaldG ist aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung von Gebauden ein
Abstand von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten. Bei einer durchschnittlichen potentiellen Endhéhe von
Waldbaumen von ca. 30 m (unter Thiringer Wuchsbedingungen), soll damit ausgeschlossen werden, dass
ggf. umstiirzende Baume oder herabfallende Aste auf Gebaude diese und darin sich aufhaltende Menschen
zu Schaden kommen.

Um den vorhandenen und auch kinftig geplanten Gebaudebestand, der sich in einer Entfernung von unter
30 m zum Wald befindet und bei dem mit einem standigen Aufenthalt von Menschen zu rechnen ist, sicher
nutzen zu kénnen, sind in der Folge gestufte Waldrander mit niedrigwachsenden Baum- und Straucharten
(typische Waldstraucher und Baume Il. Wuchsordnung) zu entwickeln und nachhaltig zu pflegen. Dazu wur-
de im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Festsetzung § 5 (1) getroffen (siehe nachster Abschnitt der
Begriindung).

11.6. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Um den durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entstehen Eingriff in Natur und Landschaft im Plan-
gebiet auszugleichen, wurden folgende griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen getrof-
fen.

Die Festsetzung § 5 (1) als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB erfolgte, um den vorhandenen und auch kiinftig
geplanten Gebaudebestand, der sich in einer Entfernung von unter 30 m zum Wald befindet und bei dem mit
einem standigen Aufenthalt von Menschen zu rechnen ist, sicher nutzen zu kénnen. Dazu sind in der Folge
gestufte Waldrander mit niedrigwachsenden Baum- und Straucharten (typische Waldstraucher und Baume II.
Wuchsordnung) zu entwickeln und nachhaltig zu pflegen:

sInnerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft haben ausschliellich Gehélzpflanzungen im
Sinne eines strukturreichen Waldrandes zu erfolgen.

Beginnend von der GE-Flache in Richtung Wald sind zunéchst ein Krautsaum, dann ein
Strauchgdirtel und vor den Waldfléchen ein, arten- und laubholzreicher Baumstreifen anzu-
legen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzuléssig.“

Von diesen gestuften Waldrandern mit niedrigwachsenden Geholzen dirfen perspektivisch keine Gefahren
fur die Gebaude und den sich darin aufhaltenden Menschen ausgehen. Ziel muss es sein, dass ggf. umstur-
zende Baume oder herabfallende Aste die Geb&ude, bei denen mit einem standigen Aufenthalt von Men-
schen zu rechnen ist, nicht erreichen.

Die entsprechenden Pflanzlisten sind in den Hinweisen auf der Planzeichnung und den MaRnahmenblattern
im Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan enthalten.
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Im § 5 (3) der Textlichen Festsetzungen wurde verbindlich geregelt, dass der gewachsene Bodenaufbau
Uberall dort zu erhalten ist, wo keine baulichen Anlagen errichtet werden und auch sonst keine nutzungsbe-
dingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Die nicht durch Gebaude und bauliche An-
lagen in Anspruch genommenen Grundstiicksflachen sind als gestaltete Grinflachen anzulegen und dauer-
haft gartnerisch zu pflegen.

Der Schutz von funktionsfahigem Boden soll so weit wie méglich auch in Siedlungsgebieten gewahrt bleiben.
Die Funktionen von anthropogen beeintrachtigten Béden sind insbesondere durch das reduzierte Wasser-
speichervermdgen vielfach irreversibel gestort und bewirken eine geringe Bodenkihlleistung und den ent-
sprechenden negativen Synergieeffekten fiir den gesamten Naturhaushalt.

Zur Vermeidung der Lebensraumzerschneidung sind Einfriedungen so anzulegen, dass durchgehend bzw.
umlaufend ein Freihalteabstand von mind. 15 cm Uber der Gelandeoberflache als Durchlass fiir Kleinsauger
eingehalten wird (§ 5 (4) der Textlichen Festsetzungen).

Die im Plangebiet neu anzupflanzenden Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den o&rtlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht
gepflanzt werden. Die Bepflanzung im Plangebiet hat ausschliellich mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu erfolgen.

11.7. Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Die im Umweltbericht herausgearbeiteten und begriindeten artenschutzrechtlichen MalRnahmen wurden in
die Festsetzungen § 5 (1) und § 5 (2) aufgenommen.

12. Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Dass der Betriebsstandort im Plangebiet im Thiringer Altlastensystem unter der Thalis-Kennziffer 07103
erfasst ist, ist bei der weiteren Umsetzung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Die entsprechende Kenn-
zeichnung erfolgte auf der Planzeichnung.

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht dariiber hinaus nach
Kenntnisstand der Gemeinde Serba keine Kennzeichnungspflicht geman § 9 (5) BauGB.

13. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt innerhalb des in Planung
befindlichen Wasserschutzgebietes Nr. 228 ,WSG Altenrodaer Grund Hainspitz“ (Zone Ill). Nutzungskonflik-
te mit dem geplanten Vorhaben zur Erweiterung am Standort der EWU Thiringer Wurst und Spezialitaten
GmbH sind aus Sicht der Gemeinde Serba nicht zu befiirchten.

Gemal § 24 des Thiringer Stralengesetzes (ThirStrG) besteht im Bereich der Landesstrale L1070 west-
lich des Plangebietes ein Bauverbot im Abstand bis 20 m vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der
L1070.

Die Lage des Plangebietes im geplanten Wasserschutzgebiet und die Bauverbotszone wurden nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen.

Bauverbotszone entlang der L1070 geméaB § 24 des Thiiringer StraBengesetzes (ThiirStrG):

Gemal § 24 des Thiringer Stralengesetzes (ThirStrG) besteht im Bereich der Landesstrale L1070 west-
lich des Plangebietes ein Bauverbot im Abstand bis 20 m vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der
L1070.
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Darin dirfen

- Hochbauten jeder Art aulerhalb der zur Erschlieffung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Tei-
le der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn sowie

- bauliche Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten an Landes- oder KreisstraRen unmittelbar oder mit-
telbar angeschlossen werden sollen

nicht errichtet werden.

Die Intention des Gesetzgebers fir die in § 24 des ThirStrG ausgesprochenen Bauverbote und Baube-
schrankungen langs der Landes- oder Kreisstraen ist die Notwendigkeit, im Hinblick auf klnftige Ausbau-
absichten sowie die Erfordernisse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, keine Erschwernisse zuzu-
lassen. So soll z.B. eine durch die Verkehrsentwicklung bedingte Verbreiterung oder Veranderung der Stra-
Re nicht durch vorhandene Hochbauten erschwert oder der fliekende Verkehr nicht durch Fahrzeuge, die
aus Zufahrten kommen, gefahrdet werden.

Die Bauverbotszone von 20 m wurde im Bebauungsplan rechtseindeutig nachrichtlich Gbernommen. In der
Begrindung (Pkt. 11.3 und 11.4.) wurde auch ausfihrlich dargelegt, fir welche bauliche Anlagen gemaf
§ 24 TharStrG ein Bauverbot besteht.

Das geplante Bauvorhaben wird im konkreten Planfall somit gemaR § 24 (8) ThirStrG den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie die an die-
sen gelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen enthalt und unter Mitwirkung der unteren Strallenbaube-
horde zustande gekommen ist.

Es gibt keine weiteren, nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzerzwang sowie Denkmaler nach Landesrecht, die gemaR § 9 (6)
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen sind.

14. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MafRnahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fir die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Grinden der
Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) Gbernommen.

15. Angaben liber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betragt ca.
45.180 m2. Der Bedarf an Grund und Boden (ausgewahlte stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart) ist
in der nachstehenden Tabelle dargestellt:

[ Nutzungsart Fliche (m?) Anteil (%) |
Gewerbegebiet GE* gemaf’ § 8 BauNVO _
(davon GRZ-relevante Flache (0,8) = 17.948 m?) 22435m* = 49.6 %
private Grinflache 620 m? = 1,4 %
Flachen fur MalRnahmen fir Schutz und Pflege von Boden, Natur und 6.815m? = 151 %
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ' - e
Waldflachen (nachrichtlich ibernommen) 15.310 m? = 33,9 %
| Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches: ca.45.180 m*> = 100,00% |
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16. ErschlieBung

16.1. Verkehrliche ErschlieBung

Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
soll sich an der derzeitigen Ein- und Ausfahrt zum Standort nichts andern.

Aus diesem Grund ist die urspriinglich einmal in den raumlichen Geltungsbereich mit einbezogene offentli-
che StralRenverkehrsflache (Teile der LandesstralRe L1070) nicht mehr Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Der derzeitig bestandsgeschitzte Ein- und Ausfahrtsbereich wurde in der Planzeichnung entsprechend fest-
gesetzt.

16.2. Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung

Im Zuge der geplanten Standortentwicklung wird eine neue leistungsfahige Klaranlage gebaut werden, wel-
che die kommunale Abwasseranlage entlasten soll. Sie ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (sidlich des
Léschwasserteiches) im Norden des Plangebietes dargestellt. Die Bauantragsunterlagen dazu sind bereits in
Arbeit.

Auf dem Grundstlick anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist weiterhin dezentral
zurlickzuhalten, zu verdunsten, zu versickern bzw. abzuleiten. Die Versickerung bzw. Einleitung in ein Ge-
wasser bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde.

Das Niederschlagswasser der zukinftigen Dachflachen wird an eine Regenwassergrundleitung angebunden
und nach Vorreinigung in den Loschwasserteich mit Versickerungsmulde geleitet, wo es versickern kann.
Das Niederschlagswasser der sonstigen neuen versiegelten Flachen wird Uber eine Sedimentationsanlage
ebenfalls in den neuen Loschwasserteich eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Flachen soll weiterhin in das vorhandene Stillgewasser bzw. von
dort in die Wethau eingeleitet (entsprechend der vorliegenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung).

16.3. Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung bedarfsgerecht erschlossen. Durch die Aufstel-
lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine neuen oder wesentlich weitergehenden An-
forderungen ausgeldst.

Die Loschwasserversorgung wird derzeit durch 2 unterirdische Loschwasserbehalter gesichert. Im Zuge der
nun geplanten MaRnahmen zur weiteren Standortsicherung und Betriebserweiterung ist der Neubau eines
Loschwasserteiches mit obenliegender Versickerungsmulde vorgesehen, die den Bedarf an Léschwasser
des zukiinftigen Standortes insgesamt vollstandig abdecken wird. Im Teil 5 ,Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan® auf der Planzeichnung ist dieser Léschwasserteich im Norden des Plangebietes dargestellt.

16.4. Gas- und Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die Gas- und Elektroenergieversorgung bedarfsgerecht erschlossen.
Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine neuen oder wesentlich wei-
tergehenden Anforderungen ausgelost.

16.5. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Das Plangebiet ist in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises Saale-Holzland-
Kreis integriert.
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17. BodenordnungsmafRnahmen gem. BauGB

Seitens der Gemeinde Serba sind im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans keine bodenordnenden
Mafnahmen gemafl BauGB vorgesehen.

18. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn GbR, Buro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-Strale 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Serba, April 2023
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