Planverfahren zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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sowie der Offentlichkeit

aus dem Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung
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Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Per E-Mail

Stadtplanungsbiro Meifdner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stralle 9
99734 Nordhausen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in
stadtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorentwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»,EWU Standort — Am Schwemmberg“ der Gemeinde Serba, SHK
(Planstand: November 2022)

2 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung (Anlage 1)

2. Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 2)
In der Anlage 2 erhalten Sie daruber hinaus weitere beratende
planungsrechtliche Hinweise.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

gez.

Olaf Hosse

Referatsleiter

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

lhr/e Ansprechpartner/in:
Frau Konstanze Arndt, Ref. 340

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57 332-1244
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Konstanze.Arndt@
tlvwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom: 25.11.2022
Posteingang am 28.11.2022

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-340-4621/3192-1-
84573/2022

Weimar
06.01.2023

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/.
Auf Wunsch tbersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.


http://www.thueringen.de/
file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/

Anlage 1 zum Schreiben vom 06.01.2023 zum Vorentwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,EWU Standort
— Am Schwemmberg® der Gemeinde Serba (unser Zeichen: 5090-340-4621/3192-1-84573/2022)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

&

O

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen
a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen
a) Mégliche UberwachungsmalRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

O

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Betriebsstandort der Firma EWU
Tharinger Wurst und Spezialitdten GmbH, Serba in der Gemarkung Klengel gesichert
und eine Erweiterung ermdglicht werden. Das ca. 4,6 ha grof3e Plangebiet liegt sudlich
der Ortslage Klengel, 6stlich von Serba und der L 1070 im Aufienbereich und ist von
Wald umgeben.

Gemal Raumnutzungskarte des Regionalplanes Ostthiringen (RP-OT, Bekanntgabe
der Genehmigung im ThirStAnz 25/12 vom 18.06.2012) liegt das Plangebiet innerhalb
eines  Vorbehaltsgebietes  Freiraumsicherung. In  den  Vorbehaltsgebieten
Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der
Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden (Grundsatz G 4-6, RP-OT).

Gemal den Grundsatzen 241 G und 242 G des LEP sollen sich die
Siedlungsentwicklung in Thdringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung® und die
Flacheninanspruchnahme fur Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen.

Das Ansinnen, den seit 1995 bestehenden Betriebsstandort der Firma EWU zu sichern
und die vom Betrieb geplanten Erweiterungen und Betriebsteilangliederungen zu
ermdglichen, kann aus raumordnerischer Sicht grundsatzlich nachvollzogen werden.
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Das Plangebiet liegt allerdings im Auflenbereich in einem sensiblen Landschaftsraum,
der im RP-OT auch als Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung festgelegt wurde. Mit der
geplanten Erweiterung sind Eingriffe in das umgebende Waldgebiet verbunden
(Rodung, Waldumwandlung).

Ebenfalls in dem betroffenen Waldgebiet, stidwestlich des EWU-Standortes, liegt das
Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Serba — Unter den kleinen Fichten®.
Sofern dieser Plan noch rechtswirksam ist, wirde er weitere Eingriffe in den
Landschaftraum ermoglichen. Zudem wurde der Gemeinde Serba im RP-OT keine
zentralortliche Funktion zugewiesen (vgl. Z 1-1, R-OT), sodass sich die
Gewerbeflachenentwicklung auf bereits ortsansassige Betriebe beschranken sollte. Fur
Neuansiedlungen sind aus raumordnerischer Sicht geeignete Flachen in den
umliegenden zentralen Orten, insbesondere in den Mittelzentren Eisenberg und
Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz, zu nutzen.

Im Jahr 2008 wurde ein Aufhebungsverfahren flir den genannten Bebauungsplan
eingeleitet. Ob dies abgeschlossen und der Plan rechtswirksam aufgehoben wurde, ist
uns nicht bekannt. Sollte dies nicht der Fall sein, ist dieser Plan parallel zur Aufstellung
des Planes fir die Firma EWU aufzuheben, da fir weitere Gewerbeflachen in diesem
Umfang kein gemeindebezogener Bedarf besteht und so mogliche Beeintrachtigungen
des Landschaftraumes und der mit der Festlegung als Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung verbundenen raumordnerischen Erfordernisse vermieden werden
kénnen.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 06.01.2023 zum Vorentwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,EWU Standort
— Am Schwemmberg® der Gemeinde Serba (unser Zeichen: 5090-340-4621/3192-1-84573/2022)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des
Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

1.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die in der Abwagung
nicht tberwunden werden kénnen

a)

d)

Einwendungen

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde
Serba hat bislang keinen Flachennutzugsplan aufgestellt, sodass keine
Entwicklungsgrundlage vorliegt.

Rechtsgrundlage
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8
Abs. 4 BauGB aufzustellen. Die in der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,EWU Standort — Am Schwemmberg®, Pkt. 8.3 enthaltenen
Darlegungen zu der beabsichtigten Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 8 Abs. 4 BauGB koénnen nur bedingt nachvollzogen
werden.

Begrindung der Einwendungen

Nach § 1 Abs. 1, 2 BauGB soll die Bauleitplanung zweistufig erfolgen: Wahrend in
dem Flachennutzungsplan (als vorbereitender Bauleitplan) die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen fur das
ganze Gemeindegebiet gem. § 5 Abs. 1 BauGB darzustellen sind, soll der
Bebauungsplan in einem konkret festgesetzten Geltungsbereich das Baurecht
nach § 9 BauGB verbindlich regeln und als Grundlage fur den Vollzug nach § 8
Abs. 1 BauGB dienen. Damit der Bebauungsplan dabei nicht die Weichen fur die
gesamtgemeindliche Entwicklung stellt, wird durch das Entwicklungsgebot nach
§8 Abs. 2, 3 BauGB vorgegeben, dass der Einzelplan mit der
gesamtgemeindlichen Planung kompatibel sein muss.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, mit dem Baurecht flur eine
Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes der Fleischverarbeitung
geschaffen werden soll, liegt eine entsprechende Entwicklungsgrundlage nicht vor.

Vor dem Flachennutzungsplan kann ein Bebauungsplan nur aufgestellt werden,
wenn die Anforderungen nach § 8 Abs. 4 BauGB erfullt werden. Danach missen
dringende Griinde die vorzeitige Planung erfordern und es muss zu erwarten sein,
dass die Planung der gesamtgemeindlichen stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegenstehen wird.
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Die Dringlichkeit einer Planung muss sich aus stadtebaulichen Griinden ergeben.
Ohne Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans missen erhebliche Nachteile
fur die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde drohen, die die Umgehung des
Regelfalls einer zweistufigen Planung rechtfertigen. Ein rein privater Bauwunsch
reicht fur sich regelmafig nicht aus, die Dringlichkeit der Planung zu begrinden.
Dringend ist eine Planung vielmehr dann, wenn sie (zugleich) zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung dringend erforderlich ist und die
Flachennutzungsplanung nicht abgewartet werden kann, um das Planungsziel zu
erreichen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn sich ohne die vorzeitige
Planung ein stadtebaulicher Missstand ergeben wiirde.

Zum anderen besteht die Anforderung, dass die vorzeitige Planung der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegenstehen wird.
Insbesondere darf die Einzelplanung nicht selbst die Weichen fir die
gesamtgemeindliche Entwicklung stellen. Aus der ,gesamtgemeindlichen
Perspektive® muss sich ergeben, dass ein entsprechender Bauflachenbedarf
bestent und dass der in der Einzelplanung vorgesehene Standort der
bestgeeignete ist, den entsprechenden Bedarf zu decken.

Im vorliegenden Fall ist aus folgenden Griinden nur bedingt erkennbar, dass o.g.
Anforderungen erfiillt werden:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fir eine Erweiterung
des bereits seit 1995 ansassigen Betriebes EWU Tharinger Wurst und
Spezialitaten GmbH mit aktuell 55 Beschaftigten geschaffen werden, der in den
vergangenen Jahren eine Umsatzsteigerung zu verzeichnen hatte. Nach den in
der Begrindung, S. 4 — 5 und 9 - 10 enthaltenen Darlegungen ist die
Betriebserweiterung, bei der bis zu 20 neue Arbeitsplatze geschaffen werden
sollen, Voraussetzung fir eine zukunftsorientierte qualitative und quantitative
Unternehmensentwicklung. Im Hinblick darauf, dass der Betrieb als Arbeitgeber
und Steuerzahler eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fur die Gemeinde Serba
hat, ist es nachvollziehbar, dass die Flachennutzungsplanung nicht erst
abgewartet werden soll, bevor Baurecht geschaffen wird.

Die angestrebte Baurechtschaffung steht allerdings einigen planungsrechtlichen
Berucksichtigungsgeboten entgegen. Der Vollzug des 4,6 ha umfassenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der losgelést vom Siedlungsbereich im
Wald zwischen der A 9 und der L 1070 (Hermsdorfer Stral3e) liegt, wird entgegen
dem in § 1a Abs. 2 Satz 2, 3 enthaltenen Gebot zu einer erheblichen baulichen
Verfestigung des Gewerbestandortes und Umwandlung von Waldflachen fihren.
Dabei soll sich die durch Gebdude oder flir Stellplatze und Zufahrten genutzte
Flache mehr als verdoppeln, was eine Rodung des vorhandenen Waldes auf einer
12.650 gm groRen Flache zur Folge hat.

Um den Anforderungen des Waldabstands nach § 26 Abs. 5 Thur WaldG zu
genugen, muss zudem eine ca. 1,2 ha groBe Waldflache, die vorrangig aus
Laubmischwald bzw. aus Laub-Nadel-Mischwald besteht, gerodet und zu einem
mit Strduchern bewachsenen Waldsaum umgewandelt werden."

' Zu den Flachenangaben vgl. Umweltbericht, S. 51, 52
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Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage nach einer Standortalternative. Dabei
sind einerseits die in der Gemeinde vorliegenden Flachenpotentiale flir eine
gewerbliche Entwicklung und andererseits die Ansiedlungsmoglichkeit auf einer
siedlungsstrukturell glinstiger gelegenen Flache in den Blick zu nehmen. In der
Begrindung, S. 10 fehlen diesbeziiglich Darlegungen. Die Aussage, eine
generelle Standortverlagerung egal an welchen anderen Standort sei
betriebswirtschaftlich nicht darstellbar, greift zu kurz, da sie nur aus der
Perspektive der Einzelplanung erfolgte und die gesamtgemeindliche Entwicklung
nicht im Blick hat.

In der Gemeinde Serba, der raumordnerisch keine zentralortliche Funktion
zugewiesen wurde und die insofern nur gewerbliche Bauflachen fir ihren
gewerblichen Eigenbedarf ausweisen kann, liegen bereits an verschiedenen
Standorten grofRRe Flachenausweisungen flir eine gewerbliche Nutzung vor, die
zum Teil noch erhebliche Flachenpotentiale aufweisen. Neben den an der B 7 /
Eisenberger Stralle gelegenen Gewerbegebieten ,Bahnhofstralle“ und ,Hinterm
Teich* hat die Gemeinde 1993 den Vorhaben- und ErschlieRungsplan fir das
~,Gewerbegebiet Serba — Unter den kleinen Fichten® aufgestellt.

Der etwa 30 ha umfassende Geltungsbereich dieses Plans hat ebenso eine
siedlungsstrukturell losgeléste Lage. Er liegt sudwestlich des Geltungsbereichs
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,EWU Standort — Am
Schwemmberg®, westlich der L 1070. Eine Umsetzung erfolgte bislang nicht, der
Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Nach einer zunachst angestrebten
1. Anderung 2006 wurde im Jahr 2008 ein Aufhebungsverfahren eingeleitet. Nach
den im Thuringer Landesverwaltungsamt vorliegenden Unterlagen wurde dieses
Aufhebungsverfahren jedoch nicht abgeschlossen.

Nach aktueller Sach- und Rechtslage ist somit davon auszugehen, dass im
sudlichen Gewerbegebiet westlich der L 1070 erhebliche Flachenpotentiale fir
eine gewerbliche Entwicklung vorliegen. Wenn die Gemeinde Serba gleichwohl in
unmittelbarer Nahe eine weitere bislang nicht Gberplante Flache ostlich der L 1070
als Gewerbegebiet vor dem Flachennutzungsplan ausweisen mdchte, dann ist
diese gewerbliche Planung insbesondere hinsichtlich der Bedarfsgerechtigkeit zu
rechtfertigen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung kann die Art der Bodennutzung nach § 5
Abs. 1 BauGB nur nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde
dargestellt werden. Da die vorhandenen Flachenpotentiale bereits den
gewerblichen Flachenbedarf der Gemeinde Serba erheblich Uberschreiten, steht
die Planung ,EWU Standort — Am Schwemmberg“ der dieser Anforderung
verpflichteten gesamtgemeindlichen Entwicklung entgegen.

Die Gemeinde kann dem (wie oben dargestellt grundsatzlich nachvollziehbaren)
stadtebaulichen Interesse, den vom Fleischverarbeitungsbetrieb EWU genutzten
Gewerbestandort durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu sichern und
zu erweitern, nur bei einer parallelen Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ,Gewerbegebiet Serba — Unter den kleinen Fichten®
entsprechen. Das bereits 2008 eingeleitete Aufhebungsverfahren ist spatestens
bis zum Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,EWU
Standort — Am Schwemmberg“ mit der Bekanntmachung abzuschlief3en.

Seite 6 von 11



Andernfalls kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,EWU Standort — Am
Schwemmberg® nicht als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB zum
Abschluss kommen, da er im Widerspruch zur gesamtgemeindlichen
bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung steht.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass der im Jahr 1993 aufgestellte und nicht
vollzogene Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Gewerbegebiet Serba — Unter den
kleinen Fichten® aus dem Jahr 1993 auch nach § 12 Abs. 6 BauGB aufgehoben
werden soll. Fur das Aufhebungsverfahren kann das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB angewendet werden.

2. Fachliche Stellungnahme

Damit die vorgegebene regelmalig anzuwendende zweistufige Planung nicht
umgangen wird, unterliegt der vorzeitige Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB
grundsatzlich hohen Anforderungen. (Die zunachst geltenden Sonderregelungen fir
die funf neuen Lander, nach denen auch ohne Dringlichkeitsnachweis vorzeitige
Planungen aufgestellt werden konnten, sind entfallen.) Die Gemeinde Serba hat Uber
30 Jahre Zeit gehabt haben, einen Flachennutzungsplan aufzustellen. Es ist nicht
nachzuvollziehen, warum bei jedem Plan erneut auf die fehlenden finanziellen Mittel
zur Aufstellung des Flachennutzungsplans verwiesen wird.

Auch wenn vorliegender vorhabenbezogener Bebauungsplan ,EWU Standort - Am
Schwemmberg® unter der Voraussetzung der Aufthebung des benachbarten Vorhaben-
und ErschlieBungsplans ,Gewerbegebiet Serba — Unter den kleinen Fichten“ noch den
Anforderungen des § 8 Abs. 4 BauGB gentigen mag, wird der Gemeinde empfohlen,
das Flachennutzungsplanverfahren einzuleiten und zigig zum Abschluss zu bringen,
um die stadtebauliche Entwicklung zukuinftig nicht zu behindern.

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

1. Der Bebauungsplan steht planungsrechtlichen Beriicksichtigungsgeboten entgegen. Der
Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der losgelést vom Siedlungsbereich in
einem zwischen der A 9 und der L1070 gelegenen Wald liegt, fihrt zu einem erheblichen
Waldverlust durch die geplante gewerbliche Nutzung und durch die Umwandlung von
Waldflachen im Waldabstand. Die in der Begrindung, S. 12 enthaltene Aussage, ,durch
das Planvorhaben“  wiulrden ,keine  wesentlichen oder gar erheblichen
Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgelost, kann vor diesem Hintergrund
nicht nachvollzogen werden.

Zu den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, 8b und § 1a Abs. 2, 3 BauGB beruhrten Belangen ist in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB darzulegen, aus welchen gewichtigeren
stadtebaulichen Belangen der Eingriff in den Wald nicht vermieden werden kann, sondern
erforderlich ist.

Wenn in diesem Zusammenhang davon ausgegangen wird, Waldflachen kdnnten in dem
nach § 26 Abs. 5 ThiurWaldG geforderten Waldabstand nach entsprechendem Umbau
erhalten bleiben und sogar eine hohere 6kologische Wertigkeit als im Bestand
bekommen, kann ein Ermittlungs- und Bewertungsfehler nach § 2 Abs. 3, 4 BauGB
vorliegen, der einen Abwagungsmangel zur Folge hat.
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Die Festsetzungen der Waldflachen W 2 innerhalb des Waldabstands und ihre Bewertung
mit einer okologischen Bedeutungsstufe von 40 ist im Verhaltnis zur Bewertung der
bestehenden Waldflachen mit einer 6kologischen Bedeutungsstufe von 25 — 30 (vgl.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Umweltbericht, S. 51 und 52) nicht nachzuvollziehen.
Nach Rodung der Waldflachen im Waldabstand und Herstellung einer Strauchzone im
Nahbereich einer gewerblichen Bebauung liegt ein erheblicher Wertverlust vor, dem in der
Abwagung Rechnung zu tragen ist (s. hierzu auch unter Pkt. 5 unten).

2. Im waldrechtlichen Waldabstand im Sinne von § 26 Abs. 5 ThirWaldG wurde in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Flache fir Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB festgesetzt, die nach der textlichen Festsetzung § 4 Abs. 2 BauGB nach dem
Maflnahmenblatt A 1 anzulegen und zu pflegen ist. Unabhangig davon, dass der Verweis
auf das Mallnahmenblatt ins Leere lauft, da dieser kein Satzungsbestandteil darstellt (vgl.
Pkt. 4 unten), ist die Festsetzung einer Flache fir Wald im Waldabstand zu hinterfragen.

Festsetzungen zu Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB durfen nach § 9 Abs. 1
Nr. 18 BauGB nicht fir Waldflachen getroffen werden. Hier handelt es sich zwar um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der im Bereich des Vorhaben- und
Erschliellungsplans nach § 12 Abs. 3 BauGB nicht an die Rechtsgrundlage des § 9
BauGB gebunden ist. Aber auch wenn der Vorhabentrager zugleich auch Eigentiimer der
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gelegenen Waldflachen ist, ist die Festsetzung einer
Waldflache fir einen Bereich, der von Waldbaumen grundsatzlich freigehalten werden
soll, fraglich. Wir empfehlen, im zukinftigen Waldabstand eine Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB) oder eine Anpflanzungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festzusetzen. Die
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
kénnen auch miteinander kombiniert werden.

3. Die Auswirkungen der in der Planzeichnung und in § 2 (2) textlich getroffenen
Festsetzung zur maximalen Hohe der Gebaude sind nicht erkennbar. Hier wurde zwar
zeichnerisch ein Héhenbezugspunkt nach § 18 Abs. 1 BauGB festgesetzt. Auch wurde in
der Planzeichnung angegeben, dass der Hohenbezugspunkt 327,9 m U NHN liegt. Die
Planunterlage enthalt jedoch keine Angaben zur vorhandenen Geléandehdhe, wie nach § 1
Abs. 2 PlanzZV verlangt. Welche Hohenlage das Plangebiet im Verhaltnis zum
festgesetzten Hohenbezugspunkt hat, ist damit unklar. Nur aus der Begriindung, S. 14
ergibt sich, dass ein ,relativ wenig bewegtes Gelande“ vorliegt. Die Angaben zur
vorhandenen Gelandehdhe sind in der Planunterlage zu erganzen.

4. In den textlichen Festsetzungen kann nicht auf Angaben im Umweltbericht verwiesen
werden, da dieser keinen Satzungsbestandteil darstellt, sondern der Satzung nur
beizufugen ist (vgl. § 2a BauGB). Sollen die Festlegungen des im Umweltbericht
abgedruckten MalBnahmenblattes A 1 eine konstitutive Rechtswirkung entfalten, so
mussen diese Festlegungen mit in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

5. Der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berucksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB). Aus den Planunterlagen wird nicht deutlich, wie
diesem Berucksichtigungsgebot angemessen Rechnung getragen werden soll. Im
Hinblick auf die im Umweltbericht S. 46, 47 enthaltene Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
werden erhebliche Ermittlungs- und Bewertungsfehler bei der Bewertung der Bestands-
und Planungsflachen vermutet.
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Dies ergibt sich aus Folgendem:

e Unklar ist, warum ein bestehender Laub-Nadel Mischwald bzw. Laubmischwald mit
einer Bedeutungsstufe von 25 bzw. 28 bzw. 30 eine geringere Wertigkeit als eine
Strauchflache in der festgesetzten Flache W 2 haben soll, die mit einer
Bedeutungsstufe von 40 bewertet wurde. Da sich letztere zuklnftig im Nahbereich
einer gewerblichen Bebauung befinden wird, mussten diese Flachen eher mit einer
Bedeutungsstufe von 20 — 25 bewertet werden.

e Unklar ist darliber hinaus, warum die im Geltungsbereich festgesetzte Stralenflache,
die voll versiegelt ist, nicht bewertet wurde. Auf der Planungsseite wurden nur die
nicht voll versiegelten Bankettflachen bewertet.

e Unklar ist darGiber hinaus, warum auf der Planungsseite die Grinflache zum Erhalt
des vorhandenen Stillgewassers mit einer Bedeutungsstufe von 30 bewertet wurde.
Zeichnerisch wurde hier ein schmaler Grinstreifen als Grinflache festgesetzt, fir die
keine konkreten textlichen Festsetzungen getroffen wurden. In dieser Grinflache liegt
ein 5 gm grofles Standgewasser vor (vgl. Angaben im Umweltbericht, S. 51 und 52).
Nach der Planung rickt die Bebauung naher an das Standgewasser heran. Die
Bewertung der Grinflache, der eine 6kologische Wertigkeit, wie ein Laubmischwald
zukommen soll, ist nicht nachzuvollziehen.

e Unklar ist dariuber hinaus die relativ hohe Bewertung der Grinflachen auf der
Planungsseite, die inmitten der gewerblichen Hallenbebauung bzw. die am Rand von
Stellplatzflachen realisiert werden sollen mit einer 6kologischen Bedeutungsstufe von
20. Dies ist im Verhaltnis der Bewertung von Fichten- und Fichtenmischwaldern bzw.
Kiefern- und Kiefermischwaldern mit einer Bedeutungsstufe 25 nicht gerechtfertigt.

Die in der Begrindung, S. 16 enthaltene Aussage, die Waldumwandlung in dem 30m-
Waldabstand l6se gem. § 14 Abs. 2 BNatSchG keinen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarf aus, kann nicht nachvollzogen werden. Nicht ausgleichspflichtig ist nach
§ 14 Abs. 2 BNatSchG die forstwirtschaftliche Bodennutzung, soweit dabei die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bertcksichtigt werden. Der Waldumbau ist
jedoch nicht forstwirtschaftlich motiviert, sondern ist eine notwendige Folge der
angestrebten planungsrechtlichen Baurechtschaffung im Wald. Er unterliegt der in § 1a
Abs. 3 BauGB geregelten Ausgleichspflicht.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist so zu Uberarbeiten, dass die Ermittlung des nach
§ 1a Abs. 3 BauGB zu bertcksichtigenden Ausgleichsbedarfs nachvollziehbar ist. Die in
dem Umweltbericht, S. 46 enthaltene Zielstellung, die Kompensation solle moglichst
innerhalb des Geltungsbereichs des Plans umgesetzt und gesichert werden, lasst sich
offensichtlich nur zum Teil umsetzen.

Der auBerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans unterzubringende naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann mit
dem waldrechtlichen Ausgleichsbedarf gekoppelt werden (s. hierzu Pkt. 6).

6. Mit der zustandigen Forstbehdrde ist abzustimmen, inwieweit der Eingriff in die
Waldflachen durch die Uberbauung und durch den Waldumbau in den 30m-
Abstandsflachen einen waldrechtlichen Ausgleichsbedarf nach § 10 Abs. 3 Thur Wald G
auslost.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann nach § 10 Abs. 2, 3 BauGB nur
abgeschlossen werden, wenn die waldrechtlichen Ausgleichsflachen verfligbar sind und
der Vollzug der entsprechenden funktionsgleichen Ausgleichsaufforstung im
Durchflhrungsvertrag rechtlich gesichert ist.

7. Das Vorliegen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist Wirksamkeitsvoraussetzung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (BVerwG, Urteil vom 09.02.2017 — 4 C 4/16,
OVG NRW, Urteil vom 23.01.2006 — 7 D 60/04.NE).

Hier wurde der Vorhaben- und Erschlieungsplan (bestehend aus dem Lageplan mit
vorhabenkonkreten Eintragungen zu den geplanten Gebaude- und ErschlieBungsanlagen)
auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit abgedruckt.

Wenn der Vorhaben- und ErschlieRungsplan zusammen mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in dem Satzungsplan als Planurkunde aufgenommen werden soll, ist
durch einen zu ergéanzenden ausdricklichen Vermerk klarzustellen, dass die Planurkunde
des Bebauungsplans zugleich auch der Vorhaben- und Erschlieffungsplan sein soll. Nur
in diesem Fall kann auf die Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als
gesonderter Satzungsbestandteil verzichtet werden. (vgl. BVerwG, Urteil vom 09.02.2017
— 4 C 4/16 und u.a. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 27.03.2014 — 8 S 47/12,
Bayerischer VGH, Urteil vom 20.04.2011 — 15 N 10.1320).

8. Es wird darauf hingewiesen, dass in einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur
Grundstliicke liegen dirfen, Uber die der Vorhabentrdger zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses verfigt und auf denen das geplante Vorhaben und die dazu
notwendigen ErschlieBungsmalnahmen realisiert werden sollen. Einzelne Flachen
aulerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans koénnen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 4 BauGB bei einem erganzenden
Regelungsbedarf einbezogen werden.

Hier hat der Vorhaben- und ErschlieBungsplan denselben Geltungsbereich, wie der
vorhabenbezogene Bebauungsplan. Insofern wird vermutet, dass der Vorhabentrager
Eigentimer der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan liegenden Flachen ist. (Siehe hierzu
Aussage in der Begrundung, S. 15, wonach dem Vorhabentrager alle im Geltungsbereich
liegenden Waldflachen gehoren.)

9. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan kann nach § 12 Abs. 1 BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn (neben dem abgeschlossenen Durchfihrungsvertrag zur
Realisierung der Vorhaben und ErschlieBungsmalnahmen) innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten auch ein Nachweis
vorliegt, dass der Vorhabentrdger zur Durchfiihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans in
der Lage ist.

Diese Anforderung betrifft nicht nur die Moéglichkeit des Vorhabentragers, Zugriff auf die
zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Grundstlicke zu haben, sondern auch,
dass er uber ausreichende finanzielle Mittel verfugt, die Vorhaben und
ErschlieBungsmalRnahmen, fir die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Baurecht geschaffen werden soll, durchzufihren und den vertraglichen Verpflichtungen
nachzukommen (vgl. u.a. BVerwG, Beschluss vom 06.03.2018 — 4 BN 13.17).
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Dabei muss seine finanzielle Leistungsfahigkeit das gesamte Vorhaben umfassen; die
Finanzierungsfahigkeit nur eines Teils des Vorhabens ist nicht ausreichend (vgl. OVG MV,
Urteil vom 30.09.2005 — 3 K 35/04).

Nach Aussage der Begriindung, S. 5 soll der Vorhaben- und ErschlieRungsplan hier in ,2
Baustufen verwirklicht werden. Dabei soll die ,2. Baustufe“ erst in 10 — 15 Jahren
realisiert werden. Vor diesem Hintergrund ist es fraglich, ob o0.g. Anforderungen nach § 12
Abs. 1 BauGB hier erflllt werden.

Aus diesem Grund empfehlen wir, einen Bebauungsplan nach § 9 BauGB aufzustellen.
Auch ein Bebauungsplan kann einen starken Vorhabenbezug haben. Die
Durchflhrungsverpflichtungen zu den Vorhaben, die in den beiden Baustufen realisiert
werden sollen sowie zum Vollzug der AusgleichsmaBnahmen koénnen in einem
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt werden. Dabei kdnnen die
Realisierungszeitraume freier geregelt werden, als in einem Durchfiihrungsvertrag nach §
12 Abs. 1 BauGB.
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Freistaat [«%a%

T

Thiringen &%

Thilringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(AuRenstelle Weimar) Carl-August-Allee 8 - 10, 99423 Weimar

Stadtplanungsbiiro Meif3ner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stralle 9
99734 Nordhausen

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,EWU Standort - Am Schwemmberg*

der Gemeinde Serba, Saale-Holzland-Kreis
- Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu 0. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden &ffentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

« des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

iibergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen Griiden
Im Auftrag

Referatsleiterin

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie,
Hochwassermanagement, Gewésserschutz, Luft, Ldrm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn thueringen.de/kartendienst). Fiir eine schnellere und effizientere Bearbeitung lhrer
Antrige wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

Bei Zuganglichmachung der gebiindelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektranischer Form - wird um
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Aligemeine Informationen zum
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

lhre Ansprechpartnerin:

Durchwahl:
Telefon  +49 361 57 3941 620
Telefax  +49 361 57 3941 666

post-toeb@tlubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
25.11.2022

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5070-82-3447/1693-1-
136088/2022

Weimar
04 Januar 2023

Thuringer Landesamt fiir Umwelt.
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Géschwitzer Strafte 41

07745 Jena

Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Aultenstelle Weimar
Dienstgebaude 1
Harry-Graf-Kessler-Strafie 1
99423 Weimar

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgebdude 2

Carl-August-Allee 8 - 10
99423 Weimar

Landesamt fir
AuRenstelle Gera
07545 Gera
post-toeb@tlubn.thueringen.de
www.tlubn.thueringen.de

Ust.-ID: 812070140



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ansprechpartne

Tel.: +49 57 3941 364

E-Mail: lubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-32-3447/1693-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XNOOK

Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehdrde im ortlich
zustandigen Landratsamt.

Ob Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gemaR § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt ab-
gearbeitet wurde, wurde nicht gepriift.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartner—

Tel.: +49 361 57 3917 224

E-Mai

tiubn.thueringen.de

Geschiftszeichen: 5070-44-3447/1693-1

<

X OO

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung
des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiicks-
eigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange der Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewidssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme berlcksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere
Wasserbehérde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

Ansprechpartnerin:—

Tel.: +48 361 57 3943 897
E-Mail: ~@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1693-1

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

O0O0O®

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

Ansprechpartnerin
Tel.: +49 361 57 3943 897
E-Mail tlubn.thueringen.de

Geschéfiszeichen: 5070-82-3447/1693-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

ODO0O0ORX
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Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Ansprechpartnerin:(IIEGED

Tel.: +49 361 57 3943 639

E-Mail (D! bn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-53-3447/1693-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Beziiglich der Bezeichnung des geplanten Wasserschutzgebietes bedarf es der Korrektur in der
Begriindung auf Seite 12 bzw. 17 von Nr. 177 in Nr. 228 ,WSG Altenrodaer Grund Hainspitz®.
Die Lage im geplanten Wasserschutzgebiet Nr. 228 ,WSG Altenrodaer Grund Hainspitz* Schutz-
zone Ill ist noch nachrichtlich, wie in der Begriindung ausgefiihrt, in die Planzeichnung zu
Ubernehmen.

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgidngigkeit

Ansprechpartnen'n‘

Tel.: +49 361 57 3943 897
E-Mailwtlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-82-3447/1693-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner
Tel.: +49 361 57 3943 847

E-Maimﬂubn.thueﬁngen.de
Geschéftszeichen: 0070-61-3447/1693-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X
O
(|
O

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Ansprechpartnerin—

Tel.: +49 361 57 3943 857
E-Maﬂ”tlubn.thueﬁngen.de
Geschéftszeichen: 5070-64-3447/1693-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00 X
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartnerin*

Tel.: +49 361 57 3943 71

E-Mail (P o thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-71-3447/1693-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau
Die bauliche Ausfiihrung von Geb&uden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten
Werte nicht Uberschritten werden.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm
vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thiiringen in einem Radius von 2 km keine der Stérfallverordnung unterliegende
Anlage.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

Ansprechpartnerin( D

Tel.: +49 361 57 3943 857
E-Mai*tlubn.thueﬁngen.de
Geschiftszeichen: 5070-74-3447/1693-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO00OX
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréfere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 4.) gemal § 9 GeolDG spétestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fir die Ubermittlung steht lhnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erflllung o6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)“ in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdigkeitsverord-
nung (ThurBGZustVO)“.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

Ansprechpartnerin:

Tel.: +49 361 57 3941 625
E-Mail QD t ubn thueringen de
Geschéaftszeichen: 5070-82-3447/1693-1

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

OO0O0OX

Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Ansprechpartne*

Tel.: +49 361 57 39 4

E-Mail:( Y 2t v on thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1693-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken

d Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Plangebiet 6stlich der Ortslage liegt im Verbreitungsgebiet von weifgrauen, selten rotlichen,
feinkdrnigen, bankigen Sandsteinen des Bausandsteins des Mittleren Buntsandsteins mit flacher
Schichtenneigung nach Nordwesten, welche eine hohe Tragféhigkeit aufweisen. Uber der plattig-
stiickigen Auflockerungszone der anstehenden Festgesteine ist eine sandig-schluffige, 16ss-
beeinflusste Verwitterungsdecke mit meist geringer Méchtigkeit ausgebildet.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Ansprechpartner:

Tel.: +49 361 57 3941 630

E-Mail: @R t o thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1693-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

(| Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Planungsfléchen liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des in Planung/im Verfahren
befindlichen Wasserschutzgebietes ,Altenrodaer Grund Hainspitz*. Die &stlich und nordéstlich im
Altenrodaer Grund gelegenen Trinkwasserbrunnen férdern Grundwasser aus den geklifteten
Sandsteinen des Unteren und Mittleren Buntsandsteins (Kluft-Grundwasserleiter).

Der Grundwasserspiegel liegt > 25 m u. GOK. Am Standort ist von einer mittleren Grundwasser-
geschiitztheit beziiglich der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (nach HOLTING et al.)
auszugehen.

Belange Geotopschutz

Ansprechpartner*
Tel.: +49 361 57 3941 63

E-Mail~tlubn.thueringen.de

Geschéaftszeichen: 5070-82-3447/1693-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

] Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartneri

Tel.: +49 361 57 3927 445

E-Mail Gt bn thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-86-3447/1693-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die durch das Referat 86 des TLUBN zu vertretenden &ffentlichen Belange bezlglich Bergbau-
berechtigungen und Altbergbau werden durch die in Rede stehende o. g. Planung nicht berihrt.
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6.Jan.2023 08:08:23 Bauordnungsamt LRA 036691 70748 1/14

SAALE-HOLZLAND-KREIS
DER LANDRAT '

Ordnung, Umwelt, Bauen und Wohnen

Postfach 1310 « 07602 Eiscriberg

Augkunft ertellt; Fau Mischina

Telefon: (036691) 70-360
. . ) ) Fax: (036691) 70-748
Stadtplanungsbiiro Meifiner & Dumjahn GbR E-Mall: bv@lrashk.thueringen.de
z.Hd. Dipl.-Ing. Andreas Meifiner De-Mail: vps@shk.de-mail.de
Kithe-Kollwitz-Strafle 9 Bedingungen zur Nutzung unserer elektronischen
99734 Nordhausen Postzugtnge slehe: www.ganle-holzland krgj
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Vorhaben: Gemeinde Serba

Vorhabensbezogener Bebauungsplan "EWU Standort - Am Schwemmberg" der

hier: Beteiligung nach § 4 Abs, 1 BauGB

Anttagsteller: | ¢ yipe K ollwitz-Strafie 9, 99734 Nordhausen

Stadtplanungsbliro Meifiner & Dumjahn GbR, z.Hd. Dipl.-Ing. Andreas Meifiner,

(Gemeinde Serba

Sehr geehrter Herr Meifiner,
sehr geehrte Damen und Herren,

fur die tbergebenen Unterlagen:

¢

4

Anschreiben vom 25.11.2022;

Verzeichnis der im Verfahren zu beteiligenden Behtrden und sonstigen Triiger sffentlicher
Belange;

Ubersichtsplan mit Bezeichnung "Vorhabenbezogener Bebauungsplan EWU Standort -
Am Schwemmberg der Gemeinde Serba";

Entwurf der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EWU Standort -
Am Schwemmberg" der Gemeinde Serba, Stand: November 2022, M1:1.000;

Entwurf der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "EWU Standort - Am
Schwemmberg" der Gemeinde Serba, Stand: November 2022;

Artenschutzbeitrag zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EWU
Standortentwicklung Am Schwemmberg" vom Juni 2022;

Spmchzefion: Bankverbindung: Haus- und Lieforangchrift: .
Vornltiag Nachnittag Spatkasse Jena-Sasle-Holzland Im Schinf, 07607 Bisanberys -
MolH 830bis)200Uk DI 13.30bis [5.30 Uhe  BIC HELADEF1JEN Telofon (036691) 70115 g TR TR

Dofr B30bis 1200 Ubr Do 1330 bis 17,30 Uhr  IBAN DEGP 830 3030 0000 0003 37 Telefax (036691) 70-166
(Mittwogh keine Sprechzzil) E-Mal: tel Lo @l rashk.th

.do
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¢ Vorentwurf des Umweltberichtes mit integriertem Grlinordnungsplan, Stand: November

2022

bedanken wir uns.

Die cingereichten Unterlagen wurden folgenden Trégern tffentlicher Belange (TOB) im
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis (LRA SHK) zur Beurteilung vorgelegt:

Untere Banaufsichtshehdrde — Sachbereich Bauleitplanung

‘Untere Bauaufsichtsbehdrde — Sachbereich Bauordnung

Untere Denkmalschutzbehdrde

Untere Abfalibehéirde

Untere Bodenschutzbehirde

Untere Immissionsschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehbrde

Untere Wasserbehdrde

Brand- und Katastrophenschutz

Zentrale Dienste/technisches Gebiudemanagement
StraBenverkehrsbehorde

Gesundheitsamt

Die in diesem Zusammenhang ergangenen Hinweise und Forderungen sind bei der weiteren
Planbearbeitung zu berticksichtigen.

Fiir eventuell weiterfibrende Rilckfragen steht Ihnen Frau Mischina unter den o, g
Kontaktdaten gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien

Abteifungsleiterin
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Im Folgenden werden die von den Fachimtern des Saale-Holzland-Kreis abgegebenen
Stellungnahmen wiedergegeben:

Untere Bauaufsichisbehdrde/Sachbereich Bauleitplanung
Seitens der unteren Bauaufsichtsbekbrde/Sachbereich Bauleitplanung ergehen folgende

Hinweise bzw. werden Einwinde geltend gemacht:

1. Dic Gemeinde Serba beabsichtigt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,EWU
Standort — Am Schwemmberg aufzustellen und dadurch die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung des bereits in diesem Bereich ansHssigen Betricbes Zu
schaffen,

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplancs erfolgt im sog. Normalverfahren.

2, Bei der Aufitellung von Bebauungsplénen ist das sog. Entwicklungsgebot zu beachten.
Bebauungspléne sind grundsitzlich aus dem Fléichennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs, 2
Satz 1 BauGB).

Die Gemeinde Serba verfiigt iiber keinen rechiskriftigen Flichennutzungsplan. In der
Begriindung auf Seite 9 und 10 wird dargelegt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt wird. Die dringenden Griinde sind dann
anzunehmen, wenn eine geordnete stidtebauliche Entwicklung durch. Abwarten auf den
Flachennutzungsplan filr das ganze Gemeindegebiet als durch eine vorzeitige —~ verbindliche -
Teilplanung gefiihrdet wird (vgl. OVG Weimar Urteil vom 22.06.2011 - 1 KO 238/10 -,
BauR 2012, 1753). Es ist anzumerken, dass finanzielle Schwierigkeiten keine dringenden
Griinde darstellen. Wir empfehlen auf diese Avsfihrungen in der Begriindung zu verzichten
und den Schwerpunkt auf die Darlegung von dringenden Griinden zu legen.

3. Wir weisen darauf hin, dass nach den Bestimmungen des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB der
Vorhabentréiger zur Durchfithrung der Vorhaben- und Erschliefungsmafinahmen (...) bereit
und in der Lage sein muss, Eine Grundvoraussetzung daflr ist ein rechtlich gesicherter
Zugriff* auf die dafiir erforderlichen Grundstiicke. Der Vorhabentriger muss daher entweder
der Eigentlimer der Fléiche sein oder dem Vorhabeniriger muss zumindest der unbedingte
Zugtiff —auf  das Geliéinde gegeben sein (vgl. Krautzberger  in
Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB Komm, § 12 Rdar. 21). Aus den Unterlagen
ist nicht ersichtlich, dass der Vorhabentriiger @iber die gesamte Fliche des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes rechtlich verfigen kann. Die rechtliche Zugriffsmoglichkeit auf die
Fliche muss bis zum Satzungsbeschluss vorliegen bzw. nachgewiesen werden,

4. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB) sowie Wirksamkeitsvoraussetzung gines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (OVG Mtnster Urteil vom 23.01.2006 - 7 D
60/04 NE-, juris). Zwar enthalt die Planurkunde neben dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Darstellung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, jedoch handelt es
sich bei diesem um eine ,informelle Darstellung® (Jaut der Bezeichnung im Teil 5). Ein
Vorhaben- und Erschliefungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fitr ein bestimmtes
Vorhaben schaffen (vgl. Krautzberger in Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB
Komm. § 12 Rdor. 48-50). Das geplante Bauvorhaben ist daher im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan konkret darzustellen. Die Bezeichnung ,informelle Darstellung® ist zu
streichen.
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6. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein eingeschrinktes Gewerbegebiet fest. Im
Punkt 1 ,Art der baulichen Nutzungen® werden bestimmte Immissionsbetricbe
ausgeschlossen, Aus den Planunterlagen ist allerdings nicht ersichtlich, ob fiir den Standort
auch die fiir das Gewerbegebiet maBgeblichen Immissionsschutzwerte eingeschriinkt werden

gollen.

7. Des Weiteren sind im Punkt 1 der textlichen Festsetzungen Bestimmungen zu
Einzelhandelsbetrieben getroffen. Einzelhandelsbetriebe gehdren zu den ,,Gewerbebetrieben
aller Art* und sind grundsétzlich in Gewerbegebieten allgemein zulissig. Der
vorhabenbezogene Bebauunpsplan lisst leidlich Einzelhandelgbetriebe ausnahmsweise zu.
Dabei bezieht sich diese Ausnahme auf Einzelhandelsbetriebe fiir den Werksverkauf. In der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Absichten dargelegt, den
Betriebsverkauf im Standort Serba.zu realisieren. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt
den geplanten Neubau des Werksverkaufs zeichnetisch dar.

Es ist anzumerken, dass die Zulassung der Ausnahme im Rahmen der behordlichen
Ermessungsentscheidung erfolgt. Dabei ‘werden objektive Kriterien zugrunde gelegt. Da es
bereits feststeht, dass im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
Werksverkauf zugelassen werden soll, wird empfohien, diese Nutzung als aligemein zuldssige
Nutzung festzusetzen,

8. Der in Rede stehende vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt eine Grundflichenzahl von
0,8 fest, Es wird empfohlen, das im Vorhaben- und ErschliefBungsplan dargestellte Vorhaben
auf Ubereinstimmung mit der festgesetzten GRZ zu tiberpritfen.

Nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 3 Satz- 1 BanGB ist bei der Ermittlung der zultissigen
Grundfliche lediglich die Fliche, welche im Bauland und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liogt, maBgeblich. Das Bauland umfasst solche
Flachen, die nach ihrer Zweckbestimmung fiir eine Bebauung mit baulichen Anlagen im
Bebauungsplan vorgesehen sind, Nicht als Bauland sind einige der in § 9 Abs. 1 BauGB
bezeichnete Flichen, wie grundsitzlich Verkehrsflichen sowie private und &ffentliche
Griinflichen (BVerwG Beschluss vom 24.04.1991- 4 NB 24.90; BVerwG Beschluss vom
20.11.1994 — 8 B 171.94; VGH Miinchen Urteil vom 03.08.2010- 15N 10.358).

Unter Beachtung der Bestimmung des § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO diirfen die nicht zum
Bauland geh8renden Flichen (,,private Griinfliche” und ,,Waldfl&che") bei der Ermittlung der
zulissigen Grundfléche nicht zugrunde gelegt werden (vgl. dazu Bielenberg in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger in BauGB Komm., § 19 Rn. 15). Somit kbnnen die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,,private Griinfliche” und als ,,Waldfléiche'" (mit
Ausnahme von der hinter der Straengrenze liegende ,,Waldfliche'™) festgesetzten Flichen
nicht bei der Berechnung der GRZ in Ansatz gebracht werden.

Zudem nimmt die Regelung des § 19 BauNVO Bezug auf das Baugrundstiick als riumliche
BezugsgroBe. Fiir den Vollzug der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist in der Regel ein
Ritckgriff suf das Grundstick im grundbuchrechtlichen Sinne erforderlich. Insofern ist das
Grundstiick im bauplanungsrechtlichen Sinne grundséitzlich mit dem bilrgerlich-rechtlichen
(grundbuchrechtlichen) Grundsttick gleichzusetzen (Sofker in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB Komm., § 19 BauNVO Rdnr. 10), Das
Plangebiet bilden mehrere Grundstiicke, welche nicht als ein Baugrundstiick angesehen
werden kénnen.
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9, Die Rechtsgrundlage zum MaB der baulichen Nutzung in Bezug auf die Festsetzung zur
GRZ und zur Hohe der baulichen Anlage und die Bestimmung der Bezugspunkte ist durch die
Vorschriften des § 16 Abs. 2 Nr, 1 und Nr. 4, § 18 BauNVO zu ergéinzen.

10. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Waldflachen
zeichnerisch festgesetzt. Dabei wird zwischen den W1 und W2- Flichen differenziert. Die
W1-Fléche soll entsprechend den Bestimmungen des Thilringer Waldgesetzes genutzt und
bewirtschaftet werden, BEs ist fraglich, ob die festgesetzte Nutzung einen
Festsetzungscharakter hat. Aus unserer Sicht geht diese Regelung nicht Uber die gesetzlichen
Bestimmungen des Thiringer Waldgesetzes hinaus und daher kann diese Fliche als
nachrichtliche Ubernahme deklariert werden.

Hinsichtlich der W2-Fliche ist anzumerken, dass die fir diese Flache vorgesehenen
MaBnahmen in der Bilanzierung aufgenommen wurden. Daher ist es zu hinterfragen, ob die
Festsetzung im Punkt 4 (§ 4 (2) und § 4 (3)) von der Erméchtigungsgrundiage des §9 Abs: 1
Nr, 18b BauGB gedeckt ist. Falls diese Mafinahmen dem griinordnerichen Ausgleich dienen
und als solche Mafnehmen fiir die Kompensation des Eingriffes objektiv geeignet sind, sind
diese unter die griinordnerischen Festsetzungen zu formulieren. Beziiglich der Geeignetheit
der vorgeschenen MaBnahmen wird auf die fachliche Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde verwiesen.

Falls trotz der oben gemachten Ausfiihrungen die in Rede stehende Flichen — W1 und W2 —
als Waldfliche nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt werden
soll, sind stidtebauliche Griinde dazu ausfithrlich in der Begriindung darzulegen.

11, Hinsichtlich der Festsetzung im Punkt 6 ist anzumerken, dass die gewdhlte
Rechtsgrundlage (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO) fiir den Inhalt dieser Festsetzungen
nicht korrekt ist. Mit der Festsetzung des Freihalteabstandes von mindestens 15 cm wird ein
Durchlass bzw. ein Passieren von Kleintieren/Kleinséugern verfolgt.

Der Festsetzung zur Einfriedungsunterkante kann daher kein gestalterischer Charakter
zugeordnet. werden, In der Begriindung erfolgen Ausfiihrungen zu der getroffenen
Festsetzung unter der Rubrik ,.griinordneriche und landschafiliche Festsetzungen®. Da mit
dieser Festsetzung eine Mafnahme zum Schutz der Natur bezweckt ist, ist fiir diese
Festsetzung die Rechtsgrundlage nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB (MaBnahme zum Schutz der
Natur) zu wihlen,

12, Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits bestimmte Flichen fir Stellplitze
vorsieht, wire es zu iberlegen, diese Flichen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Flichen nach § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB festzusetzen.

13. Die zeichnerisch festgesetzte Verkehrsfliche ist nicht von der in der Legende
angegebenen Frmichtigungsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gedeckt. Die
Festsetzung von Verkehrsflichen nach Nr. 11 ist das Festsetzungsinstrumentarium des § 9
BauGB filr eine eigene ,,Verkehrspolitik der Gemeinde. Der Anwendungsbereich der Nr. 11
ist allerdings von Planfeststellungsverfahren und sonstigen Verfahren, durch ‘welche
Verkehrsflichen ihre planungsrechtliche Grundlage erhaiten, abzugrenzen. Soweit
rechtsverbindliche Planfeststellungen vorhanden sind und das Gebiet des Bebauungsplanes
bertihren, sind sie nach § 9 Abs. 6 BauGB nachtréiglich in den Bebauungsplan zu iibernehmen
(S&fker in Ernst/Zinkahn/Biclenberg/Krautzberger BauGB Komm., § 9 BauNVOQ Rdnr, 102,

102a).
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Da die StraBe ,Hermsdorfer Strafie” als Landesstrafle L 1070 qualifiziert ist, ist deren
Ubemahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eufgrund der Rechtsgrundlage des § 9
Abs. 6 BauGB vorzunehmen.

14, Der an die Verkehrsfliche unmitte]lbar angrenzende Bereich, in welchem laut den
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Zufshrt entfallen soll, kann im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Verwendung der Planzeichnung Nr. 6.4 ,,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt* (Anlage der PlanZV) festgesetzt werden.

15. Die im Punkt 3 (§3 Abs. 3) der textlichen Festsetzungen aufgenommene Information, dass
die Errichtung von baulichen Anlagen der Zustimmung der zusténdigen -StraBenbaubehérde
unterliegt, ist von dem Festsetzungskatalog des § 9. Abs. 1 BauGB nicht mit umfasst und trijgt
keinen Festsetzungscharakter. Es handelt sich um eine Wiedergabe von gesetzlichen
Bestimmungen. Diese kann in. die Hinweise aufgenommen werden.

16. In der Legende zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Festsetzung des unteren.
Bezugspunktes unter ,sonstige Planzeichnungen® erkldrt. Dabei handelt sich bei dieser
Planzeichnung um die Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung, Die Legende ist deher

entsprechend anzupassen.,

17. In der Planzeichnung sowie in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fehlen die Angaben zu den Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Diese sind anzugeben.

18. Zudem enthilt die Planurkunde keine Verfahrensvermerke.

Untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachbereich Bauordnung
Seitens des Sachbereiches Bauordnung ergehen folgende Hinweis bzw. werden folgende

Einwinde geltend gemacht:

Ein Geb#ude auf mehreren Grundstiicken ist entsprechend § 4 Abs. 2 ThiirBO nur zuléssig,
wenn durch Baulast gesichert ist, dass keine Verhiiltnisse einireten kénnen, die den
Bestimmungen det Thiringer Bauordnung oder aufgrund der Thilringer Bauordnung
erlassenen Rechtsvorschriften zuwiderlaufen.

Wird geplant ein Geb#iude auf mehreren Grundstiicken zu errichten, sind die Grundstiicke
durch Baulasteintragung zu vereinigen oder katasterm#Big zu verschmelzen.

Notwendige Stellpléitze und bauliche Anlagen, welche der Hauptnutzung dienen und nicht auf
dem Baugrundstiick selbst liegen, sind durch Baulasteintragung zu sichern,

Untere Denkmalschutzbehérde
Seitens der Unteren Denkmalschutzbehirde wird mitgeteilt, dass in den Hinweisen zu dem
im Betreff genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan alle denkmalschutzrechtlichen
Belange aufgenommen wurden.
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Untere Immissionsschutzhehdrde
Seitens der Unteren Immissionsschurzbehdrde werden folgende Hinweise zur Planung

gegeben:
Nach § 3 (5) BImSch@ ist die Betriebsstitte-eine Anlage i. 8. d. Gesetzes.

Gemdl §§ 22 und 23 BImSchG ist die Anlage so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind, nach dem Stand der Technik unvermeidbare schiidliche
Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrénkt werden und die bei den
BaumaBnahmen entstehenden Abfiille ordnungsgeméf beseitigt werden kénnen.

Schadliche Umwelteinwirkungen i. . d. Gesetzes sind Immissionen, die nach Art, Ausmal
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, ehebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufithren.

Immissionen i. 8. d. Gesetzes sind Lufiverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen, Licht,
Wirme, Strghlen und #hnliche Umwelteinwirkungen, welche u. a. auf den Menschen
einwirken.

Bei Bauleitplanungen gelten die unter Punkt 1.1 aufgefihrten Orientierungswerte der DIN
18005 Teil 1. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Gewerbegebiet.

GemB Punkt 1.1 f) der DIN 18005 Teil gelten hier die Orientierungswerte von tags 65 dB(A)
und nachts 55 bzw. 50 dB(A).

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB ist selbst bei nur teilweise geSifhetem
Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr mbglich.

Wihrend der Bauphase ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulirm
- Gerduschimmissionen - vom 19. August 1970 zu beachten.

Untere Abfuallbehorde
Seitens der Unteren Abfallbehérde ergehen folgende Hinweise gegeben:

Nach den Grundsétzen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltverttiiglichen Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) in
der jeweils geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2012 (BGBL. I 8. 212) sind
Abfille in erster Linie zu vermeiden. Fallen Abfillen an, sind diese gemiB der finfstufigen
Abfallhierarchie  (§ 6 KrWG) vorrangig einer Wiederverwertung, einem Recycling oder
sonstigen VerwertungsmaBnahmen (insbesondere einer energetischen Verwertung und
Verfullung) zuzufiihren. Erzeuger oder Besitzer von Abfillen sind zur Verwertung ihrer
Abfille verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 K1WG). Eine der
Art und Beschaffenheit des Abfalls entsprechende hochwertige Verwertung ist anzustreben (§
8 KsWG). Nach § 15 Abs.1 KrWG haben Erzeuger und Besitzer von Abfillen, die nicht
verwertet werden diese zu beseitigen, soweit § 17 KrWG nichts anderes bestimmt.

Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen sind Erdarbeiten zu erwarten. Ausgehobene
Brdstoffe sind Abfall, wenn sie nicht wieder am gleichen Ort eingebaut werden konnen. Sie
sind entsprechend zu verwerten/entsorgen. Eine Zuordnung zu Verwertungs- oder
Entsorgungsanlagen, sowie eine Beurteilung des Abfalls erfolgt durch die untere
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Abfallbehdrde nicht. Fachamt behlt sich eine Abforderung von Nachweisen bzw. eine Vor-
Ort-Kontrolle vor.

Eine Zwischenlagerung von Abfillen ist so zu pestalten, dass keine nachteiligen
Beeintrichtigungen (z.B. durch Verwehung, Ausspiilung oder Vermischung) hervorgerufen
werden. Die Zwischenlagerung sollte mit einer Folie oder einem Vlies vom Untergrund
getrennt werden.

Gemih § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) haben Erzeuger und Besitzer
von Bau- und Abbruchabf¥illen folgende Fraktionen getrennt zu sammeln und zu beftrdem,
wenn dies techriisch und wirtschaftlich zumutbar ist;

1. Glas (AVV 1702 02)

2. Kunststoff (AVV 17 02 03)

3, Metalle (AVV 1704 01~ 17 04 07 und 17 04 11)
4, Holz (AVV 17 02 01)

5. D#mmmaterial (AVV 17 06 04)

6. Bitumengemische (AVV 1703 02)

7. Baustoffe auf Gipsbasis (AVV 17 08 02)

8. Beton (AVV 1701 01)

9. Ziegel (AVV 1701 02)

10.  Fliesen und Keramik (AVV 1701 03)

Abweichungen sind zu dokumentieren und auf Verlangsn der unteren Abfallbehtrde
vorzulegen.

Straflenbau

Fiir BaumaBnahmen, welche die Zufahrten, das befahrbare Betriebsgelénde und Rampen
betreffen, gelten folgende Hinweise:

Fur die Verwertung von mineralischen Abfillen in technischen Bauwerken gelten die
Vollzugshinweise des damaligen Thilringer Ministeriums fiir Landwirtschaft, Forsten,
Umwelt.und Naturschutz vom 30.06.2010.

Sollte Elektroofenschlacke fir den StraBenbau eingesetzt werden, gilt die Regelung des
Thiiringer Ministeriums fitr Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL) vom 04.12,2019.

Fir die Verwertung von Ausbaustoffen mit teer- und pechtypischen Bestandteilen und die
Verwertung von Ausbauasphalt gelten die Richtlinien flir die umweltvertrigliche Verwertung
von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie flr die Verwertung von
Ausbauasphalt im StraBenbau (RuVA-S§tB 01) vom 01.11.2001 und deren Anderung vom
15,12.2004 (siehe Mitteilung TMIL vom 18.11.2015), Zusitzlich gilt das allgemeine
Rundschreiben Stralenbau Nr.16/2015 in Verbindung mit den zusitzlichen Festlegungen
seitens des TMIL vom 24.03.2017.

Weiterhin verweisen wir auf die Informationsblitter - Abfall auf den Seiten des TLBV
(https://bau-verkehr.thueringen.de/bau/strassenbau/qualitaetssicherung-bautechnik).

Untere Bodenschutzbehirde
Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde werden unter Berticksichtipung der
bodenschutzrechtlichen Hinweise keine Einwénde geltend gemacht:
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6.

Die EWU beabsichtigt die Erweiterung ihres Betriebsstandortes. Der Standort ist als
Altstandort im Thiringer Alilastensystem unter der Thalis-Kennziffer 07103 erfasst,
Bs handelt sich dabei um eine bis 1990 betriebenen landwirtschaftlich genutzten
Standort, an dem Gefliigelmassentierhaltung erfolgte. Entsprechend einem Hinweis im
Thalis erfolgten im Rehmen der Crundsticksiibereignung Untersuchungen und
Sanierungsmalinahmen. Unterlagen dazu liegen der Unteren Bodenschutzbehérde
jedoch nicht vor.

Insofern dem Grundstickseigentiimer bzw, Planern diese Untersuchungen vorliegen,
sind diese in der Unteren Bodenschutzbehdrde zur Bewertung des Standortes in Kopie

zu Uibergeben. Dartiber hinaus sind die Untersuchungsergebnisse in der weiteren
Planung zu berticksichtigen, Andernfalls wird auf Punkt 1 der Auflagen verwiesen.

Werden im Zuge der BaumafBnahmen schédliche Bodenverfinderungen bazw.
Bodenkontaminationen festgestellt, sind die Frdarbeiten unverziiglich einzustéllen und
die Untere BodenschutzbehSrde entsprechend. § 2 Abs. 1 des Thiiringer
‘Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) zu informieren, um entsprechende Mafinahmen
zur Gefihrdungsabschitzung bzw. Gefahrenabwehr einleiten zu kénnen.

Die nicht zu tiberbauenden Flichen des Planungsgebietes diirfen nicht mit einer die
Bodenfunktionen, insbesondere die Wasserdurchl#issigkeit des Bodens mindernde
Weise, befestigt werden,

Entsprechend § 4 Punkt 3 BBodSchV (n.F.) sind Vorkehrungen zu treffen, um die
physikalischen Einwitkungen zu vermeiden und wirksam zu verhindem. Zur
Minimierung bauzeitlich bedingter Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden und
Grundwasser ist somit der wiihrend der Baumafnahmen erforderliche Flachenbedarf
fior Lagerflachen und Fahrwege hinsichtlich der Bodenverdichtung grundstitzlich auf
ein Minimum zu begrenzen., Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und
gecigneten Bodenverhélinissen (z.B. schiittfdhiger, tragfihiger, ausreichend
ausgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist
auf das unvermeidbare MaB zu beschiréinken. Dabei sollen mdglichst leichte und
bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flichen des Eingriffs oder der
voritbergehenden Beanspruchung méglichst klein gehalten werden. Weitere geeignete
MaBnahmen werden unter Punkt 4.3 im BVB- Merkblatt Band 2 — Bodenkundliche
Baubegleitung BBB, Leitfaden fiir die Praxis beschrieben.

Nicht zu (berbauende Flichen sind vom Baubetricb freizubalten und wirksam
abzugrenzen. Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flichen durch Lagerung von
Maschinen, Baumaterial, Betricbsstoffen und Bauabfillen sind durch geeignete
‘Vorkehrungen zu vermeiden. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flidchen sind
zum Abschluss der BaumafBnahmen zu rekultivieren,

Eine direkte Verwertung ab Baustelle ist auch bei gutem Bodenmanagement nicht

immer moglich. Das anfallende Aushubmaterial st dann nach fachgerechtem Ausbau
gem#B DIN 19731 bis zur Verwertung zwischenzulagern bzw. zur Abholung
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bereitzustellen. Lager- und Bereitstellungsflichen missen dabei so gestaltet sein, dass.
keine nachfeiligen Beeintrichtigungen, insbesondere Abschwemmungen von
kontaminiertem Material, Versickerungen von geldsten Schadstoffen, verursacht
werden kénnen und Staubverwehungen verhindert werden.

7. Muss Bodenmaterial flir bautechnische Nutzungen oder zur Wiederherstellung
natilrlicher Bodenfunktionen angeliefert werden, sind boden- und abfallrechtliche
Anforderungen  entsprechend den  Regelungen der  Mantelverordnung
(Ersatzbaustoffverordnung und BBodSchV) zu beriicksichtigen.

8. Der Standort ist als Altstandort im Thilringer Altlastensystem unter der Thalis-
Kennziffer 07103 erfasst.

9, Auf die Vorsorgepflicht gem, § 7 BBodSchG sowie § 3 BBodSchV (n.F.) wird hinge-
wiesen.

Untere Naturschutzbehérde
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird eine fachliche Stellungnahme zeitnah

nachgereicht,

Untere Wasserbehirde
Seitens der Unteren Wasserbehdrde werden folgende Einwiinde geltend gemacht baw.

folgende Hinweise gegeben:

1. Der Planbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIT (im Verfahren)
des Wasserschutzgebietes (WSG) ,,Altenrodaer Grund Hainspitz®. Das Verfahren zur
Festsetzung des WSG wird beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz in Weimar gefithrt.

Die Lage im WSQ ist noch nachrichtlich in die Planzeichnung zu ttbernehmen.
Andere wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht
betroffen,

2. Der Standort EWU ist schmutzwasserseitig tiber Anlagen des ZWE Eisenberg
erschlossen. Auf Grund der Herkunft des Abwassers (Fleischverarbeitung) ist hier
jedoch eine Vorbghandlung erforderlich. Auf Grund der Tatsache, dass nach dem
Kennmisstand der UWB, die vorhandene Abwasserbehandlungsanlage nicht
ausreichend funktionsfihig ist, setzt die weitere Planung die Neuerrichtung einer
Abwassetbehandlungsanlage voraus. Diese Anlage muss den Vorgaben des ZWE
Eisenberg entsprechen,

3. Die Abwasserverordanung (AbwV) sieht im Anhang 10 - Fleischverarbeitung lediglich
Uberwachungswerte fiir die Einleitstelle, also bei direkter Einleitung in ein Gewdlsser,
vor. Anforderungen vor Vermischung mit anderen Abwasserstrémen werden nicht
gestellt, sodass hier keine Indirekteinleitergenehmigung zu erteilen ist. Aus fachlicher
Sicht der Unteren Wasserbehérde ist es erforderlich, die neu zu errichtende
Abwasseranlage so auszulegen, ddass mindestens die Anforderungen des Anhang 10
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der AbwV eingehalten werden. Dies ist gerade vor dem Hintergrund der in der
Vergangenheit bereits mehrfach aufgetretenen Probleme der zentralen Kléranlage des
Zweckverbandes mit der hohen Schmutzwasserfracht und des Hainspitzer Sees mit
selnen gebietsspeziefischen Schutzzielen als zwingend geboten.

4, Anfallendes Niederschlagswasser soll durch Versickerung in das Gewdsser
Grundwasser eingeleitet werden. Dies ist lediglich der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Rahmen der Planung grundsétzlich
zu pritfen. Durch ein hydrogeologisches Gutachten ist nachzuweisen, ob eine
Versickerung des Nicderschlagswassers im Plangebict moglich ist, Eine qualitative
Beeintrichtigung des Grundwassers durch die Versickerung ist auszuschliefen.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* sowie das Merkblatt DWA-M
153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser".

§. Die mit Bescheid vom 08.032004, Aktenzeichen 67.02/5u-692.214-02/03, erteilte
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewdisser
Graben zur Wethau ist vor dem Hintergrund der Betriebserweiterung zu iiberprifen
und ggf. anzupassen. Hierbei ist das Arbeitsblatt DWA-A 102-1 ,,Grundsiitze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflichengewdsser' zu beachten

6. Dariiber hinaus ist nicht erkennbar, ob das Niederschlagswasser der Bestandsflachen
bzw. des Neubaus unterschiedlich abgeleitet (Versickerung und Ableitung in
Oberflichengewdsser) werden soll oder eine einheitliche Ldsung geschaffen werden

soll.

7. Die durch die Bauleitplanung hinzukommenden Abwassermengen und -frachten sind
zu ermitteln, Bs ist nachzuweisen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend
bemessen sind bzw. ist darzulegen, welche Neubauten, Erweiterungen und
Ergéinzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzungsaufnahme fertig.
zu stellen sind (§ 60 WHG).

8. Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MafBnahmen ist in der Regel eine
Versieglung von Flichen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu
erwarten. Die versiegelte Fliche sollte demnach so gering wie moglich ausfallen. Dies
ist in der Bauleitplanung darzustellen. MaBnahmen, die der Vemingermg der
Grundwasserneubildung entgegeniwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
zu beschreiben.

9. Eine Konkretisierung bzgl. der geplanten Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) ist im Erifuterungsbericht zu erginzen und in die
Planzeichnung aufzunchmen.
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10. Diese Zustimmung beinhaltet keine Erlaubnisse bzw, Gienehmigung fiir konkrete
Vorbaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung, welche nach dem WHG und
dem ThirWG einer wasserrechtlichen. Erlaubnis/Genehmigung oder einer sonstigen
Zustimmung nach wasserrechtlichen Vorschriften, wie der Verordnung tiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) bedtirfen.

11. Die Versieglung von Freifléchen ist durch tkologisch sinnvolle Bauweise moglichst
gering zu halten.

12. Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il sind bei der Errichtung von
Abwasserleitungen zwingend die allgemein anerkannten Regeln der Technik
(a.a.R.d.T), insbesondere das DWA-Arbeitsblatt DWA-A 142 (Abwasserleitungen und
-kanile in Wassergewinriungsgebieten) in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.

Fir die Erichtung und den Betrieb der Abwasserbehandlungsanlage sowie der
Abwasserleitungen ist eine Befreiung von Verboten und Beschriinkungen gem. § 52
Abs. 1 WHG erforderlich.

13. Auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten gem, § 5 WHG wird hingewiesen,

Brand- und Katastrophenschutzamt
Seiten des Brand- und Katastrophenschutzamtes werden folgende Hinweise gegeben:

1. L8schwasserversorgung
1.1. Gem#fB den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches

e.V. (DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Lschwasser bereitzustellen.
Der Ldschwasserbedarf richtet sich nach;

« der Bauart der Gebiude
- der Anzahl der Vollgeschosse und
- der Geschossfliichenzahl

1.2 Fir die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplante Nutzung ergibt sich ein
Loschwasserbedarf fiir Gewerbegebiete von 3,200 I/min.

1.3 Kann das Léschwasser nicht in vollem Umfang aus dem dffentlichen Trinkwassemetz
bereitgestellt werden, konnen auch unabhiingige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn
diese htchstens 300 m von den Gebéiuden entfemnt sind,

Als Einrichtung fiir die unabhéingige Léschwasserversorgung kommen
- kiinstlich angelegte L8schwasserteiche  (DIN 14.210)
- Loschwasserbrunnen (DIN 14 220)
- Unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14 230)

in Frage.

Regenriickhaltebecken sind f0r die Bereitstellung von Léschwasser nicht geeignet.
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2. Fliichen fiir die Feuerwehr
Fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufshrts- und Bewegungsfléichen zu
schaffen, Diese Flichen miissen den Anforderungen der Richtlinien fiber Flachen fur die

Feuerwehr entsprechen.
3. Weiterreichende Forderungen

Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus den Nutzungsarten der Gebéude und aus der
Baubeschreibung  etc. ergeben konnen, kann gesondert im Rahmen  eines
Baugenehmigungsverfahrens Stellung genominen werden.

Zentrale Diensteftechnisches Gebdudemanagement
Seitens des Sachgebietes des technischen Gebdudemanagements/ Dienstleistungsbetrieb
wurde mitgeteilt, dass durch die beabsichtigte Plamung keine Belange von Kreisstraflen

beriihrt werden.

Untere Strafienverkehrsbehdrde
Seitens der Unteren Strafenverkehrsbehdrde ~wurde keine fachliche Stellungnahme

abgegeben.

Gesundheltsamit
Seitens des Gesundheitsamies wird Folgendes mitgeteilt:

Geseizliche Grundlage der Beurteilung ist die Verordnung Uber den offentlichen
Gesundheitsdienst und die Aufgabe der Gesundheitsémter in den Landkreisen und kreisfreien
Stidten (BGD-VO). Gem#B § 1 Abs, 1 Ziff 2 hat das Cesundheitsamt die Aufgabe, die
gesundheitlichen Verh#ltnisse einschlieBlich der Auswirkungen von Umwelteinfliissen auf die
Gesundheit zu beobachten und zu bewertens, Daraus ergibt sich die Mitwirkungspflicht der
Gesundheitsamtes bei diesem Vorhaben.

Die zu bewertenden Unterlagen zum geplanten Vorhaben wurden eingesehen und durch das
Gesundheitsamt aus hygienischer Sicht geprift.

Seitens des Gesundheitsamtes ergeben sich keine Bedenken, den vorhandenen Standort zu
erweitern und eine betriebseigene Kliranlage zu integrieren.
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Gemeinde Serba

Sehr geehrter Herr Meifner,
Sehr geehrte Damen|und Hezren,

hiermit wird die fachliche Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehtirde nachgereicht,

Seitens der Unteren |Naturschutzbehérde werden folgende Hinweise gegeben bzw. Einwéinde
geltend gemacht:

Zur naturschutzrechtlichen Beurteilung wurde uns der Entwurf des o. g. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (YBP) bestchend aus Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, Vorhaben- und Erschliefungsplan, Begriindung und Umweltbericht mit
integriertem Griinortinungsplan tbergeben (alles mit Stand: November 2022). Des Weiteren
wiirde ein Artenschiitzbeitrag als Vorpriifung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes (Stand
Juni 2022) vorgelegt. Zweck ist es, dem Unternehmen EWU Thilringer Wurst und
Spezialitdten GmbEH Serba am bestehenden Betriebsstandott eine ,zukunitsorientierte
qualitative und quantitative Entwicklung'* zu ermoglichen. Dabei umfasst der Geltungsbereich
des aktuellen VBP-Entwurfes eine Grofie von 46.360 m?, Die zu berticksichtigenden Belange
des Natur-schutzes, insbesondere die Landschafisplanung, die Betroffenbeit von
Schutzgebieten und
-objekten, der Artenschutz und die Eingriffsregelung wurden gepriift.

Lan anungi
Fiir das Gebiet der |Gemeinde Serba liegt kein rechtskriftiger Landschaftsplan vor. Aktuell
befindet sich der |Landschafisplan fir den Bereich der Erfiillenden Gemeinde Bad

Bprechzeiten; g Basioverbindung, Huuss und Liferanschriftl
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Klosterlausnitz, zu dem auch die Gemeinde Serba gehort, in Aufstellung, Die Fertigstellung
ist filr das Jahr 2024 vorgesehen. Im aktuellen Entwurf ist lediglich der bestchende
Betrigbsstandort als Gewerbefliiche verzeichnet. Die umliegenden Fléchen werden als Wald
dargestetlf. Zur Einarbeitung und Berticksichtigung der aktuellen Planungen im zukiinfiigen
Landschafisplan bittet die UNB um Ubersendung geeigneter Geometrien (shape-Dateien) an
das mit der Erstellung des Landschaftsplanes beaufiragte Planungsbiiro.

Schutzgebiete und -objekte
Es werden keine Schutzgebiete und -objekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 23 bis 32

BNatSchG) sowie dem Thiiringer Naturschutzgesetz (§§ 13 bis 16 und 36 ThiirNatG) durch
das Vorhaben berithrt,

Art tz:

Es wurde ein Artenschutzbeifrag als Vorprifung zum Vorentwurf des VBP erstellt (Walloch
und Reilard, Juli 2022). In der vorliegenden Betroffenheits- und Relevanzpriifung wurde
unter Berlicksichtigung von Verbreitungs- und Fundortdaten sowie artspezifischen
Lebensraum-anspriichen das prilfrelevante Artenspektrum aus den Thilringer Artenlisten
ermittelt, Es wurden 22 Arten des Anhang IV der FFH-Richtling (Haselmaus, Kammmolch,
Eremit sowie diverse Flederrhausarten) sowie 34 Vogelarten ermittelt. Das hier festgestellte
Artenspektrum ‘wird seitens ‘der UNB bestiitigt. Fiir die genannten Arten sind in der zu
erstellenden Konflikt-analyse-art- bzw. artengruppenspezifische MaBnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Schutz-, CEF- und FCS-MaBnahmen) zur Verhinderung des Eintritts
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG festzusetzen. Die
Konfliktanalyse ist der UNB zur Priifung vorzulegen.

Eingriffsregelung:
Mit der Aufstellung des VBP, der die Erweiterung einer bestehenden Produktionsstitte

vorsieht, wird ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet: § 18 Absatz 1
BNatSchG i. V. m. den §§ 1, 1 a und 9 BauGB (Eingriffsregelung in Bauleitplénen); § 11
BNeatSchG und § 4 Absatz 4 ThiirNatG (Erstellen eines Griinordnungsplanes) sind
einschligig.

Der vorliegenden Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) wird seitens der UNB zugestimmt. Es werden die Biotopwerte des Geltungs-
bereiches im Bestands- und Planungszustand korrekt ermittelt und in der aufgestellten
Biotopwertbilanz gegeniibergestellt, Diese weist mit Umsetzung der Planung ein Defizit in
Héhe von -222.363 Flichen#iquivalenten aus, welches extern, also auerhalb des Plangebietes,
auszugleichen ist. Zur Kompensation des in Rede stehenden Eingriffs wird die im Rahmen
des Verfahrens zur Nutzungsarten#inderung fiir Waldflichen nach § 10 ThirWaldG
festgesetzte Ersatzaufforstungsfliche, hier mit einer GrdBe von 23,103 m* angegeben, in
Ansatz gebracht. Der hier angenommienen durchschnittlichen Aufwertung in Hohe von 10
Flichendquivalenten je m* filr die Anpflanzung eines kulturbestimmten Laubmischwaldes
kann ebenfalls zugestimmt ;werden. Die Ersatzaufforstung wird dementsprechend mit
+231.030 Flichen-dquivalenten bewertet. Im Ergebnis der Gegeniiberstellung von Eingriffs-
und Ausgleichsseite weist die Biotopwertbilanz somit einen Uberschuss von +8.667
Flichenfiquivalenten aus, Der geplante Eingriff ist damit vollstindig kompensierbar. Die
Kompensation erfolgt in Form einer zu zahlenden Walderhaltungsabgabe.

Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass mit Umsetzung der vorgesehenen
Ausgleichsimalinahme A 1 eine naturschutzfachliche Aufwertung innerhalb des Plangebictes
verbunden ist und diese damit zur wesentlichen Reduktion des Eingriffsdefizites durch das
Vorhaben beitriigt. Die MaBnahme A 1 sieht die Entwicklung eines gestuften Waldrandes auf
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§ 39 Abs. 5 BNatSchG soilte fiir die Waldrandpflege (wiederkehrender
der Schnittzeitraum vom 01.0ktober bis zum 28. Februar eingehalten

sepriift werden, ob weitere dem Artenschutz dienende MaBnahmen in der
t werden kénnen. Hier sind neben den bereits benannten Asthaufen z. B.
Hochstubben, einzelnen Habitatbaumanwirtern sowie stehenden und
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en ist. Die Fliche der KompensationsmaBnahme ist zusétzlich digital im
le im Koordinatenformat EPS$G:25832, EPSG: ETRS 89 / UTM Zone

=n wir Ihnen gem zur Verfilgung.

\len
-/
i,

o




Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Freistaat = w2
-\

Thiringen ==

Thirringer Landesamt fir Landwirischaft und Landlichen Raum
Naumburger Str, 98 - 07743 - Jena

Stadtplanungsbiiro
Mei3ner & Dumjahn
Kathe-Kollwitz-Strae 9
99734 Nordhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,EWU - Standtort — Am
Schwemmberg“ der Gemeinde Serba
Stellungnahme des TLLLR Referat 42

Sehr geehrter Herr Mei3ner,

die vorliegenden Unterlagen zum wurden aus Sicht der von uns zu
vertretenden Belange der Landwirtschaft/Agrarstruktur gepruft.

wie im Bild sichtbar,befinden sich im Plangebiet keine landwirtschaftlich
genutzte Fliche. Der vorliegenden Planung stehen somit keine
landwirtschaftlichen oder agrarstrukturellen Belange entgegen.

Das Plangebiet umfasst ca. 4,6 ha und es handelt sich um einen bereits
vorhandenen gewerblich genutzten Standort, der entwickelt und fur kiinftige
Anforderungen ertiichtigt werden soll. Damit werden auch Arbeitsplétze

gesichert und neue geschaffen.

Aus den Unterlagen geht hervor (Begriindung S.12), dass die
Inanspruchnahme notwendiger Waldflachen kompensiert wird.

lhr/-e Ansprechpartner/-in:
Grieger, Hannelore

Durchwahit:
Telefon +49 (361) 574189111
Telefax +48 (361) 574189099

hannelore.grieger@
tilir.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
25. November 2022

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
7252-42.28-1K-150/22

Rudolstadt,
20. Dezember 2022

Landesamt filr Landwirtschaft
und Landlichen Raum (TLLLR)

poststelie@tilir. thueringen.de
www_thueringen.de/thostilr

Naumburger Str. 88
D-07743 Jena

Telefon +49 361 57 4041-000
Telefax +49 361 57 4041-390

Zweigstelle Rudolistadt
Preilipper Str.1
D-07407 Rudolstadt



Der Eingriff wird durch den Umbau einer Waldfliche zu einem strukturierten Waldrand im
Plangebiet teilweise ausgeglichen. Das verbleibende Biotopwert-Defizit von 222.363 soll in Form
einer Walderhaltungsabgabe nach § 10 Abs. 4 ThirWaldG erfolgen, was von Seiten der
Landwirtschaftsbehérde begrit wird..

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag

’7
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Zweckverband
Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Eisenberg

Stadtplanungsbiiro
Meitner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Strale 9
99734 Nordhausen

Str./6256/2022 036691 789-15 2023-01-03

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,EWU Standort — Am
Schwemmberg® der Gemeinde Serba;

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, gemag
§ 4 (1) BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gemiR § 2 (2) BauGB im o.a.
Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr 0. g. Schreiben teilt Ihnen der Zweckverband Trinkwasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Eisenberg (ZWE) Folgendes mit.

Bei der Planung der o. g. Bebauung ist zu beachten, dass die auf dem Grundstuck neu zu
errichtende Kldranlage den technischen Anforderungen sowie dem Stand der Technik
entspricht, um den aktuellen Grenzwertlberschreitungen des eingeleiteten Schmutzwas-
sers entgegenzuwirken.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Griifzen

< .“/Ir P
j"'l't,/;__ e
Baumann

Geschéftsleiter



L,
Freistaat [~== 2| Landesamt
Th e o . % fiir Denkmalpﬂege
Ul'l ngeﬂ \ i und Archéologie
Thiiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie lhrie Ansprechpartnerlin:

Fachbereich Archéologische Denkmalpflege, Humboldtstralle 11, 99423 Weimar - .
g Pl Dr. Tim Schiiler

Sta.dtplanungsbpro Durchwahl:
MeiRner & Dumjahn Telefon +49 (361) 57-3223 345
K.-Kollwitz-Strale 9 Telefax +49 361 573223-391

89734 Nordhausen

tim.schueler@
tlda.thueringen.de

lhr Zeichen:

Serba - VBP "EWU Standort - Am Schwemmberg™ Ihre Nachricht vom:
Hier: Stellungnahme Archaologie

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren, D_Ref_lII-5692-SHK-Stell./[1038-
28006/2022

mit der vorliegenden Fassung des VBP ,EWU-Standort - Am Schwemm- Weimar

berg” Serba sind wir einverstanden. 12.12.2022

Hinweise und Auflagen zu den Belangen der archaologischen Denkmalpfle-
ge wurden adaquat in die Planunterlagen aufgenommen.

Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag
- B Y
5|
\ )
Dr. Tim Schiler Verteiler:
Referent Landratsamt Saale-Holzland-Kreis,
Arch. Gebietsreferat Ost Il Untere Denkmalschutzbehoérde

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Fachbereich Arch&ologische
Denkmalpflege

Humboldtstraie 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmalpflege



Freistaat

Thiringen

Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Petersberg 12, 99084 Erfurt

Stadtplanungsbiiro Meiftner & Dumjahn GbR
Kéathe-Kollwitz-Str. 9
99734 Nordhausen

Dienststelle Erfurt: Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "EWU Standort - Am
Schwemmberg" der Gemeinde Serba

Stand: November 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die in Rede stehende Planung werden keine durch die Bau- und
Kunstdenkmalpflege zu vertretenden Belange berdhrt.

Mit freundlichen Grliften
Im Auftrag

fifeo—

Anna Hitthaler

Landesamt
fiir Denkmalpflege
und Archdologie

lhr/e Ansprechpartner/in
Anna Hitthaler

Durchwahl
Telefon +49 361 573414-304
Telefax 49361 573414 390

anna.hitthaler@
tida.thueringen.de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
25.11.2022

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
74.164-0000_1-26828 2022

Erfurt
30. November 2022

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie

Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12

99084 Erfurt

www.thueringen.de/denkmalpflege



Freistaat .

Thiringen &

Thuringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Postfach 1162 07501 Gera

STADTPLANUNGSBURO MEIBNER & DUMJAHN
GbR

Kathe-Kollwitz-Str. 9

99734 Nordhausen

L 1070 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "EWU Standort Am
Schwemmberg" der Gemeinde Serba

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BaGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Meif3ner,

der mit 0. g. Schreiben im Aufirag der Gemeinde Serba eingereichte Antrag
mit den beigefiugten Planunterlagen wurde in planungs- und stral3enrechtlicher
Hinsicht geprift.

Im Ergebnis der Uberprifung ist erst einmal festzustellen, dass sich die ge-
plante Erweiterung des Standortes der EWU Thuringer Wurst und Spezialité-
ten GmbH an der freien Strecke der LandesstrafRe (L) 1070 befindet.

Wir weisen darauf hin, dass entlang der freien Strecken in einem Abstand bis
zu 20 Meter vom befestigten Fahrbahnrand anbaurechtliche Belange gemaf
§ 24 ThurStrG sowohl fur Leitungsverlegungen als auch fur die Errichtung
hochbaulicher Anlagen und Zufahrten auRerhalb der Ortsdurchfahrten, zu be-
achten sind.

im Zuge der anstehenden Umstrukturierungs- und StandortentwicklungsmafR-
nahmen ist vom Vorhabentrager geplant, die bisherige Standortzufahrt von
und zur Landesstrae L 1070 um ca. 20 m nach Norden bis auf die Hohe der
Abfahrt von der L1070 nach Serba zu verschieben und gleichzeitig zur allge-
meinen Erhéhung der Verkehrssicherheit eine Linksabbiegerspur aus Rich-
tung der B7 (Serba-Trotz) kommend anzuordnen. Die aktuelle Zufahrt ist zu-
rickzubauen.

Es bestehen seitens der Strallenbauverwaltung zu dem in den Antragsunter-
lagen ausgewiesenen Standort grundsatzlich keine Einwénde. Auf der Grund-
lage des Thuringer StralBengesetzes (ThirStrG) wird daher eine Zustimmung
in Aussicht gestellt.

Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im Thiiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr finden Sie im Internet
unter hifps://bau-verkehr.thueringen.de/wir/datenschutz. Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen eine Papierfassung.

Landesamt
fiir Bau und Verkehr

Ihr/e Ansprechpartner/in:

Herr Uhlig

Durchwahl:
Tel. 0361 57 4181 513
Fax 0361 57 4181 423

joerg.uhlig@
tibv.thueringen.de

lhr Zeichen:
Hr. Meiner

lhre Nachricht vom:
25. November 2022

Unser Zeichen:
44.1/4318/271-244
Z 282/2022

Gera
08. Dezember 2022

Thiiringer Landesamt
fiir Bau und Verkehr

Hauptsitz:

Hallesche Stralte 15/ 16
99085 Erfurt

Tel. +49 361 57-4135454
Fax +49 361 57-4135499

Region Ost

Hermann-Drechsler-Stralle 1

07548 Gera
Tel. +49 361 57-41810
Fax +49 361 57-4181423

https://bau-verkehr.thueringen.de/



Ein Neubau und die Anderungen von Zufahrten/Zugéngen aullerhalb der ErschlieBungsbereiche
der Ortsdurchfahrten an Bundes- und Landesstrafien bediirfen der Zustimmung der Obersten Stra-
Renbaubehdrde, des Thiringer Ministeriums flr Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL).

Herstellung von Zufahrten auBerhalb der ErschlieBungsbereiche der Ortsdurchfahrten

Zum geplanten Neubau der Standortzufahrt 20m nérdlich der vorhandenen Zufahrt in Richtung
Serba-Trotz (B7) (s. a. Anlage Netzkartenauszug) an der freien Strecke der Landesstralie (L) 1070
im Streckenabschnitt von Netzknoten 5037 021 nach Netzknoten 5036 010 ca. bei Station 3,800,
bestehen seitens der StraRenbauverwaltung auf der Grundlage des Thiringer StraRengesetzes
(ThirStrG) unter Einhaltung nachstehender Forderung keine grundsétzlichen Einwande.

Wir weisen darauf hin, dass gemaR § 22 Abs. 1 Thiringer Strallengesetz (ThurStrG) die Anlage
neuer und die Anderung bestehender Zufahrten und Zugange zu Landesstralen aulerhalb des
ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten als Sondernutzung im Sinne von § 18 ThurStrG gel-
ten und daher erlaubnispflichtig sind.

Eine Sondernutzung kann nur in Aussicht gestellt werden, wenn das Vorhaben die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt.

Samtliche Kosten (z. Bsp. Planungs-, Bau-, Ablésungskosten) der Sondernutzung sind vom An-
tragsteller zu tragen.

Vor Einreichung weiterer Planungs- und Antragsunterlagen fur die Errichtung hochbaulichen Anla-
gen, der Zufahrt und einer Linksabbiegespur fiir das Vorhaben an der freien Strecke der Landes-
strale empfehlen wir die weiteren Abstimmungen mit dem Sachbereich 44.2 Planung und Bau von
StraRen, Ihr Ansprechpartner hier Herr Plétner (Tel.: 0361 57 4181725) und unserem zustandigen
Gebietsingenieur fur den SHK, Herrn Prakelt (Tel.: 0173/5669146) zu fuhren und um ggf. weitere
Details zu erortern. Zu diesen Abstimmungen ist ein Protokoll 0. A. zu fertigen und den geénderten
Antragsunterlagen beizufligen

Die getroffenen Abstimmungen und. Vereinbarungen sind zu protokollieren und den Uberarbeiteten
Antragsunterlagen beizufligen.

Fur die endguitige Zustimmung des TMIL als Oberste Baubehdrde zur Herstellung einer dauerhaf-
ten Zufahrt fur die standigen Nutzung sind Unterlagen einzureichen, aus denen das Vorhaben er-
sichtlich und eine grundsatzliche Beurteilung mdglich ist.

Hierfiir sind insbesondere folgende Unterlagen erforderlich:

Ubersichtslageplan maBstéblich

Lageplan mit der vorgesehenen Anbindungsvariante, Schleppkurvennachweis und Nach-
weis der erforderlichen Sichtverhiltnisse entsprechend der ,Richtlinien fiir die Anlage von
LandstraBBen (RAL)* in geeignetem Maf3stab

Kurzerlduterungsbericht mit stralenbaulicher Beschreibung des Vorhabens, Vergleich
méglicher Varianten und Begriindung zur Wahl der bevorzugten Variante sowie Begriindung
der Notwendigkeit der Sondernutzung

o Beschilderungsskizze / Beschilderungsplan

fachliche Beurteilung der Verkehrssicherheit

o bei Bedarf weitere ergdnzenden Unterlagen (z. Bsp. Protokoll Ortstermin mit der Aufsicht)

Notwendige Verlegungen von sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen durch die zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen sind grundsétzlich auBerhalb des StralRengrundsticks der Landesstra3en

Seite 2 von 4



dennoch benutzt werden, ist dies unter Vorlage detaillierter Unterlagen vom entsprechenden Ver-
sorgungsunternehmen gesondert bei der StraRenbauverwaltung zu beantragen und ein Strallen-
benutzungsvertrag auf Grundlagen des bestehenden Rahmenverirages abzuschlie3en.

Wir bitten um entsprechende Kenntnisnahme und stehen fiir weitere Abstimmungen und Rickfra-
gen gern zur Verfigung.

Mit unserem Schreiben werden nicht die erforderlichen Stellungnahmen bzw. Zustimmungen an-
derer Trager offentlicher Belange insbesondere der Verkehrsbehdrde des Landratsamtes SHK er-

setzt.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

LV, Shed
Jorg Sommerfeldt
Anlage:

Netzkartenauszug
Auszug aus Entwurfsplanung
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Anlage:

TTSIB-INFOTGOL  Bestandsebene

Abechnitt/Aet/Strsese
Abschrdt  von  B037021 rach BO36310

Shasser L1070 Adr: 021

Statonswahl
0 <w Station <= 5211

T o QuerschaltAubau

Asta <<-> Abschritt

Auszug aus Entwurfsplanung

rmm

Tali
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Trager des Bundesumweltpreises f’j
Goldene Natur 2001 &;} N A B u

Naturschutzbund Deutschiand NABU KV SHK e V. TalstraRe 86A 07743 Jena Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Thiiringen

Kreisverband Saale-Holzland-Kreis e.V

Stadtplanungsburo Mei3ner & Dumjahn
Kéathe-Koliwitz-Stralle 9

99734 Nordhausen
09.12.2022

Betr.:Vorentwurf des Vorhabensbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Serba / SHK zur
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemiR § 3 (1) / § 4 (1) des
Baugesetzbuches in aktueller Fassung

Hier: Stellungnahme des NABU Thiiringen e.V. als nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz
anerkannter Naturschutzverband und Tréger 6ffentlicher Belange mit Verbandsklagerecht

Bearbeiter.
@ 'ABU Saale - Holzland — Kreis e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU bedankt sich fiir die friihzeitige Beteiligung am Verfahren und &uflert sich zu den einzelnen
Forderungen des Antragstellers wie folgt.

1, Antragsstellung
Bad Klosterlausnitz als erfiillende Gemeinde hat entschieden, dass die Firma EWU an ihrem

Betriebsstandort im AuBBenbereich der Gemeinde Serba eine Betriebserweiterung planen kann. Mit
dem vorliegenden Unterlagen liegen die genauen Planungen nun vor.

2. Rechtliche Situation
Das etwa 4,5 Hektar grolRe Plangebiet liegt im AuBBenbereich der Gemeinde Serba und damit gemaR

§35 Bau GB im Bauverbot. In den uns vorliegenden Unterlagen wird vom Planungsbiiro explizit auf
dieses Verbot des Gesetzgebers hingewiesen (Seite 7 Plangenehmigung). Eine Bauzulédsssigkeit
nach § 35 (2) BauGB ist auf GréBe und Umfang des Vorhabens nicht zuldssig und nicht
genehmigungsféhig. Das Vorhaben besitzt keinen privilegierten Charakter und ist daher abzulehnen.

3.Fazit
Der NABU Thiiringen e.V. lehnt den vorliegenden Entwurf ab.

Mit freundlichen Grifen

Naturschutzbund Deutschland NABU Bankverbindung und Spendenkonto: Spenden sind steuerlich absetzbar
Kreisverband Saale-Holzland-Kreis e.V. Volksbank Saaletal eG Anerkannter Naturschutzverein
Talstrale 86A Kto.-Nr.: 426 034 06 nach § 60 Bundesnaturschutzgesetz
07743 Jena BLZ: 830 944 54

Tel.: (03641) 221441


ameissner
Bleistift

ameissner
Bleistift

ameissner
Bleistift


eMail

02.12.2022 13:51:50

Betreff: B Plan Serba

An: i meiplan.de

Von: warcor.de
Prioritat: Normal

Anhénge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,,

der NABU Thiringen hat Ihre Unterkagen zum B Plan Serba erhalten.Wir

dass der B Plan unrechtmdBig ist und eine

weisen darauf hin,
sondern rein

Priveligierung im Sinne des Gemeinwohls nich besteht,
privaten Interessen dient.

Mit freundlichen GriBen


ameissner
Bleistift

ameissner
Bleistift


eMail

Betreff: Vorhabensbezogener B-Plan Serba - zur Kenntnis 05.12.2022 08:15:57
An: info@meiplan.de

Von: bauamt@bad-klosterlausnitz.de

Prioritat: Normal

Anhénge: 0

Original Message processed by david®

Vorhabensbezogener B-Plan Serba 3. Dezember 2022, 11:12 Uhr

An  hauptamt@bad-klosterlausnitz.de <hauptamt@bad-klosterlausnitz.de>

Sehr geehrte Hauptamtsleiterin,

der NABU hat den vorhabensbezogenen B Plan erhalten. Ich mache Sie

darauf aufmerksam,das dieser fir ein Vorhaben im Aussenbereich erstellt
wurde und daher nach §35 BauGB unzuldssig ist. Das hat der Planer auch
explizid erwdhnt. Aus unserer Sicht ist die Planung abzulehnen, da das
Vorhaben nicht dem Wohle der Allgemeinheit dient, sondern rein privaten
Interessen.Wir behalten uns vor, auch Klage gegen das Vorhaben zu erheben.

—\IABU Saaleholzlandkreis e.V.

Frau Schau
Mitarbeiterin Bauamt

Gemeinde Bad Klosterlausnitz - Markt 3 - 07639 Bad Klosterlausnitz
Erfullende Gemeinde fiir: Albersdorf - Bobeck - Scheiditz - Schiében - Schéngleina - Serba -
Tautenhain - Waldeck - WeiBenborn

Tel.: 036601/57114 Internet: www.bad-klosterlausnitz.de
Fax: 036601/57122 E-Mail: bauamt@bad-klosterlausnitz.de

Versandzeit: 08:15 05.12.22


ameissner
Bleistift

ameissner
Bleistift


eMail

Betreff: WG: B Plan Serba

An: "Anne Dumjahn" <info@meiplan.de>
Von: l.reilard@la-21.com

Prioritat: Hoch

Anhénge: 1

winmail.dat 14.337 Bytes

p — ..

————— Ursprii iche Nachricht-----
Von: arcor.de>
Gesendet: Freitag, 2. Dezember 2022 14:02

05.12.2022 11:35:41

05.12.2022 10:36:01

An: LA21 Nordhausen - Bjdrn Diener <b.diener@la-21.com>

Betreff: B Plan Serba

Sehr geehrte Damen und Herren,

der uns vorliegende B Plan ist ungesetzlich.

Das Vorhaben liegt im

Aussenbereich und ist kein priveligiertes Vorhaben nach § 34 BuGB. Es dient
rein privaten Adressen , Wir sind nach $ 63 BNatSchG anerkannter Trager
6ffentlichere Belange und bestzen das Verbandsklagerecht.


ameissner
Bleistift


ARBEITSKREIS HEIMISCHE ORCHIDEEN
THURINGENE. V.

Nach Bundesnaturschutzgesetz anerkannter Naturschutzverband

AHO Thiiringen e.V., Uta Rudolph
Auenstrafie. 31, 99880 Mechterstidt

Stadtplanungsbiiro Meiliner &
Dumjahn GbR
Kithe-Kollwitz-Str. 9

Geschdftsstelle des AHO

99734 Nordhausen Tel.: 03622-2004440

eMail: aho.thueringenGS@t-online.de
www.aho-thueringen.de

TIhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

25.11.2022 211/22 14.12.2022

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EWU Standort - Am
Schwemmberg" der Gemeinde Serba;

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemal} §
4 (1) BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gemifl § 2 (2) BauGB im o.a.
Planverfahren

Sehr geehrter Herr MeifB3ner,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Einbeziehung in der obigen Mitwirkungsangelegenheit.

Der Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V. hat im Rahmen seiner satzungs-
gemdl} vertretenen Schutzgiiter, heimische wildwachsende Orchideen und botanischer
Artenschutz, keine Einwinde oder Ergdnzungen zum Vorhaben vorzubringen.

Mit freundlichen Griilen

(e ,{ﬂ; olo( /»l_f/

Vorsitzender: Otmar Topfer, Alexanderstralle 23, 99817 Eisenach, Tel. 03691/71524, eMail: aho.verein-thueringen@t-online.de
Konto: Sparkasse Arnstadt-Ilmenau, IBAN: DE29 8405 1010 1831 0000 98, BIC: HELADEF1ILK
Steuer-Nr. 156/141/12562


mailto:aho.thueringenGS@t-online.de

stadt

Erfillende Gemeinde fur die
Gemeinde Hainspitz

Stadt Eisenberg/Thilringen - Postfach 11 57 - 07601 Eisenberg

Telefon 036691 73-3
Telefax 036691 73-460

Stadtplanungsburo Meiner& Dumjahn GbR E-Mail  kontakt@rathaus-eisenberg.de

Kathe-Kollwitz-Straflle 9 Internet  www.stadt-eisenberg.de

99734 Nord hausen E-Mail-Nutzungshinweise finden Sie auf unserer
Internetseite unter ,Datenschutz”

I;a Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter Datum

25.11.2022 60/da 07.12.2022

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,EWU Standort — Am Schwemmberg“

der Gemeinde Serba
Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sowie der

benachbarten Gemeinden gemaB § 2 (2) BauGB
Stellungnahme der Gemeinde Hainspitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hainspitz mochte im Rahmen der o. g. Beteiligung Ihnen folgendes mitteilen:

Nach Kenntnisstand der Gemeinde Hainspitz erfolgt gegenwartig fur die Abwasser des Betriebes
EWU nur eine Vorklarung, die dann weiter in die kommunale Klaranlage im OT Klengel der
Gemeinde Serba eingeleitet werden. Der Ablauf dieser kommunalen Kléranlage erfolgt Uber einen
Graben auf kurzen Weg direkt in den Hainspitzer See.

Nach den Ereignissen der ékologischen Katastrophe in 2019 wurde in den gefuhrten Gesprachen
mit dem Umweltamt des Landkreises Saale-Holzland die Forderung erhoben, dass der am
Standort anséssige Betrieb eine eigene Klaranlage errichten muss.

Die Gemeinde Hainspitz weist mit der heutigen Stellungnahme nochmals ausdrticklich auf diese
Forderung hin und bekréftigt diese. In die vorliegende Planung sollte diese Klaranlage unbedingt
beriicksichtigt und mit einer konkreten zeitlichen Zielstellung eingeplant und festgesetzt werden.

Mit dlichen Grifen

{e\ mann
Blrgermeister
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