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Gemeinsamer Flichennutzungsplan fiir die Gemeinden Bad Klosterlausnitz und die
Vorhaben: Stadt Hermsdorf

Hier: Beteiligung der Behorden gemih §4 Abs.1 BauGB

Antragsteller: Architektur- und Stadtplanungsbiiro Helk, Kupferstralie 1, 99441 Mellingen
Gemeinde Bad Klosterlausnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die iibergebenen Unterlagen

v" Anschreiben vom 04.07.2018,

v Vorentwurf der Begriindung vom Juni 2018,

v Kartenmaterial zum Vorentwurf des Flichennutzungsplanes (im Folgenden F-Plan)
bedanken wir uns.

Die eingereichten Unterlagen wurden den Trégern 6ffentlicher Belange (TOB) im
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis (LRA SHK) zur Beurteilung vorgelegt. Folgende
Hinweise und Forderungen ergehen von Seiten der Amter und Sachgebiete, die bei der
weiteren Planerarbeitung zu beriicksichtigen sind.
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Untere Bauaufsichtsbehirde — Sachbereich Bauleitplanung
Der Landkreis Saale-Holzland verfiigt iiber keine eigenen baurechtlichen Planungen im
Plangebiet und wird diese in absehbarer Zeit auch nicht veranlassen:

1

Die in der Begriindung (Seiten 21 bis 23) und im Beiplan 1 aufgefiihrten bestehenden
Bauleitplanungen der beiden Gemeinden sind auf Vollstdndigkeit und rdumliche
Abgrenzung zu iiberpriifen und fehlende Bauleitpléne zu ergénzen. In der Stadt
Hermsdorf fehlt die Aufzihlung folgender Pline: ,,Siidtangente®, ,, Felsenkellerweg®,
,Lidl — Eisenberger StraBe®, ,,An der Rodaer Strafie*. Zudem sind in der Begriindung hier
nach Moglichkeit die Daten der Rechtskraft der Plane anzugeben. Fiir das
Gemeindegebiet von Bad Klosterlausnitz fehlt die Darstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Reha-Klinik*. Zudem sind Anderungen der Pline zu benennen.

Insgesamt ist der ermittelte Wohnraumbedarf der beiden Gemeinden bis zum Jahr 2035
nur schwer zu verstehen, wenn im ersten Teil der Begriindung die Aussage getroffen wird,
dass die Bevilkerungszahl der beiden Gemeinden riicklaufig ist und zudem die
Bevolkerung selbst immer dlter wird. Nach unserer Auffassung werden die Anspriiche
einer alternden Bevolkerung ebenso gedndert sein. Wie richtiger Weise erldutert wurde,
nimmt der Bedarf an altersgerechtem Wohnen bei einer alternden Bevolkerung eher zu,
als der Bedarf an Einfamilienwohnhiusern. Bei der vorliegenden Prognose des Bedarfes
an zusitzlichen WE fehlt nach unserer Auffassung die Uberlegung, was zukiinftig aus den
Einfamilienwohnhiusern wird, welche momentan von (zunchmend alternden) Familien
mit bereits erwachsenen Kindern bewohnt werden. Das alleinige Gegenrechnen von
derzeit vorhandenen Bauliicken und Potenzialen erscheint uns zu einseitig betrachtet.

Positiv auf Seiten der Stadt Hermsdorf ist zu beurteilen, dass offensichtlich iiberwiegend
bereits baulich in Anspruch genommene Flichen fiir eine Nachnutzung und
Neuausweisung von Wohnbauflichen diskutiert werden. Dagegen soll auf dem Gebiet der
Gemeinde Bad Klosterlausnitz eine #hnlich grofe Fliche in Wohnbauflédche vorbereitet
werden, welche sich derzeit als Griinfliche und landwirtschaftlich genutzte Fliche
darstellt. Die Vereinbarkeit mit den Zielen des §1a BauGB insbesondere
landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen Umfang baulich zu nutzen, ist
dabei noch néher zu diskutieren.

Bei der Lektiire der vorgelegten Planung erschliefit sich noch nicht die Notwendigkeit
einer gemeinsamen Flichennutzungsplanung der beiden Gemeinden. Es dréngt sich der
Eindruck auf, dass es sich hier lediglich um ein Planwerk handelt, welches die
unterschiedlichen planerischen Bediirfnisse der beiden Gemeinden getrennt voneinander
betrachtet und dokumentiert. Dabei bestehen nach unserer Auffassung tatséchlich
Verkniipfungspunkte beispielsweise hinsichtlich der Versorgung der Bevolkerung beider
Gemeinden mit Waren und Dienstleistungen des téglichen Bedarfes (iiberwiegend auf
dem Stadtgebiet Hermsdorf) sowie der Erfiillung des Wohnraum- oder Erholungsbedarfes
der Bevélkerung (im Gemeindegebiet Bad Klosterlausnitz). Die Verkniipfungspunkte
beider Gemeinden sind noch néher herauszuarbeiten.

Die geplante Entwicklungsfldche Nr.6 (zwischen Schulstrae und Gewerbe- und
Industriegebiet Tridelta) ist stadtebaulich als kritisch zu bewerten. Hier ist von Seiten des
Plangebers angedacht, eine schutzwiirdige Bebauung naher an ein Gewerbe- und
Industriegebiet heranriicken zu lassen, was zu zusétzlichen Konflikten zwischen den
Nutzern fithren wird. Wir empfehlen gerade hier einen ,,Schutzstreifen zwischen den
Nutzern beispielsweise in Form einer Griinzone zu etablieren. (siche zu diesem Punkt
auch die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde)
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Zudem werden unter Punkt 3.2.6. der Begriindung auf Seite 73 die im Plangebiet
befindlichen Storfallbetriebe aufgefiihrt. Dabei wurde unter anderem die Firma Pieper in
Hermsdorf, ansissig im Gewerbe- und Industriegebiet Tridelta in direkter Nachbarschaft
zur 6stlich gelegenen (Wohn-) Bebauung zwischen der Schulstrafle und dem Amselweg
benannt. Nach §1 Abs.6 Nr.7j BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne
insbesondere die Belange des Umweltschutzes und dabei insbesondere die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem B-Plan zulédssigen Vorhaben fiir schwere
Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beriicksichtigen. Dazu z&hlt auch, dass
sich der vorbereitende Bauleitplan mit den Auswirkungen der méglichen zukiinftigen
Bebauung bis an die Grundstiicksgrenze der Firma Pieper heran, auseinandersetzt. Diese
Auseinandersetzung fehlt in vorliegendem Entwurf génzlich und ist nachzuholen. Er
beschrinkt sich lediglich auf die Aufzihlung der entsprechenden Storfallbetriebe.

Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde wurden die denkmalschutzrechtlichen
Belange, die mit Schreiben vom 27.10.2016 zum Vorentwurf formuliert worden sind,
ausreichend beriicksichtigt.

Die vorgenannte Stellungnahme behilt weiterhin ihre Gultigkeit.

Brand- und Katastrophenschutz

Die brandschutztechnische Stellungnahme vom 27.10.2016 (aus dem Vorverfahren-
Datenabfrage) behilt weiterhin ihre Gultigkeit.

Beziiglich der Aussagen zur Loschwasserversorgung auf Seite 82 Punkt 3.5.1 des
Vorentwurfes der Begriindung des vorliegenden F-Plans 1.V.m. den Inhalten der o.g.
Stellungnahme geben wir einschrdnkend den Hinweis, dass nach unserem Kenntnisstand die
Loschwasserversorgung nicht flichendeckend im bebauten Gebiet der beiden Gemeinden
gewihrleistet ist, auch wenn dies fiir den groBten Teil des bebauten Gebietes der Fall ist.

Es gibt auch weitere, als die genannten Anlagen der unabhéngigen Loschwasserversorgung
bzw. offene Gewisser, die als solche in Planungs- und Baugenehmigungsverfahren benannt
wurden. Klarheit wiirde ein entsprechender Loschwassernachweis in Form eines Soll-Ist-
Vergleiches bringen.

Dienstleistungsbetrieb - Kreisstrafienmeisterei
Mit der Planung werden keine Belange von Kreisstralen beriihrt.
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Untere Naturschutzbehérde )
Nach Auffassung der UNB ist eine umfassende Uberarbeitung dieses FNP-Vorentwurfes
notwendig.

1. Regionalplan Ostthiiringen:

Die naturschutzfachlichen Ziele und Inhalte des Regionalplanes sind in den FNP zu
{ibernehmen. In der Begriindung erfolgte zwar eine separate Benennung und Auflistung z.B.
von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zur Freiraumsicherung und der landwirtschaftlichen
Bodennutzung, aber es fehlt das Vorranggebiet Freiraumsicherung (FS) ,,FS-73 Zeitzgrund,
Teufelstal, Hermsdorfer Moore® westlich von Hermsdorf und das Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung (fs) fs-25, an dem das Plangebiet an der siidostlichen Spitze einen kleinen
Anteil hat. Die Darstellungen wurden nicht in den FNP iibernommen. Bei einer Ubernahme
der Darstellungen in die Plankarte lassen sich Uberlagerungen, z.B. im Falle des fs-50 mit der
geplanten UmgehungsstraBe feststellen. Da der FNP den Zielen der Raumordnung anzupassen
ist und die raumordnerischen Grundsitze zu beriicksichtigen sind, sollten die Vorranggebiete
und die Vorbehaltsgebiete alle iibernommen und im Plan dargestellt werden (§ 1 Abs. 4
BauGB).

2. Landschaftsplan:

Fiir das Plangebiet liegt der ,,Landschaftsplan fiir den Teilraum Stadtroda® mit dem
Erginzungsbereich Hermsdorf des Planungsbiiros Dr. HauBner, Weimar aus dem Jahr 1996,
vor. Der Landschaftsplan enthélt die Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft, welche mit
anderen, z.B. stiddtebaulichen Entwicklungszielen, gerecht abgewogen werden miissen. Nach
§ 9 Abs. 1 und 5 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftsplanung in anderen Planungen zu
beriicksichtigen bzw. wenn den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht
Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden. Die vorliegende Begriindung zum
FNP stellt keine Auseinandersetzung mit dem Landschaftsplan dar und erldutert nicht das
dem Landschaftsplan gegenteilige Uberplanen der Flichen. Hierzu muss die
Auseinandersetzung mit den naturschutzfachlichen, konkret mit den landschaftsplanerischen
Zielen noch erfolgen.

Auch wenn der Landschaftsplan aufgrund des langen Zeitraumes seit seiner Aufstellung bis
heute als obsolet gelten konnte, bleiben grundlegende naturschutzfachliche Planungsziele, wie
z.B. der sparsame Umgang mit Grund und Boden, Beriicksichtigung von Schutzgebieten,
Vernetzungen von Biotopen, die Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich etc. bestehen.

Eine Anpassungsverpflichtung des LP an die aktuellen Gegebenheiten bedeutet z.B., dass in
Hermsdorf die Beplanung mit der IndustriegroBflache Ost III aufgrund der Forderung aus der
Landesentwicklungsplanung zur Anderung des LP hétte fithren miissen. Aufgrund der bereits
durchgefithrten Verfahren kommt es hier zu keiner erneuten landschaftsplanerischen Priifung.
Alle anderen Entwicklungsflichen in der Hermsdorfer Gemarkung treten mit dem LP nicht in
Konflikt.

Anders stellt sich die Situation in der Gemarkung Bad Klosterlausnitz dar. Eine
Anpassungsverpflichtung, die aus einer zusétzlichen (Wohn-)Baufléchenerweiterung ohne
gravierenden Bevolkerungszuwachs resultiert, besteht nicht. Gleichermafen ist aus unserer
Sicht eine weitere Entwicklung des Kurbetriebes, die Schaffung eines Hotelstandortes und
_eines Parkplatzes unter Inanspruchnahme von AuBenbereichsstandorten als vermeidbar
anzusehen, solange noch ungenutzte Alternativen im Innenbereich bzw. ungenutzte
Bebauungsplanflichen vorhanden sind. In diesem Fall gilt der vorhandene LP mit seinen
Grundsitzen weiter. Beziiglich der Neuinanspruchnahme von Baufldchen wurde den Zielen
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der Landschaftsplanung im Gemarkungsbereich von Bad Klosterlausnitz nicht gefolgt. Der
Landschaftsplanung entgegenstehende bauliche Entwicklungsflichen sind die beiden
Wohnbauflichen ,,Am Bad“ im stidlichen Ortsbereich und der ,,Talweg® im &stlichen
Ortsbereich von Bad Klosterlausnitz sowie der Parkplatz am nordwestlichen Ortseingang.

Im Falle des Parkplatzes weist der LP Wald aus, der durch mehrere Schutzkategorien (siehe
unten) bestimmt wird.

Der ,,Talweg™ wird als landwirtschaftlich genutzte Fliche (Sandacker) dargestellt, welche
nordlich des Weges als Gartenland genutzt wird und mittlerweile als eine
ortsbildabschliefende Begriinung funktioniert. Der LP weist in diesem Bereich zwischen Bad
Klosterlausnitz und Weienborn eine Freihaltezone aus, die in Form eines
Trenngriinbereiches zwischen den bebauten Ortslagen und als gestalterisch notwendige
Begrenzung von Bauflichen verhindern soll, dass die Ortschaften ihren typischen Charakter
verlieren und optisch zusammenflieBen.

Die Wohnbaufliche ,,Am Bad* wird folgendermaBen beurteilt. Der Landschaftsplan weist im
betroffenen Bereich in der Bestandskarte und in der Entwicklungskonzeption nach der
vorhandenen Wohnbebauung Dauerkleingarten, Wiese, Grasland, sonstiges Gartenland bzw.
Grabeland als Pufferzone zwischen Bebauung und offener Landschaft, einem Sandacker, aus.
In den Gérten befindet sich erhaltenswerter Baum- bzw. auch Obstbaumbestand. In einem
Fall ist zu iiberpriifen, ob es sich um ein besonders geschiitztes Biotop als Streuobstwiese
handelt.

Die Gérten und die angrenzenden Griinlandstrukturen bilden bislang als Griinzésur eine
Einheit und dienen als trennende und abschirmende Nutzung zwischen Wohnbebauung und
landwirtschaftlicher Nutzfléche. Sie erfiillen aber auch durch ihre Vielfaltigkeit an Strukturen
von offenen Wiesen- und Geholzbereichen, Grabeland und Acker gleichzeitig als Refugium
fiir viele Tier- und Pflanzenarten und als Bindeglied zwischen Mensch und Natur wesentliche
Funktionen fiir den Artenschutz und fiir das Landschaftsbild. Das Landschaftsbild wiirde
durch eine Bebauung der Fliche zerstdrt, weil die Baufliche an einem nérdlich exponierten
Hang liegt und dadurch als Stérung des Griinzuges und durch die Baukdrper dominant
wahrnehmbar wird.

Die Sonderbaufliche ,,Kur® steht dem LP nicht entgegen.

Konzeption des Landschaftsplanes ist es, die orts- und landschaftstypischen Strukturen
unserer Kulturlandschaft zu erhalten bzw. wieder neu zu entwickeln: ,,...Siedlungsbilder und
Ortsrandausbildung ist zu wahren bzw. vor weiteren Beeintrachtigungen zu schiitzen* (Pkt.
5.1. Leitbild - Siedlungslandschaft). Hieraus werden vielféltige Mafinahmen abgeleitet, die
darauf abzielen, dass die ,,traditionellen Formen des Ubergangs in die freie Landschaft ... zu
erhalten und wiederherzustellen® sind (Pkt. 5.2.2. Landschaftsbild und Erholungsnutzung). In
der Karte ,,Entwicklungskonzeption wird aus diesem Grund zwischen Garten- und
Ackerland als ,,MaBnahme der Landschaftspflege in besiedelten Bereichen® die gestalterisch
notwendige Begrenzung von Baufléchen fixiert.

Es soll keine weitere Bebauung in den Landschaftsraum hinein erfolgen, da dies zu einer
zunehmenden Zersiedelung, zum Verlust historischer Ortsstrukturen, zu einem
Zusammenwachsen der Ortschaften, zu einem Verlust wertvoller Lebensrdume und
Trittsteinbiotope und letztlich zu einer Landschaftsbildbeeintrichtigung fiihrt.

Im FNP-Vorentwurf findet der LP insofern Berticksichtigung, als dass
Kompensationsmafinahmen aus ihm entwickelt wurden.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 5 Abs. 4 BauGB:
Hierunter fallen die nach naturschutzfachlichen Vorschriften festgesetzten Schutzgebiete und
Schutzobjekte, welche nachrichtlich in die FNPlanung tibernommen wurden.

3.1. Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiet Nr. 136 ,,An den Ziegenbdcken® - vorhanden

FFH-Gebiet Nr. 137 ,,Am Schwertstein - Himmelsgrund® - vorhanden
FFH-Gebiet Nr. 138 ,,Zeitzgrund - Teufelstal - Hermsdorfer Moore® - vorhanden

Es ist darauf zu verweisen, dass im FFH-Erlass vom 04.12.2014 unter Pkt. 8 beschrieben
wird, dass auf Flichennutzungspline die Regelungen iiber die FFH-Vertriglichkeitspriifung
anzuwenden sind. Dies ist bei der konkreten Planung aufgrund des Anteils an den
vorgenannten FFH-Gebieten geboten, da ,,...dariiber zu entscheiden ist, in welcher Lage und
in welchem Abstand zu den Natura 2000-Gebieten neue Baufldchen dargestellt werden
sollen.“ (FFH-Erlass). Durch die unmittelbare benachbarte Betroffenheit im Bereich
ausgewiesener Bauflichen in den Bereichen Sonderbauflédche ,,Kur sowie des Parkplatzes
am nordwestlichen Ortseingang ist dies unbedingt erforderlich. Dass zur Errichtung des
Parkplatzes in einem anderen Verfahren (Bebauungsplan , Erweiterung Kurzone®) bereits eine
FFH-Erheblichkeitseinschitzung erfolgt ist, bleibt unerheblich, da diese Untersuchung auf
einer GroBe von 66 Stellplitzen beruhte. Derzeit wird im FNP von einer Gréfie von 200
Stellplitzen ausgegangen. Es muss die Notwendigkeit (naturschutzrechtliches
Vermeidungsprinzip) diskutiert werden, da in der FNPlanung auf engstem Raum, also im
Abstand von 50 und 250 Metern zwei weitere Parkpléitze ausgewiesen wurden.

Naturschutzgebiet (NSG)
NSG Nr. 154 ,,Siimpfe und Wilder bei Bad Klosterlausnitz“ - vorhanden

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
LSG Nr. 37 ,,Zeitzgrund* - vorhanden

Naturdenkmale (ND)
ND SHK 1043 ,,Alte Robinie“ - vorhanden

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im gesamten Planungsgebiet liegen mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG. Im Verlauf der letzten Jahre erfolgte eine Uberarbeitung und Ubernahme der
geschiitzten Biotope in das Landesinformationssystem (LINFOS). Dieser Stand der
Offenlandbiotopkartierung wurde in den FNP {ibernommen. Eine Ubernahme der
Waldbiotopkartierung ist erfolgt; die Kontrolle der Richtigkeit erfolgt nicht durch die UNB.
Wir verweisen darauf, dass fiir die Ortslage von Bad Klosterlausnitz keine Biotopkartierung
vorliegt, da die Stidte und groferen Ortschaften von der Dorfbiotopkartierung ausgenommen
waren. Diese innerdrtlichen Biotope von Bad Klosterlausnitz sind zu erfassen und sind noch
in die Darstellung aufzunehmen.

Es ist davon auszugehen, dass die innerdrtlichen Biotope von Hermsdorf zur
vorhergegangenen FNPlanung erfasst wurden und lediglich einer Uberarbeitung bediirfen.

Da im Status der Biotope stindig Verdnderungen eintreten kénnen, sind in Zweifelsfillen
Absprachen mit der UNB notwendig. Unabhéngig davon, ob ein geschiitztes Biotop in den
FNP nachrichtlich iibernommen wurde oder nicht, unterliegt dieses dem gesetzlichen Schutz.
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Weitere der UNB bisher nicht bekannte geschiitzte Biotope kénnen durchaus vorhanden sein
oder zu einem spiteren Zeitpunkt entstanden sein, als diese im Rahmen der
Bestandserfassung ermittelt wurden. Es sollte hierzu eine klarstellende Formulierung in den
FNP aufgenommen werden.

Nicht méglich sind z.B. Uberlagerungen von Darstellungen geschiitzter Biotope und von
Baugebieten, da es sich um konfligierende Darstellungen handelt, wie z.B. im Bereich der
Rauda und des Sondergebietes ,,Erlebnisbad“. Hier plant der FNP in ein Verbot hinein, da
sich zwei konkurrierende Festlegungen iiberlagern. Da es sich um eine ,,Altplanung* handelt,
sollte der Zeitpunkt der FNP-Anderung/-Aufstellung genutzt werden, um den bestehenden,
offensichtlichen, planerischen Konflikt zu l6sen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Wohnbauflidchen ,,Am Bad*“ im siidlichen
Ortsbereich und der ,, Talweg® im 6stlichen Ortsbereich von Bad Klosterlausnitz abzulehnen,
da diese mit dem Schutzgebietsrecht kollidieren. Die UNB geht davon aus, dass in der
Baufliche ,,Am Bad* ein derartiges besonders geschiitztes Biotop liegt und dass bei beiden
Wohngebieten die zur ErschlieBung notwendigen Zuwegungen und Leitungen durch
gesetzlich bzw. besonders geschiitzte Biotope gefiihrt werden miissen und die Biotope somit
in ihrem Bestand gefiihrden bzw. beeintréchtigen. In beiden Fallen wiren die natiirlichen
Bachliufe der Rauda und umgebendes eutrophes Feucht-/Nafigriinland, Grof3seggenried und
Landréhricht betroffen und verlieren ihren charakteristischen Zustand bzw. wiirden zerstort.
Somit plant der FNP bereits in ein Verbot hinein.

3.2. Schutzgebiete nach dem Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG):
Flidchennaturdenkmale (FND)
FND SHKO0091 ,,Neue Teichwiese* - vorhanden

besonders geschiitzte Biotope
Im Gemeindegebiet gibt es besonders geschiitzte Biotope nach § 18 ThiirNatG. Fiir diese gilt
analog das oben zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG Beschriebene.

4. Planungen der Naturschutzbehérden als Vermerke nach § 5 Abs. 4 BauGB:

Der UNB sind keine weiteren in Planung befindlichen LSG und NSG benannt. Hierzu und zur
konkreten Abgrenzung, zum Stand von Verfahren bzw. zur Kldrung, ob solche Schutzgebiete
als Vermerk in die Planung aufzunehmen sind, ist die zustéindige Obere Naturschutzbehérde
am Verfahren zu beteiligen.

Bei der UNB sind keine weiteren Planungen zu Schutzgebieten bzw. —objekten der eigenen
Zusténdigkeit vorgesehen.

5. Artenschutz:

Um dem Artenschutz in ausreichendem MaRe Rechnung zu tragen, sollten die entsprechenden
Objekte und Flichen in geeigneter Form im FNP festgehalten werden. Um abzusichern, dass
mit der Aufstellung des FNP keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde einhergehen
konnen, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchzufiihren.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft:

Da davon auszugehen ist, dass mit der Aufstellung eines FNP Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Verfahren
anzuwenden. Die gesetzliche Notwendigkeit hierzu ergibt sich aus § 18 Abs. 1 des
BNatSchG: ,,Sind auf Grund der Aufstellung ... von Bauleitpldnen ... Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden.®
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Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung der §§ 14 ff BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB
verfolgt den Grundsatz, dass Eingriffe in Natur und Landschaft zundchst zu unterlassen und
unvermeidbare Eingriffe auszugleichen sind. Auch in der Bauleitplanung und der dort
geforderten Abwigung sind der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit
Grund und Boden sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
immer zu priifen. In diesem Zusammenhang wird auf das Eingriffsvermeidungsprinzip
hingewiesen, welches z.B. bei der Errichtung des Parkplatzes am nordwestlichen Ortseingang
offensichtlich noch zu priifen ist (siehe hierzu auch Pkt. 3.1 — FFH-Gebiet).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fand in der FNPlanung insofern
Beriicksichtigung, als dass aus Begriindung und Umweltbericht ein grob tiberschlégiges
Eingriffs-/Ausgleichskonzept erkennbar ist. Hier soll und muss eine weitere Konkretisierung
erfolgen.

Es wird ein MaBnahmenpool gebildet, welcher fiir zukiinftige Eingriffe Mafinahmen
vorhalten soll. In der Begriindung erfolgte eine Auflistung der Mafinahmen; darstellbare
MaBnahmen wurden mit Hilfe der T-Signatur iibernommen. Nicht darstellbare MaBnahmen
sollten zumindest genau beschrieben werden. Hier sind noch Uberarbeitungen notwendig, um
fehlende Kompensationsmafinahmen nachrichtlich zu tibernehmen bzw. zu vermerken. So
z.B. fehlen noch die im Eingriffskataster Thiiringens erfassten Mafinahmen aus dem Bau der
BAB 4 und BAB 9 sowie einige kleinere Bauleitplanungen (,,Gartenstra3e). Beim
Nachtragen dieser Daten wird ersichtlich, wo es Uberlagerungen mit FNP-Darstellungen gibt,
beispielsweise im Bereich der Autobahnanschlussstelle Hermsdorf Ost. Auf diese Weise .
konnen Doppelbelegungen von Kompensationsflidchen vermieden werden.

Der FNP ist als Instrument zur Sicherung von Flichen fiir Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen geeignet. Dies erfolgt durch entsprechende Darstellungen nach § 1a Abs. 3
i.V.m. § 5 BauGB. Es wird empfohlen, Ausgleichsflichen als Flachen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur. und Landschaft nach § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB darzustellen, wobei auch weitere Darstellungen moglich sind (z.B. nach Nr. 5,
7, 9a und b) soweit sich hieraus keine Konflikte ergeben. Es sollte bereits auf der Ebene der
FNPlanung eine Prizisierung dahingehend erfolgen, dass die Art der gemeindlich
beabsichtigten spiteren Ausgleichsmafinahmen angegeben wird, z.B. Extensivierung von
Griinland, Anreicherung der Landschaft mit Geholzstrukturen, Renaturierung eines
Gewissers usw.. Es muss immer beriicksichtigt werden, dass die vorgesehenen Mafinahmen
zur Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit einer Fliche fithren.

Der § 5 Abs. 2a BauGB sieht, insbesondere als Moglichkeit zur Entlastung nachfolgender
Bebauungsplanverfahren und zur Vorbereitung von Festsetzungen zum Ausgleich, bereits auf
FNP-Ebene eine (iiberschligige) Zuordnungsdarstellung von Ausgleichsfldchen zu
Eingriffsflichen vor. Aufgrund dieser Zuordnungsmoglichkeit kann eine planerische
Verkniipfung eines Eingriffs- und Ausgleichsbebauungsplanes hergeleitet werden und ein
MaBnahmenkonto (sogenanntes ,,Okokonto*) planerisch begriindet und gesichert werden.
Somit ergibt sich zur rdumlichen auch die Moglichkeit der zeitlichen Entkoppelung des
Ausgleiches vom Eingriff. Diese Mdglichkeiten sollten als Ausgleichskonzeption erarbeitet
und im Erlduterungsbericht dargelegt werden. Thre Darstellung sollte als Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(T-Flichen) mit einer speziellen Attribuierung als Mafinahmenpoolfldchen erfolgen.
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7. Umweltbericht:

Ein Umweltbericht liegt vor, welcher beschreibt, wie sich die Planung auf die
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete und auf die zu untersuchenden Schutzgtiter auswirkt.
Der Umweltbericht muss als integrativen Bestandteil die FFH-Vertréglichkeitspriifung, die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die saP enthalten.

8. Hinweise:

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von FNP den nach § 63
BNatSchG anerkannten Naturschutzvereinen die Moglichkeit der Mitwirkung, d.h.
Gelegenheit zur Stellungnahme sowie zur Einsicht, gegeben werden muss (§ 63 BNatSchG).

Das Zitat des Bundesnaturschutzgesetzes ist auf den aktuellen Stand zu korrigieren.

Auf dem Beiplan 1 liegt ein Fehler in der roten Nummerierung der Entwicklungs- bzw.
Revitalisierungsflachen vor.

Untere Bodenschutzbehorde _
Seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde werden keine Einwénde gegen den
Flichennutzungsplan geltend gemacht.

Die Belange des Bodenschutzes wurden umfassend berticksichtigt. Gemél § 1 a (2) BauGB
ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehend. Zur Verringerung von
Fliacheninanspruchnahmen sind moglichst die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die
Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen. Durch die Planung
werden diese MaBnahmen weitgehend beriicksichtigt und ein sparsamer Flachenverbrauch
angestrebt.

Werden Flidchen mit Altlastenverdacht von der Planung bertihrt, ist die Untere
Bodenschutzbehorde einzubeziehen.

Auf die Vorsorgepflicht gem. § 7 BBodSchG wird hingewiesen.,

Untere Wasserbehorde
Seitens der Unteren Wasserbehorde bestehen keine Einwinde zum vorliegenden
Flachennutzungsplan.

Die in der Begriindung Teil I unter Punkt 2.7.2 genannte ThiirVAwS ist am 1. August 2017
auBer Kraft getreten. Sie wurde durch die am 1. August 2017 in Kraft getretene
bundesrechtliche Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AWSV) abgelost.

Im Punkt 2.4.4 wird die Rauda als groBtes Gewdsser im Plangebiet beschrieben. Auf Grund
der stetigen Entwicklung der Stadt Hermsdorf und der damit verbundenen
Flichenversiegelung ist das Gewisser in seiner hydraulischen Leistungsfahigkeit gelangt. So
kommt es bei Starkniederschlagsereignissen zu Uberschwemmungen und Riickstau der zum
Teil verrohrten Rauda. Aus diesem Grund ist die Erhaltung bzw. auch neue Schaffung von
Retentionsflichen und Riickhaltebecken unabdingbar. Diese Flichen sollten in der
Fldchennutzungsplanung eingearbeitet werden.
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Untere Immissionsschutzbehorde

1 Es ist ratsam eine Pufferzone zu der planungsmiBig heranriickenden Mischbebauung und
der Grenze des bestehenden Gewerbe-/Industriegebiets ,, Tridelta II* einzurichten. Aus
unserer Sicht ist die Einhaltung eines Griinstreifens von mindestens 10 m erforderlich.
Die Bebauung wird in der aktuellen Planfassung bis an die Grenze des Industriegebiets
heran gefiihrt. Es liegen jedoch seit Jahren Beschwerden {iber diverse Staub- und
Lérmprobleme der genehmigungspflichtigen Anlage nach BImSchG - Tridelta Hartferrite
- durch die umliegenden Anwohner vor. Es ist nicht empfehlenswert, diesen Konflikt
durch ein weiteres Heranriicken der Wohnbebauung zu verschérfen. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Grundsatz der Konfliktbewaltigung zu beachten, d. h. bereits im
Rahmen der Planung - also im Vorfeld - ist die Entstehung etwaiger Konfliktsituationen
zu vermeiden. So sind Wohnbebauung und emittierende Anlagen grundsétzlich zu
trennen.
Die genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG - Tridelta Hartferrite - entspricht
ihrem Charakter nach eher einer Industrieanlage. Die vorgenannten Staub- und
Lirmprobleme bestehen seit Jahren und lassen sich mit einer angrenzenden
Wohnbebauung und dem damit verbundenen Schutzanspruch nicht vereinen.

2 Das Vorranggebiet Windenergie W19 Waldeck/Bad Klosterlausnitz ist im aktuellen
Entwurf des Regionalplanes Ostthiiringen vorgeschlagen. Die umfassende Stellungnahme
zur Ablehnung dieses Vorranggebiets der Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurde zur
Kenntnis genommen. Trotz allem ist dieses Vorranggebiet Bestandteil des
Regionalplanentwurfs und sollte somit nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan als
iibergeordnete Planung aufgenommen werden.

Untere Abfallbehérde

In den Planunterlagen wird lediglich auf die Abfallwirtschaftssatzung verwiesen.
Sonderflichen fiir zum Beispiel einen Wertstoffhof oder o. 4. Einrichtungen werden nicht
ausgewiesen sind aber perspektivisch zu planen. Die derzeit vorhandenen
Entsorgungsméglichkeiten sind zu klein. Dies betrifft den gesamten Bereich des
Flachennutzungsplanes.

Im Ergebnis bestehen aus abfallrechtlicher Sicht gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken.

Von Seiten der Straflenverkehrsbehirde sowie des Schul- und Kulturamtes wurde keine
Stellungnahme abgegeben.

Fiir eventuelle Riickfragen stehen wir gern zu Ihrer Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Al

Zschech
Sachbearbeiterin





