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Vorwort des Burgermeisters

Liebe Mitburgerinnen und Mitblrger,

in einer Zeit, in der ein hoher Veranderungs- und Anpassungsdruck im personlichen wie im
gesellschaftlichen Leben herrscht, missen tagtaglich kurzfristige Entscheidungen getroffen
werden. Umso wichtiger sind vorausschauende und gesamtgemeindliche Konzeptionen, die die
bauliche Entwicklung unserer Gemeinde steuern. Der Flachennutzungsplan ist ein solches Kon-
zept. Er stellt den langfristigen Rahmen flr die zulassige Art der baulichen und sonstigen Nut-
zung aller Grundflachen des Gemeindegebietes dar und bereitet die verbindliche Bauleitpla-
nung vor.

An vielen Beispielen wird die Notwendigkeit langfristiger Konzepte deutlich, so z. B. im Bereich
der Entwicklung geeigneter Wohnbauflachen, der Sicherung von Gewerbestandorten, der Ver-
kehrsplanung aber auch des Landschaftsraumes und der Freiflachen. Der Flachennutzungsplan
stellt dabei eine stadtebauliche Planung fir das gesamte Gemeindegebiet dar, fir den der Ge-
setzgeber formelle Beteiligungsverfahren vorgeschrieben hat und dem sich 6ffentliche Pla-
nungstrager/Behdrden mit inren Planungen grundséatzlich anzupassen haben.

Die jetzt vorliegende Fassung des Flachennutzungsplans ist das Ergebnis einer intensiven Vor-
arbeit der beauftragten Planer, des Gemeinderates, der Trager 6ffentlicher Belange/Behdrden,
aber auch der Birger. Es liegt im Wesen der Flachennutzungsplanung, dass unter Bertcksich-
tigung zahlreicher 6ffentlicher Belange und Planungsvorgaben in vielen Bereichen oftmals Kom-
promisse eingegangen werden mussen.

Nutzen Sie deshalb die Moglichkeit, sich in der Gemeindeverwaltung bzw. im Bauamt von Bad
Klosterlausnitz an Hand der Planzeichnung und der Begriindung umfassend zu informieren.
Verfolgen Sie die Entwicklung des Flachennutzungsplans bis hin zur Genehmigung Uber die
Beteiligungsschritte im Aufstellungsverfahren.

Ebenso wie mir die Flachennutzungsplanung verwaltungsintern ein besonderes Anliegen war,
liegt mir die Beteiligung mdglichst vieler Biirger am Herzen. Also: Auern Sie sich zur Flachen-
nutzungsplanung unserer Gemeinde, damit Ihre Meinung in den noch nicht abgeschlossenen
Abwagungsprozess Eingang findet und diese Planung auf einer méglichst breiten Basis demo-
kratischer Beteiligung geprtift, gegebenenfalls geandert und dann zum Abschluss gebracht wer-
den kann.

Bei allen Birgern, Institutionen und Behérden, die am Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schongleina mitgewirkt haben, mdéchte ich mich im Namen des Gemeinderates ganz herzlich
bedanken!

Unabhangig von der Flachennutzungsplanung méchte ich aus gegebenen Anlass alle Geb&u-
de- und Grundstickseigentumer unserer Gemeinde aufrufen, den energetischen Zustand der
Gebaude mit Blick auf die Warmedammung, den Energieverbrauch und der Moglichkeiten al-
ternativer Warme- bzw. Stromversorgung (z. B. PV-Anlage) zu Uberprifen, um ggf. durch Nach-
rust-, Sanierungs- oder Erneuerungsmalfinahmen einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Schongleina gez. Christian Bottcher
im Juni 2022 - Burgermeister -
= Thuringer Landgesellschaft mbH
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1 Einleitung

Aufgabe der Bauleitplanung einer Gemeinde ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke in ihrem Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten (vgl. 8§ 1 Abs. 1 BauGB).
Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (vgl. 8 1 Abs. 2 BauGB). Rechtsgrundlage hierfur bilden das
Baugesetzbuch (BauGB) und erganzend die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im BauGB wird die stadtebauliche Planung den Gemeinden als Pflichtaufgabe Ubertragen. Die
Gemeinde kann im Rahmen der Bauleitplanung ihre Entwicklungsziele in eigener Verantwor-
tung formulieren. Dabei ist sie gemaR § 1 BauGB u. a. an die nachfolgenden Vorgaben gebun-
den:

— Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB),

— Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB) sowie ihrer Gesundheit und Sicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

— gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
(8 1 Abs. 7 BauGB).

Der FNP stellt den langfristigen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung des gesamten Ge-
meindegebietes in den Grundziigen dar und ist an den voraussehbaren Beddrfnissen der Ge-
meinde orientiert (Planungshorizont betragt bis zu ca. 20 Jahren). Er ist eine verbindliche Pla-
nungsvorgabe fiir Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange aber auch fur die Gemeinde selbst.
Bebauungsplane sind aus dem FNP zu entwickeln (vgl. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der FNP hat keine Au3enwirkung und begriindet insofern keine Anspriiche der Birger an die
Gemeinde Schongleina. Gegeniiber dem Birger leiten sich aus dem FNP der Gemeinde
Schongleina keine einklagbaren Rechte und/oder Pflichten ab.

Abbildung 1: Lage der Gemeinde Schéngleina im Freistaat Thiringen

— > |1V 4 e
Sl ghesten ) voutenburg 4 Petersberg

[ Porsten W Yo, 9
/"‘aif- Rodigen.  dorfsfo Karsdorfberg «™\& X 155

A\ R 4 v K-?TO Lberschiitz Rauschwitzg L

&2

\b S Colris= &5 Poxdorf Schmirschwitzg=gemDd]
It;t{;e\'\n't;:p S/ dorf 0 O:5 ' H%her? _%
y it B O i

Jena— ’ o
& : W \\Ib'bn\'t Graitschen &

‘fl NS  Thel Kloster—ag
prieBnitzl b * FAREE N E 2, lousnitz )

£ bar—
|Imsdorf Waldeck AS Bad
Schon %)e\nu \ Cereqa o ¥ Klosterlausnitz

Sch
& MeRgewitz S ¥, _
&, Dracken— ( 0) Cfdltz "
- dorf 4 Zoﬂmtz A\bers
TunnPI abi —&Trockhausen S—dorfid=N__7
I bdcburc <| chloben ]
AS . robepls= L
10 > Lotschen -
na— = . HU\H._—
wits gl -...._;_______. b DlICTE

i

Sl ) =2 . .
I3 Nah Zollnitz [ qasdorf
M({uc K & GSchiebeIaH .

p—

enstein "W
o

Quelle: TLBV 2018

= Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schongleina - Begriindung, Stand: Entwurf 11/2023 Seite 8

Abbildung 2: Ubersicht Gemeindegebiet Schéngleina
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1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Gemal §8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann
insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fur den Wohnungsbau in Betracht kommen.

Mit Blick auf verschiedene Entwicklungen in der Gemeinde, insbesondere dem stattgefundenen
und geplanten Zuwachs an Flachen fir den Wohnungsbau, besteht fiir die Gemeinde Schon-
gleina diese Pflicht, so dass 2017 beschlossen wurde, einen Flachennutzungsplan aufzustellen
(vgl. Kap. 2).

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen, einschlie3lich der Vorbereitung und Durchfiihrung
von Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a BauGB, wurde auf der Grundlage des § 4b
BauGB die Thiringer Landgesellschaft mbH (ThLG) aus Erfurt beauftragt. Die Erstellung des
FNP der Gemeinde Schongleina folgt der HOAI, in der die einzelnen Grundleistungen (Anlage
2 HOAI) und die besonderen Leistungen (Anlage 9 HAOAI) aufgefiihrt sind.

1.2 Planbestandteile und Grundlagen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schéngleina besteht aus

e der Planzeichnung mit Legende und den amtlichen Verfahrensvermerken und
e der Begrindung mit ihren Anlagen.

Die Planzeichnung des FNP wurde mit Hilfe eines geografischen Informationssystems (GIS),
Programm QGIS 3.28 im Mal3stab 1:5.000 erarbeitet und umfasst die gesamte Gemeinde
Schongleina. Planunterlagen bilden die Flurkarten der Gemarkung Schongleina sowie die DTK
10 (Blattnummern 5036 und 5136) des TLUG. Die verwendeten Planzeichen sowie graphische
und farbliche Darstellungen entsprechen den Vorgaben der Planzeichenverordnung (PlanzZV).

Ausnahme bilden die im FNP Gbernommenen besonders geschitzten Biotope nach § 18 Thur-
NatG. Hier wurde eine hellgriine Linie statt der Randsignatur 13.3 der PlanZV verwendet, um
Verwechslungen mit ebenfalls tbernommenen Landschaftsschutz-, Naturschutz- und FFH-Ge-
bieten zu vermeiden.

Nach § 2a BauGB ist dem FNP eine Begrtindung beizufiigen. Die vorliegende Begriindung glie-
dert sich in sechs Teile. Zunéchst werden Planungsanlass, Aufgabenstellung und die Planbe-
standteile vorgestellt (Kapitel 1) sowie das Planaufstellungsverfahren geschildert (Kapitel 2). Im
Kapitel 3 werden die planerischen Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben dargelegt. Ka-
pitel 4 nennt die Planungs- und Entwicklungsziele; wahrend im Kapitel 5 die Darstellungen des
FNP erlautert werden. Im Kapitel 6 werden grundséatzliche Hinweise zu Bauvorhaben im Ge-
meindegebiet von Schongleina gegeben.

Alle Textteile des FNP und der Begriindung folgen, bis auf die Gestaltung des Textbildes, den
Regeln der DIN 5008. Abktrzungen des Dudens sind im Abkirzungsverzeichnis der Begrin-
dung nicht enthalten. Auf die Auffihrung von Gesetzesgrundlagen auf der Planzeichnung wurde
verzichtet, da diese im Verzeichnis der verwendeten Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen
dieser Begriindung detailliert im Vollzitat aufgefihrt sind.

2 Aufstellungsverfahren

Bereits Anfang der 90er Jahre wurde ein Verfahren zur Aufstellung eines FNP fiir die Gemeinde
Schongleina eingeleitet. Dieses Verfahren wurde aber mit Planungsstand Entwurf 07/1993 ab-
gebrochen. Der damalige Entwurf vom 23.07.1993 ist deutlich tberaltert und kann auch sonst
nicht mehr als Planungs- oder Erkenntnisgrundlage fur die Flachennutzungsplanung der Ge-
meinde herangezogen werden.

In der nachfolgenden Abbildung wird die damalige bauliche Entwicklungsabsicht bzw. -vision
der Gemeinde Schongleina dargestellt. Dabei handelt es sich um ein Zeitzeugnis, welches den
damaligen Zeitgeist wiederspiegelt.
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Abbildung 3: Entwicklungsvision fiir die Gemeinde Schodngleina aus dem Jahr 1993
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Am 12.12.2016 hat der Gemeinderat der Gemeinde Schongleina die (erneute) Aufstellung eines
FNP beschlossen (Beschluss-Nr.: 56/16). Die ¢ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte am 16.12.2016 per Aushang gemaf Hauptsatzung der Gemeinde an den
ortlichen Verkundigungstafeln.

Im Rahmen einer Einwohnerversammlung wurde die Offentlichkeit am 03.09.2018 erstmalig
Uber Ziel und Zweck des FNP informiert. Vom 03.06.2019 bis 19.07.2019 lag der Vorentwurf
des FNP mit Planungsstand April 2019 6ffentlich aus (friihzeitige Beteiligung gemar § 3 Abs. 1
BauGB). Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemald § 4 Abs. 1
BauGB entsprechend beteiligt.

Der FNP mit Planungsstand Entwurf Juni 2022 wurde vom 27.10.2022 bis 30.11.2022 und der
FNP mit Planungsstand Entwurf November 2023 wurde vom 15.04.2024 bis 15.05.2024 6ffent-
lich ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf? 8§ 4
Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Am XX.XX.2024 hat der Gemeinderat die Abwéagung durchgefuhrt und den Feststellungsbe-
schluss tUber den FNP gefasst (Beschluss-Nr.: XX/24). Mit Bescheid des TLVWA Weimar vom
XX.XX.2024 (Az. XXX-XXXX-XXX) wurde der FNP Schongleina mit dem Planungsstand
XXXXXXX 2024 genehmigt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung nach § 6
Abs. 5 BauGB ist der FNP der Gemeinde Schongleina seit dem XX.XX.2024 wirksam. Jeder-
mann kann den FNP Schongleina mit der Begriindung und allen Anlagen sowie der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB im Bauamt der erfullenden Gemeinde Bad Klos-
terlausnitz einsehen und Uber dessen Planinhalt Auskunft verlangen.

Alle Eckpunkte des Aufstellungsverfahrens fir den FNP der Gemeinde Schongleina sind auf
der Planzeichnung unter Verfahrensvermerke nochmal im Ganzen nachvollziehbar dargestellt.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Regionale Einordnung, Lage im Raum und Verwaltungsstruktur

Die Gemeinde Schéngleina (Amtlicher Gemeindeschliissel: 16074086) hat eine Gesamtflache
von 6,76 km? und gehdrt zum Landkreis (LK) Saale-Holzland-Kreis, der im Osten des Freistaa-
tes Thiringen liegt. Sitz der Landkreisverwaltung ist die Stadt Eisenberg (ca. 18 km norddstlich
Schongleina). Zur Gemeinde Schongleina gehort der Flugplatz Jena-Schéngleina (ca. 1,2 km
nordwestlich Schongleina) und Zinna (ca. 1,8 km nérdlich Schongleina), der aber im bauleitpla-
nerischen Sinne (gemaf? der Rechtsprechung des BVerwG) kein Ortsteil ist, weil die hier anzu-
treffenden Bauflachen grundsatzlich nicht dem dauerhaften Wohnen von Menschen dienen.

Schongleina hat mit Stand vom 30.06.2023 ca. 517 Einwohner. Erfillende Gemeinde fiur die
Gemeinde Schongleina ist Bad Klosterlausnitz (ca. 15 km dstlich Schdngleina), welche die Auf-
gaben der Gemeindeverwaltung tbernimmt.

Nachbargemeinden von Schongleina sind die Gemeinden Schldben (erfullende Gemeinde Bad
Klosterlausnitz), Grof3lébichau (VG Dornburg-Camburg), Scheiditz (erfillende Gemeinde Bad
Klosterlausnitz), Ruttersdorf-Lotschen (erfillende Gemeinde Stadtroda) und die Stadt Burgel
(ca. 7 km nordostlich Schéngleina). Die Universitatsstadt Jena und die Landeshauptstadt Erfurt
liegen ca. 7 km bzw. ca. 60 km westlich; die Stadt Gera ca. 30 km dstlich von Schongleina.

3.2 Historische Entwicklung

Der Ort Schongleina wurde 1190 als Gleina (auch Glyne oder Glina) erstmals urkundlich er-
wahnt. Zur Unterscheidung des Ortes zu anderen Ddrfern gleichen Namens wandelte sich die
Ortsbezeichnung von Gleina zu Schongleina. Ebenfalls auf das Jahr 1190 lasst sich die erste
Erwéhnung Otto von Glinas datieren, Teil der Herren von Glina, deren Stammsitz bis 1525
Schongleina war. Das Dorf und seine unmittelbare Umgebung wurden in der Vergangenheit
historisch und wirtschaftlich durch das heute bezeichnete “Alte Gut” gepragt. Die Land- und
Gutsarbeiter wohnten in der Vergangenheit im Unterdorf, unterhalb des Gutsberges. Das Gut
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war ein Lehen [Grundbesitz, der beispielsweise von einem Firsten (Lehnsherren) an einen Bau-
ern (Lehnsnehmer) vergeben wurde, mit der Verpflichtung, dem Lehnsherren militarisch und
politisch Gefolgschaft zu leisten] der Herren von Lobdaburg-Burgau. Spatere Besitzer waren
um 1341 die Herren von Lichtenhayn, um 1655 die Freiherren von Brand, bis es 1756 schliel3lich
herzogliches Kammergut wurde.

Die zuvor erwahnten Herren von Lichtenhayn bauten zudem zwischen 1580 und 1594 ein
Schloss, das eher einer wehrhaften Burganlage (bestehend aus funf Tirmen, Wall und Graben)
glich. Hiervon sind heute nur noch sehr wenige Reste erhalten.

Im Dorf gab es neben einer Ziegelei, einer Branntweinbrennerei und einer Brauerei noch eine
Kirche mit Pfarrei, eine Mihle und eine Schule. Die Kirche wurde 1601 errichtet und 1769 er-
neuert. Im Kirchturm befinden sich drei Glocken aus den Jahren 1796 und 1828.

Um 1800 zahlte das Dorf 60 Wohnhauser mit 373 Einwohnern. Ende der 1930er Jahre entstand
auf der Hochebene Wdllmisse ein Militarflugplatz, der im November 1946 allerdings ,geschlif-
fen® (vollstandig riickgebaut) wurde.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das Kammergut in ,Volkseigentum® tberfiihrt. Schwerpunkt
der Produktion war die Sauenhaltung mit Ferkelaufzucht. Bis 1990 ging man zusatzlich zum
Obstbau und zur Lehrausbildung tber. 1956 wurde nérdlich von Schoéngleina ein Flugplatz ge-
plant und 1958 die erste Segelflughalle auf der Wollmisse errichtet. Am 13.09.1959 fand der
erste Motorflugtag statt.

Die jungste Geschichte von Schdngleina ist gepréagt durch die Wohngebietsentwicklung Anfang
der 2000er im Westen (,Die sieben Hugel“) und im Sidosten (,Im Gértlich“) der Gemeinde,
wodurch ca. 29 Wohneinheiten hinzukamen (vgl. Kap. 3.4).

3.3 Denkmalschutz

Im Ort Schongleina befinden sich zwei Kulturdenkmale im Sinne des § 2 Abs. 1 ThirDSchG.
Dabei handelt es sich um die Kirche Schongleina und das ehemalige Pfarrhaus (vgl. Kap. 3.4).

Das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege teilt in seiner Stellungnahme vom 16.08.2019 (Az. D_Ref_lllI-5692-SHK-
Stell./337-19487/2019) mit, dass das Gemeindegebiet Schéngleina reich an Bodendenkmalen
ist, so dass bei Erdbewegungen jederzeit mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Kno-
chen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u. a.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von
Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale i. S. d. ThirDSchG ge-
rechnet werden muss (vgl. Kap. 6.1).

Die untere Denkmalschutzbehérde des LRA Saale-Holzlandkreis prazisiert in ihrer Stellung-
nahme vom 29.11.2022 (Az. BLS2019/1041) wie folgt:

Auf den Flurstiicken 2, 687/10, 687/11, 687/12, 687/13, 687/14, 687/15, 687/16, 687/17, 687/19,
687/2, 687/4, 687/5, 687/9 in der Flur 2 der Gemarkung Schongleina befindet sich das Gut und
die Kirche auf einem mittelalterlichen Burgareal (ca. 1190), welches im 16. Jahrhundert durch
einen Renaissancebau bebaut wurde (,Altes Schloss"). Bei dem Areal Altes Schlof3 und Kirche
handelt es sich ebenfalls um ein Bodendenkmal im Sinne des 8§ 2 Abs. 7 ThirDSchG. Weiterhin
existiert auf dem Flurstiick 574 in der Flur 4 der Gemarkung Schongleina ein mittelalterlich/neu-
zeitliches Steinkreuz-Fragment aus Sandstein.

3.4 Bauliche Struktur und Entwicklung

Die bauliche Struktur von Schéngleina hat sich im Laufe der Zeit von einem dorftypischen land-
wirtschaftlichen Stral3endorf, das sich entlang der Haupt-/DorfstralRe entwickelt hat, zu einem
StraRendorf mit tUberwiegender Wohnbebauung gewandelt. Ein dorflicher Charakter geht ins-
besondere von den alteren historischen Gebaudeanlagen aus, dem Unter- und Oberdorf, wo
Zwei- und Dreiseithtfe vorzufinden sind. Die Kirche Schongleina und das ehemalige Pfarrhaus
stehen unter Denkmalschutz (vgl. Kap. 3.3).
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Im Westen und Sudosten der Ortslage bestehen mit Einfamilienhaussiedlungen neuere Struk-
turen. Eine Besonderheit im Ortsbild stellt das Alte Gut im Sidwesten des Ortes dar. Weitere
auffallige Gebaude sind die viergeschossige Wohnzeile an der Hauptstraf3e sidlich des Halter-
teichs (auf Grund ihres Hohenunterschiedes zur umliegenden Bebauung) und das nicht fertig-
gestellte Kulturhaus an der Kreuzung HauptstraRe/Im Unterdorf, das zwischenzeitlich verkauft
wurde (vgl. Anl. 3 Potentialflache H).

Die Gemeinde Schongleina hat in den vergangenen Jahren mehrere stadtebauliche Satzungen
bzw. Bebauungsplane (rechtskraftig) beschlossen, die in den nachfolgenden Kapiteln 3.4.1 bis
3.4.4 beschrieben werden.

Der westliche Bereich der Ortslage Schongleina sidlich der Hauptstraf3e/L 1075 war in der Ver-
gangenheit immer mal wieder Gegenstand von stadtebaulichen Entwicklungsabsichten (zuletzt
durch einen aus Jena stammenden ErschlieBungstrager, der hier die Errichtung eines weit um-
fassenden Wohngebietes umsetzen wollte, jedoch aufgrund verschlechterten Rahmenbedin-
gungen [Zins- und Preisentwicklung, Behdrdenforderungen) von diesem Investitionsvorhaben
mit Schreiben vom 31.01.2024 zuriickgetreten ist).

Nach Information des Bauamtes der erfullenden Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurden alle je-
mals gefassten Beschlisse bzgl. der verbindlichen Bauleitplanung fur den zuvor genannten Be-
reich (einschlieZlich Beschluss Nr. 49/17 vom 04.12.2017) aufgehoben. Auch die Aufhebung
des zuletzt gefassten Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Wohngebiet ,Am alten
Gut” Gemeinde Schdngleina nach § 13a BauGB (Beschluss Nr. 42/2022 vom 07.11.2022) wird,
ebenfalls in Kirze, erfolgen.

Trotz der Aufhebung aller (bisherigen) Beschlisse halt die Gemeinde Schdngleina an dem Ziel
fest, hier Bauplanungsrecht fir die Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes (WA) gemalf
§ 4 BauNVO zu schaffen (vgl. Kap. 5.2).

3.4.1 Bebauungsplan (B-Plan) Allgemeines Wohngebiet ,,Die sieben Hiigel“ und
B-Plan ,,Sonstiger Geltungsbereich Teil I, Il und llI* (2002)

Die Flache im Westen der Ortslage, nérdlich der Hauptstral3e, im Bereich der Stralle ,Am Sie-
benhigel, liegt im Geltungsbereich des ca. 5,10 ha umfassenden Bebauungsplanes Allgemei-
nes Wohngebiet ,Die sieben Hlugel“ der Gemeinde Schongleina, der fur den Geltungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 8 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzung festsetzt.

Im Rahmen dieses B-Plans wurde ein weiterer Bebauungsplan (B-Plan fur Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen) ,Sonstiger Geltungsbereich Teil I, 1l und Il mit ausschlie3lich grinordneri-
schen Festsetzungen entwickelt. Dabei handelt es sich um die Teile

e Sonstiger Geltungsbereich Teil I: Wiederherstellung eines Hohlweges (Flurstiick 261/1, Flur
1, Gemarkung Schdngleina)

e Sonstiger Geltungsbereich Teil Il: Pflanzung von Hecken am ,,Grof3en Haélterteich” (Flurstiick
696/11, Flur 1, Gemarkung Schongleina)

e Sonstiger Geltungsbereich Teil 1ll: Neupflanzung von Obstbaumen (Flurstiick 709, Flur 5,
Gemarkung Schéngleina)

Die zuvor genannten B-Plane (B-Plan WA ,Die sieben Hugel* und B-Plan ,Sonstiger Geltungs-
bereich Teil I, Il und llI* wurden gemeinsam am 12.11.2001 als Satzung der Gemeinde Schong-
leina beschlossen. Am 04.04.2002 wurde die Genehmigung durch das TLVWA in Weimar (Az.:
210-4621.20-074086-WA-Die sieben Hugel) erteilt. Mit der Bekanntmachung der zuvor genann-
ten Genehmigung wurde die Satzung am 07.05.2002 rechtskraftig.

Mit der LEG Thuringen wurde eine dem Bedarf entsprechende Entwicklung des Wohngebietes
vereinbart (vgl. nachfolgender Exkurs). Danach sollte die Umsetzung des B-Plans WA ,Die sie-
ben Hugel” durch die Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH (LEG Thiringen) in drei
Bauabschnitten erfolgen. Bis heute wurde der 3. Bauabschnitt, der den ndrdlichen Bereich des
Geltungsbereichs des B-Plans umfasst, nicht realisiert (vgl. Kap. 5.2.2.3).

Im FNP der Gemeinde Schongleina ist der (gesamte) Geltungsbereich des B-Plans WA ,Die
sieben Hugel“ ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO dargestellt. Al-
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lerdings wurde fur den (bisher nicht umgesetzten) nérdlichen Teilbereich des B-Plans mit Blick
auf die erhohte Subrosions- bzw. Erdfallgefahr eine ergédnzende Kennzeichnung vorgenommen
(vgl. Kap. 5.2.2.2).

Des Weiteren beabsichtigt der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina, auf Grund des derzei-
tigen Erkenntnisstandes (vgl. Kap.5.2.2.2) i. V. m. den Forderungen des TLVwWA (vgl. Kap.
5.2.2.3), das bestehende Bauplanungsrecht fiir den bisher nicht umgesetzten 3. Bauabschnitt
des B-Plans WA ,Die sieben Huigel“ der Gemeinde Schongleina aufzuheben. Weitere Informa-
tionen hierzu sind dem Kapitel 5.2.2.3 dieser Begriindung zu entnehmen.

Exkurs: Auszug aus der Begriindung zum B-Plan WA ,,Die sieben Hiigel“ Gemeinde Schongleina

Der rechtskraftige B-Plan WA ,Die sieben Hugel“ der Gemeinde Schdngleina hat eine Vorgeschichte, die im Ka-
pitel 1 der Begrindung zum B-Plan (Stand: 12.11.2001) wie folgt angerissen wird:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schdngleina hat am 17.02.1997 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Die sieben Hugel" gefasst. Die Beantragung der Genehmigung wurde mit Schreiben vom 08.05.1998 zuriickge-
zogen, da die Genehmigungsfahigkeit der Bauleitplanung u. a. aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht
gegeben war. Die Satzung wurde mit Beschluss vom 13.07.1998 aufgehoben. Zwischenzeitlich konnten die im-
missionsschutzrechtlichen Bedenken jedoch ausgerdumt werden.

In der Gemeinde besteht weiterhin der Bedarf an Baugrundstiicken fiir das freistehende Einfamilienhaus. Die
Entwicklung eines anderen Wohngebietes wurde bislang nicht vorgenommen. Der Entwicklungstrager LEG Thu-
ringen hat die Grundstiicksverfiigbarkeit des Plangebietes bereits hergestellt. Mit der LEG Thuringen wurde eine
dem Bedarf entsprechende Entwicklung des Wohngebietes vereinbart.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung des Wohngebietes
zu schaffen. Auf Grund der veralteten Stellungnahmen werden der Bauleitplan erneut offengelegt und die Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Die durch das Wohngebiet verursachten Eingriffe sind auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt zusatzlich durch die

Festsetzungen des Bebauungsplanes "Sonstiger Geltungsbereich Teil I, Il und 1lI". Die Bauleitplanverfahren zu
den Bebauungspléanen "Die sieben Higel" und "Sonstiger Geltungsbereich Teil I, 1l und IlI" werden gleichzeitig
betrieben.

Die Bebauungsplane finden im Entwurf des Flachennutzungsplanes Berilicksichtigung.

3.4.2 Vorhabenbezogener Bauungsplan (VBP) ,Zwischenlager-AulRenbereich
GEMES-Schdngleina" (2014)

Fur den ca. 4,25 ha grof3en Bereich im Westen der Ortslage stdlich der HauptstralRe existiert
ein rechtskraftiger Vorhabenbezogener Bauungsplan (VBP) ,Zwischenlager-Aul3enbereich GE-
MES-Schongleina". Dieser wurde am 03.12.2012 als Satzung der Gemeinde Schongleina be-
schlossen. Mit Schreiben vom 23.07.2014 wurde die Genehmigung durch das LRA Saale-Holz-
land-Kreis (BLS 2011/044) erteilt. Mit der Bekanntmachung der zuvor genannten Genehmigung
wurde die Satzung am 04.08.2014 rechtskréaftig.

Der Zugrunde liegende Durchfiihrungsvertrag wurde am 05.11.2012 zwischen der GEMES Ab-
fallentsorgung und Recycling GmbH (Vorhabentrager) und der Gemeinde Schongleina abge-
schlossen. Das im Durchfiihrungsvertrag vereinbarte Vorhaben umfasst

a) offene Lagerung von Stammholz

b) periodisches Hacken des getrockneten Holzes mit mobilem Hacker

c) Lagerung der Hackschnitzel in Geb&uden und auf entsprechenden Lagerflachen
d) Lagerung von Streusalz in Gebauden

Im Geltungsbereich des VBP wurde als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE)
gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Gemal Abstimmung zwischen Gemeinde und Vorhabentrager (vgl. Niederschrift zur Beratung
am 12.06.2023) soll sich das Vorhaben zukuinftig, bis auf die Streusalzlagerung, andern. Aller-
dings ist die konkrete Anderung derzeitig noch voéllig offen. In jedem Fall soll gemaf der zuvor
genannten Niederschrift mit Blick auf die benachbarte Wohnnutzung zukiinftig nur eine nicht
wesentlich stérende Nutzung erfolgen.

Im FNP der Gemeinde ist die Flache des VBP ,Zwischenlager-AulRenbereich GEMES-Schon-
gleina" deshalb als ,Weilde Flache* gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB dargestellt. Nahere Erlau-
terungen hierzu sind dem Kapitel 5.4.3 zu entnehmen.
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3.4.3 Bebauungsplan (B-Plan) ,,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina® (2016)

Fur den Bereich nordwestlich der Ortslage Schdngleina existiert ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan ,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina" der Gemeinde Schongleina, welcher ein Sonder-
gebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flugplatzaffine Nutzung“ (vgl. Kap. 5.6.7)
und ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz fur Flug-
platznutzer® (vgl. Kap. 5.6.2) festsetzt. Der B-Plan ,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina®
wurde am 17.11.2014 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung gilt gemaf § 6 Abs. 4 Satz 4
BauGB kraft Gesetzes als erteilt. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der
B-Plan ,Verkehrslandeplatz Jena-Schdngleina“ am 05.10.2016 rechtskraftig. Die Darstellung
der Bauflachen des B-Plans ,Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina“ wurden in den FNP der
Gemeinde Schoéngleina entsprechend Gbernommen.

3.4.4 Einbeziehungssatzung Flurstiick 609/4 (2018)

Die Gemeinde Schoéngleina verfigt Gber eine rechtskraftige Satzung gemali § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung einer AuRenbereichsflache ,Flurstiick 609/4" (Flur 5, Ge-
markung Schongleina). Der Geltungsbereich dieser Satzung wurde in der Planzeichnung des
FNP als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO dargestellt.

3.5 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur ist auf der einen Seite durch kleineres Gewerbe innerhalb der Ortslage
von Schongleina und am Verkehrslandeplatz gepragt. Auf der anderen Seite gibt es zwei gro-
Rere landwirtschaftliche sowie ein abfallwirtschaftliches Unternehmen in der Ortslage Zinna.

Innerhalb der Ortschaft Schongleina gibt es neben der Gastronomie-/Veranstaltungsstatte
~Kreuzgewdlbe Schongleina® im alten Gut, die Backerei und Konditorei Hunger, den Handwerks-
betrieb ,Leder & Stil“ fir Sattlerarbeiten und Dienstleistungen im Bereich der Lederverarbeitung,
den Dienstleister Rudolph fiir Taxi- und Kurierfahrten.

Im Westen der Ortslage bestand zudem ein Holzlagerplatz mit Holzhackmaschine, welcher zur
GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH gehdrt und dessen Betrieb seit langerer Zeit
eingestellt wurde (vgl. Kap. 5.4.3).

Am Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina wird eine Gaststatte ,Fliegerhorst” mit angeschlos-
sener Pension sowie einen Campingplatz betrieben. Zudem gibt es die Charter-Flug-Schule
»1ake Wings“. Der Verkehrslandeplatz selbst wird durch die Verkehrslandeplatz Jena-Schon-
gleina GmbH betrieben (vgl. Kap. 3.6.2).

In Zinna ist seit 1996 das Familienunternehmen Obstgut Triebe tétig, dass sich vor allem auf
Obstanbau, -verarbeitung, -lagerung und -verkauf spezialisiert hat. Am Standort in Zinna wohnt
auch die Unternehmerfamilie und betreibt eine Imkerei sowie einen Hofladen zum Direktverkauf
(vgl. Kap. 5.6.6).

Nordlich des zuvor genannten Obstgutes in Zinna befindet sich der Hauptstandort der GEMES
Abfallentsorgung und Recycling GmbH (vgl. Kap. 5.6.2 und 5.6.3). Seit 1991 werden dort orga-
nische Abfalle, Grinschnitte, Holz und Klarschlamme aufbereitet sowie aus Bauschutt Recyc-
lingprodukte hergestellt. Nordostlich schliel3t sich zudem ein Erdenwerk an (vgl. Kap. 5.9), wo
das Unternehmen bestimmte Erden und Substrate herstellt. Zum Unternehmen gehért auch der
(bisherige) Gewerbestandort am westlichen Ortsrand von Schongleina (vgl. Kap. 5.4.3).

Die Brasus Holding GmbH mit Sitz in Heideland betreibt westlich der L 2316 in Zinna eine
Schweinehaltungsanlage, die hauptsachlich der Ferkelproduktion dient (vgl. Kap. 5.6.4) und
dstlich davon eine Biogasanlage zur Elektroenergieerzeugung und zur Gewinnung von Warme-
energie (vgl. Kap. 5.6.5).

Ein Unternehmen, das zwar nicht in Schongleina angesiedelt ist, allerdings ein Grol3teil der
landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb der Gemeinde Schongleina bewirtschaftet, ist das
Agrarunternehmen ,Woéllmisse“ Schlében e. G. mit Sitz in Gernewitz (bei Stadtroda).

Die IHK Ostthiringen zu Gera teilt im Schreiben vom 12.08.2019 mit, dass die Gemeinde

S Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schongleina - Begriindung, Stand: Entwurf 11/2023 Seite 16

Schongleina 23 Mitgliedsunternehmen der IHK Ostthiringen aus unterschiedlichsten Branchen,
vom Ein-Mann-Unternehmen bis zu kleineren Mittelstandlern mit Gber 50 Mitarbeitern beher-
bergt. In der nachfolgenden Abbildung sind die Standorte der IHK-Mitgliedsunternehmen dar-
gestellt.

Abbildung 4: IHK-Mitgliedsunternehmen im Gemeindegebiet Schdongleina (Stand: 08/2019)

Stadt Biirgel

Gemeinde
Scheicitz

® IHK-Mitgliedsunternehmen
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/]

Kartenhintergrund: FNP Schongleina (Planungsstand: Vorentwurf 04/2019)

3.6 Technische Infrastruktur

3.6.1 Verkehr

Schongleina ist durch die Gemeinde verlaufenden LandesstralRen L 1075 (aus Richtung Bad
Klosterlausnitz kommend in Richtung Schlében) und L 2316 (von Schdngleina in Richtung
Rodigast bis zur Anbindung an die Bundesstral3e 7) an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz
angeschlossen (vgl. Abb. 1). Uber diese sind in ca. 5 bzw. 10 Minuten sowohl die Bundesfern-
stral3e B 7 im Norden als auch die Bundesautobahn (BAB) A 4 im Siiden erreichbar.

Das TLBYV teilt zu den zuvor genannten Landesstral3en in seiner Stellungnahme vom 26.10.2022
(Az.: Z 247/2022) mit, dass die durch die Ortsdurchfahrt von Schéngleina verlaufenden Stra-
Benabschnitte der L 1075 und L 2316 in den vergangenen Jahren unter Beachtung der im be-
grenzten Umfang zur Verfigung stehenden Mittel und den Anforderungen des Verkehrs im vor-
handenen Bestand unterhalten wurden. ,Neben den weiteren vorzusehenden Mallnahmen zur
Unterhaltung und Sicherung der Befahrbarkeit ist mittelfristig mit weiteren Sanierungsmaf3nah-
men im vorhandenen Bestand zu rechnen. Planungsunterlagen zur Veranderung der Linienfuh-
rung liegen gegenwartig nicht vor. Des Weiteren sind im Landesstraf3enbedarfsplan 2030
(Stand Mai 2018) des Freistaates Thiringen fur die im Geltungsbereich des FNP liegenden
Strallenabschnitte der L 1075 und L 2316 keine Um- und Ausbauabsichten vorgesehen.”
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Weitere Hinweise des TLBV sind dem Kapitel 5.12, insbesondere dem Exkurs Zustimmungs-
vorbehalt des Thiringer Landesamtes fir Bau und Verkehr (TLBV) sowie Hinweise des Thurin-
ger Landesamtes fir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) zu den SPE-MalRnahmen
und dem Kapitel 6.2 zu entnehmen.

Nach der letzten bundesweiten Stralenverkehrszahlung aus dem Jahr 2015 liegt die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke an den auf3erhalb der Ortslage Schongleina liegenden
Messpunkten bei ca. 3.400 bis 3.800 Kfz pro Tag (vgl. Abb. 5). Nach Eischatzung der Gemeinde
hat sich die zuvor genannte Verkehrsstarke in der Vergangenheit nicht wesentlich verandert.

Abbildung 5: Verkehrsaufkommen in Schéngleina
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Seitens des Amtes Zentrale Dienste/Technisches Gebdudemanagement - Bereich Kreisstral3en
des LRA Saale-Holzland-Kreis wurde mit Schreiben vom 29.11.202022 (Az.: BLS2019/1041)
mitgeteilt, dass die KreisstraRen innerhalb des Gemeindegebietes Schéngleina noch nicht
grundhaft ausgebaut sind und das beim Ausbau der Regelquerschnitt 9 nach der Richtlinie fir
die Anlage von Landstralen (RAL) 2012 zugrunde gelegt wird. Dabei erfolgen die Trassierun-
gen bis auf Krimmenverbesserungen weitestgehend im Bestand.

Bei geplanten Bau- und ErschlielBungsmafinahmen aul3erhalb des Ortsdurchfahrtsbereiches
sind insbesondere § 22 ThirStrG (StraRenanlieger) und 8§ 24 ThurStrG (Bauliche Anlagen an
Stral3en) zu beachten.

Die restlichen Stral3en in der Ortslage Schongleina kénnen ihrer Funktion nach als Anliegerstra-
3en bezeichnet werden.

Der ruhende Verkehr findet grof3tenteils auf privaten Grundstticksflachen Platz. Im innerértli-
chen Kreuzungsbereich L 1075 und K 119 (gegenuber vom Béacker) befindet sich ein dffentlicher
Parkplatz. Das Parken im Kreuzungsbereich L 2316 und K 119 (Wendestelle fir LKW) ist ver-
boten. (vgl. Kap. 3.8.6).

An den OPNV ist die Gemeinde durch die Buslinien 472, 473 und 412 angebunden. Die Buslinie
472 verkehrt zwischen Hermsdorf und Jena und fahrt in Schongleina die Haltestellen Schéng-
leina und Schéngleina-Obstbau an. An diesen Haltestellen halt auch die Buslinie 473, welche
Schongleina ebenfalls an Hermsdorf sowie an Stadtroda anbindet. Da beide Buslinien nach
Hermsdorf verkehren, ist die Gemeinde hinsichtlich der Taktung dorthin am besten angebun-
den. Stundlich fahren hier im Durchschnitt die Busse in beide Richtungen ohne Umstieg.

Nach und von Jena verkehren die Busse im ein bis zwei stiindigen Takt auf direktem Weg. Das
gleiche trifft auf die Verbindung nach und von Stadtroda zu. Allerdings verkehren hier die letzten
Busse schon nachmittags. Die Haltestelle Schongleina-Wendeschleife wird nur von der Buslinie
412 angefahren, die nach Birgel und Eisenberg verkehrt, jeweils einmal morgens und nachmit-
tags.

S Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schongleina - Begriindung, Stand: Entwurf 11/2023 Seite 18

Abbildung 6: Haltestellen in Schéngleina
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Um die Ortslage Schdngleina gibt es mehrere Wanderwege, die Schdngleina mit den Nachbar-
gemeinden verbinden und fuBBlaufig erreichbar machen.

Eine Besonderheit ist der Rundweg um den Verkehrslandeplatz (vgl. Abb. 7), von wo auch eine
Wanderung Uber den H6henzug Waollmisse nach Jena mdglich ist und der insofern nicht nur der
Naherholung dient. Dieser Weg wurde deshalb auf der Planzeichnung des FNP als ,Regionaler
Wanderweg“ mit dargestellt

3.6.2 Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina

Auf Grundlage der bestandskraftigen Genehmigung des Thiringer Ministeriums fur Wirtschaft
und Verkehr vom 31.08.1992 wird im Nordosten des Gemeindegebietes Schongleina der Ver-
kehrslandeplatzes Jena-Schongleina betrieben. Betreiber ist die Verkehrslandeplatz Jena-
Schongleina GmbH, die je zur Halfte der Stadtwerke Jena Gruppe und dem Saale-Holzland-
Kreis gehort (vgl. Kap. 5.6.8).

Das Gelande des heutigen Verkehrslandesplatzes wurde bereits seit 1935 fiir Flugaktivitaten
(vor allem Segelflug) genutzt und ist heute ein beliebtes Wander- und Naherholungsgebiet.
Mehr Infos sind der nachfolgenden Abbildung 7 sowie der Homepage der Verkehrslandeplatz
Jena-Schongleina GmbH zu entnehmen: https://edbj.de

Abbildung 7: Gebietsiibersicht Verkehrslandeplatz Jena-Schdngleina
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Quelle: Informationstafel am Verkehrslandeplatz, Foto: ThLG 2022
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Der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina dient in erster Hinsicht dem Flugsport. Dariiber hin-
aus ist seit 1994 ein Rettungshubschrauber vor Ort stationiert, der vom ADAC unterhalten wird.
Linienfluge finden nicht statt.

In der Anlage 6 ist zum einen die Sichtflugkarte dargestellt, in der die Platzrundenfihrungen
ersichtlich sind. Zum anderen ist die vorhandene Infrastruktur des Verkehrslandeplatzes Jena-
Schongleina abgebildet, auf der auch Angaben zum Flugplatzbezugspunkt (FBP) enthalten
sind. Im Umkreis von 1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt (beschrankter Bauschutzbereich),
zu der die gesamte Ortslage Schongleina und grof3e Teile von Zinna gehdren, bedarf es fur alle
(baulichen) Vorhaben gemaf 8§ 17 LuftVG der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde (TLVWA, Ref.
540). Weitere Hinweise dazu sind dem Kapitel 6.3 zu entnehmen.

3.6.3 Strom

Der Verteilnetzbetreiber ist in Schongleina die Stadtwerke Jena Netze GmbH. Diese betreibt im
Gemeindegebiet Schongleina Kabel- und Freileitungsanlagen. Fir diese bestehen spezielle An-
forderungen und fachliche Hinweise, die als Anlage 5 dieser Begriindung beigefiigt sind.

3.6.4 Ferngas

Die Gemeinde Schongleina ist nicht an eine Ferngasversorgung angeschlossen. Allerdings ver-
lauft stdlich vom Verkehrslandeplatz bzw. nordlich der Ortslage Schongleina und im Verlauf
westlich von Zinna eine unterirdische Erdgasleitung (EGL) das Gemeindegebiet von Schéng-
leina (vgl. Planzeichnung FNP). Anlagenbetreiber sind die Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thiringen-Sachsen) sowie die GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG. Weitere Informationen zu dieser Erd-
gasleitung sind der Stellungnahme der GDMcom GmbH vom 07.08.2019 (Reg.-Nr./PE-Nr.:
11820/19) zu entnehmen, die dieser Begriindung als Anlage 4 beigeflgt ist.

3.6.5 Warme

In der Gemeinde Schoéngleina besteht kein Warmeversorgungsnetz.

3.6.6 Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt in Zustandigkeit des Zweckverbandes zur Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung der Gemeinden im Thiringer Holzland (ZWA) mit Sitz in Hermsdorf (vgl.
https://zwa-holzland.de).

Zur Wasserversorgung befinden sich im Gemeindegebiet Schingleina sowohl zwei unmittelbar
nebeneinander liegende Tiefbrunnen (vgl. Kap. 3.8.6) mit einer angeschlossenen Trinkwasser-
aufbereitungsanlage als auch ein Hochbehdlter ¢stlich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schon-
gleina (vgl. Planzeichnung FNP), von dem aus das Versorgungsgebiet ,Wd&llmisse®, zu dem
neben Schongleina auch die Nachbargemeinde Schlében mit den Ortsteilen Trockenhausen,
Mennewitz, Z6ttnitz, Rabis und Groben gehort, gespeist wird. Mehr Informationen zum Wasser-
recht sind dem Kapitel 3.8.6 zu entnehmen.

3.6.7 Abwasser

Die Abwasserentsorgung (zu der auch die Regenwasserbeseitigung gehort) obliegt ebenfalls
dem Zweckverband zur Wasserver- und Abwasserentsorgung der Gemeinden im Thiringer
Holzland (ZWA) mit Sitz in Hermsdorf (vgl. https://zwa-holzland.de).

Fur die Ortslage Schongleina besteht diesbeztglich ein Trennsystem fiir Regen- und Abwasser.
Der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina verfugt tber eine vom ZWA betriebene Klaranlage,
wahrend sich in Zinna keine Anlagen des ZWA befinden. In der Stellungnahme des ZWA , Tha-
ringer Holzland“ vom 09.08.2019 heil3t es:

Mit Beschluss vom 07.10.2017 entschied die Verbandsversammlung des Zweckverbands zur
Wasserver- und Abwasserentsorgung der Gemeinden im Thiringer Holzland (ZWA) das Ab-
wasserbeseitigungskonzept partiell fir Schongleina zu &ndern. Die daraufhin initiierten Planun-
gen sehen vor, die Grundstticke der im Zusammenhang bebauten Ortslage, ausgenommen der
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Bereich Zinna, bis zum Jahr 2021 an eine zentrale 6ffentliche Kldranlage anzuschlie3en. ... Von
Seiten des ZWA wird hierzu eine zentrale Klaranlage errichtet und es werden neue Schmutz-
wasserkanéle verlegt.

Entsprechend Wasserhaushaltsgesetz WHG § 55 ,Grundsétze der Abwasserbeseitigung” soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser abgeleitet werden. Die bestehenden Mischwasser-
kanéle werden daher als Regenwasserkanéle ertiichtigt. ...

Im Zuge der Baumal3nahmen werden, sofern erforderlich, die bestehenden Trinkwasserleitun-
gen einschlieB3lich Grundstiicksanschliisse erneuert. Eine ErschlieBung der im FNP aufgenom-
menen trink- und abwasserseitig nicht erschlossenen Flachen ist mit entsprechendem Aufwand
maglich. Fir die ErschlieBungsmalinahmen dieser Flachen ist grundsatzlich der Abschluss ei-
nes ErschlieRungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager/Vorhabentrager und dem
Zweckverband erforderlich. ...

Der Zweckverband selbst erbringt weder Planungs- noch Bauleistungen, er ist zur ErschlieRung
von Baustandorten gemaf seinen Satzungen nicht verpflichtet. Erforderliche Erschlie3ungsleis-
tungen gehen ausschliellich zu Lasten des Erschliel3ers.

Generell sind die zur Grundstuckserschliel3ung zu verlegenden offentlichen Leitungen in 6ffent-
lichen Wege/StralRen zu verlegen. Ist die Leitungsfiihrung einer offentlichen Leitung Uber Grund-
stiicke Dritter unumgénglich, ist das erforderliche Leitungsrecht zu Gunsten unseres Zweckver-
bandes dinglich im Grundbuch zu sichern. Jedes Grundstiick (Parzelle) muss Uber einen eige-
nen vom o6ffentlichen Bereich kommenden Trinkwasser- und Abwassergrundstiicksanschluss
verfligen.

Weiterhin gilt, dass bei GrundstiickserschlieBungen gemaf § 127 ff BauGB und § 7 ThurKAG
der Grundstiickseigentiimer in Form eines Herstellungsbeitrages die anteilig entstehenden Kos-
ten der ErschlieBungsanlagen fur Abwasser zu erstatten hat, die mit der Inanspruchnahme der
offentlichen Abwasserentsorgungseinrichtungen durch das erschlieBungsfahige Grundstiick
entstehen. Grundlage fir die Ermittlung des Herstellungsbeitrages, der durch den ErschlieRer
abgeltst werden kann, ist die jeweils glltige Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasse-
rungssatzung des Verbandes.

Allgemein ist zu beachten, dass Bereiche von Leitungen entsprechend dem Regelwerk der
DVGW GW 125 von Anpflanzungen freizuhalten sind. Neben dem vorgenannten Regelwerk
verweisen wir auf das Regelwerk der ATV Hinweis H 162, Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen, welches MaRnahmen zum Schutz von Leitung sowie der Baume
formuliert.

Im FNP der Gemeinde Schongleina sind die Klaranlagenstandorte des ZWA mit einem Symbol
dargestellt.

Der Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina (vgl. Kap. 3.6.2) und Zinna (speziell die Bauflachen
der GEMES-Verwaltung [vgl. Kap. 5.4.2] und des Familienbetriebs Obstgut Triebe [vgl. Kap.
5.6.6]) sind nicht an das zentrale Abwassernetz der Gemeinde angeschlossen. Ein Anschluss
ist auch auf absehbare Zeit nicht beabsichtigt (vgl. vorstehende Stellungnahme des ZWA ,Thi-
ringer Holzland®). Insofern greift 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, wonach derartige Bauflachen im FNP
der Gemeinde zu kennzeichnen sind.

Auch die ,WeiRe Flache® bzw. die gewerbliche Vorhabenflache (vgl. Kap. 5.4.3) westlich der
Ortslage Schongleina ist nicht an das Abwassernetz der Gemeinde angeschlossen, wobei hier
aber im Bedarfsfall ein (nachtraglicher) Anschluss moglich und deshalb keine Kennzeichnung
geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erfolgt ist.

3.6.8 Abfall

Die Abfallentsorgung wird in Schongleina durch einen Eigenbetrieb des Saale-Holzland-Kreis
(SHK), den Dienstleistungsbetrieb SHK, gemaf der

- Betriebssatzung fur den Dienstleistungsbetrieb SHK
- Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen - Abfallwirtschafts-
satzung - (AbfWS) des Saale-Holzland-Kreises
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- Satzung uber die Erhebung von Benutzungsgebitihren fur die offentliche Abfallentsorgung -
Abfallgebiihrensatzung (AbfGS) - des Saale-Holzland-Kreises

durchgefuhrt. Die zuvor genannten Satzungen sowie weitere Information sind tUber die Home-
page des LK Saale-Holzland-Kreis auf- und abrufbar: https://www.saaleholzlandkreis.de/land-
kreis/kreisrecht/dienstleistungsbetrieb/

3.6.9 Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze Thuringen

Im Gemeindegebiet Schongleina befinden sich geméalR der Stellungnahme des TLBG (vgl.
Schreiben vom 22.08.2019, Az.: 2.8.3_9431_55109619) acht amtliche Festpunkte (Grundnetz
und/oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geodatischen Grundlagenetze Thirin-
gens. Die ungefahre Lage dieser Punkte sind der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen. Auf-
grund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte nach dem ThurVermGeoG besonders zu schitzen
(vgl. Kap. 6.7).

Abbildung 8: Lage amtlicher Festpunkte im Gemeindegebiet
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Quelle: TLBG 2019 (vgl. Schreiben vom 22.08.2019, Az.: 2.8.3_9431_55109619)

3.6.10 Telekommunikation und Breitbandversorgung

Die Telekom Deutschland GmbH (kurz Telekom genannt) ist Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte im Sinne des § 68 Abs. 1 TKG und hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt bzw. bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen.
Hierzu z&ahlt die Entgegennahme von Planverfahren Dritter und die dementsprechende Abgabe
von Stellungnahmen. Insofern wird in der Stellungnahme vom 25.09.2019 (BA-Nr.: 86566115)
mitgeteilt, dass sich innerhalb des Gemeindegebietes Telekommunikationsanlagen in Rechts-
tragerschaft der Telekom befinden.

Sollten, resultierend aus dem FNP, Einzelvorhaben oder Bebauungsplane erarbeitet werden,
die Telekommunikationsanlagen beriihren (z. B. beim Ausbau von Stral3en/Wegen), ist die Te-
lekom rechtzeitig mit einzubeziehen bzw. zu beteiligen. Vorsorglich wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass bei der Planung und beim Bau von Verkehrswegen stets geeignete und aus-
reichende Trassen fur die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom (und/oder an-
derer Grundversorger) vorgesehen werden.

Die Breitbandverflgbarkeit in der Ortslage Schongleina stellt sich gemal der nachfolgenden
Abbildung wie folgt dar.
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Abbildung 9: Breitbandverfugbarkeit in Schéngleina
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Quelle: BMVI 2018

Die vorstehende Abbildung zeigt die Verteilung der Breitbandverfligbarkeit von = 50 Mbit/s in-
nerhalb der Gemeinde nach Haushalten. Demnach ist die Verfugbarkeit entlang der Stral3e ,Im
Oberdorf am gréften, im Ortskern und Westen der Ortslage durchschnittlich und im Norden
und Siden der Gemeinde gering.

Tabelle 1: Vergleich der prozentualen Verfligbarkeit Mbit/s in den Haushalten Schéngleina, SHK und Jena

Verfugbarkeit Mbit/s in %
1 2 6 16 30 50
Schongleina 100 100 98 69 66 63
SHK 99 99 98 79 68 59
Jena 100 100 100 99 97 95

Quelle: BMVI

In Schongleina liegt bei insgesamt 63 % der Haushalte eine Breitbandverfugbarkeit von = 50
Mbit/s vor. Damit befindet sich diese tiber dem Durchschnitt des Landkreises, welche bei = 50
Mbit/s nur bei 59 % liegt, allerdings unter dem Durchschnitt der Stadt Jena, in der bei 95 % der
Haushalte die Breitbandverfiigbarkeit in dieser Ubertragungsgeschwindigkeit vorhanden ist.

3.7 Soziale Infrastruktur

Durch die Nahe zum Oberzentrum Jena hat sich die Gemeinde Schongleina in den vergangenen
Jahren zu einem bevorzugten Wohnstandort entwickelt. Im Vergleich zum Landkreis und vor allem
auch zur Region Ostthiringen insgesamt, verlief daher der demographische bedingte Bevélke-
rungsriickgang in der Gemeinde deutlich moderater.

In der Gemeinde Schongleina sind verschiedene soziale Einrichtungen oder Angebote fir das
Gemeinwesen zu finden. Hier ist zum einen die Kindertagesstatte ,Rappelkiste” im bestehenden
Wohngebiet ,Im Gértlich® im Slidosten der Ortslage zu nennen, die von der Arbeiterwohlfahrt
(AWO) betrieben wird. Zum anderen gibt es die Kirche unterhalb vom Alten Gut im Stdwesten.

— Thuringer Landgesellschaft mbH
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Sie gehort gemeinsam mit sieben Kirchen, die sich in anderen Gemeinden befinden, zum Kirch-
spiel Schongleina-Schldben. Der Sitz der Pfarrgemeinde ist in Schl6ben.

Das nachstgelegene gréf3ere Senioren-/Pflegeheim liegt in Bad Klosterlausnitz und wird vom
Arbeiter-Samariter-Bund (ASB) betrieben.

Zur sportlichen Freizeitgestaltung gibt es im Stden von Schdngleina einen Sportplatz, neben
dem sich auch ein Sportlerheim befindet. Der anséssige Sportverein hat seit langerer Zeit den
regularen Spielbetrieb eingestellt. FUr Kinder gibt es insbesondere im Nordosten einen Spiel-
platz (vgl. Kap. 3.8.3).

In der Gemeinde gibt es verschiedene eingetragene Vereine (e. V.), die nachfolgend aufgefuhrt
sind und mafRgeblich das kulturelle Leben bestimmen:

- Dorfclub Schongleina e. V.

- Feuerwehrverein Schongleina e. V.

- Interessengemeinschaft Bauernhaus e. V.

- LSV Schongleinae. V.

- ORIGO Familienforschungen e. V.

- Schitzenverein Schongleina 1992 e. V.

- Unabhangige Wahlergemeinschaft Woéllmisse e. V.

Daruber hinaus werden regelmaRig direkt in der Ortslage Schongleina, im Obstgut Triebe oder
auf dem Verkehrslandeplatz verschiedene 6ffentliche Feste veranstaltet.

3.7.1 Bevolkerung und Haushalte

3.7.1.1 Einwohnerzahl und -struktur

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Schéngleina schwankt ab 1946 um ca. 500 mit Ausschlagen
nach oben (z. B. im Jahr 1964 mit 581) und nach unten (z. B. im Jahr 2015 mit 460). Nach
Angaben der erfullenden Gemeinde Bad Klosterlausnitz hat die Gemeinde Schdngleina am
Stichtag 30.06.2022 ca. 544 Einwohner. Die bisherige Einwohnerentwicklung ist in der nachfol-
genden Tabelle abgebildet.

Abbildung 10: Bevélkerungsentwicklung zwischen 1933 und 2021
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Quelle: Daten TLS 2021

Das TLS prognostiziert in der 1. regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fur Schon-
gleina eine Bevolkerungszahl von 328 im Jahr 2035. Ob und inwieweit alle Aspekte, wie z. B.
die anhaltende Nachfrage auf Grund der Nahe zu Jena, in die Bevolkerungsvorausberechnung
eingegangen sind und damit eine ,belastbare Zahl* ermittelt wurde, sieht die Gemeinde Schén-
gleina skeptisch.

Beziglich der Bevolkerungsstruktur in Schongleina wurde diese in der nachfolgenden Abbil-
dung beispielhaft fir das Jahr 2021 wiedergegeben.
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Abbildung 11: Bevélkerungsstruktur in Schéngleina 2021
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Quelle: Daten TLS 2021

Grundsatzlich gilt auch fur die Gemeinde Schéngleina, dass der Anteil der tUber 65-jahrigen im
Vergleich zu den anderen Altersgruppen stetig zunimmt (Stichwort: Uberalterung). Die fort-
schreitende Alterung bremst gemaR des 2. Wohnungsmarktberichtes Thiringen den Rickgang
der Haushaltszahlen; kann jedoch die Reduzierung der Einwohnerzahl Thiringens nicht verhin-
dern. Die Gemeinde Schongleina gehort zum Umland der Stadt Jena, die als Wachstumskern
entgegen des landesweiten Trends eine positive Entwicklung aufweist, der auch auf das nahe-
liegende Umland ausstrahlt.

3.7.1.2 Gebaude, Leerstand und Wohneinheiten

Ca. 47 % aller Wohngebaude in Schongleina wurden vor 1950 gebaut. Nur ca. 7 % der Wohn-
gebaude wurden in der Zeit von 1950 bis 1969 und ca. 25 % zwischen 1970 und 1989 errichtet.
Ab 1990 sind ca. 21 % der Wohngebaude in Schongleina entstanden. (TLS 2022)

Mit Blick auf die Bauweise werden in der Gemeinde Schéngleina ca. 75 % der Gebaude als
freistehend, ca. 12 % als Doppelhaushélfte, ca. 8 % als gereihtes Haus und ca. 5 % der Ge-
baude als Geb&aude sonstiger Bauweise klassifiziert. Rund 90 % aller Wohnungen/Wohneinhei-
ten befinden sich in Ein- bzw. Zweifamilienhdusern. Ca. 62 % aller Wohnungen werden von den
Eigentimern selbst bewohnt, wahrend ca. 38 % zu Wohnzwecken vermietet werden.

Nach dem Zensus 2011 sind in Schongleina ca. 4,5 % aller Wohnungen leerstehend. Damit
liegt der Wohnungsleerstand deutlich unter der landesweiten Quote von Uber 8 % (in den land-
lichen Raumen auf3erhalb von Wachstumskernen z. T. deutlich Gber 10 %, Tendenz steigend).
Bzgl. des Leerstands stellt der vtw-Marktreport fest, dass in Jena und Umgebung die Leer-
standsquote seit mehr als zehn Jahren nahezu unverandert bei unter ca. 4 % liegt, was der
marktiblichen Fluktuationsreserve entspricht. Weitere Daten und Fakten dazu gibt der Verband
Thuringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e. V. (vtw) unter: https://vtw.de/publikatio-
nen/daten-und-fakten

In der Abbildung 12 ist die Entwicklung der Wohneinheiten in Schéngleina dargestellt. Dabei
definiert sich eine Wohneinheit als nach auf3en hin abgeschlossene, regelméalig zusammen
liegende Raume. Sie sind zu Wohnzwecken gedacht, machen die Fihrung eines Haushalts-
standes mdglich, wobei eine Wohneinheit auch mehrere Haushalte beinhalten kann. Ebenso
kann sich eine Arbeitsstatte innerhalb der Wohneinheit befinden.

T Thiringer Landgesellschaft mbH
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Abbildung 12: Entwicklung der Anzahl an Wohneinheiten in Schéngleina von 2000 - 2019
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Quelle: Daten TLS 2021

3.7.1.3 Entwicklung der HaushaltsgroRen

Mit Blick auf den 2. Wohnungsmarktbericht (2018) lassen sich verschiedene Trends in Bezug
auf die Haushaltsentwicklung fur Thiringen feststellen. Langfristig sinkt die Zahl der Haushalte,
auch wenn der Trend der Singualisierung, d. h. die Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaus-
halte, kurzfristig den Rickgang der Haushaltszahlen bremst.

Je nach regionaler Entwicklung konzentriert sich eine giinstige Haushaltsentwicklung tendenzi-
ell auf die Zentren und ihr jeweiliges Umland. Demgegenuber stehen die peripheren Regionen,
welche mit starken Haushaltsverlusten rechnen muissen. Hier Ubersteigen die Alterungspro-
zesse das Wachstum der kleineren Haushalte, die ansonsten die Haushaltszahlen stabilisieren.

Die Entwicklung der Haushaltszahlen spiegeln nicht die Trends der Bevélkerungsentwicklung
wider. Dies ist auf die Altersstruktur der Bevoélkerungsstruktur zurtickzuftihren (vgl. Abb. 11).

In der nachfolgenden Abbildung ist die Entwicklung der Haushaltsgréf3en zwischen 2000 und
2019 im Durchschnitt fir die Gemeinde Schéngleina sowie den Saale-Holzland-Kreis und das
Land Thiringen dargestellt. Dabei fallt auf, dass je groRer der Bezugsraum ist, desto weniger
schwankend ist diese Entwicklung verlaufen und desto geringer fallen die Korrekturen aus dem
Zensus 2011 ins Gewicht. In allen drei Bezugsraumen sind im Betrachtungszeitraum die Haus-
haltsgroRen im Mittel geschrumpft, in Schéngleina um 0,81 % (im Landkreis um 0,98 %, im Frei-
staat um 0,71 %).

Abbildung 13: Entwicklung der Anzahl der Haushaltsgréfien im Vergleich
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Exkurs: Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen

Nach Auswertung aller vorliegenden Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB,
der gemeindlichen Potentialanalyse fiir den Innenbereich der Ortslage Schéngleina (vgl. Anl. 3) und anderer er-
ganzender Informationen hat der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina entschieden, mit diesem FNP keine
Wohngebietsflachen im Auf3enbereich geméaR § 35 BauGB darzustellen. Die angelegte und geplante Erweiterung
des Wohngebietes ,Im Gortlich® im Siiden der Ortslage Schongleina wurde auf unbestimmte Zeit ausgesetzt.

Damit verbleibt im Vergleich zum Vorentwurf des FNP eine einzige groRere Potentialflache fir das Wohnen im
Westen der Ortslage Schongleina, die in den nachsten Jahren realisiert werden soll und insofern im FNP der
Gemeinde als ,Allgemeines Wohngebiet® dargestellt ist (vgl. Kap. 5.2.2). Fur diese Potentialflache hat das TLVWA
in seiner Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 30.08.2019, Az.: 310-4621-13533/2019-16074086-FNP-Schon-
gleina) mitgeteilt, dass es sich bei der Bauflachendarstellung in diesem Bereich um eine Arrondierung der vorhan-
denen Siedlungsflachen handelt. Ein diesbeziiglicher vertiefter qualifizierter Bedarfsnachweis braucht daher aus
bauplanungsrechtlicher Sicht nicht erarbeitet zu werden. Die Darstellung dieser Wohnbauflache entspricht aus
stadtebaulicher Sicht auch dann den Anforderungen des § 5 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB an eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, wenn diese Flache letztlich der Vermarktung an Zuzugswillige der Stadt
Jena dient.

Da also der FNP der Gemeinde Schoéngleina (lediglich) Darstellungen fur den Bestand vornimmt, verzichtet die

Gemeinde Schéngleina mangels Erfordernis auf eine tiefgreifende Bedarfsanalyse, die in erster Linie der Begrin-
dung fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen (im AuRenbereich) dient.

3.8 Grune Infrastruktur

3.8.1 Naturraum und natirliche Ausstattung

Die Gemeinde Schongleina ist gemal der naturrdumlichen Gliederung Thiringens dem Natur-
raum ,lim-Saale-Ohrdrufer Platte (3.6)* zuzuordnen. Die Topographie der Gemeinde Schon-
gleina wird durch den Hohenzug Wollmisse, der sich nordlich an die Ortslage auf bis zu 405 m
hochzieht, gepréagt. Die Ortslage selbst liegt in einer weiten Mulde die von Sudosten tber Nord-
ost bis Nordwest von gleichméRig ansteigenden Hangen (bis ca. 310 m 4. NHN.) umgeben wird.
Im Gegensatz zu diesem Hohenriicken steht ein mehrfach verzweigtes und tief (bis auf ca. 240
m U. NHN) eingeschnittenes System von Talauen und Klingen des ,Grundes® bzw. entlang des
Schongleinaer Bachs.

Schongleina hat keine grof3en FlieRgewasser. NachstgroRerer Fluss ist die Saale bei Jena (ca.
13 km westlich Schongleina). Als Flie3gewasser sind im Stidwesten des Gemeindegebietes der
Schongleinaer Bach und im Nordosten der Zensengraben vorzufinden. Zudem gibt es einen
kleinen Bachlauf an der Strale ,Im Grund”.

Mit dem grof3en und dem kleinen Halterteich im Norden und dem Gortlichs Teich im Stden der
Ortslage von Schongleina befinden sich zwei Standgewasser im Gemeindegebiet. Hinzu kommt
ein Standgewasser stdwestlich von Zinna.

Die Boden innerhalb der Gemeinde in ihrer Beschaffenheit vielfaltig. Wahrend dstlich der Orts-
lage Lossboden dominieren, sind sudlich davon insbesondere sandige Boden vorzufinden. In-
nerhalb und nordlich der Ortschaft trifft man auf tonige Boden, rund um den Flugplatz herum auf
kalkige Boden (vgl. Kap. 3.8.7 und Anl. 2).

3.8.2 Landschaftsplanung

Fur das Gemeindegebiet von Schéngleina liegen mit Stand 11/2023 gleich drei zu beriicksich-
tigende Landschaftsplane vor: Ersterer, ,Landschaftsplan Wéllmisse® aus dem Jahr 1993, deckt
einen kleinen Teil vom norddstlichen Gemeindegebiet Schéngleina ab, der hier auch keinerlei
Siedlungs- bzw. Bauflachen der Gemeinde Schdngleina beinhaltet.

Die Ortslage Schongleina und Zinna sowie der gesamte Gemeindebereich sudlich davon wer-
den vom Landschaftsplan fur den Teilraum Stadtroda des Landkreises Saale-Holzland-Kreis/Er-
weiterungsflache - Gemarkungsbereich Hermsdorf aus dem Jahr 1996 umfasst, der seiner Zeit
vom Planungsburo Dr. HauBner aus Weimar erstellt wurde.

Im zuvor genannten Landschaftsplan wurde die gesamte Ortslage Schongleina als Siedlungs-
flache (,Gemischte Bauflache*) dargestellt.

Beim dritten Landschaftsplan ,Bereich der erfillenden Gemeinde Bad Klosterlausnitz* handelt
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es sich um eine Neuauflage, die sich jedoch noch in Bearbeitung befindet, das gesamte Ge-
meindegebiet Schongleina umfasst und insofern (in Kirze) die zwei zuvor genannten Land-
schaftsplane ablésen wird. Mit der Erstellung im Auftrag der Untere Naturschutzbehérde (UNB)
des LK Saale-Holzland-Kreis UNB wurde die Sweco GmbH, das gréf3te Architektur- und Inge-
nieurbiro Europas (vgl. https://www.sweco-gmbh.de), beauftragt.

Im Gemeindegebiet Schoéngleina befinden sich zahlreiche naturschutzrechtlich festgelegte
Schutzgebiete und -objekte nach deutschem und europaischem Recht (die sich z. T. auch Uber-
lagern), die in die Planzeichnung des FNP Gibernommen wurden und im Umweltbericht (vgl. Anl.
2) umfassend beschrieben werden. Dabei handelt es sich (anteilig) um das

- Naturschutzgebiet (NSG) TH-Nr. 451 ,Kernberge und Wdollmisse bei Jena*,

- Natura 2000-Schutzgebiet FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Waollmisse*

- Natura 2000-Schutzgebiet FFH-Gebiet Nr. 135 ,Waldecker Schlossgrund - Langes Tal*
- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Thir.-Nr. 32 ,Mittleres Saaletal*

- Flachennaturdenkmal (FND) ,Gletscherstein®

- Naturdenkmal (ND) ,Kugeleiche*

Dartber hinaus wurden MalBnahmen (SPE-Flachen) aus rechtskraftigen B-Planen der Ge-
meinde und die in Aussicht genommene Unterschutzstellungen ,ND Linde am Pfarrhaus” und
»,ND Eiche am Knochen“ sowie die nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThirNatG gesetzlich ge-
schitzten (punkt-, linien- und flachenhaften) Biotope (auf Grundlage friherer Dorf-, Offenland-
und Waldkartierungen) in die Planzeichnung des FNP Ubernommen. Ergdnzend dazu wurden
auch MaRnahmenvorschlage (SPE-Flachen) der Gemeinde - ohne bisherige konkrete Zuord-
nung (A1-A4) - aufgenommen (vgl. Kap. 5.12).

Mit der Sweco GmbH (0. g. Planungsbdiro fiir den in Bearbeitung befindlichen Landschaftsplan)
wurde vereinbart, dass im Zuge des Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB (vgl. Anl. 1)
ein Abgleich bzw. Aktualisierung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen erfolgt und ggf. schon
neu geplante MalRnahmen des Landschaftsplans informativ ibernommen bzw. in die Abwagung
zum FNP eingestellt werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes Schingleina ist auch das Vorkommen von zahlreichen Pflan-
zen und Tieren bekannt, die in der Anlage 1 der BArtSchV oder in den Anhéangen Il und IV der
FFH-Richtlinie sowie des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt sind.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemald § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes und der Landschaftsplanung eine Umweltprifung durchzufihren. Bei der Umwelt-
prufung werden die mit dem FNP verbundenen bzw. von diesem vorbereiteten und voraussicht-
lich erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspla-
nung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ermittelt sowie in einem Umweltbericht gemanR § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet nach 8 2a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung (vgl. Anl. 2), dessen Inhalte im Wesentlichen
vorgegeben sind (vgl. Anl. 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Weitergehende Aussagen zu
Natur und Landschaft sind den Kapiteln 3.9.3.1 und 5.13 sowie dem Umweltbericht zu entneh-
men, der dieser Begriindung als Anlage 2 beigefugt ist.

Die Gemeinde Schoéngleina verfiigt (iber kein bauleitplanerisches Okokonto (= Bevorratung von
MaRnahmen fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft). Eine entsprechende
Einrichtung ist auch angesichts der Beschrankung der baulichen Gemeindeentwicklung auf den
bauplanungsrechtlichen Innenbereich der Ortslage Schongleina nicht angezeigt.

3.8.3 Innerdrtliche Frei- bzw. Grinflachen

Bei den Freiflachen innerhalb der Ortslage handelt es sich meist um private Grinflachen, Streu-
obstwiesen sowie sonstiges Grinland. Um den Halterteich befinden sich mehrere Garten.

Offentlich gestaltete Griinflachen sind der Friedhof im Siidosten, der Spielplatz mit verschiede-
nen Kletterspielgeraten, Sandkasten, Schaukel, Tischtennisplatte, Sitzmdglichkeiten im Nord-
osten sowie der Sportplatz im Studwesten der Ortslage.

In der StralRe ,Im Unterdorf“ steht ein Mahnmal fur die Gefallenen des Ersten Weltkriegs und an
der Gemeindegrenze zu Burgel befindet sich ein Entdeckungspfad ,Streuobst®.
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3.8.4 Baumschutz

Zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde Schongleina innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane gilt eine Baumschutzsat-
zung, die seit dem 20.01.1999 rechtskréaftig ist.

3.8.5 Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehorde des LRA Saale-Holzland-Kreis informiert mit Schreiben vom
29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041), dass im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ver-
schiedene Altablagerungen und Altstandorte im Thiringer Altlasteninformationssystems
(THALIS) erfasst sind. In der nachfolgenden Tabelle wurden die im THALIS erfassten Informa-
tionen zu den einzelnen Standorten ,Altablagerungen und Altstandorte® (auszugsweise) darge-

stellt, wobei die mit Status ,aktiv* rot markiert wurden.

Tabelle 2: Informationen aus dem THALIS bzgl. Altablagerungen und Altstandorte

THALIS-Kennziffer —

Ortsiibliche Bezeichnung -

Verdacht

Aktive Stufe —

Art - Ortsteil Status
O7galatgkiagerung Hohlweg — Schongleina kein Altlastenverdacht ;glsg:shcuhrt]g -
O7gf|3étiagerung Schrottplatz — Schongleina kein Altlastenverdacht ;Zﬁocshcuhlzg -
072ﬁ2t;agerung f)lﬁ?:slagﬁ»:%ng ~ Schongleina (unterhalb | yastenverdacht ;Ck')tsi\(/:hantrag -
" At SChwein_ehaltgng ' ML 1IT=Schongle- Altlastenverdacht Historische Er_-
Altstandort na (,,WeiBe Flache“, vgl. Kap. 5.4.3) kundung — aktiv
072\EI}titgndort Verkehrslandeplatz — Schongleina kein Altlastenverdacht ;gﬁocshcuhr':g -
072«ﬁ2t;ndort Stall - Zinna kein Altlastenverdacht gglsé_)cshcuhr:g -
072€I3t;;ndort GEMES GmbH - Zinna kein Altlastenverdacht Iéglsgshcuhr;g -
07gflgtgt;ndort Klaranlage — Zinna Altlastenverdacht '&;ﬁtsisha””ag -
072\?t98t_andort VEG Giftlager - Zinna Altlastenverdacht Elifitverfassung -
072?t%glagerung GEMES GmbH - Zinna Altlastenverdacht Elifit\;érfassung -
072ig&agerung Altablagerung — Zinna kein Altlastenverdacht gglsg:shcuhr;g -

Quelle: LRA Saale-Holzland-Kreis, Untere Bodenschutzbehorde, Schreiben vom 29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041)

3.8.6 Wasserrecht

Die Gemeinde Schongleina liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder (ber-
schwemmungsgefahrdeten Bereichen. Allerdings befinden sich im Gemeindegebiet Schén-
gleina zwei direkt nebeneinanderliegende Wassergewinnungsanlagen (vgl. Tab. 2) mit den
dazu gehdrigen Wasserschutzgebieten.

Die TLUBN Abteilung 5 (Wasserrechtlicher Vollzug) teilt dazu in seiner Stellungnahme (vgl.
Schreiben 26.08.2019, Az.: 5070-82-3447/202/1-58282/2019) mit, dass die Schutzzonen | und
Il des Brunnens Hy Schongleina 1/1964 mit Beschluss des Kreistages Stadtroda Nr. 93-17/77
vom 24.02.1977 festgesetzt wurde und das die Schutzzone Il einer Neufestsetzung bedarf.

—
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Tabelle 3: Wassergewinnungsanlagen in Schdngleina

Kartenblatt WGA-Nr./Fass.-Nr. Status Name der Anlage
5036 1 f-v Hy Schongleina 1/1964
5036 1 Y Hy Schongleina 1E/1978

Quelle: TLUBN, Abt. 5 (vgl. Schreiben vom 26.08.2019, Az.: 5070-82-3447/202/1-58282/2019)

Die nach bisherigem Recht festgesetzten Wasserschutzgebiete gelten gemaR § 79 Abs. 1
ThUurWG als festgesetzte Wasserschutzgebiete im Sinne von § 51 WHG. In den festgesetzten
Schutzzonen gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des o. g. Beschlusses.

Gemal3 Beschluss des Kreistages Stadtroda Nr.93-17/77 vom 24.02.1977 sind Neubebauungen
in der Schutzzone Il verboten. Die Ausdehnung von Bauflachen im dstlichen Bereich der Orts-
lage Schongleina ist daher auf den bisher vorhandenen Gebaudebestand zu beschranken.

Bzgl. der Schutzzone lll der zuvor genannten Brunnen (vgl. Tab. 2) sowie die Schutzzonen | und
Il des Brunnens Hy Schongleina 1E/1978 ist ein Verfahren zur Neufestsetzung bei der oberen
Wasserbehorde anhangig.

Bei der Festsetzung von Verboten und Nutzungsbeschréankungen wird sich die obere Wasser-
behdrde nach eigener Aussage hierbei an den Empfehlungen des DVGW-Regelwerkes (Ar-
beitsblatt W 101 — ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fiir Grund-
wasser“) und dessen Hinweisen auf gefahrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgange in
Wasserschutzgebieten orientieren.

Auch nach dem DVGW-Arbeitsblatt stellen die Ausweisung neuer Baugebiete und die Errich-
tung baulicher Anlagen in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial fur die Trink-
wasserdargebote dar. Neubebauungen sind in der Schutzzone Il daher grundsatzlich verboten.

Auch von Kleingartenanlagen geht in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotential
fur die offentliche Trinkwasserversorgung aus. Eine wesentliche Gefahrenquelle ist neben ei-
nem unsachgemaRen Umgang mit Pflanzenschutzmitteln (Uberdosierung, Beseitigung von
Restbriihen, etc.) eine ungeniigende Abwasserbeseitigung.

In der Planzeichnung des FNP erfolgte innerhalb der Schutzzone Il (bis auf den bisher vorhan-
denen Gebaudebestand und die bestehenden Stral3en) keine Darstellung von (neuen) Baufla-
chen. Zum groR3ten Teil ist die Schutzzone Il als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Fur weitere Planungen hinsichtlich der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wird auf § 49 AwSV verwiesen. Bezlglich der Herstellung von Abwasserkanalen und -leitungen
gelten die Anforderungen des ATV-Arbeitsblattes A 142. Hinsichtlich des Umgangs mit Regen-
wasser sind die Anforderungen des DWA-Merkblatt M 153 (2007) — ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007 zu beachten. Beim Bau von Strafl3en, Wegen
und Standplatzen sind die Forderungen der Richtlinie fur bautechnische Malinahmen an Stra-
Ben in Wasserschutzgebieten (RiStWag) Ausgabe 2016 zu bericksichtigen.

Wendestelle fur LKW

Im Kreuzungsbereich L 2316 und K 119 am 6stlichen Ortsrand von Schéngleina (Wasserschutz-
zone Il unmittelbar in der Nahe der Wasserschutzzone ) befindet sich eine Wendestelle fir
LKW. Hierzu teilt die UWB des LK Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom 23.08.2019, Az.:
BLS2019/1041) mit:

Diese Wendestelle wird aber auch zweckentfremdet zum Parken von Lieferanten zur Fa. GE-
MES genutzt. Auf Grund der Lage in der Schutzzone sowie der fehlenden Befestigung und Ent-
wasserung ist die Nutzung auf das Wenden im offentlichen Nahverkehr zu beschranken. Das
Parken ist zu unterbinden.

Seitens der Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der zuvor genannten Wende-
stelle das Parken bereits verboten ist; die entsprechende Ausschilderung oftmals zerstort oder
beseitigt wird und die zuvor genannte Firma jegliche Mitverantwortung fir illegales Parken im
Gemeindegebiet ablehnt.
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3.8.7 Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

In der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) vom 10.09.2019 (Az.: 5070-82-3447/202-1-58282/2019) wurde die nachfolgend Uber-
nommene eine Grafik Subrosionsgefahrdung im Gemeindegebiet Schéngleina beigefiigt:

Abbildung 14: Subrosionsgefédhrdung im Gemeindegebiet Schdngleina

Fliichennutzungsplan Schingleina
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Quelle: Stellungnahme TLUBN (vgl. Schreiben vom 10.09.2019 (Az.: 5070-82-3447/202-1-58282/2019)

Die Abteilung 8 (Geologischer Landesdienst und Bergbau) der TLUBN fuhrt zur zuvor darge-
stellten Grafik bzw. zur Thematik Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung wie folgt aus:

Die siidliche Halfte des Plangebietes etwa bis zur L 1075 bzw. K 119 befindet sich im Ausstrich-
bereich von Schichtenfolgen des Mittleren Buntsandsteins, welche keine leicht wasserldslichen
Einlagerungen enthalten ... Damit besteht in diesem Bereich keine potentielle geogene Geféhr-
dung hinsichtlich Subrosion (keine Erdfalle, Senkungen -> grin markierte Gefahrdungsklasse
B-a-l in Abb. 14).

Der nordliche Abschnitt des Plangebietes befindet sich dagegen tberwiegend im Ausstrichbe-
reich von Schichtenfolgen des Oberen Buntsandsteins (R6t), welche besonders im Basisbereich
durch méchtigere sulfatische Einlagerungen (Gips, Anhydrit) charakterisiert werden. Aufgrund
dieser geologischen Position wird der unmittelbare Baugrund im Bereich des hangigen Rotso-
ckels durch Wechsellagerungen aus bunten tonigen Mergeln mit Quarzit- und Dolomitbénken
sowie Einschaltungen von Anhydritstein aufgebaut, wobei letzterer oberflachennah vergipst ist
sowie teilweise unterirdisch abgelaugt (subrodiert) wird. Diese veranderlich festen Gesteine
werden durch plastische, wechselnd steinige Verwitterungslehme und FlieRBerden weichselkalt-
zeitlichen Alters Uberlagert.

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann dieser Abschnitt des Plangebietes den Gefahr-
dungsklassen B-b-I-4 (gelbe Flachen in Abb. 14) und B-b-I-3 (rote Flachen in Abb. 14) zugeord-
net werden. Da die einzelnen Gefahrdungsbereiche flieRend ineinander tbergehen, kénnen so-
wohl die Merkmale der einen, als auch der anderen Gefahrdungsklasse auftreten.
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Bei der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 (gelb) handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet
mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor allem eine an Stérungen gebundene ,vorauseilende”
bzw. irreguldre" Subrosion auftreten kann. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Sen-
kungen) aufgrund der geologischen Situation méglich, treten aber vergleichsweise selten auf.

In einigen Bereichen des R6t-Sockels sind im Kataster des TLUBN allerdings eine ganze Reihe
von Subrosionstrukturen (Erdfalle, Senken) erfasst bzw. im digitalen Gelandemodell erkennbar
(vgl. Abb. 14). Diese Bereiche sind als aktive Subrosionsgebiete (Gefahrdungsklasse B-b-I-3)
einzustufen und werden in Abbildung 14 durch rote Flachen markiert.

Die aul3erste nordwestliche Ecke des Plangebietes wird durch die aus Unterem Muschelkalk
aufgebaute Steilstufe sowie die anschlielBende Hochflache mit Verkehrslandeplatz gepragt. Dort
ist die oOrtliche Bildung von kleineren Hohlraumen in Karbonatgesteinen maglich (Gefahrdungs-
klasse B-b-lll-1; braune Flache in Abb. 14).

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich des Georisikos Sub-
rosion fur den ndrdlichen Bereich des Plangebietes lGiberwiegend ein relativ geringes verblei-
bendes Gefahrdungspotential (Restrisiko) fur die Gefahrdungsklassen B-b-1-4 (gelb) und B-b-llI-
1 (braun).

In den Bereichen der Gefahrdungsklasse B-b-I-3 dagegen ist von einem vergleichsweise hohen
Gefahrdungspotential auszugehen. Planer sowie potentielle Bauherren sollten auf diese mogli-
chen Gefahren hingewiesen werden. Die Durchfiihrung von auf die Subrosionsproblematik ab-
gestimmten Baugrunderkundungen im Vorfeld von BaumaRnahmen wird empfohlen. Eine kon-
zentrierte Versickerung von Oberflachen- und Dachwassern ist unter Berlicksichtigung der po-
tentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer méglichen anthropogenen Induzierung von Subro-
sionsprozessen in den genannten Bereichen nicht zu empfehlen.

3.9 Ubergeordnete und sonstige Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist der FNP den Zielen der Raumordnung anzupassen (vgl. Kap. 1).
Diese Ziele werden in Thiringen mit dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 und dem
jeweiligen Regionalplan (RP) als Ubergeordnete Planungen formuliert.

Dabei stellt das LEP einen ,fachlbergreifenden und tberdrtlichen Masterplan dar, der Vorgaben
und Anregungen fur die raumliche Landesentwicklung beinhaltet* (LEP 2025). Sie gliedern sich
in Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die wiederum von der Regionalplanung in den Re-
gionalplanen nachrichtlich tbernommen bzw. rdumlich und sachlich ausformuliert und festge-
legt werden.

3.9.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025

Nach dem LEP 2025 lasst sich die Gemeinde Schongleina dem Raumstrukturtyp ,Innerthiringer
Zentralraum® zuordnen, welcher als Standortraum im nationalen Wettbewerb gestarkt werden
und seine Funktion als Impulsgeber fiir Thiiringen ausbauen soll. Ostlich grenzt die Gemeinde
an den Raumstrukturtyp ,Raum um die A9/Thiringer Vogtland“ an, der ,unter Ausnutzung der
lagebedingten Potenziale weiter gefestigt werden soll* (LEP 2025).

Des Weiteren ist Schongleina Teil des mittelzentralen Funktionsraums Jena, auf den bei der
Sicherung der Daseinsvorsorge und interkommunale Kooperation Bezug genommen werden
soll. Sudlich der Gemeinde erstreckt sich entlang der BAB A 4 ein landesbedeutsamer Entwick-
lungskorridor, welchem bei der Siedlungsentwicklung und dem Infrastrukturausbau besonderes
Gewicht beigemessen werden soll.

Schongleina befindet sich zudem im Freiraumverbundsystem Waldlebensraume, welches die
Verbesserung der Durchgangigkeit von Waldverbundsystemen zum Ziel hat.

Gemal Grundsatz 2.5.1 G des LEP soll in allen Landesteilen eine ausreichende und angemes-
sene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbe-
sondere flr die Bedurfnisse einer weniger mobilen, alteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit
einer sinkenden Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen
und Maflinahmen, die die Wohnraumversorgung beeintrachtigen, sollen vermieden werden.
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Fur eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist es jeder Gemeinde im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung moglich, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiter-
zuentwickeln. Die demografische Entwicklung der ortsansassigen Bevoélkerung, aber auch die
konkreten baulichen Mdglichkeiten fur eine flachensparende Entwicklung im Einklang mit ihrem
Umland, wirken sich besonders beigeplanten Flachenausweisungen aus. Diese resultieren
u. a. aus der nattrlichen Bevoélkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der drtlichen Bevolke-
rung an zeitgemalRe Wohnverhéaltnisse oder der ortsansassigen Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen sowie besonderen ortlichen Voraussetzungen und Potenzialen. Der Be-
darf einer Gemeinde an Siedlungsflachen ergibt sich folglich aus deren Entwicklungsabsichten
unter Berlicksichtigung ihrer jeweiligen raumordnerischen Funktion (vgl. Begriindung zu 2.4.2
G, LEP).

Gemal Ziel 5.2.7 Z des LEP soll bis zum Jahr 2020 der Anteil erneuerbarer Energien am Ge-
samtenergieverbrauch auf 30 % und am Nettostromverbrauch auf 45 % gesteigert werden.
Nach den Leitvorstellungen zum Abschnitt 5.2 Energie des LEP sollen die Voraussetzungen fir
den weiteren Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energietrager an geeigneten Stellen geschaf-
fen werden.

3.9.2 Regionalplan Ostthiringen (RP-OT)

Der RP-OT ubernimmt nachrichtlich die Ausweisung der Ober- und Mittelzentren des LEP, legt
aber die Grundzentren in der Planungsregion fest. Grund-, Mittel- und Oberzentren werden als
»Zentrale Orte* bezeichnet und sind Gemeinden und Stadte, die eine Uberdrtliche Versorgungs-
funktion fur die sie umgebenden Gemeinden haben. Sie gewéahrleisten eine flachendeckende
Grundversorgung. Ober- und Mittelzentren stellen dartiber hinaus die Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des spezialisierten Bedarfs sicher, dort sind beispielsweise Fachgeschafte
und spezielle Dienstleistungen vorzufinden.

Die Gemeinde Schdngleina befindet sich nach dem RP-OT im Grundversorgungsbereich von
Hermsdorf und Klosterlausnitz (ca. 12 km 6stliche Richtung), welche zusammen ein funktions-
teiliges Mittelzentrum bilden. Stdlich (ca. 10 km) befindet sich zudem das Mittelzentrum Stadt-
roda. Das nachstgelegene Grundzentrum ist die Stadt Burgel (ca. 7 km nordostliche Richtung).

Die zuvor genannten Orte mit zentralortlichen Funktionen treten vor dem Hintergrund der nah-
gelegenen Stadt Jena (7 km westlich von Schéngleina) als Oberzentrum in der praktischen Be-
deutung fir die Gemeinde Schongleina deutlich zurlick. Dies kommt auch mit der Zuordnung
von Schoéngleina zum Stadt- und Umlandraum Jena (vgl. Karte 1.1 RP-OT) zum Ausdruck.

Die Stadt- und Umlandraume Gera und Jena als herausgehobene raumliche Leistungstrager
und Impulsgeber mit Gberregionaler Bedeutung sollen im wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Bereich als Teil der Metropolregion Mitteldeutschland weiterentwickelt werden. Die Ko-
operationen innerhalb und zwischen den Stadt- und Umlandraumen in der Thiringer Stadte-
kette sollen gestarkt werden. (G 1-1 RP-OT)

Zwischen der Stadt Jena und der Gemeinde Schongleina besteht aktuell keine Stadtumland-
partnerschaft; die Gemeinde Schongleina konnte sich aber eine solche vorstellen und steht fiir
diesbezlgliche Gesprache mit der Stadt Jena gern zur Verfigung.

Die durch Schongleina verlaufenden Landesstraf3en L 1075 und L 2316 werden im RP-OT als
regional bedeutsame Stral3enverbindungen eingestuft. Sie sollen zur Gewahrleistung der An-
bindung an die Grund-, Mittel- und Oberzentren und die Uberregional bedeutsame StralRenver-
bindung im Norden (B 7) und die europdisch bedeutsame Verbindung im Stiden (BAB A 4) ge-
sichert werden. Mit Blick auf die schnelle Erreichbarkeit und die zukinftige wirtschaftliche Ent-
wicklung der Planungsregion ist ein weiteres Ziel, den Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina
als regional bedeutsamen Flugplatz zu sichern (Z 3-5).

Im FNP wurden die zuvor genannten Landesstraf3en und der Verkehrslandeplatz Jena-Schon-
gleina entsprechend dargestellt.

Der RP-OT trifft zudem verschiedene Aussagen zur Raumnutzung innerhalb der Planungsre-
gion. Dabei wird zwischen Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten unterschieden. Ein Vor-
ranggebiet stellt ein Ziel der Raumordnung dar und lasst daher keine andere als die vorgeseh-
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ene Nutzung auf diesem Gebiet zu, soweit diese nicht mit der vorrangigen Funktion vereinbar
ist. Ein Vorbehaltsgebiet ist als Grundsatz der Raumordnung zu verstehen. Das bedeutet, dass
einer bestimmten raumbedeutsamen Nutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen wird. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB
besteht fir den FNP eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung (= Vorranggebiete),
auf die an dieser Stelle hingewiesen wird.

Auf der Abbildung 15 sind die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung fir Schéngleina dar-
gestellt. Danach besteht dstlich und sudlich der Ortslage Schongleina sowie ndrdlich von Zinna
das Vorranggebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung LB-58 — Schongleina/Zinna/Beulbar-
limsdorf/Scheiditz. Es soll dazu dienen, die Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor in der Region
zu starken und die Kulturlandschaft zu erhalten. Westlich und nérdlich von Schongleina sowie
sudlich von Zinna besteht das Vorbehaltsgebiet Ib-60 — Schéngleina/Mennewitz/Rabis, auch fir
die landwirtschaftliche Bodennutzung.

Abbildung 15: Auszug aus der Raumnutzungskarte Regionalplan Ostthiuringen (RP-OT)
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Rund um den Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina befindet sich das Vorranggebiet fir Frei-
raumsicherung FS-57 — Woéllmisse, Kernberge, 6stlich von Zinna das Vorranggebiet FS-71 —
Waldecker Schlossgrund, Langes Tal, Gleistal, ebenfalls fur die Freiraumsicherung. Beide ha-
ben eine besondere Bedeutung fur die 6kologische Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Re-
gion.

Nordlich und westlich Schéngleina besteht das Vorbehaltsgebiet fir die Freiraumsicherung fs-
58 — Unteres Rodatal, Nebentaler, strukturreiche Hange und umgebende Walder.

Die zuvor genannten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete landwirtschaftliche Bodennutzung sowie
Freiraumsicherung wurden bei der Flachennutzungsplanung der Gemeinde berticksichtigt.

Hinweis zum RP-OT (vgl. Abb. 15): Das norddstlich von der Ortslage Zinna liegende Vorrang-
gebiet fir Waldmehrung WM-17 — stidwestlich Thalbtirgel befindet sich au3erhalb vom Gemein-
degebiet der Gemeinde Schongleina und wurde demzufolge auch nicht im FNP dargestellt.

Als Grundsatz wird im RP-OT angefiihrt, dass im Bereich der Landwirtschaft das traditionelle
Anbaugebiet fur die Obsterzeugung in Schongleina zur wirtschaftlichen Starkung erhalten wer-
den soll (G 4-11). Auch fur die Erhaltung und Entwicklung der Schweinemast in Zinna sollen
grundséatzlich Acker- und Grunlandflachen in unmittelbarer Nahe gesichert werden (G 4-12).
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Des Weiteren sind insbesondere die Erfordernisse zur Siedlungsentwicklung gemaf LEP 2025
und RP-OT zu bertcksichtigen:

Entsprechend den raumordnerischen Erfordernissen des LEP 2025 soll sich die Siedlungsent-
wicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor Auf3enentwicklung" orientieren. Dabei soll der
Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte
und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. (LEP, G 2.4.1)

Die Flacheninanspruchnahme fur Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Fldchenneuinanspruchnahme" folgen. Der Nach-
nutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beige-
messen. (LEP, G 2.4.2)

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erh6hung der Flachenprodukii-
vitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von
Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen und Zusammenarbeit soll ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukinftigen
Bedurfnisse der Daseinsvorsorge bericksichtigt werden. (G 2-3, RP-OT)

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, GroRRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsfla-
chen nachgenutzt werden, bevor im Auf3enbereich Neuausweisungen erfolgen. (G 2-4, RP-OT)

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die Flachenneuinanspruchnahme
deutlich reduziert werden. Der Zentralitats-/Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes soll bei
der Siedlungsflachenentwicklung besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 2-5, RP-OT)

Die Gemeinde Schédngleina besitzt keine zentraldrtliche Funktion, sie ist dem Grundversor-
gungsbereich des Mittelzentrums Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz zugeordnet (G 1-17, RP-OT).

Im RP-OT sind fir das Gemeindegebiet Schidngleina keine Vorranggebiete Windenergie aus-
gewiesen; gleiches gilt fir den aktuell vorliegenden Entwurf des Uberarbeiteten RP-OT (vgl.
E-RP-OT, Fortschreibung, Beschluss der regionalen Planungsgemeinschaft vom 30.11.2018).

3.9.3 Fachplanungen

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB sind die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie weiteren
umweltbezogenen Fachplanungen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Aus
diesem Grund werden die entsprechenden Ziele dieser Planungen fur die Gemeinde Schon-
gleina nachfolgend aufgefihrt.

3.9.3.1 Landschaftsplan

Im Kapitel 3.8.2 wurde bereits auf die Landschaftsplanung eingegangen. Insofern wird an dieser
Stelle ausdricklich darauf verwiesen.

Landschaftspléane nach § 11 BNatSchG (8 4 ThirNatG) sind eigenstandige Fachplane des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, deren Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichti-
gen sind (vgl. 8§ 11 Abs. 3 BNatSchG). Eine Anpassungspflicht, ahnlich wie bei den Zielen der
Raumordnung (vgl. 8 1 Abs. 4 BauGB), besteht nicht.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass mit den Darstellungen des FNP keine abwagungsbeachtli-
chen Konflikte mit den vorgenannten Zielen, Erfordernissen und MaRnahmen einhergehen, weil
im FNP der Gemeinde Schongleina keine Bauflachen- bzw. Baugebietsausweisung erfolgt, die
Uiber den aktuellen (baulichen/planungsrechtlichen) Bestand hinausgeht (vgl. Kap. 5.1).

Weitergehende Aussagen zu Natur und Landschaft sind den Kapiteln 3.8.2 und 5.13 sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen, der dieser Begriindung als Anlage 2 beigefigt ist.

3.9.3.2 Gewasserrahmenplan

Der Gewasserrahmenplan ist eine Erganzung zu den flussgebietsbezogenen Bewirtschaftungs-
planen, welche das Hauptinstrument zur Umsetzung der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie

S Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schoéngleina - Begriindung, Stand: Entwurf 11/2023 Seite 35

(EG-WRRL) darstellen und behdrdenverbindlich sind. Er erlautert alle erforderlichen MaRRnah-
men des Thiringer Landesprogramms Gewasserschutz und fasst diese jeweils auf einem Mal3-
nahmenblatt zusammen.

Dem Gewasserrahmenplan lasst sich auch eine MaRnahme fir den Schéngleinaer Bach auf
dem Gemeindegebiet Schongleina entnehmen, die zwar schon im 1. Bewirtschaftungszyklus
aufgefihrt war, aber bislang (noch) nicht umgesetzt wurde (vgl. Anl. 2). Diese beinhaltet die
Initiierung einer eigendynamischen Entwicklung fiir den sudlichen Teil des Gewassers, entlang
der Gemarkung zur Gemeinde Schl6ben. Konkret ist damit eine Habitatverbesserung gemeint,
z. B. durch die Entfernung von Sohl- und Uferverbau und den Einbau von Strdomungslenkern,
ohne das Gewasser baulich umzuverlegen (vgl. Anl. 2).

3.9.4 Informelle Planungen

Bekannte informelle Planungen mit Bezug auf die Gemeinde Schongleina werden nachfolgend
vorgestellt.

3.9.4.1 Klimaschutzkonzept fir den Saale-Holzland-Kreis

Mit dem am 21.06.2017 vom Kreistag beschlossenen Klimaschutzkonzept soll die Strategie fur
den Klimaschutz im Saale-Holzland-Kreis zukunftstrachtig ausgerichtet werden. Neben der Er-
stellung einer Energie- und Treibhausgas-Bilanz liegt dem Konzept eine Potenzialanalyse zu
Energieeinsparungen bzw. -effizienz, erneuerbaren Energien und der Reduktion von CO-
Emmissionen zu Grunde. Das Klimaschutzkonzept beinhaltet einen breiten Ma3Bhahmenkatalog
fur die Handlungsfelder Energieeinsparung, Substitution, Wertschépfung und Wissenstransfer.
Die Leitidee ist dabei, den Saale-Holzland-Kreis als Kompetenzregion fiir erneuerbare Energie
und Klimaschutz zu positionieren.

3.9.4.2 Regionale Entwicklungsstrategie Saale-Holzland-Kreis 2014-2020

Die im Rahmen der LEADER-Forderperiode 2014-2020 erstellte Regionale Entwicklungsstrate-
gie fur das Aktionsgebiet, das im Wesentlichen dem Saale-Holzland-Kreis entspricht, wird aktu-
ell fur die Jahre 2023-27 fortgeschrieben. Nahre Informationen zur Regionalen Aktionsgruppe
Saale-Holzland e. V. und zu den Inhalten bzw. den verschiedenen Entwicklungsprozessen so-
wie zu den Fordermdglichkeiten individueller Projekte gibt es unter: https://www.rag-sh.de

3.9.4.3 Integrierte Regionale Entwicklungskonzept (IREK)

Am 22.06.2022 hat der Kreistag das Integrierte Regionale Entwicklungskonzept (IREK) fur den
Saale-Holzland-Kreis beschlossen. In der Presseinformation vom 22.06.2022 heil3t es dazu:

Damit hat sich der Landkreis nun Handlungsleitplanken fiir die Zeit bis 2030 gegeben. ,Das
IREK dient in Zukunft als Leitfaden flur die Entscheidungen der Kreisverwaltung, des Kreistages
und der kreisangehérigen Kommunen®, sagt Landrat Andreas Heller nach der Beschlussfas-
sung: ,Damit steht die Entwicklung des Saale Holzlandes auf sicheren FiiBen. Auch wenn das
viele Hausaufgaben flir uns bedeutet.”

So umfasst das IREK insgesamt 159 EinzelmalRhahmen, die die Entwicklung des SHK in den
nachsten Jahren vorantreiben sollen. Ma3nahmen, fir die bereits im Vorfeld ein mdglichst brei-
ter gesellschaftlicher Konsens gesucht wurde. So waren neben der Verwaltung auch die Kreis-
tagsmitglieder, Vertreter der Stadte und Gemeinden und die Birger an der Mitwirkung beteiligt.
Als Handlungsziele wurden in der Folge folgende Themenschwerpunkte im IREK verankert:

e Forderung des Zuzuges von Familien in den SHK und Starkung der Familienfreundlichkeit

¢ Entwicklung von Wohnbaustandorten, Starkung der Ortskerne (Leerstandsminimierung, Bra-
chenrevitalisierung)

Optimierung der Verkehrsanbindung mit dem Auto, OPNV und Fahrrad

Starkung des SHK als leistungsfahiger Wirtschaftsstandort

Professionalisierung und Ausbau des Tourismus

Starkung der Mittel- und Grundzentren

Weiterentwicklung der Kinderbetreuung, Schulen und medizinischen Versorgung

Schutz der Umwelt mit Pflege von Waldern und Feldern, der Gewasser und Fortflihrung der
Klimaschutzaktivitaten des Landkreises
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¢ Sicherstellung des Brand- und Katastrophenschutzes Gewahrleistung einer burgerfreundli-
chen und leistungsfahigen Kreisverwaltung

Mehr Informationen dazu kénnen auf der Internetseite des Landkreises auf- und abgerufen wer-
den: https://www.saaleholzlandkreis.de/landkreis/landkreisfoerderung/irek/

3.9.4.4 Dorfentwicklungsplanung

Fur die Gemeinde Schongleina wurden bereits zwei Dorfentwicklungsplanungen aufgestellt —
ein Gemeindeentwicklungsplan im Jahr 1993 und eine Dorfentwicklungsplanung im Jahr 2004.
Untersuchungen/Aussagen zur zukinftigen Bauflachenentwicklung der Gemeinde Schongleina
sind darin aber nicht getroffen.

4 PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Die Aufgabe des FNP ist gema&R 8§ 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsttcke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Entwicklung der gemeindespe-
zifischen Planungsziele soll dabei gemafl § 1 Abs. 5 BauGB erfolgen und

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten,

- eine sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevél-
kerung verfolgen,

- eine menschenwirdige Umwelt sichern,

- die natdrlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln,

- den Klimaschutz und die Klimaanpassung foérdern,

- das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickeln sowie

- vorrangig MalRnahmen der Innenentwicklung verfolgen.

Daruiber hinaus lassen sich in Verbindung mit den ortsspezifischen Rahmenbedingungen von
Schongleina folgende Planungs- und Entwicklungsziele fiir die Gemeinde festlegen:

- Erhalt und Entwicklung des dérflichen Charakters im historischen Ortskern, einschlielich
Sicherung der nicht erheblich stdrenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen

- Ausbau des Wohnbauflachenangebotes, insbesondere im Bereich zwischen der Haupt-
stralRe (L 1075) und altem Gut bei gleichzeitigem Verzicht von Flacheninanspruchnahme im
bauplanungsrechtlichem Auf3enbereich (Umsetzung des Prinzips ,Innen- vor Auf3enentwick-
lung®)

- Erhalt und Entwicklung der in der Gemeinde Schongleina ansassigen Betriebe und Unter-
nehmen, insbesondere auch am Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina und in Zinna, um
dadurch einen Beitrag zur (touristischen) Entwicklung der Gemeinde Schéngleina zu leisten.

Erneuerbare Energien

Mit Blick auf die Zielaussagen des LEP zur Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energie (vgl.
Kap. 3.9) sollen die Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau der Nutzung erneuerbarer Ener-
gietrager an geeigneten Stellen geschaffen werden.

Gemal der Stellungnahme des TLVWA zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung
(vgl. Schreiben vom 30.08.2019, Az.: 310-4621-13533/2019-16074086-FNP-Schdngleina) sol-
len im FNP der Gemeinde Schongleina grundsatzliche Aussagen zur Energieversorgung der
Gemeinde sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zu diesbezlglichen Potenzialen ge-
troffen werden. Insbesondere sind Aussagen zu gemeindlichen Zielstellungen zur Einordnung
von Photovoltaikanlagen zu erganzen.

Hierzu ist zu sagen, dass die Gemeinde Schongleina auf Grund seiner sehr kleinen Grol3e sowie
den Vorgaben der Landesplanung (vgl. Kap. 3.9.2), der verschiedenen schutzwirdigen Gege-
benheiten (vgl. Kap. 3.8.1 und Anl. 2) und Nutzungen grundsatzlich nicht sehr viele geeignete
Standorte zur Entwicklung erneuerbarer Energien, insbesondere zur Errichtung von groR3flachi-
gen Photovoltaik-Freiflachenanlagen aufweisen kann (vgl. Kap. 5.6.8 i. V. m. Kap. 6.3). Bei den
wenigen, die vorstellbar waren, stellt sich bereits heute schon die Frage nach der Flachenver-
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fugbarkeit, die die Gemeinde Schéngleina nicht I6sen kann, u. a. deshalb, weil sie selbst kein
groRerer Flacheneigentiimer im Gemeindegebiet ist.

Hinzu kommt, dass § 2 EEG 2023 bestimmt, dass die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
der erneuerbaren Energieerzeugung sowie den dazugehdérigen Nebenanlagen im Uberragen-
den offentlichen Interesse liegen und der offentlichen Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeu-
gung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht wer-
den. Von daher bedarf es schon einer rechtlich und fachlich sehr fundierten (aufwendigen) Be-
grindung, warum ausgerechnet im Gemeindegebiet Schéngleina bestimmte Standorte geeig-
neter oder ungeeigneter sein sollen...

Vor dem zuvor geschilderten Hintergrund wird es im Rahmen der FlAchennutzungsplanung der
Gemeinde Schongleina keine gesamtgemeindliche Konzeption/Untersuchung zur Ermittlung
geeigneter Standorte fir die Errichtung von bodengebundenen Photovoltaik-Freiflichenanlagen
mit einer entsprechenden Flachendarstellung im FNP geben, da der diesbezigliche Aufwand
(Kosten) in keinem Verhaltnis zu einem bereits heute schon fragwirdigen Ergebnis steht (vgl.
Kap. 5.6.8).

Die Gemeinde Schongleina wird einem potentiellen Vorhabentréager, der mit seinen Moglichkei-
ten ein schlussiges Vorhabenkonzept vorlegt und die Grundstiicksverfugbarkeit nachweist, bei
der Errichtung einer (bodengebundenen) Photovoltaikanlage (gleich welcher Art), nach besten
Kraften unterstiitzen (vgl. Kap. 5.6.8).

5 Erlauterung der Darstellungen

5.1 Vorbemerkung

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kénnen im FNP Bauflachen (allgemeine Art der baulichen Nut-
zung) und Baugebiete (besondere Art der baulichen Nutzung) dargestellt werden. Der Gemein-
derat Schongleina hat diesbeziiglich entschieden, in der Planzeichnung des FNP Baugebiete
nach 8 1 Abs. 2 BauNVO darzustellen, da eine spatere Konkretisierung ohnehin auf die in der
Planzeichnung des FNP dargestellten Baugebiete hinauslaufen wiirde.

Die Ausweisung der Baugebiete erfolgt auf Grundlage der tatséchlichen Nutzung und der stad-
tebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde. Im FNP sind dementsprechend allgemeine
Wohngebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete sowie Sondergebiete
dargestellt.

Unter Bericksichtigung der in der Vergangenheit stattgefundenen Entwicklung (insbesondere
mit Blick auf das Wohnen) ohne einen FNP und gema&R der baulichen Entwicklungsmoéglichkeit
der Gemeinde Schoéngleina, die sich im Wesentlichen auf den Eigenbedarf beschrankt, wurden
in der Planzeichnung des FNP keine neuen/zusatzlichen Bauflachen bzw. Baugebiete ausge-
wiesen, die das Wohnen ermdéglichen und Flachen im bauplanerischen AuRenbereich gemar
§ 35 BauGB in Anspruch nehmen.

In den nachfolgenden Kapiteln werden alle Darstellungen auf der Planzeichnung des FNP er-
lautert. Da die , Tierhaltung® im Gemeinderat ein viel diskutiertes Thema war, findet sich dieser
Aspekt in den nachfolgenden Ausfiihrungen z. T. verstarkt wieder. Ansonsten orientieren sich
die Darstellungen im FNP der Gemeinde Schoéngleina am Erhalt und der (qualitativen) Weiter-
entwicklung der vorzufindenden Bestandsgegebenheiten (im Innenbereich) der Ortslage
Schongleina (vgl. Kap. 4).
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5.2 Allgemeine Wohngebiete

5.2.1 Definition

Allgemeine Wohngebiete gemal 8§ 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Dies bedeutet,
dass der Wohncharakter des Gebiets klar erkenntlich sein muss, weitere das Wohnen ergan-
zende und gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten sind jedoch auch vorgesehen
(vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 1). So sind neben Wohngeb&uden gemal3 § 4 Abs. 2 Nr. 2
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe zuléassig. Bei
allen diesen Nutzungen ist wichtig, dass sie der Versorgung des Gebiets dienen. Stérende
Handwerksbetriebe kénnen z. B. Schreinereien, Zimmereibetriebe sowie KfZ-Reparaturwerk-
statten sein (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 4.4). Gemal 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind auch
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig, wo-
runter beispielsweise bauliche Anlagen fir den Gottesdienst, Leihbibliotheken, Begegnungs-
statten fur Jugendliche oder Praxen fir Heilgymnastik zu fassen sind. Sie alle unterliegen dem
Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit (vgl. Fickert, Fiesler 2002: 8§ 4 Rn. 6-6.2). Im Hinblick auf
die Tierhaltung im Allgemeinen Wohngebiet ist zwischen Hobby-Tierhaltung und Kleintierhal-
tung zu unterscheiden. Hobby-Tierhaltung ist im Grundsatz als Ausfluss des Begriffs ,Wohnen*
im Sinne der Freizeitgestaltung zu verstehen und daher zuldssig, im Einzelfall spielt allerdings
die unmittelbare nachbarliche Umgebung eine Rolle. In diesem Sinne ist das Halten einzelner
Hunde, von Brieftauben, Ziervogeln, Kaninchen und Rassegefliigel als Hobby-Tierhaltung zu
verstehen. Sie findet ihre Grenze dort, wo sie die Rechte anderer in diesem Gebiet wohnenden
Menschen beeintrachtigt. Fernerhin werden zur Abgrenzung der Hobby-Tierhaltung gegeniber
der Kleintierhaltung die von den Tieren ausgehenden Belastigungen und Stérungen nach Art
und Starke der Einwirkung und die jeweilige Zahl der gehaltenen Tiere herangezogen. Stélle
zur Tierzucht jeglicher Art und zur Haltung von Nutztieren, wie Schweinen, Ziegen oder Schafen
und anderen Tieren, bei denen vorrangig auf die Fleisch-, Milch- oder Eierfunktion abgestellt
wird, sind demnach unzulassig (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 15-15.2).

5.2.2 Bestand, Bedarf und Planung

Das Potential innerdrtlicher Wohnbaustandorte in Schéngleina wurde in der Anlage 3 analysiert.
Vom bestehenden Wohnungsbaubestand sind in der Ortslage Schéngleina fast ausschlieRlich
Ein- und Zweifamilienh&duser vorzufinden, wovon ca. die Halfte zwischen 1950 und 2011 ent-
standen ist (vgl. Kap. 3.7.1.2). Das Wohnen ist demnach in Schongleina von Bedeutung, wenn-
gleich es die Gemeinde unterschiedlich stark pragt.

Die IHK Ostthiringen hat sich im Schreiben vom 12.08.2019 zum Wohnstandort Schongleina
wie folgt geaulert: Durch die relative Nahe zum Oberzentrum Jena hat sich die Gemeinde in
den vergangenen Jahren zu einem bevorzugten Wohnstandort entwickelt. Im Vergleich zum
Saale-Holzland-Kreis und vor allem auch Ostthiringen insgesamt, verlief daher der demogra-
phische bedingte Bevélkerungsriickgang in der Gemeinde deutlich moderater. ... Die Verfiig-
barkeit von (attraktiven) Wohnbauflachen entfaltet zwar keine unmittelbaren Auswirkungen auf
die durch uns vertretenen Belange der gewerblichen Wirtschaft der Region, gleichwohl ist diese
aber ein achtenswerter Standortfaktor und damit auch fir die Unternehmen der Region von
Interesse. Dies gilt vor allem hinsichtlich der zunehmend gré3er werdenden Herausforderungen
beim Finden und Halten von Fach- und Fuhrungskréaften. Durch die relative raumliche Nahe zum
Oberzentrum Jena besitzt die Gemeinde Schongleina daher auch tber die Nachfrage aus dem
Ort selbst heraus, ein gewisses Potential fiir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen.

Die Gemeinde Schongleina wird mit dem aktuellen FNP keine neuen Baugebiete fur das Woh-
nen im bauplanerischen Auf3enbereich geman 8§ 35 BauGB ausweisen. Damit wird dem Grund-
satz der Landesplanung entsprochen, wonach die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung
erfolgen soll, auch wenn auf Grund der Nahe und Anbindung an die Stadt Jena die Nachfrage
nach Baugrundstiicken anhalt bzw. zunehmend wéachst.

Die Flachen fiur die Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten gemanR § 4 BauNVO lassen
sich im Innenbereich von Schongleina nur an einem Standort verorten. Es handelt sich dabei
um den Bereich im Westen der Ortslage Schongleina, sudlich der Hauptstral3e (L 1075), dstlich
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der Straflde ,Am alten Gut“ bzw. ndrdlich vom alten Gut (vgl. Anl. 3, Potentialflache L). Alle wei-
teren Darstellungen von Allgemeinen Wohngebieten (WA) im FNP der Gemeinde Schoéngleina
stellen grundsatzlich den vorhandenen (bauplanungsrechtlichen) Bestand dar (vgl. Kap. 5.1).

5.2.2.1 Darstellung WA zwischen ,Altem Gut“/Kirche und HauptstraRe (L 1075)

Im FNP erfolgte am westlichen Ortsrand von Schongleina (unterhalb des alten Gutes in Rich-
tung HauptstraRe/L 1075) die Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4
BauNVO (vgl. Abb. 16 und 18). Dabei handelt es sich um einen in der Vergangenheit landwirt-
schaftlich genutzten Altstandort (vgl. Kap. 3.2 und 3.8.5), der sich durch umfangreiche Abriss-
maflnahmen zwischenzeitlich zu einer Frei- bzw. Grinflache entwickelt hat, die in jlingster Zeit
auch mal der Zwischenlagerung aller méglichen Bau- und Aushubstoffe gedient hat und der
durch die umgebene Bebauung (Wohngeb&ude, StralRen, Altes Gut, Kirche) bereits stadtebau-
lich vorbelastet ist.

Das TLVWA stellt in seiner Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 30.08.2019, Az.: 310-4621-
13533/2019-16074086-FNP-Schongleina) fest, dass die im FNP dargestellten Wohnbaufla-
chenausweisungen hinsichtlich der bereits vorhandenen baulichen Pragung einen unterschied-
lichen Rechtfertigungsdruck zum Nachweis der Bedarfsgerechtigkeit aufweisen. So ist die
Wohnbauflache zwischen ,Altem Gut/Kirche Schéngleina und der Hauptstralle (L 1075) bereits
so durch die angrenzende Bebauung gepragt, dass es sich bei der Bauflichendarstellung in
diesem Bereich eher um eine Arrondierung der vorhandenen Siedlungsflachen handelt.

Ein diesbezliglicher vertiefter qualifizierter Bedarfsnachweis braucht daher aus bauplanungs-
rechtlicher Sicht nicht erarbeitet zu werden. Die Darstellung dieser Wohnbauflache entspricht
aus stadtebaulicher Sicht auch dann den Anforderungen des 85 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1
Abs. 3 BauGB an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, wenn diese Flache letztlich der
Vermarktung an Zuzugswillige der Stadt Jena dient.

Die Untere Bodenschutzbehtrde des LRA Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom
23.08.2019, Az.: BLS2019/1042) fuhrt hierzu aus, dass es sich beim Bereich ,Am alten Gut,
sudlich der HauptstraRe, um einen Standort handelt, der aufgrund der bisherigen Nutzung als
landwirtschaftlicher Betrieb bereits eine anthropogene Uberprdgung erfahren hat. Somit wird ...
fur dieses Wohngebiet ein zusatzlicher Flachenverbrauch ausgeschlossen.

a) ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie3ung des im FNP als Wohnbauflache dargestellten Gebietes unterhalb
des ,Alten Gutes" ist durch die vorhandenen innerértlichen Stralen mit Anschluss an die ,Haupt-
stral3e“ (L 1075) gegeben. Fir die Ableitung von Regen- und Abwasser ist ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag mit dem zustandigen Zweckverband (ZWA Thuringer Holzland) abzu-
schliel3en, in dem der Anschluss an das (inzwischen vorhandene) zentrale Trennsystem der
Gemeinde Schongleina und ggf. notwendige Malinahmen zur Drosselung des im Gebiet anfal-
lenden Regenwassers geregelt wird (vgl. Kap. 3.6.7).

Die (neue) zentrale Klaranlage der Gemeinde Schdngleina (in der N&he des Sportplatzes mit
einer Kapazitat mit 600 Einwohnergleichwerten) weist gentigend Kapazitat fur zusatzliche
Wohneinheiten auf (vgl. Kap. 3.6.7). Strom sowie ,schnelles Internet” liegen bereits (durch das
benachbarte Wohngebiet ,Am Siebenhugel®) an (vgl. Kap. 3.6.3 und 3.6.10).

b) Altlasten

Beim derzeitig unbebauten Bereich zwischen ,Altes Gut* und HauptstraRe (L 1075) in der Orts-
lage Schongleina handelt es sich nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde des LK
Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom 23.08.2019, Az. BLS2019/1041) um einen unter der
THALIS-Kennziffer 07084 erfassten Altstandort. Das entsprechende Flurstiick 687/22 wurde
schon seit jeher landwirtschaftlich fir die Tierzucht (Schweine, Pferde, Rinder) genutzt (vgl. Kap.
3.2). Zuletzt befanden sich auf dem Gelande eine Rinderhaltungs- und eine Schweinemastan-
lage.

Bereits 1996 erfolgte der Abriss von verschiedenen Gebauden auf diesem Standort. Der nérd-
liche Bereich des Flurstiickes wurde fir Wohn- und Verwaltungszwecke genutzt. Eine Altlasten-
relevanz kann daher fur diesen Bereich nicht abgeleitet werden. Der stidliche Bereich des Flur-
stuckes war mit einem Heizhaus sowie einer Transformerstation und Schafstall iberbaut. Der
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Unteren Bodenschutzbehorde liegen keine Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffriick-
stande aus der Nutzung als Heizhaus bzw. Transformerstation vor.

Bei der geplanten Wohnnutzung handelt es sich um eine sensiblere Nutzung. Es werden daher
Untersuchungen hinsichtlich einer Gefahrdung der Schutzgiter Grundwasser sowie Mensch
entsprechend der Bundesbodenschutzverordnung (neue Fassung) erforderlich.

¢) Immissionsschutz

Die Nachbarschaft zum Dérflichen Wohngebiet (MDW) ,Altes Gut® (vgl. Kap. 5.4.2) ist unkritisch,
da dort nur solche Nutzungen stattfinden, die das Wohnen nicht erheblich stéren.

Im aktuellen FNP ist nach der angrenzenden (vorgelagerten Wohnhausreihe) WA-Flache eine
~Weille Flache“ dargestellt (vgl. Abb. 18). Hier liegt (noch) ein Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan (VBP) und ein diesbeziiglicher Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB aus dem Jahr
2014 zu Grunde (vgl. Kap. 3.4.2i. V. m. Kap. 5.4.3), der ein gewerbliches Vorhaben beinhaltete,
dass zwischenzeitlich teilweise eingestellt wurde. Eine Fortsetzung des Vorhabens in der (ur-
sprunglich) vereinbarten Form ist in der Zukunft ausgeschlossen. Stattdessen wird gemeinsam
mit der Gemeinde eine Nutzung entwickelt, die definitiv das angrenzende Wohnen nicht erheb-
lich stéren wird (vgl. Exkurs unter Kap. 5.4.3). Unabh&ngig davon, sind heute schon nur solche
Nutzungen zuldssig, die nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
zulassig sind (6-22 Uhr max. 60 dB [A] und 22-6 Uhr max. 45 dB [A] gemal3 TA Larm) und somit
das benachbarte Wohnen nicht erheblich storen.

d) Alternative Etablierung von Mischgebieten

Vorschlage von Vertretern des Immissionsschutzes, entlang der Grenze des zuvor genannten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (jetzt: ,\Weille Flache*) eine Mischgebietsnutzung zu ent-
wickeln, nur um dadurch die Planungs- bzw. Trennungsgrundsatze nach § 50 BImSchG einzu-
halten, wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Schongleina auf Grund des eindeutig vorhan-
denen Bestands (Wohnbebauung), des (vermutlich auf Dauer) fehlenden Gewerbes und der
generellen Schwierigkeit bei der Neuplanung von Mischgebieten (Stichwort: gleichgewichtigen
Mischung von Wohnen und Gewerbe) als unrealistisch verworfen.

Die IHK Ostthiringen hat in ihrem Schreiben vom 12.08.2019 angeregt, dass mit Blick auf die
Standorte einzelner Mitgliedsunternehmen (vgl. Abb. 4) und deren gewerbliche Tatigkeiten ge-
pruft werden sollte, ob in bestimmten Teilbereichen ggf. eine Darstellung als Mischgebiet der
als Allgemeines Wohngebiet vorzuziehen ware. Dies zum einen um mogliche Einschréankungen
fur die Bestandsunternehmen zu vermeiden und zum anderen um die fir dorfliche Gemeinden
typische Durchmischung von Wohnen und Arbeiten weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Hierzu ist festzuhalten, dass es sich bei den in der Abbildung 4 im Kapitel 3.5 vorgeschlagenen
Bauflachen zur Mischgebietsdarstellung um vorhandene bauliche Strukturen handelt, die ein-
deutig dem Wohnen dienen und sich insofern die Entwicklung zu einem ,Betrieb“ nahezu aus-
schlief3t. Zum anderen handelt es sich um jahrelang existierende Bestandsunternehmen, die
das umgebene Wohnen nicht stéren und von denen der Gemeinde nicht bekannt ist, dass diese
sich erweitern (,expandieren®) wollen. Eine ,Expansion® in der Kategorie ,nicht erheblich stéren”
ist moglich und wird von der Gemeinde begrif3t. Eine ,Expansion®, die eine deutliche Ver-
schlechterung der Bestandssituation nach sich zieht und ggf. sogar eine Anderung der Ge-
bietskategorie begriindet, wird zum Schutz der (nur) wohnenden Nachbarn und des Gebietsch-
arakter ,WWohnen* von Seiten der Gemeinde nicht beflrwortet.

5.2.2.2 Ergdnzende Kennzeichnung geméafl 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Der Bebauungsplan (B-Plan) Allgemeines Wohngebiet (WA) ,Die sieben Hugel“ ist seit 2002
rechtskréftig (vgl. Kap. 3.4.1). Bereits damals war/ist bekannt, dass es sich beim Geltungsbe-
reich des B-Plans auf Grund subrosionsempfindlicher Basisgipse des Oberen Buntsandstein
um ein erdfallgefdhrdetes Gebiet handelt. In der Begrindung zum eingangs genannten
B-Plan mit Stand 12.11.2001 wurde die Stellungnahme der damaligen Thiringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie (TLUG) wie folgt zitiert:

Beim Bauen im erdfallgefahrdeten Gebiet sind besondere SicherungsmalRnahmen zu empfeh-
len, die vom Bauherrn getragen werden mussen. In erster Linie ist dafiir zu sorgen, dass kon-
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zentrierte oder punktférmig tGber einen lAngeren Zeitraum erfolgende Wasserzulaufe in den Un-
tergrund vermieden werden. Es dirfen keine Versickerungen erfolgen. Wasserzu- und -ablei-
tungen missen dicht sein und turnusmanig auf Dichtheit Uberpruft werden. Drainage- und Trauf-
wasser sowie Oberflachenwasser aus versiegelten Flachen muss gefasst und verlustfrei in eine
Vorflut abgeleitet werden. Das Anlegen von Kleinteichen auf den Grundstuicken ist problema-
tisch. Eine gute Drainage des Bauwerks ist erforderlich. Die Griindung muss mittels bewehrter
Balkenrost- oder Plattenfundamente erfolgen, die in der Lage sind, Spannungen, die durch
eventuell entstehende Hohlraume der erwéhnten Dimension entstehen, zu Uberbriicken. Gege-
benenfalls sind die Decken mit Ringankern zu sichern. Dies schlief3t nicht aus, dass bei unguns-
tiger Position des Erdfalls oder nach einer Erdfallerweiterung trotzdem Setzungsschaden auf-
treten. Es ist daher auch moglich, den Keller in Stahlbeton auszufuhren und Gber den tragenden
Wanden Ringbalken anzubringen. Am sichersten wéare eine Griindung auf Pfahlen, die auf dem
festen, gipsfreien Untergrund stehen (Chirotheriensandstein, ca. 8 - 10 m tief im unteren Tell
des Baugelandes).

In der Folge wurden in die Planungsunterlagen des eingangs genannten B-Plans (Planzeich-
nung/Begriindung) der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Die Thiringer Landesanstalt fir Geologie und Umwelt weist auf ein bestehendes Auslaugungs-
risiko im Plangebiet hin. Es werden folgende Malinahmen empfohlen:

- ingenieurgeologische Erkundung des Baugrundes durch ein fachkompetentes Baugrundbiiro

- vorbeugende konstruktive MaBhahmen insbesondere im Fundamentbereich des Bauwerkes

- Vermeidung jeglicher Art konzentrierter Versickerungen

- Prufung und Garantie der Dichtheit der abwassertechnischen Anlagen, Verwendung von
elastischen und wenig bruchempfindlichen Materialien.

Die Stellungnahme der Abteilung 8 (Geologischer Landesdienst und Bergbau) des Thuringer
Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) vom 26.08.2019 (Az.: 5070-82-
3447/202-1-58282/2019) ist zur Thematik Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung im vollstandi-
gen Wortlaut mit Grafik (Abb. 14) im Kapitel 3.8.7 dieser Begriindung aufgefuhrt. Mit der Stel-
lungnahme vom 22.11.2022 (Az. 5070-82-3447/202-2-122353/2022) wird diese nochmals wie
folgt bekraftigt:

Zusammenfassend muss nochmals auf die im Plangebiet bestehende Subrosionsgeféhrdung,
insbesondere der Bereiche mit den Gefahrdungsklassen B-b-I-4 und B-b-I-3 (gelbe bzw. rote
Flachen in der Abbildung 14) hingewiesen werden. Bei der Gefahrdungsklasse B-b-1-4 (gelb)
handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor
allem eine an Stérungen gebundene ,vorauseilende" bzw. rreguldre" Subrosion auftreten
kann. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Senkungen) aufgrund der geologischen Si-
tuation maoglich, treten aber vergleichsweise selten auf.

In einigen Bereichen des Rot-Sockels sind im Kataster des TLUBN allerdings eine ganze Reihe
von Subrosionsstrukturen (Erdfalle, Senken) erfasst bzw. im digitalen Gelandemodell erkenn-
bar. Diese Bereiche sind als aktive Subrosionsgebiete (Gefahrdungsklasse B-b-I-3) eingestuft
und wurden durch rote Flachen markiert. Hier ist von einem vergleichsweise hohen subro-
sionsbedingten Gefahrdungspotential auszugehen.

Planer sowie potentielle Bauherren sollten auf diese méglichen Gefahren hingewiesen werden.
Die Durchfihrung von auf die Subrosionsproblematik abgestimmten Baugrunderkundungen im
Vorfeld von Baumafl3nahmen wird empfohlen. Eine konzentrierte Versickerung von Oberflachen-
und Dachwassern ist unter Berticksichtigung der potentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer
moglichen anthropogenen Induzierung von Subrosionsprozessen in den genannten Bereichen
nicht zu empfehlen.

Der obere - 3. Bauabschnitt - des Geltungsbereiches des zuvor genannten B-Plans WA ,Die
sieben Hugel* wurde nicht zuletzt auch auf Grund der Subrosionsgefahr sowie einer ingenieur-
geologischen Stellungnahme aus dem Jahr 2019, wonach die Erdfallgefahr und das damit ein-
hergehende Risiko in Richtung Norden bis Nordwesten im Vergleich zu den tiefergelegenen
(und realisierten) Bauabschnitten des B-Plans WA ,Die sieben Hlgel“ nochmal erheblich zu-
nimmt, bisher nicht vermarktet.

Eine Anfrage der Gemeinde Schéngleina an den Grundsttickseigentimer (LEG Thiringen mbH)
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im Jahr 2020 bzgl. der Zustimmung Uber die Teilaufhebung des bisher unbebauten 3. Bauab-
schnitts des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“ wurde mit der Begriindung verneint, dass Fort-
schritte im Bereich der Grindungstechnologie bzw. der Materialentwicklung zukinftig eine (si-
chere) Bebauung und damit eine Vermarktung des 3. Bauabschnitts des B-Plans WA ,Die sie-
ben Hugel* ermdglichen konnte. Diese Ansicht wird zwar vom Gemeinderat der Gemeinde
Schongleina nicht geteilt, aber respektiert.

Allerdings besteht die Gemeinde Schéngleina in diesem Zusammenhang auf die Kennzeich-
nung der entsprechenden Bauflache im FNP gemafi 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB (Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind), um kiinftige
Bauherren deutlich tiber das Erfordernis einer sorgfaltigen Planung bei der Griindung auf Grund
der nachweislich vorhandenen (erh6hten) Subrosions- bzw. Erdfallgefahr hinzuweisen.

Abbildung 16: Ergadnzende Kennzeichnung fiir den 3. Bauabschnitt des B-Plans WA ,,Die sieben Hiigel“ ge-
mafR 8§ 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

ab hierin nérdliche bzw.
westliche Richtung LSG )|
32 (auBer weiBe Flache
Verkehrslandeplatz)

SCHONGLEINA

Quelle:  FNP Gemeinde Schongleina (Planungsstand: Entwurf 06/2022), Hinweis: Bauflache GEe ist im aktuellen Entwurf des
FNP als ,weil3e Fldche” (vgl. Kap. 5.4.3) und die Bauflache Ml als MDW dargestellt (vgl. Abb. 18)

5.2.2.3 Geplante Teilaufhebung (3. BA) des B-Plans WA _Die sieben Hugel"

Wie im Kapitel 3.4.1 bereits dargestellt, wurde der Bebauungsplan (B-Plan) Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ,Die sieben Hugel“ der Gemeinde Schoéngleina am 04.04.2002 durch das TLVWA
in Weimar (Az.: 210-4621.20-074086-WA-Die sieben Higel) genehmigt.

In der Stellungnahme des TLVWA vom 29.11.2022 zum Entwurf des FNP (vgl. nachfolgender
Exkurs) teilt dieses im Kern mit, dass der 3. Bauabschnitt (BA) des B-Plans WA ,Die sieben
Hugel“ im FNP der Gemeinde entsprechend der Bestandsnutzung als Flache fir die Landwirt-
schaft gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt werden sollte. Der B-Plan WA ,Die sieben
Hugel“ sei entsprechend zu &ndern.

Im nachfolgenden Auszug der Stellungnahme des TLVWA (vgl. Exkurs) heil3t es lapidar, dass
mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des B-Plans WA ,Die sieben Higel“ keine Entschadi-
gungsanspriiche nach § 42 Abs. 3 BauGB entstehen. Darauf, dass sich aber Ubernahmean-
spriche nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB oder sonstige Entschadigungsanspriiche, die
sich ggf. aus Konkurrenzklauseln anderer Vertrage mit der Gemeinde Schongleina ergeben
kénnen, wird nicht hingewiesen.
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Exkurs: Auszug aus der Stellungnahme des TLVWA vom 29.11.2022 zum Entwurf des FNP mit Planungs-
stand 06/2022 bzgl. des B-Plans WA ,,Die sieben Hiigel“ (Az.: 5090-340-4621/3085-2-80463/2022)

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes mussen sich gemaf 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde richten. Eine lber den tatsachlichen Bedarf hinausgehende Bauflachen-
ausweisung ist nicht méglich. Der realistische, sich fur einen Gberschaubaren Zeitraum von etwa 10 - 15 Jahren
ergebende Bedarf ist dabei auf Grundlage einer nachzuvollziehenden, methodisch einwandfrei zu erarbeitenden
Prognose zu ermitteln (vgl. VG Dessau, Urteil vom 08.06.2000; AZ. 1A464/99DE).

In der Gemeinde Schongleina leben derzeit 544 Einwohner (vgl. Begriindung, S. 21). Die Universitatsstadt Jena
liegt nur ca. 7 km entfernt. Nach Aussage der Begriindung zum aktuellen Entwurf, S. 21 hat die Gemeinde von
2000 bis 2017 ca. 25 % ihrer Bevdlkerung verloren; anschlieend erfolgte eine Zunahme der Einwohnerzahl. Die
Zunahme der Bevolkerung ging auf die Vermarktung von Baugrundstiicken inshesondere im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Die sieben Hiigel" zuriick. In den Jahren von 2000 bis 2019 nahm auch die Anzahl von Wohnein-
heiten im Gemeindegebiet stark zu (vgl. Begriindung, S. 23). Das Thiringer Landesamt fur Statistik (TLS) geht
bis 2035 von einem Bevdlkerungsriickgang aus. Diese Prognose wird von der Gemeinde nach Aussage der Be-
grindung, S. 21 im Hinblick der anhaltenden Nachfrage aus der Stadt Jena nicht geteilt.

Vor dem Hintergrund der relativ geringen aktuellen Anzahl der im Gemeindegebiet lebenden Einwohner und des
vergangenen Bevodlkerungsriickgangs einerseits sowie der raumlichen Nahe zur Stadt Jena andererseits sind
Bauflachenneuausweisungen zur Realisierung einer Wohnbebauung besonders zu rechtfertigen. Grundsatzlich
ist eine Neuausweisung nur dann begrindbar, wenn ein entsprechender gemeindlicher Eigenbedarf vorliegt. Die
in der Begriindung, S. 24 im ,Exkurs Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen" enthaltene Aussage, die Gemeinde
verzichte auf eine tiefgreifende Bedarfsanalyse" fiir Wohnbaufldchen, da ,,mit diesem FNP keine Wohngebietsfla-
chen im AuRenbereich gemanR § 35 BauGB" dargestellt worden seien (vgl. hierzu auch Begrindung, S. 35), kann
aus folgenden Griinden nicht nachvollzogen werden:

a) Der nérdliche Teilbereich des Wohngebietes ,Am Siebenhtigel” stellt gegenliiber der Bestandssituation eine
Neuausweisung dar, auch wenn hier nach dem Bebauungsplan ,Die sieben Hiigel" aus dem Jahr 2001 Baurecht
besteht. Auf gesamtgemeindlicher Ebene ist im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu beur-
teilen, ob dieses bestehende Baurecht noch bedarfsgerecht ist. MaRRgeblich fir diese Beurteilung ist nicht die
Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des o. g. Bebauungsplans, sondern zum Zeit-
punkt der Feststellung des Flachennutzungsplans (8 214 Abs. 3 BauGB).

b) Unabhangig davon wurden in die Darstellungen der fir die Wohnnutzung geeigneten Baugebiete nicht zum
bestehenden Baugebiet gehdrende Freiflachen einbezogen. Diesbeziglich sind insbesondere die unbebauten
Bereiche ,Am Alten Gut" und ,,HauptstralBe 9 - 13 / Siidlich des Teiches" (Darstellung als WA) sowie die unbebau-
ten Bereiche ,im Grund", ,HauptstralBe / Im Oberdorf / Friedhof* im siidéstlichen Ortsausgangsbereich und ,Im
Oberdorf / DorfstraRe" (Darstellung als MDW) zu nennen.

Von einer Wohnbauflachenbedarfsermittiung im Rahmen der Flachennutzungsplanung kann nur dann abgesehen
werden, wenn Uber den Bestand tatséchlich keine Bauflachen neu ausgewiesen werden. Die unbebaute Flache
nérdlich des Wohngebietes, ,Am Siebenhiigel” sollte entsprechend der Bestandsnutzung als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt werden. Die Umsetzung der nérdlichen Erweiterung des Wohngebietes ,Am Siebenhiigel”
ist wegen der hier bestehenden erhdhten Subrosions- bzw. Erdfallgefahr zu hinterfragen (vgl. hierzu Kennzeich-
nung nach 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB und Aussagen in der Begriindung, S. 39, wonach die Gemeinde selbst eine
Realisierbarkeit der Fldche kritisch einschétzt.) Der Bebauungsplan ,Die sieben Hiigel" ist entsprechend zu &n-
dern. Entschadigungsanspriiche nach 8§ 42 Abs. 3 BauGB entstehen dabei nicht.

Dartiber hinaus sind die Darstellungen der Allgemeinen Wohngebiete und der Doérflichen Wohngebiete enger am
baulichen Bestand auszurichten. Insbesondere sind die 0. g. unbebauten Bereiche aus der Bauflachendarstellung
auszuklammern.

Bei einem Verbleib der Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich ,Am Alten Gut" kann u. E. auf
die Erstellung einer qualifizierten Bedarfsermittiung verzichtet werden. Da es hier um eine bereits baulich ge-
pragte, zum Siedlungsgebiet gehdrende Flachen geht, die nachverdichtet und wiedergenutzt werden sollen, liegt
kein erhdhter Rechtfertigungsdruck zum Nachweis der Bedarfsgerechtigkeit vor. Dass die neue Wohnbaufléachen-
darstellung in diesem Bereich grundsatzlich vom gemeindlichen Eigenbedarf getragen wird, ist gleichwohl zu be-
grinden. (Ob die Flache letztlich bei der Vermarktung auf den Zuzug aus der Stadt Jena ausgerichtet sein wird,
ist planerisch nicht unmittelbar zu beeinflussen.) [  Das auf S. 24, oben enthaltene Zitat aus der Stellungnahme
des Thuringer Landesveraltungsamtes vom 30.08.2019 ist aus dem inhaltlichen Zusammenhang gerissen.] Die in
der Begrundung enthaltene Aussage zur Bedarfsgerechtigkeit dieser Flache ist zu Uberarbeiten.

Erfolgt entgegen o. g. Empfehlungen zur Entwurfsiiberarbeitung eine Neuausweisung von Bauflachen, die dem
Wohnen dienen, so ist hingegen ein qualifizierter Nachweis der Bedarfsgerechtigkeit entsprechender Bauflachen-
darstellungen erforderlich. Andernfalls liegt ein Widerspruch zu der nach § 5 Abs. 1 BauGB bestehende Anforde-
rung vor, Baugebiete (nur) nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde auszuweisen.

Unter der Voraussetzung, dass mit der Teilauthebung bzw. Anderung des B-Plans WA ,Die
sieben Hugel“ keine erheblichen Nachteile fur die Gemeinde einhergehen, ist der Gemeinderat
der Gemeinde Schongleina derzeitig mehrheitlich dazu bereit, einer Teilaufhebung bzw. Ande-
rung des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“ zuzustimmen.

Aus diesem Grund wurde die LEG Thiringen mbH (in ihrer Eigenschaft als Grundstiickseigen-
timer und ErschlieBungstréager fir den Geltungsbereich des B-Plans WA ,Die sieben Hugel)
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im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB explizit um die Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des FNP (Planungsstand: 11/2023) gebeten. Die entsprechende
Stellungnahme liegt derzeitig (noch) nicht vor.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina hat im Rahmen der Abwagung zum aktuell vorlie-
genden Entwurf des FNP gemal § 1 Abs. 7 BauGB mit Blick auf die Problematik ,3. Bauab-
schnitt (BA)“ des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“ grundsatzlich drei Entscheidungsoptionen:

1. Beibehaltung des Status quo, mit der Folge, dass

- eine Umsetzung des 3. BA des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“ angesichts der naturli-
chen/standortspezifischen Bedingungen in einem sehr hohen Maf3e (mdglicherweise dau-
erhaft) in Frage gestellt ist (vgl. Kap. 5.2.2.2).

- das TLVWA den bisher nicht umgesetzten (unbebauten) Teil des B-Plans WA ,Die sieben
Hugel“ als vorhandenes Wohnbauflachenpotential ansieht, woflir von der Gemeinde ein
(im Ergebnis eher unsicherer und deshalb ggf. besonders aufwendiger) Bedarfsnachweis
vorzulegen ist (= Sonderkosten fur die Gemeinde).

2. Teilaufhebung (3. BA) des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“, mit der Folge, dass

- ggdf. eine fur die Gemeinde nachteilige Reaktion der LEG Thuringen mbH (als betroffener
Grundstiickseigentumer) erfolgt (bis dato liegt die Stellungnahme der LEG, wie oben be-
reits geschildert, nicht vor).

- die Gemeinde die Finanzierung des Anderungs- bzw. Aufhebungsverfahrens (fir den 3.
BA) des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“ (allein) zu tragen hat (= Sonderkosten fir die
Gemeinde).

3. Abbruch/Unterbrechung des FNP-Aufstellungsverfahrens (vgl. 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB
i. V. m. mit 8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB), mit der Folge, dass

- die Gemeinde ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Entscheidung zwischen den zu-
vor aufgefuhrten Optionen ,gezwungen® wird (weil sie beispielsweise in Zusammenarbeit
mit einem ErschlieBungstrager grof3e Teile des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs
der Ortslage Schoéngleina unterhalb des ,Alten Gutes“ auf einmal entwickeln méchte und
sich der hierfur erforderliche Bedarfsnachweis auf Grund des vorhandenen - aber ggf.
nicht genutzten bzw. nutzbaren - Wohnbauflachenpotentials ,Die sieben Hugel* als
schwierig gestaltet).

- sich die Planungskosten fur den FNP bei einer langeren Unterbrechung des Aufstellungs-
verfahrens wesentlich erhéhen.

5.3 Dorfliche Wohngebiete

5.3.1 Definition

Gemal § 5a Abs. 1 BauNVO dienen Ddorfliche Wohngebiete dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stdrenden
Gewerbebetrieben. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein. Konkret sind
gemal 8 5a Abs. 2 BauNVO in Dorflichen Wohngebieten allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdri-
gen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen gemal § 5a Abs. 3 BauNVO Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
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schaftlicher Betriebe sowie die dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen zugelassen werden.

5.3.2 Bestand, Bedarf und Planung

In der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde auf Grundlage des Gesetzes zur Baulandmo-
bilisierung vom 14.06.2021 mit den ,Dorflichen Wohngebieten® (MDW) eine neue Kategorie zu
den Baugebieten geschaffen und seit 23.06.2021 eingefiihrt.

Diese Gebietskategorie wurde vom Gemeinderat Schéngleina ausdriicklich begrufdt, weil mit
dieser ein zahes Ringen um die Darstellung von Bauflachen in der Ortslage Schongleina von
Dorfgebiete (& 5 BauNVO) auf der einen und Mischgebiete (§ 6 BauNVO) auf der anderen Seite
beendet werden konnte und die Darstellung ,MDW?* den lokalen Charakter optimal widerspiegelt.

In der Ortslage Schongleina sind neben dem Wohnen verschiedene land- und forstwirtschaftli-
che Nutzungen - allerdings nicht im Haupt- oder Nebenerwerb - vorzufinden. Ein Grof3teil dieser
Nutzungen befindet sich dabei im Dorfkern sowie im Osten der Ortslage (vgl. Abb. 17).

Die planungsrechtliche Méglichkeit, diese nicht wesentlich stérende land- und forstwirtschaftli-
che Nutzungen im Ortskern und Osten der Ortslage Schéngleina im FNP der Gemeinde zu
sichern, sind fur Schongleina weitgehend identitatsstiftend. Die Gemeinde Schéngleina wird mit
diesem FNP keine neuen dorflichen Wohngebiete im bauplanerischen Au3enbereich geman
§ 35 BauGB ausweisen, sondern sich mit der Darstellung MDW gemaR § 5a BauNVO aus-
schlieZlich auf den (traditionsbetonten) Ortsbestand von Schdngleina beschréanken.

Die Forderung des TLVWA, die ruckwartigen Bereiche ,Hauptstrafe 9 bis 13" und ,Im Oberdorf
13 bis 27" als Grinflache darzustellen, weil sie zusammenhangende Gartenbereiche bilden
wirden, die nicht dem Charakter von Wohnbauflachen entsprechen, wurde von einzelnen
Grundstlckseigentimern gegentiber dem Blrgermeister vehement zuriickgewiesen.

Abbildung 17: Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen in der Ortslage Schdngleina
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Quelle:  FNP Gemeinde Schoéngleina (Planungsstand: Entwurf 06/2022), Hinweis: Bauflache GEe ist im aktuellen Entwurf des
FNP als ,Weil3e Flache” (vgl. Kap. 5.4.3) und die Bauflache MI als MDW dargestellt (vgl. Abb. 18)
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Exkurs: ,,Altes Gut“ Schongleina

Seit jeher stellt das alte Gut im Suidosten der Ortslage von Schongleina auf Grund seiner Gréf3e und Struktur eine
Besonderheit im Ortshild von Schéngleina dar (vgl. Kap. 3.2 und 3.4). Bereits im Zeitraum von 2008 bis 2011
wurde versucht, ein B-Plan (Nr. 1/08 Mischgebiet ,Altes Gut®) fir das Gebiet aufzustellen, welcher im Hinblick auf
die Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festsetzen sollte (Die Gebietskategorie ,Dorf-
liches Wohngebiet* [MDW] stand zum damaligen Zeitpunkt als Option nicht zur Verfiigung). Ein Satzungsbe-
schluss wurde jedoch zu keinem Zeitpunkt gefasst (vgl. Kap. 3.4).

Im Jahr 2017 beschloss die Gemeinde Schodngleina die Aufstellung des B-Plans Nr. Sch6/01/2017 ,Am alten Gut®,
dessen Geltungsbereich die nérdlich an das alte Gut anschlieBenden Flachen miteinschlieRt und seit dem
04.12.2017 einer Veréanderungssperre gemafd § 14 BauGB unterliegt, die aber bereits ausgelaufen ist. Auch der
Beschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. Sch6/01/2017 ,Am alten Gut* wurde zwischenzeitlich aufgehoben (vgl.
Kap. 3.4)

Im alten Gut sind verschiedene Nutzungen anzutreffen. Neben Handwerk und Wohnen wird ein Teil unter dem
Namen ,Kreuzgewdlbe Schéngleina“ als privat betriebene Gastronomie-/Veranstaltungsstatte mit Ausstellungen,
Konzerten u. A. genutzt (vgl. Kap. 5.3.2), die sich in den letzten Jahren sehr erfolgreich entwickelt hat.

Im Hinblick auf das alte Gut Schéngleina soll auf Grund der baulichen Voraussetzungen/Mdglichkeiten auch zu-
kinftig verschiedenen gewerblichen Nutzungen wie Handwerk, Gastronomie aber auch dem Wohnen zur Verfi-
gung stehen. Zugleich bestehen aber auch ausdricklich landwirtschaftliche Ambitionen der Bewohner im alten
Gut (Haltung von Pferden und sonstige Nutztieren). AulRerdem wird derzeitig die Einrichtung einer Tierarztpraxis
,mit Boxen zur Ubernachtung von Patiententieren* angestrebt.

Insofern sind die Flachen des alten Gutes Schongleina, genau wie der landwirtschaftlich gepragte Altort, in der
Planzeichnung des FNP der Gemeinde als ,Dérfliches Wohngebiet* (MDW) gemaf’ § 5a BauNVO dargestellt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz des Wohnens, auch mit Blick auf die geplante Entwicklung
eines Wohngebietes unmittelbar nordlich vom Gut (vgl. Kap. 5.2.2), die Entwicklung von vorhandenen gastrono-
mischen- bzw. kulturellen Einrichtungen zu Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf
Grund der Stdreigenschaften (z. B. Larm durch nachtlichen Besucherverkehr) unzulassig bzw. dauerhaft ausge-
schlossen ist.

5.4 Gewerbegebiete

5.4.1 Definition

Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Sie unterscheiden sich so von den Mischgebieten nach § 6
BauNVO, in denen Gewerbe und Wohnen gleichberechtigt nebeneinanderstehen und den In-
dustriegebieten, die ausschlielich als Standorte fir Gewerbebetriebe vorgesehen sind (vgl. Fi-
ckert, Fiesler 2002: § 8 Rn. 1). Zuldssig sind gemalf § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller
Art, mit der Voraussetzung, dass die Anlagen nicht erheblich belasten (vgl. Fickert, Fiesler 2002:
8 8 Rn. 5), Lagerhauser und Lagerplatze sowie oOffentliche Betriebe, wie beispielsweise Gas-,
Wasser- und Elektrizitdtswerke der Gemeinde und Landkreise (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 8
Rn. 10.1). Des Weiteren sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude im Gewerbegebiet
zulassig, welche haufig der Unterbringung der Unternehmensleitung gewerblicher Betriebe die-
nen (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 8 Rn. 12) sowie Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke,
wie beispielsweise eine Tennishalle.

Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, wie beispielsweise Raumlichkeiten
zur spezifischen Weiterbildung, und Vergnugungsstéatten, wenn sie einen plausiblen Ausnah-
megrund geltend machen kénnen (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 8 Rn. 15-16).

5.4.2 Bestand, Bedarf und Planung

Im Gemeindegebiet sind verschiedene gewerbliche Nutzungen vorzufinden. Wahrend im Orts-
kern kleinere Gewerbetriebe, wie die Backerei und Konditorei Hunger oder der Handwerksbe-
trieb ,Leder & Stil“ ansassig sind (vgl. Kap. 3.5), besteht Zinna aus mehreren Gewerbebetrieben,
die dort groRere zusammenhangende Flachen nutzen (vgl. Planzeichnung FNP).

Allerdings fuhrt nicht jede gewerbliche Nutzung automatisch zur Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes. So wurden in Zinna lediglich die Flachen mit den Betriebsgeb&uden (darunter die
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Hauptverwaltung) der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH als Gewerbegebiet ge-
mal § 8 BauNVO ausgewiesen. Diverse Lager- oder Produktionsstatten sowie die gewerblich-
landwirtschaftlichen Betriebe in Zinna wurden im FNP der Gemeinde Uberwiegend als Sonstige
Sondergebiete (vgl. Kap. 5.6) ausgewiesen.

Die ansassigen Betriebe in Zinna, insbesondere die GEMES Abfallentsorgung und Recycling
GmbH, haben eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fiir die Gemeinde Schéngleina und sollen
deshalb alle gleichermal3en in ihrem Bestand und ihrer Entwicklungsmadglichkeit gesichert wer-
den. Die Darstellung der entsprechenden Betriebsflachen im FNP Schongleina folgen diesem
Ziel. Die Gemeinde Schongleina wird mit diesem FNP keine neuen Baugebiete fiir eine gewerb-
liche bauliche Nutzung im bauplanerischen AuRenbereich gemaf § 35 BauGB ausweisen.

5.4.3 Darstellung ,,WeiRe Flache“ westlich Schdngleina

Am westlichen Ortsrand von Schéngleina ist im FNP eine ,Weilke Flache* gemalR § 5 Abs. 1
Satz 2 BauGB dargestellt (vgl. Abb. 18). Fir diesen Bereich ist bzw. war auf der Grundlage
eines seit 2014 rechtsverbindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) ,Zwischen-
lager-Aul3enbereich GEMES-Schdngleina" und des dazugehdrigen Durchfiihrungsvertrags (vgl.
Kap. 3.4.2) die Lagerung von Stammholz, Holzhackschnitzel und Streusalz sowie das Hacken
von Holz mit mobilem Hacker zulassig.

Im Geltungsbereich dieses VBP ist (noch) als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet
(GE) gemal3 § 8 BauNVO festgesetzt. Aus Griinden des Immissionsschutzes wurden im Durch-
fuhrungsvertrag mit der Gemeinde und als textliche Festsetzungen im zuvor genannten VBP
(bereits) MalBnahmen verankert, die eine erhebliche Larmbeeintrachtigung der angrenzenden
Wohnnutzung ausschlief3en sollen.

Die Untere Bodenschutzbehorde des LRA Saale-Holzland-Kreis informiert mit Schreiben vom
29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041), dass das Areal westlich der Stral3e ,Am alten Gut" mit zum
Altstandortes 07084 gehort (vgl. Tab 2). Die entsprechenden Flursticke 684/20, 684/21,
684/24) waren im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache ,GE/GEe* ausgewiesen
(jetzt: ,Weilke Flache®). Fur diesen Bereich liegt eine Historische Erkundung aus dem Jahr 2012
vor. In diesem Bereich konnte keine Nutzung ausgewiesen werden, aus der sich eine Schad-
stoffbelastung des Bodens und unter Beibehaltung der gewerblichen Nutzung eine Geféahrdung
des Schutzgutes Mensch ableitet.

Seit lAngerer Zeit ist die Nutzung mit Blick auf die ,Holzwirtschaft” im GE-Gebiet am westlichen
Ortsrand von Schongleina eingestellt. Zurecht geht die Gemeinde davon aus, dass die zulassi-
gen Vorhaben ,Lagerung von Stammholz, Holzhackschnitzel sowie das Hacken von Holz mit
mobilem Hacker” in der urspriinglich geplanten Form in der Zukunft nicht mehr durchgefihrt
werden. Allerdings besteht die Streusalzlagerung in den Gebauden fort.

Am 12.06.2023 fand eine Beratung zwischen der Gemeinde Schdngleina und dem Vorhaben-
trdger (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH) zur kinftigen Nutzung des Areals
(,Weile Flache®) am westlichen Ortsrand von Schoéngleina statt (vgl. nachfolgenden Exkurs).

Exkurs: Auszug aus der Niederschrift zur Beratung am 12.06.2023

Der zu Grunde liegende Durchfiihrungsvertrag wurde am 05.11.2012 zwischen der GEMES Abfallentsorgung und
Recycling GmbH (Vorhabentrager) und der Gemeinde Schdngleina abgeschlossen. Das im Durchfiihrungsvertrag
vereinbarte Vorhaben umfasst

e) offene Lagerung von Stammholz

f) periodisches Hacken des getrockneten Holzes mit mobilem Hacker

g) Lagerung der Hackschnitzel in Geb&uden und auf entsprechenden Lagerflachen
h)  Lagerung von Streusalz in Gebauden

Die Vorhabenpunkte a) bis c) wurden (nicht zuletzt auch wg. der damit verbundenen Auswirkungen auf die unmit-
telbar benachbarte Wohnnutzung) seit einiger Zeit eingestellt und nach Zinna verlegt. Eine Wiederaufnahme im
Geltungsbereich des o. g. VBP ist von Seiten der GEMES nicht geplant. Lediglich die Lagerung von Streusalz zur
Versorgung fiir den Winterdienst von verschiedenen Gemeinden (z. B. Stadt Buirgel, Gemeinde Z4&lInitz), Betrieben
(z. B. Jenaer Nahverkehr, Kartonfabrik Porstendorf, Agrarunternehmen Kénigshofen) und Hausmeisterdiensten
der Umgebung (einschlieB3lich Jena) sowie sonstigen privaten Beziehern wird bis heute betrieben und soll auch
zukiinftig Bestand haben.

Fortsetzung Exkurs — nachste Seite
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Fortsetzung Exkurs: Auszug aus der Niederschrift zur Beratung am 12.06.2023

Die westlich gelegene Teilflache wurde an die Stadtwerke Jena verkauft, weil es sich bei dem o. g. Vorhaben
ursprunglich um ein Kooperationsprojekt mit den Stadtwerken Jena gehandelt hat. (Eine irgendwie geartete Nut-
zung durch die Stadtwerke Jena erfolgt nicht.) Im entsprechenden Kaufvertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadtwerke Jena wurde eine Riickkaufoption zu Gunsten des Vorhabentragers fur das Jahr 2028 vereinbart.

Der Vorhabentrager wird die vereinbarte Rickkaufoption in Anspruch nehmen, so dass der Vorhabentrager ...
(wieder) der alleinige Flacheneigentimer der vom Geltungsbereich des o. g. VBP betroffenen Grundstiicke ist.

Spétestens ab diesem Zeitpunkt soll in enger Abstimmung mit der Gemeinde Schéngleina und mit Blick auf die
vorhandene Wohnbebauung dstlich vom Geltungsbereich des o. g. VBP eine nicht wesentlich stérende Nutzungs-
aufnahme fur betriebliche Zwecke der GEMES erfolgen (z. B. als Auenlagerstandort in Ergénzung zum Standort
Zinna). Was konkret dann gelagert werden soll, steht zum gegenwartigen Zeitpunkt allerdings noch nicht fest.

Der Vorhabentrager zeigt sich aber grundsétzlich auch offen fir alternative (wirtschaftliche) Nutzungen. So wird
eine zukunftige bauliche Entwicklung, z. B. fur einen nicht gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb zur Nahversorgung
oder als Ergédnzungsflache fir den Wohnungsbau, wenn die derzeitigen Wohnbaustandorte in der Ortslage
Schoéngleina vollstandig belegt sind, nicht ausgeschlossen. Auch einer Entwicklung der Flachen zu einem Sonsti-
gen Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO, dass der Erzeugung, Speicherung oder Umwandlung regenerativer Ener-
gien (Photovoltaik) dient, verwehrt sich der Vorhabentréger nicht.

Eine Aufhebung des eingangs genannten VBP wird von Seiten des Vorhabentragers abgelehnt. Die Gemeinde
Schongleina hat ihrerseits ein Interesse, den Geltungsbereich des eingangs genannten VBP (der friiher Bestand-
teil einer groR3flachigen Tierhaltungsanlage war) gemeinsam mit dem Vorhabentrager langfristig baulich zu entwi-
ckeln. Insofern haben der Vorhabentrager und die Gemeinde Schéngleina das gemeinsame Bestreben, den zuvor
genannten VBP gemal der zukinftigen ,neuen konkreten Nutzung“ zu @ndern und den Durchfiihrungsvertrag
diesbeziiglich anzupassen/fortzuschreiben.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann von Seiten des Gemeinderates der Gemeinde Schongleina
nicht zweifelsfrei entschieden werden, wie die ,richtige” Darstellung im FNP fur den westlichen
Ortsrand von Schéngleina sein soll bzw. wie eine fehlerhafte - mdglicherweise kontraproduktive
- Darstellung im FNP vermieden wird.

Sowohl bei einer spéateren Nutzung durch den Vorhabentrager (z. B. als Lager-/Ablagerungsfla-
che) als auch bei einer von der Gemeinde und dem Vorhabentrdger gemeinsam betriebene
Entwicklung des Standortes (z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlage, Nahversorgung [als nicht
grol3flachiger Einzelhandel], Renaturierung oder Griinflache) begriinden nicht die Ausweisung
des gesamten Bereiches der ,weilen Flache“ (vgl. Abb. 18) als Gewerbegebiet gemafl § 8
BauNVO im FNP Schdngleina.

Aus den zuvor genannten Grinden hat der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina entschie-
den, die Darstellung im FNP fir den westlich vom Ortsrand Schongleina liegenden Bereich
~Weilde Flache® (vgl. Abb. 18) auf der Grundlage des 8§ 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB zu einem spéte-
ren Zeitpunkt nachzuholen.

Der Vorhabentrager (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH) hat der Ausweisung einer
~Weillen Flache® im FNP der Gemeinde Schdngleina schriftlich zugestimmt. Die entsprechende
Niederschrift (vgl. vorstehender Exkurs) wird den Genehmigungsunterlagen des FNP beigeflgt.

Abbildung 18: Lage ,,WeiBe Flache*“ am westlichen Ortsrand von Schongleina

ab hier in nordliche
bzw. westliche
Richtung LSG 32
(auBer "weiBe Flache"
Verkehrslandeplatz)

Quelle: FNP Gemeinde Schongleina (Planungsstand: Entwurf 11/2023)
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5.5 Sondergebiete, die der Erholung dienen

5.5.1 Definition

Gemal § 10 Abs. 1 BauNVO kommen als Sondergebiete, die der Erholung dienen, insbeson-
dere Wochenendhaus- oder Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete in Betracht. Gemaf
§ 10 Abs. 5 BauNVO sind in Campingplatzgebieten Campingplatze und Zeltplatze zuléssig. Der
Begriff ,Camping” ist dabei nicht gesetzlich definiert, kann aber als ,ein zum Zweck der Erholung
im Freien gefiihrtes Leben mit zeitweiligem Aufenthalt in einer transportablen und vom Benutzer
selbst mitgefiihrten Unterkunft“ (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 10 Rn. 39) beschrieben werden.

5.5.2 Bestand, Bedarf und Planung

Im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina (vgl. Kap. 3.6.2) besteht ein seit 2015
rechtskraftiger Bebauungsplan der Gemeinde Schdngleina, welcher ein Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flugplatzaffine Nutzung“ und ein Sondergebiet nach § 10
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz fur Flugplatznutzer” festsetzt (vgl. Kap.
3.4.3). Letzterer liegt innerhalb des Sondergebietes ,Flugplatzaffine Nutzungen® und wird von
diesem mit einer ,schwarzen Perlschnurlinie“ (Planzeichen 15.14.) abgegrenzt. Im FNP wurde
dieser Bereich entsprechend dargestellt und folgt damit der bestehenden Rechtslage.

Das Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz fir Flugplatz-
nutzer® soll die aktuelle Nutzung als Campingplatz planungsrechtlich sichern und damit einen
Beitrag zur (touristischen) Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes Schéngleina leisten.
Eine Erweiterung des Campingplatzes bzw. des Sondergebietes nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz fir Flugplatznutzer” ist nicht vorgesehen.

5.6 Sonstige Sondergebiete

5.6.1 Definition

Gemal3 § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Gebiete als sonstige Sondergebiete darzustellen, ,die
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.” Ein wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn eine Festsetzung oder Darstellung gewollt ist, die sich keiner
der Gebietstypen zuordnen Ilasst (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 11 Rn. 4). Nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO sind fir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen, welche Bestimmtheit erfordert und nicht zu allgemein
gehalten werden darf (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 11 Rn. 8.1).

5.6.2 Sondergebiet ,,Kompostieranlage* (KO) in Zinna

Die 6stlich an das Gewerbegebiet in Zinna anschlielende Flache wird von der GEMES Ab-
fallentsorgung und Recycling GmbH zur Lagerung organischer Abfélle und zum Betrieb einer
Kompostieranlage genutzt. Fiir den siidlichen Teil der Flache bestehen Uberlegungen, zusatz-
lich eine Biogasanlage zu errichten. Im Osten befindet sich die betriebliche Klaranlage.

Die Flachen der Kompostieranlage sind im FNP als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kompostieranlage® dargestellt.

Im Sondergebiet ,Kompostieranlage“ sind Geb&aude, bauliche Anlagen und technische Einrich-
tungen zulassig, die der Lagerung, der Be- und Verarbeitung sowie dem Sammeln von organi-
schen Abféllen oder Griingut aus dem Garten- und Landschaftsbau, privaten/gewerblichen An-
lieferungen und kommunalen Sammelstellen dienen. Ebenfalls zul&ssig sind die Errichtung ei-
ner Biogasanlage oder Nebenanlagen- und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO.

Unzuldssig ist die Errichtung von Verwaltungsgebduden sowie Gebauden zur Wohnnutzung,
auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber/-leiter.

Bzgl. der korrekten Darstellung erfolgte im Juni 2023 eine Uberpriifung und eine Abstimmung
mit der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH. Danach werden die vorstehenden Aus-
fuhrungen wie folgt ergénzt:
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Aufgrund des ,Vorsorgeprinzips“ der TA Luft wurde von Seiten der zustandigen Behdrden eine
vollumfangliche Einhausung mit Ablufterfassung angeordnet. Insofern ist der Bau einer ca.
5.000 m2 groRRen geschlossenen Halle zur Kompostierung von organischen Abfallstoffen mit ei-
nem angeschlossenen Biofilter zur Abluftreinigung geplant. Rechtliche Grundlage zur baulichen
Veranderung durch eine Einhausung der Intensivrotte in der Kompostierung bilden die Novel-
lierung der TA Luft 2021 sowie die nachtragliche Anordnung in Form des Bescheides vom Thi-
ringer Landesverwaltungsamt vom 20.06.2018 (Az.: A17-02/18). Dafir wurde bereits ein Antrag
zur Genehmigung beim TLUBN am 05.08.2023 eingereicht.

Die Dachentwéasserung der ca. 5.000 m2 grof3en Halle soll auf die nérdlich vom Sondergebiet
.Kompostieranlage“ liegenden landwirtschaftlichen Nutzflache mittels Rigolen erfolgen. Die Fl&-
che hierflr ist ca. 2 ha grol3 und Bestandteil des ca. 11,68 ha grof3en (GEMES-eigenen) Flur-
stucks 700/23.

5.6.3 Sondergebiet ,,Bauschutt- und Grinabfallrecycling“ (BR) in Zinna

Westlich der Landesstral3e L 2316 in der Ortslage Zinna betreibt die GEMES Abfallentsorgung
und Recycling GmbH eine Lagerflache fur Holz, Abrissabfélle, Bauschutt und eine Bauschuttre-
cycling-Anlage. In diesem Bereich befindet sich auch ein Sammelbecken fur Niederschlagswas-
ser/Zulauf zur Klaranlage der GEMES.

Die Lagerflachen und die Flachen der Bauschuttrecycling-Anlage sind im FNP als Sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Bauschuttrecycling® dargestellt.

Gebaude, bauliche Anlagen und technischen Einrichtungen (z. B. Brech- oder Siebanlagen),
die dem Recycling (Aufbereiten) von Bauschutt oder der Lagerung bzw. Zwischenlagerung von
Bauschutt (Mauer-/Betonabbruch, sonstigen Abrissabfallen, Holz) oder Aushubmaterial dienen,
sind zulassig. Ebenso zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO.

Unzuldssig ist die Errichtung von Verwaltungsgebéuden sowie Gebauden zur Wohnnutzung,
auch fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber/-leiter.

Bzgl. der korrekten Darstellung erfolgte im Juni 2023 eine Uberpriifung und eine Abstimmung
mit der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH. Danach werden die vorstehenden Aus-
fihrungen wie folgt ergénzt:

Dieser Bereich gliedert sich aktuell in zwei Bereiche: Im dstlichen Teil (Richtung StralRe) werden
Grunabfalle aller Art und Holzreste verarbeitet; wahrend alle mdglichen Arten von Bauschutt im
westlichen Teil recycelt werden.

Auf Grund sich verschérfender rechtlicher/fachtechnischer Vorgaben Stichwort ,Sortenreinheit*
(vgl. die am 01.08.2023 in Kraft getretene Mantelverordnung, insbesondere die Ersatzbau-
stoffverordnung), sind in absehbarer Zukunft technische Anlagen/Maschinen notwendig, die
dies sicherstellen, jedoch aus verschiedenen Griinden nicht im Freien stehen kénnen. Zum ak-
tuellen Zeitpunkt ist noch nicht vollumfanglich abschatzbar, in welchem AusmalR Geb&ude/Hal-
len errichtet werden mussen. Dies ist auch von behérdlichen Anordnungen abhéngig.

Auch durch die BioAbfV sowie die TA Luft kbnnen weitere Veranderungen und Vorgaben hin-
sichtlich einer Uberdachung oder Einhausung im Bereich der Griinschnittannahme vorgenom-
men werden.

In jedem Fall sollen die GEMES-Anlagen fir die Bauschutt- und Griinabfallrecycling jederzeit
gesetzeskonform betrieben werden.

5.6.4 Sondergebiet ,,Tierproduktion® (TP) in Zinna

In Zinna betreibt die Brasus Holding GmbH eine gewerblich betriebene (Futter fur die Tiere wird
nicht im eigenen Betrieb erzeugt) Schweinehaltungsanlage zur Ferkelproduktion (Sauen mit
Nachzucht). Erweiterungsabsichten Uber die Flachen der heutigen Tierhaltungsanlage hinaus
bestehen nicht.

Die Schweinehaltungsanlage in Zinna soll dauerhaft als Bestandsanlage gesichert und entwi-
ckelt werden. Dies entspricht auch dem Grundsatz 4-12 des RP-OT (vgl. Kap. 3.9.2), wonach
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der Standort (weil fur die Tierproduktion regional bedeutsam) erhalten werden soll. Insofern
wurden die Flachen der Schweinehaltungsanlage in der Planzeichnung des FNP als Sonstiges
Sondergebiet gemaf 8§ 11 BauNVO mit der vom TLVWA empfohlenen Zweckbestimmung: , Tier-
produktion“ dargestellt.

5.6.5 Sondergebiet ,,Biogasanlage” (BG) in Zinna

Die Brasus Holding GmbH betreibt gegenlber ihrer Schweinehaltungsanlage (6stlich der
L 2316 in Zinna) eine Biogasanlage. Diese soll u. a. vor dem Hintergrund sich verschéarfender
rechtlicher Anforderungen an Lagerkapazitaten und Ausbringzeiten in Kirze nach Nordwesten
bzw. Osten erweitert werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Biogasanlage und mit Blick auf die kon-
kreten Erweiterungsabsichten derselben, wurde der entsprechende Bereich im FNP als Sonsti-
ges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage” dargestellt.

Das Sondergebiet ,Biogasanlage” dient der Unterbringung einer Anlage zur Erzeugung von
Gas, elektrischer Energie und Wéarme aus Biomasse und von damit verbundenen Gebéauden,
baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen. Darlber hinaus sind gewerbliche Anlagen
zur Speicherung oder Nutzung der Abwéarme oder zur Verwertung der anfallenden Prozessriick-
stande (z. B. Trocknungsanlagen) oder Vorhaben, die der Lagerung und Sammlung landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse dienen (z. B. Siloflachen, Gullebehélter, Lagergebaude) sowie Neben-
anlagen- und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Unzulassig ist die Errichtung von Verwaltungsgebauden sowie Gebauden zum dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen (auch Aufsichts-, Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber/-leiter).

5.6.6 Sondergebiet ,,Obstbau und Direktvermarktung“ (DV) in Zinna

Die Bezeichnung des Sondergebietes ,,Obstbau und Direktvermarktung“ schlief3t ausdrticklich
das Wohnen fir die Betriebsleiterfamilien und der temporar benétigten Erntehelfer mit ein. Da-
bei gilt die diesbeztgliche bauliche ,Entwicklung® als abgeschlossen.

Die Unterkunfte fur die Erntehelfer werden auf3erhalb der Erntezeit (nachvollziehbarer Weise)
als Ubernachtungsméglichkeiten fiir ,Ferien auf dem Bauernhof* angeboten. Insofern dient das
eingangs genannte Sondergebiet auch fir ,Ferien auf dem Bauernhof“. Ein Dauerwohnen von
Nichtfamilienangehorigen innerhalb des eingangs genannten Sondergebietes ist nicht vorgese-
hen und im Ubrigen auch nicht zulassig.

In Zinna und der unmittelbaren Umgebung wirtschaftet der ortsanséssige inhabergefihrte Fa-
milienbetrieb Obstgut Triebe (vgl. Kap. 3.5), der vor allem Obst anbaut (aber auch Trauben zur
Saft- bzw. Weinherstellung). Die Verarbeitung erfolgt direkt am Standort Zinna. Zum grofRen Teil
werden Produkte des Obstgutes Triebe direkt vor Ort Uber einen Hofladen vermarktet, der sich
zunehmender Beliebtheit erfreut. Au3erdem betreibt das Obstgut Triebe eine Imkerei. Auf der
Homepage des Familienbetriebes gibt es dazu mehr Informationen: https://www.obstgut-
triebe.de/

Die Familie Triebe wohnt innerhalb des Betriebsgelandes und bietet vor allem in der Erntezeit
fur die Saisonarbeiter Ubernachtungsmoglichkeiten an, die aul3erhalb der Erntezeit auch fir
.Ferien auf dem Bauernhof* genutzt werden kdnnen.

Das Obstgut Triebe soll in seinem Bestand und seiner Entwicklungsféahigkeit langfristig erhalten
und gestarkt werden. Dies entspricht nicht nur dem Grundsatz 4-11 des RP-OT, wonach das
traditionelle Anbaugebiet fir die Obsterzeugung zur wirtschaftlichen Starkung erhalten werden
soll (vgl. Kap. 3.9.2). Es entspricht vor allem auch dem Willen des Gemeinderates der Ge-
meinde, der sich hier inzwischen auch als Interessensvertreter der Menschen in der naheren
und weiteren Umgebung (auch Jena) sieht, die sich zunehmend fir eine natur- und klimage-
rechte (lokale) Produktion gesunder Lebensmittel abseits der gédngigen Lebensmittelindustrie
interessieren.

Das Obstgut Triebe hat das (nachvollziehbare) Bestreben, seine (einzigen) Potentiale (Direkt-
vermarktung und ,Ferien auf dem Bauernhof“) zu optimieren. Dabei steht nicht die Errichtung
von weiteren Gebauden fur die Wohn-/Ferienhausnutzung oder den Verkauf im Vordergrund.
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Vielmehr ist eine Steigerung der Umsatze und eine innerbetriebliche Effizienzsteigerung ge-
meint.

Die Gemeinde Schongleina unterstitzt diese Bestrebungen, wenn damit die benachbarten Be-
triebe (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH und Brasus Holding GmbH) nicht (z. B.
durch hohere Schutzanspriiche wegen der Wohn-/Erholungsnutzung) in ihrer Zukunftsfahigkeit
beeintrachtigt werden. So ist aufgrund der Lage des Familienbetriebes Triebe mit Blick auf die
Aulenbereichslage aus Sicht der Gemeinde eine gro3ere Geruchshaufigkeit der Jahresstunden
von bis zu 25 % hinzunehmen. (Fur Dorfgebiete gilt hierfir 15 % Geruchshaufigkeit der Jahres-
stunden).

Die gréRere Geruchshaufigkeit der Jahresstunden stellt fur die Urlauber, die sich im Rahmen
.Ferien auf dem Bauernhof* beim Obstgut Triebe aufhalten, keine (gesundheitliche) Beeintrach-
tigung dar. Nicht zuletzt werden ja genau diese Gertiche zum vermeintlichen ,Wohlfihlen auf
dem Land“ gesucht. Im Ubrigen bestimmen die Urlauber selbst, wie lang sie sich den (ansonsten
gesundheitlich unbedenklichen) speziellen Gertichen in Zinna aussetzen mochten. Ein ,vorsor-
gendes behdrdliches Einschreiten® ist hier vollig unnétig, iberzogen und entbehrt auch jeglicher
Rechtsgrundlage.

Auf Grund der baulichen Struktur sowie der geplanten Nutzungen werden die Flachen des Obst-
gutes Triebe im FNP als Sonstiges Sondergebiet gemal} § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Obstbau und Direktvermarktung® dargestellt. Allgemein zuléassig sind Gebdude (auch
und insbesondere Lagerhallen), bauliche Anlagen sowie technische Einrichtungen

- die der land-, forst- oder obstwirtschaftlichen Produktion dienen
- die der Veredlung, Vermarktung bzw. dem Verkauf land-, forst- oder obstwirtschaftlichen Pro-
dukte dienen

und Nebenanlagen- und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Errichtung weiterer Ge-
baude zu Wohnzwecken oder ,Ferien auf dem Bauernhof” ist in absehbarer Zukunft nicht vor-
gesehen; die eine oder andere (kleinere) Anlage, z. B. zur Lagerhaltung soll aber prinzipiell im-
mer moglich sein.

Die Gemeinde Schongleina stimmt den Aussagen des TLVwA (vgl. Stellungnahme vom
29.11.2022, Az.: 5090-340-4621/3085-2-80463/2022) insoweit zu, dass sich das bisher im FNP
dargestellte Sondergebiet ,Obstbau und Direktvermarktung® fir eine Erweiterung zugunsten
weiterer Verkaufsanlagen und einer Wohn- oder Ferienhausnutzung nicht eignet. Die Gemeinde
versteht aber darunter eine grof3flachige Erweiterung. Einer kleinteiligen orts- und betriebsan-
gepassten Erweiterung des Sondergebietes ,Obstbau und Direktvermarktung® wird die Ge-
meinde Schoéngleina grundséatzlich immer positiv gegeniiberstehen, auch wenn das TLVWA zum
Standort Zinna bzw. zum dortigen Betriebssitz des Familienbetriebes Triebe in seiner o. g. Stel-
lungnahme wie folgt ausfuhrt: Immissionsschutzrechtliche Belange, Belange des Bodenschut-
zes sowie die Belange der Landwirtschaft und des Gartenbaus sprechen gegen eine Bauge-
bietserweiterung.

5.6.7 Sondergebiet ,,Flugplatzaffine Nutzungen“ nérdlich Schéngleina

Im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina (vgl. Kap. 3.6.2) besteht ein seit 2015
ein rechtskraftiger Bebauungsplan der Gemeinde Schongleina, welcher ein Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flugplatzaffine Nutzung® festsetzt (vgl. Kap. 3.4.3).
In diesem liegt ein weiteres Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Cam-
pingplatz fur Flugplatznutzer®. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen erfolgt mittels
einer ,schwarzen Perlschnurlinie* (Planzeichen 15.14.). Im FNP wurde dieser Bereich entspre-
chend dargestellt und folgt damit der bestehenden Rechtslage.

Die Flachen des Sondergebietes ,Flugplatzaffine Nutzungen® dienen ausschlieRlich der Ansied-
lung bzw. Erweiterung von flugplatzaffinem Gewerbe sowie der Erweiterung von Unterstellmég-
lichkeiten fur Flugzeuge. Damit soll der Bestand sowie die weitere Entwicklungsmdglichkeit des
Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina gemanR Zielvorgabe des RO-OT (Z 3-5) entsprochen
werden (vgl. Kap. 3.9.2). Eine Erweiterung der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Flug-
platzaffine Nutzung“ und der Zweckbestimmung ,Campingplatz fur Flugplatznutzer® ist von Sei-
ten der Gemeinde Schéngleina nicht geplant.
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5.6.8 Nichtdargestelltes Sondergebiet ,,Photovoltaik“ (PV) und sonstige Hin-
weise zur Errichtung von regenerativen Energieanlagen im Gemeindegebiet

Fur die nordwestliche Ecke innerhalb des Verkehrslandeplatzes Jena-Schéngleina (die offen-
sichtlich nicht zwingend fiir Flugplatznutzungen benétigt wird) bestehen seit 2019 Uberlegungen
des Betreibers des Verkehrslandeplatzes, eine ca. 2,49 ha grof3e bodengebundene PV-Freifla-
chenanlage zu errichten.

Mit Schreiben vom 22.08.2022 wurde von der Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH, als
Miteigentiimerin der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina GmbH (vgl. Kap. 3.6.2), an die Ge-
meinde Schongleina der Antrag gestellt, die entsprechenden Flachen in dem in Aufstellung be-
findlichen FNP der Gemeinde entsprechend darzustellen. Ziel der Darstellung ist die Erlangung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit (i. V. m. mit einem noch aufzustellenden VBP) fir das
Vorhaben ,Errichtung einer PV-Freiflachenanlage im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-
Schongleina“. Der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina hat dem zuvor genannten Antrag
der Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH (Vorhabentrager) mit Beschluss vom 19.09.2022
(Beschluss-Nr. 26/22) zugestimmt.

Gemal Antragstellung des Vorhabentragers soll die dstliche Grenze des SO ,PV* parallel zur
geteerten Start- und Landebahn im Abstand von mindestens 290 m und die stdliche Grenze
bzw. des SO ,PV* parallel zur Rasenlandebahn Ost-West im Abstand von mindestens 30 m
betragen (vgl. Abb. 19).

Das neu geplante SO ,PV*ist ca. 24.993 m? (ca. 2,49 ha) grof3. Dabei werden die nachfolgend
aufgefuhrten Flurstiicke in der Flur 5 der Gemarkung Schoéngleina vom SO ,,PV* beruhrt:

733/1 (ca. 6.558 m2 von insgesamt 15.457 m2), 734/2 (ca. 1.006 m2 von insgesamt 4.627 m?2),
745/1 (ca. 1.303 m2 von insgesamt 2.770 m2), 745/2 (ca. 152 m2 von insgesamt 152 m?), 754/4
(ca. 15.974 m? von insgesamt 248.936 m?)

Abbildung 19: Sondergebiet ,,PV* (Photovoltaik-Freiflachenanlage) im Bereich des Verkehrslandeplatzes

-

Verkehrslandéblatz
Jena-Schdn,..g.-ieina

Yot i

Quelle: FNP Gemeinde Schéngleina, Planungsstand: Entwurf 06/2022
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Auf die weitere Darstellung des Sondergebietes ,Photovoltaik innerhalb des Verkehrslande-
platzes Jena-Schongleina im FNP der Gemeinde Schongleina (vgl. Abb. 19) wurde ab dem
Entwurf mit Stand 11/2023 verzichtet, da von Seiten des Vorhabentragers der Gemeinde bisher
keine weitere Konkretisierung des Vorhabens vorgelegt wurde. Ohne konkrete Angaben ist kein
Nachweis moglich, dass die Vereinbarkeit der Photovoltaik-Nutzung mit den luftverkehrsrechtli-
chen Anforderungen gegeben ist, was aber fur eine Darstellung im FNP Voraussetzung ware.

Soweit der Vorhabentrager die konkrete Vorhabenplanung wieder aufgreift und der Gemeinde
Schongleina bzw. der fur die Luftfahrt zustandige Aufsichtsbehodrde entsprechende Unterlagen
vorlegt, unterstutzt diese eine ziigige Anderung des FNP der Gemeinde.

Die Gemeinde unterstlitzt dartiber hinaus grundsatzlich alle Vorhabentrager, die im Gemeinde-
gebiet von Schongleina Photovoltaik (PV)-Freiflachenanlagen, insbesondere Agri-PV-Anlagen
errichten und betreiben moéchten. Gemeindliche Flachen kénnen hierfir (leider) nicht zur Verfi-
gung gestellt werden. Auf die Ausweisung von konkreten Flachen fur die Errichtung von PV-
Anlagen im FNP wurde verzichtet, weil auf der Grundlage des § 2 EEG und weiterer PV-for-
dernder Gesetzesanderungen aus Sicht der Gemeinde, bis auf sehr wenige Ausnahmen, kaum
noch ,Standorthirden® bestehen.

Die Errichtung von Windradern bzw. Windenergieanlagen innerhalb des Gemeindegebietes
werden von Seiten des Gemeinderates der Gemeinde Schéngleina vor dem Hintergrund des
Schutzgutes Landschaftsbild und der Nahe zum Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina mit
Skepsis gesehen.

5.7 Verkehr / Verkehrslandeplatz

Bei der Darstellung der Flachen fur den Gberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptver-
kehrsziige (vgl. Kap. 3.6.1) sowie des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina (vgl. Kap. 3.6.2)
gemal 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB handelt es sich um den zu sichernden Bestand. Erweiterungen
oder Neubauten, die entsprechende Darstellungen im FNP der Gemeinde erfordern, sind nicht
geplant.

5.8 Soziale Infrastruktur

Bei allen Darstellungen von Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB handelt es
sich jeweils um den Bestand (vgl. Kap. 3.7). Die Darstellung dieser im FNP bedeutet, dass die
Kindertagesstatte, die Kirche, die Feuerwehr und das Sportlerheim bauplanungsrechtlich als
sozialen, kulturellen bzw. religibsen Zwecken dienende Gebaude auch fir die Zukunft in ihrem
Bestand gesichert werden. Ein Bedarf an Neuausweisungen entsprechender Einrichtungen ist
aus gemeindlicher Sicht nicht notwendig.

5.9 Ver-und Entsorgung sowie Flachen fur Ablagerungen

Die Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB mit den Zweckbestimmungen ,Klaranlage“ und ,Wasserversorgung® stellen den Be-
stand in Schongleina dar, welcher bereits zukunftstrachtig ausgelegt ist (vgl. Kap. 3.6). Ein Be-
darf fur Erweiterungen besteht nicht.

In Zinna werden aktuell zwei Flachen fir Ablagerungen genutzt. Eine dritte soll im Zusammen-
hang mit dem dort ansassigen Betrieb der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH ent-
stehen. Im FNP der Gemeinde sind alle drei Flachen als Flache fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buch-
stabe b, Nr. 4 und Absatz 4 BauGB dargestellt.

Flache fir Ablagerung ,Erdenwerk” (EW) in Zinna

Ganz im Nordosten des Gemeindegebietes Schongleina (nordéstlich von Zinna) betreibt die
GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH ein Erdenwerk zur Herstellung unterschiedli-
cher Erden und Substrate (vgl. Kap. 3.5).
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Zulassig sind Gebaude, bauliche Anlagen und technische Einrichtungen, die dem Zweck ,Er-
denwerk® dienen sowie die Zwischenlagerung und Aufbereitung von Boden aller Art und mine-
ralischen Substraten. Aul3erdem zulassig ist das Betreiben einer Klassieranlage und die Errich-
tung von Nebenanlagen- und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO.

Bzgl. der korrekten Darstellung erfolgte im Juni 2023 eine Uberprifung und eine Abstimmung
mit der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH. Danach werden die vorstehenden Aus-
fuhrungen wie folgt ergénzt:

Das bestehende Erdenwerk wird von einem Erdwall zum Schutz der Umgebung vor Larm und
Staub umgeben. Dieser ist bzgl. der Hangneigung so angelegt, dass er maschinell mit schnell-
wachsenden Baumarten, wie z. B. Pappelarten im Sinne der Broschire ,Anlage von Kurzum-
triebsplantagen (KUP) in der Bioenergieregion Jena-Saale-Holzland® bepflanzbar ist (vgl. Seite
27 der zuvor genannten Broschire, Regionale Aktionsgruppe [RAG] Saale-Holzland e. V.
[Hrsg.], 2013).

Von Seiten der GEMES sind beim Erdenwerk, bis auf abwassertechnische bauliche Anlagen im
untergeordneten Ausmaf (z. B. Pumpenhaus, abflusslose Gruben und Ahnliches), keine gro-
Reren baulichen Anlagen oder Gebdude geplant. Dies soll nhach Aussagen der GEMES auch
zukUnftig so bleiben, vorausgesetzt, dass sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen diesbe-
zuglich nicht verandern.

Erweiterung Flache fir Ablagerung ,Erdenwerk” (EEW) in Zinna

Die bestehende und zuvor beschriebene Flache fur Aufschittungen ,Erdenwerk (EW)“ soll nach
Information des Betreibers (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH) innerhalb von ca.
zwei Jahren in sudostlicher Richtung auf einer Teilflache des ca. 11,68 ha groRen (GEMES-
eigenen) benachbarten Flurstlicks 700/23 erweitert werden. Die Erweiterungsflache des Erden-
werks soll nahezu identisch wie das bestehende Erdenwerk sein und ebenfalls mit einer Hang-
bewirtschaftung mittels Kurzumtriebsplantage (KUP) betrieben werden.

Flache fur Ablagerung ,Silolagerflache“ (BG) in Zinna

Die Silolagerflache in Zinna stdlich und 6stlich an das Sondergebiet ,Biogasanlage” anschlie-
Rend sind im FNP als Flache fir Ablagerungen dargestellt. Eine anderweitige Nutzung (z. B. als
Bauflache) ist damit ausgeschlossen.

5.10 Griun-und Wasserflachen

Die in der Planzeichnung gemal3 § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellten Grinflachen fir Streu-
obstwiesen, Kleingarten, Griinziige und Griinland sowie fiir Spielplatze, den Friedhof und den
Sportplatz stellen die Bestandssituation dar und sollen auch zuklnftig erhalten und entwickelt
werden. Gleiches gilt fiir die im FNP der Gemeinde Schongleina dargestellten Flie3- und Stand-
gewasser (vgl. Anl. 2).

5.11 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

Acker- und Grinland

Die im FNP der Gemeinde Schongleina dargestellten Flachen fur Landwirtschaft (ca. 300 ha)
und Wald (ca. 67 ha) gemaR 8 5 Abs. Nr.4 BauGB stellen ebenfalls den Bestand dar, der als
wichtiger Bestandteil der Daseinsvorsorge langfristig erhalten und fachgerecht bewirtschaftet
werden soll.

Eine Ausnahme stellt hierbei eine siidostlich an das Erdenwerk anschlieRende Teilflache dar.
Aktuell besteht in diesem Bereich zwar ein Bescheid zur Baueinstellung fir die Gelanderegulie-
rung mit regionalen Erdstoffen; in langfristiger Perspektive soll die Malinahme allerdings zu ei-
nem Abschluss gefuhrt werden, damit die Flache vom Obstgut Triebe obstbaulich genutzt wer-
den kann. Aus diesem Grund wird diese Teilflache in der Planzeichnung des FNP als Flache fir
Landwirtschaft dargestellt.

Im Gemeindegebiet Schingleina liegt (anteilig) das im Regionalplan Ostthiiringen dargestellte
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB 58 und das Vorbehaltsgebiet Landwirt-
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schaftliche Bodennutzung Ib 60 (vgl. Kap. 3.9.2 i. V. m. Abb. 15). Die Ubernahme der Darstel-
lung dieser Gebiete in den FNP ist weder angezeigt noch erforderlich, zumal keine gegensatz-
lichen Nutzungen von Seiten der Gemeinde Schdngleina geplant werden. Kleinere linien- oder
punktuelle Malinahmen des Naturschutzes (SPE-MaRRnahmen, vgl. Kap. 5.12) sind in Vorbe-
halts- oder Vorranggebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung grundsatzlich immer zul&assig.

Wald

Die Gemeinde Schodngleina plant im Wald innerhalb des Gemeindegebietes weder Kahlschlage
nach 8 24 ThirWaldG noch Nutzungsartenanderungen nach 8§ 10 TharWaldG und unterstitzt
stattdessen alle Initiativen, die zum standortheimischen bzw. klimagerechten Waldumbau sowie
zum Aufbau gestufter Waldrander und zur extensiven Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutz-
flachen beitragen (vgl. Anl. 2).

Das Thiringer Forstamt Jena-Holzland mit Sitz in Stadtroda weist in seiner Stellungnahme vom
21.08.2019 darauf hin, dass aus Grunden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung von Ge-
bauden gemalR § 26 Abs. 5 TharwaldG ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten ist.

5.12 Gesamtgemeindliches Ausgleichskonzept

Wie im Kapitel 3.8 bereits dargestellt, wird das Thema ,Natur und Landschaft* umfassend im
Umweltbericht (vgl. Anl. 2) behandelt. Gemal} Kapitel 5.1 gehen mit dem FNP der Gemeinde
Schongleina keine neuen/konkreten Bauflachen- bzw. Baugebietsdarstellungen im bauplaneri-
schen AulRenbereich einher.

Die geplante Bauflachenentwicklung im Westen der Ortslage Schéngleina (zwischen Haupt-
straf3e/L 1075 und dem ,Alten Gut®) soll durch einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB (vgl.
Kap. 5.2.2), fir den gemal3 § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des § 13 Abs. 3 BauGB gelten,
wonach von

- der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind,

- der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB

abgesehen wird. Unabhéangig davon wurden im FNP der Gemeinde Schdngleina neben zahlrei-
chen nachrichtlichen Ubernahmen aus den Landschaftsplanen (vgl. Kap. 3.8.2), Schutzgebiets-
planungen (FFH-Gebiet ,Kernberge-Wodllmisse®) oder von Ausgleichsmaflinahmen aus rechts-
kraftigen Bebauungspléanen auch potentielle Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (SPE-Mafl3nahmen) dargestellt.

Bei diesen handelt es sich um linienhafte SPE-MalRnahmen mit ,roter T-Linie* und Beschriftung
Al-A4 auf der Planzeichnung des FNP, die aus Sicht der Gemeinde Schodngleina besonders
dazu geeignet sind, Eingriffe in Natur- und Landschaft, die im Zusammenhang mit der baulichen
Entwicklung der Gemeinde einhergehen, 6kologisch aufzuwerten und zu entwickeln (vgl. Anl.
2). Sowohl eine Zuordnung im Sinne des 8 5 Abs. 2a BauGB als auch eine Prifung der Fl&-
chenverfligbarkeit erfolgte nicht, da mit dem FNP der Gemeinde Schdngleina keine erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden (vgl. Kap. 5.1).

Linienhafte bzw. wegbegleitende SPE-MalRnahmen fir z. B. Baumreihen, Gehélz- oder Ge-
bischstreifen (A1, A3 und A4) oder um die Erganzung/Entwicklung entlang von Bestandsfla-
chen (A2 - Schongleinaer Bach) miissen im Rahmen der baurechtlichen oder naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung fachplanerisch untersetzt und zugeordnet werden, aber auch mit dem
jeweils zustandigen Stral3enbaulasttrager abgestimmt werden (vgl. nachfolgender Exkurs). Sie
lassen sich erfahrungsgemal besser umsetzen, weil sie mehr Akzeptanz in der Bevdlkerung,
den Grundstickseigentimern und den Bewirtschaftern finden. Mit Blick auf die Vollzugsfahig-
keit/Grundstiucksverflugbarkeit kdnnen bei linienhaften Malinahmen, je nach ortlicher Situation,
auch einzelne Abschnitte gebildet werden (, Trittsteinbiotop®), die zeitversetzt miteinander ver-
bunden werden kdnnen.

Gerade im (landschatftlich eher ausgeraumten) dstlichen und stidostlichen Teil des Gemeinde-
gebietes von Schdngleina kann eine Anreicherung der Landschaft mit (punkt- oder linienhaften)
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Geholzstrukturen helfen, z. T. wertvolle Flachenbiotope wie Griinland, Streuobst oder Wald mit
einer z. T. bedeutenden Artenausstattung im Gemeindegebiet (vgl. Anl. 2) miteinander zu ver-
binden (Biotopvernetzung) und damit u. a. zu deren Stabilitdt und Entwicklung beizutragen. Zu-
gleich leisten diese (linienhaften) Gehdlzstrukturen einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung
des Landschaftsbildes der Gemeinde Schongleina.

Exkurs: Zustimmungsvorbehalt des Thiringer Landesamtes fir Bau und Verkehr (TLBV) sowie Hinweise
des Thiringer Landesamtes fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) zu den SPE-MaRnahmen

Das TLBV teilt in der Stellungnahme vom 26.10.2022 (Az.: Z 247/2022) im Zusammenhang mit den SPE-Mal3-
nahmen Al und A4 mit: Im Entwurf des FNP Schoéngleina (Stand 06/2022) werden Kompensationsflachen (Al
und A4) entlang der L 1075 (Al) und L 2316 (A4) ausgewiesen. Fir diese MaBnahmen gilt ebenfalls § 24
ThirStrG. Entlang von StralRen in unserer Baulast werden nur durch den Stral3enbaulasttrager Kompensations-
flachen flr Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen festgelegt. Im weiteren Verfahren sind andere Standorte fir die
Kompensationsflachen zu suchen. Den eingetragenen MaRnahmen (Al und A4) stimmen wir nicht zu.

Die Gemeinde Schéngleina nimmt die vorstehende Aussage des TLBV zur Kenntnis. Fir die Gemeinde Schon-
gleina ist es selbstverstandlich, dass geplante stral3enbegleitende SPE-MaRnahmen eng mit dem jeweiligen Stra-
Renbaulasttrager abgestimmt bzw. bestenfalls gemeinsam entwickelt werden und dass selbstverstandlich die Be-
lange des StralRenverkehrs bei derartigen SPE-MaRnahmen stets Vorrang haben (miissen). Eine pauschale Ab-
lehnung, in der Art wie es das TLBV vorstehend formuliert hat (noch dazu mit Verweis auf § 24 ThurStrG ,Bauliche
Anlagen an Stral3en®), ist mit Blick auf das Allgemeinwohl und der Planungshoheit der Gemeinde Schongleina als
unzuldssig zuriickzuweisen.

In der Stellungnahme des TLLLR vom 29.11.2022 (Az.: 7252-42.28-1K-133/22) wird mitgeteilt, dass die SPE-Mal3-
nahmen Al, A3 und A4 im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB 58 liegen und aus diesem Grund
die Inanspruchnahme von landwirtschatftlicher Nutzflache auf das Notwendigste zu beschrénken ist. AuRerdem
sind die geplanten SPE-Malinahmen mit den aktuellen Nutzern bzw. den betroffenen Landwirtschaftsbetrieben
friihzeitig abzustimmen (Dauer, Umfang, Zeitpunkt der Beanspruchung der Flache, Zufahrten u. &.) und dem
TLLLR rechtzeitig anzuzeigen, damit ggf. bestehende Flachenbeihilfen nicht spater sanktioniert werden mussen.

Die Einrichtung eines bauleitplanerischen Okokontos zur Bevorratung von MaRnahmen fiir den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft ist mit der Aufstellung des FNP der Gemeinde
Schongleina weder erfolgt noch geplant.

6 Hinweise zu baulichen Vorhaben im Gemeindegebiet

6.1 Denkmalschutz

In der Gemeinde Schongleina finden BaumalRnahmen mit Erdarbeiten in einem archaologi-
schen Relevanzgebiet statt (vgl. Kap. 3.3), weswegen vor Beginn einer Baumalinahme das
TLDA zu informieren und mit in die Planung einzubeziehen ist.

6.2 LandesstraRen L 1075 und L 2316

Auf der Grundlage des § 24 ThirStrG wird vom TLBV darauf hingewiesen, dass langs der Lan-
desstraf3en L 1075 und L 2316 Hochbauten jeder Art, auRerhalb der zur ErschlieRung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, in einer Entfernung bis zu 20 m
- gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn - grundsatzlich nicht errichtet werden
durfen. Das betrifft alle Hoch- und Tiefbauten sowie Aufschiittungen und Abgrabungen.

Neuanschlisse an den LandesstralRen unterliegen dem Bauverbot des § 24 ThirStrG und kon-
nen nur in Ausnahmeféllen gestattet werden. Die stralRenseitige ErschlieRung von Bebauungs-
gebieten sollte so weit wie moéglich Uber das vorhandene innerértliche StralRennetz gefiihrt wer-
den.

Soweit mit dem FNP in den Ortslagen im Zusténdigkeitsbereich des TLBV befindlichen Stra-
Rennetzes eine Neubebauung von Grundstiicken bzw. Anderungen von StraRenanbindungen
oder Zufahrten notwendig sein sollten, sind unter Vorlage von prufungsfahigen Unterlagen De-
tailabstimmungen mit dem TLBV erforderlich.

Notwendige Anschlisse von Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich tber die vor-
handenen Anschliisse auRerhalb des Zustandigkeitsbereichs des TLBV befindlichen Stral3en-
netzes zu realisieren.
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6.3 Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz Jena-Schdngleina

Die gesamte Ortslage Schongleina und grof3e Teile von Zinna liegen im Bauschutzbereich (1,5
km-Radius) des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina. Gemalf § 17 LuftvVG bedarf es fir alle
Vorhaben, die im Umkreis von 1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt (FBP) errichtet werden,
der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde (TLVWA, Ref. 540).

Derartige Vorhaben sind deshalb innerhalb des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zur luft-
verkehrsrechtlichen Zustimmung vorzulegen. Sofern es fir bestimmte Vorhaben (z. B. fur die
Errichtung von Kranen) grundséatzlich keiner Genehmigung bedarf, ist fir diese Vorhaben eine
separate luftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbehdrde zu bean-
tragen. Diese gibt dartiber hinaus explizit die nachfolgenden Hinweise:

¢ AufRerhalb von Bauschutzbereichen durfen gemaf 8§ 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen, die
eine HOhe von 100 m Uber der Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde errichtet werden.

o Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m Héhe auf natlrlichen oder kinstlichen Bo-
denerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100 Meter die Hohe der héchs-
ten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fir die Anlage vorge-
sehene Bodenerhebung Uberragt. Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

e Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne des
§ 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und Ge-
réate), die die oben genannten nach § 14 LuftVG zuldssigen Héhen nicht Gberschreiten, haben
entsprechend dem § 16a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass Bauwerke und Gegenstande
in geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luft-
verkehrs erforderlich ist.

¢ Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m tber Oberkante (OK) Gelande Uberschreiten
sollen, mussen sie vom TLVWA Referat 540 beziglich einer evtl. notwendigen Kennzeich-
nung gemalf § 16a LuftvVG Uberprift werden. Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Kréanen eine separate Antragstellung
notwendig.

¢ Die Larmauswirkungen durch den Flugbetrieb sind zu berticksichtigen. Spatere Anspriiche
bzw. Einwande hinsichtlich einer Belastigung durch Fluglarm sind auszuschlieRen und kdn-
nen nicht geltend gemacht werden.

6.4 Wasserrecht

Grundsatzlich sind die Abflisse von Dach-, PKW Parkierungs- und Straf3enflachen nach den
Vorgaben der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu behandein.

Die Untere Wasserbehdrde gibt im Rahmen der Stellungnahme des LRA Saale-Holzlandkreis
vom 23.08.2019 (Az.: BLS2019/1041) folgende Hinweise:

e Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Ma3nahmen sind in der Regel eine Ver-
sieglung von Flache und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Die versiegelte Flache sollte demnach so gering wie moglich ausfallen. Dies ist in der Bau-
leitplanung darzustellen. MaRnahmen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung
entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beschreiben.

e Eine MalRnahme, um der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegen zu wirken, ist
die Versickerung von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen. Die Versickerung von
Niederschlag ist daher im Rahmen der Bauleitplanung grundséatzlich zu prifen. Durch ein
hydrogeologisches Gutachten ist nachzuweisen, ob eine Versickerung des Niederschlags-
wassers in den Baugebieten (hier insbesondere in den Wohngebieten) mdglich ist. Ggf. sind
entsprechende Flachen zur zentralen Regenwasservorbehandlung/Versickerung vorzuse-
hen.

¢ Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung ist auszuschlie-
3en.
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e Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser".

e Beider Aufstellung von Bauleitplanen sind nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang
mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Zur Erschlie3ung
gehoren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswas-
serbewirtschaftung.

e Soweit erforderliche Mal3nahmen nicht erbracht sind, kann dies zur Unzul&ssigkeit von Ein-
zelvorhaben fuhren. Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben,
wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz méglich ist und das anfallende Abwasser
in einer offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlagen den jeweils maf3geblichen Regeln der Technik entsprechen,

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewdasser die Menge und Schadlichkeit des Abwas-
sers so geringgehalten wird, wie dies nach dem Stand der Technik moéglich ist und - in
neuen Baugebieten - Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abge-
leitet wird.

Erganzt werden die zuvor aufgefiihrten Hinweise der Unteren Wasserbehorde durch die Stel-
lungnahme des LRA Saale-Holzlandkreis vom 14.12.2022 (Az.: BLS2019/1041) wie folgt:

e Die Versieglung von Freiflachen ist durch 6kologisch sinnvolle Bauweise moglichst gering zu
halten.

o Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser einge-
leitet werden.

e Erdaufschliisse/Bohrungen/geologische Untersuchungen sind nach mehreren Gesetzen an-
zeigepflichtig; gemal § 49 WHG i. V. m. § 41 ThirwWG 3 Monate vor Beginn bei der Unteren
Wasserbehorde sowie gemalR § 8 GeolDG und gemall § 127 BBergG bei Bohrungen
> 100 m 14 Tage vor Beginn der Arbeiten beim TLUBN. Weitere Informationen dazu kénnen
unter https://tlubn.thueringen.de/geologiebergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz ab-
gerufen werden.

e Im Bereich des FNP befinden sich Bereiche mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefahrdung.
Dies ist gerade in den weiteren Planungsebenen zu beachten.

¢ Auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten gemar 8 5 WHG wird hingewiesen.
6.5 Abfallrecht

Die Untere Abfallbehdrde des LRA Saale-Holzlandkreis gibt im Rahmen lhrer Stellungnahme
vom 14.12.2022 (Az.: BLS2019/1041) folgende Hinweise:

Nach den Grundsétzen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) in der
jeweils geltenden Fassung sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden. Fallen Abféllen an, sind
diese gemal} der funfstufigen Abfallhierarchie (8§ 6 KrwG) vorrangig einer Wiederverwertung,
einem Recycling oder sonstigen Verwertungsmafnahmen (insbesondere einer energetischen
Verwertung und Verfillung) zuzufuhren. Erzeuger oder Besitzer von Abfallen sind zur Verwer-
tung ihrer Abfélle verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (8 7 KrwG). Eine
der Art und Beschaffenheit des Abfalls entsprechende hochwertige Verwertung ist anzustreben
(8 8 Kr'WG). Nach § 15 Abs. 1 KrWG haben Erzeuger und Besitzer von Abfallen, die nicht ver-
wertet werden diese zu beseitigen, soweit § 17 KrWG nichts anderes bestimmit.

Wenn im Rahmen der geplanten Baumalfinahmen Erdarbeiten zu erwarten sind, so sind ausge-
hobene Erdstoffe Abfall, wenn sie nicht wieder am gleichen Ort eingebaut werden kdnnen. Sie
sind entsprechend zu verwerten/entsorgen. Eine Zuordnung zu Verwertungs- oder Entsor-
gungsanlagen, sowie eine Beurteilung des Abfalls erfolgt durch die untere Abfallbehdrde nicht.
Fachamt behalt sich eine Abforderung von Nachweisen bzw. eine Vor-Ort-Kontrolle vor.
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Eine Zwischenlagerung von Abféllen ist so zu gestalten, dass keine nachteiligen Beeintrachti-
gungen (z. B. durch Verwehung, Ausspulung oder Vermischung) hervorgerufen werden. Die
Zwischenlagerung sollte mit einer Folie oder einem Vlies vom Untergrund getrennt werden.

Gemal § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) haben Erzeuger und Besitzer von
Bau- und Abbruchabféllen folgende Fraktionen getrennt zu sammeln und zu beférdern, wenn
dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist:

1. Glas (AVV 17 02 02)
2. Kunststoff (AVV 17 02 03)
3. Metalle (AVV 1704 01 - 17 04 07 und 17 04 11)
4. Holz (AVV 17 02 01)
5. Dammmaterial (AVV 17 06 04)
6. Bitumengemische (AVV 17 03 02)
7. Baustoffe auf Gipsbasis (AVV 17 08 02)
8. Beton (AVV 17 01 01)
9. Ziegel (AVV 17 01 02)

10. Fliesen und Keramik (AVV 17 01 03)

Abweichungen sind zu dokumentieren und auf Verlangen vorzulegen.

6.6 Bodenschutz, Vorsorge und Erdarbeiten

Die Untere Bodenschutzbehérde des LRA Saale-Holzland-Kreis weist mit Schreiben vom
29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041) ausdriicklich auf die Vorsorgepflicht gemal? § 7 BBodSchG
und den nachfolgend aufgefuihrten Punkt hin:

e Werden im Zuge der Baumalfinahmen schadliche Bodenveranderungen bzw. Bodenkontami-
nationen, insbesondere im Bereich der erfassten Altlastenverdachtsflachen, festgestellt, sind
die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehotrde entsprechend
§ 2 Abs. 1 ThiarBodSchG zu informieren, um entsprechende MalRnahmen zur Gefahrdungs-
abschatzung bzw. Gefahrenabwehr einleiten zu kénnen.

6.7 Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz des LRA Saale-Holzland-Kreis wurden
mit Schreiben vom 23.08.2019 (Az.: BLS2019/1041) folgende Hinweise gegeben:

1. Loschwasserversorgung

1.1 GemaR den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen. Der Léschwas-
serbedarf richtet sich nach der Bauart der Geb&ude, der Anzahl der Vollgeschosse und der
Geschossflachenzahl.

Fiar die im Flachennutzungsplan in der Gemeinde Schodngleina hauptséachlich vorzufin-
dende Wohnnutzung mit feuerbestandiger oder feuerhemmender Umfassung und harter
Bedachung ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (GRZ 0,3-0,7) bzw. 96 m3/h
(GRZ 0,7-1,2).

Fur die ausgewiesenen Sonder- und Gewerbegebiete kommt ein Loschwasserbedarf von
96 m3h zum Ansatz.

1.2 Das Loschwasser ist fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

1.3 Kann das Loschwasser nicht in vollem Umfang aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz be-
reitgestellt werden, kbnnen auch unabhangige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn
diese hochstens 300 m von den Gebauden entfernt sind. Als Einrichtungen fir die unab-
héngige Léschwasserversorgung kommen - Loschwasserteiche (DIN 14210), Loschwas-
serbrunnen (DIN 14220), Unterirdische Loschwasserbehélter (DIN 14230) in Frage. Regen-
rickhaltebecken sind fur die Bereitstellung von Loschwasser nicht geeignet.

1.4 Bei Einbau von Hydranten fur Feuerléschzwecke gemaf DIN 3221 in das offentliche Was-
serversorgungsnetz darf deren Abstand untereinander hochstens 100 m betragen. Der An-
lage von Uberflurhydranten ist dabei der Vorzug zu geben.
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2. Flachen fur die Feuerwehr

Fur die Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufahrts- und Bewegungsflachen zu
schaffen. Diese Flachen missen den Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr (Fassung 2007) entsprechen. Die Flachen fur die Feuerwehr sind beurteilungs-
fahig darzustellen.

3. Weiterreichende Forderungen

Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus der Baubeschreibung etc. ergeben kdnnen,
nimmt das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz des LRA Saale-Holzland-Kreis im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrens (Projektprifung) gesondert Stellung.

6.8 Amtliche Festpunkte

Nach Information des TLBG befinden sich im Gemeindegebiet Schongleina acht amtliche Fest-
punkte der geodatischen Grundlagennetze Thiringens (vgl. Kap. 3.6.9). Gemafl3 ThurVerm-
GeoG sind diese besonders zu schitzen, weswegen im Umkreis von 2,00 m um die betreffen-
den Festpunkte keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden durfen bzw. das TLBG
Referat 31 (Dezernat Raumbezug) spatestens zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu in-
formieren ist, falls dem nicht entsprochen werden kann.

Das TLBG Referat 31 entscheidet kurzfristig Uber die notwendigen Sicherungsmaflinahmen.
Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird diese vom TLBG durchgefihrt.
Sollten fir diese Punkte die genauen Beschreibungen zur Lage bendtigt werden, werden diese
(kostenfrei) zugesendet.
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PlanZV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&. durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Thiringer Klimagesetz — ThurKlIi-
maG) vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018 S. 816).
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DORFENTWICKLUNGSPLANUNG SCHONGLEINA (2004), Thiringer Landgesellschaft mbH (ThLG), Erfurt.

GEMEINDEENTWICKLUNGSPLAN GEMEINDE SCHONGLEINA (1993), Drei Architekten + Partner — Haag Haffner Stroheker und Gross-
mann, Freie Architekten BDA, Stuttgart sowie Hettler und Partner Ingenieurbiiro GmbH — Verkehrsplanung, Ver- und Entsor-
gung, Stuttgart und Chemnitz.

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM THURINGEN 2025 (LEP 2025), Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
(TMBLV), Erfurt 2014. [GemaR § 4 Abs. 4 Satz 1 ThurLPIG im GVBI. Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 verdffentlicht und am 5. Juli
2014 in Kraft getreten.]

LANDSCHAFTSPLAN — ENTWURF ,BEREICH DER ERFULLENDEN GEMEINDE BAD KLOSTERLAUSNITZ® (Stand: 04/2024), Sweco GmbH und
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis, UNB, Eisenberg.

LANDSCHAFTSPLAN FUR DEN TEILRAUM STADTRODA DES LANDKREISES SAALE-HOLZLAND-KREIS / ERWEITERUNGSFLACHE — GEMAR-
KUNGSBEREICH HERMSDORF (1996), Landratsamt Saale-Holz-land-Kreis, UNB, Eisenberg.

LANDSCHAFTSPLAN LSG MITTLERES SAALETAL, TEIL STADTRODA, WOLLMISSE (1993), Landratsamt Saale-Holz-land-Kreis, UNB, Ei-
senberg.

MANAGEMENTPLAN (FACHBEITRAG OFFENLAND) FUR DAS FFH-GEBIET 128 ,KERNBERGE — WOLLMISSE" (DE 5035-304) Abschlussbe-
richt, Stand: 20.11.2020, TRIOPS — Okologie & Landschaftsplanung GmbH, Halle (Saale).

REGIONALPLAN OSTTHURINGEN, REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN (2012), Regionale Planungsstelle Ostthiiringen
beim TLVWA Weimar.

STRASSENNETZKARTE THURINGEN M. 1:200.000, Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr (Hrsg.), Ausgabe Januar 2020, Erfurt.

VERKEHRSMENGENKARTE OSTTHURINGEN (2015), Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr (Hrsg.), Erfurt.
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ANLAGE 1

Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange am
Planaufstellungsverfahren

Lfd. | Beteiligte Behtrde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 bzw.
Nr. | 84 Abs. 2 BauGB
1 | Arbeitskreis heimischer Orchideen (AHO) Thuringen e. V.
2 | Bad Klosterlausnitz als erfulllende Gemeinde fur Schlében und Scheiditz
3 | Bund fiir Umwelt und Naturschutz (BUND), Landesverband Thiiringen e. V.
4 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
5 | Deutsche Bahn AG / Deutsche Bahn Netz AG
6 | Deutsche Telekom Technik GmbH
7 | GDMcom mbH
8 | Grine Liga Thiringen e. V.
9 | Industrie- und Handelskammer (IHK) Ostthiiringen zu Gera
10 | Kreishandwerkerschaft Jena / Saale-Holzland-Kreis
11 | Kreiskirchenamt Gera
12 | Kulturbund e. V., Landesverband Thiringen
13 | Landesanglerverband Thiringen, Verband der Fischerwaid und zum Schutz der Gewasser und Natur e. V.
14 | Landesentwicklungsgesellschaft Thuringen mbH (LEG)
15 | Landesjagdverband Thiringen e. V. (LJV)
16 | Landratsamt (LRA) Saale-Holzland-Kreis
17 | LEAG Lausitz Energie Bergbau AG (ehemals Vattenfall & Co.)
18 | Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Thiringen e. V.
19 | Polizei Thiringen, Kontaktbereichsbeamter
20 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Landesverband Thiiringen e. V.
21 | Stadt Biirgel
22 | StadtJena
23 | Stadtverwaltung Stadtroda als erfullende Gemeinde fur Ruttersdorf-Lotschen
24 | Stadtwerke Energie Jena Pdl3neck GmbH
25 | Sweco GmbH (beauftragtes Planungsburo fur die Erstellung des Landschaftsplans)
26 | TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
27 | ThiringenForst, Forstamt (FoA) Jena-Holzland
28 | Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr (TLBV)
29 | Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG) — Katasterbereich Pdl3neck
30 | Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlicher Raum (TLLLR)
31 | Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
32 | Thiringer Landesverwaltungsamt (TLVwWA) Weimar
33 | Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie (TLDA) - Archéologische Denkmalpflege
34 | Vattenfall Europe Business Service GmbH (VSG GmbH)
35 | Verband fir Angeln und Naturschutz e. V. (VANT)
36 | VG Dornburg-Camburg fir die Gemeinde Grof3l6bichau
37 | Zweckverband zur Wasserver- und Abwasserentsorgung (ZWA) der Gemeinden im Thuringer Holzland
38 | 50Hertz Transmission GmbH
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1 Einleitung

1.1 Erfordernis, Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen einer Gemeinde
nach dem BauGB grundsatzlich eine Umweltprifung durchzufiihren (vgl. 8 2 Abs. 4 BauGB).
Von dieser Pflicht sind unter bestimmten Voraussetzungen nur Verfahren nach § 13 (verein-
fachtes Verfahren), § 13a (Innenentwicklung/beschleunigtes Verfahren) und § 13b BauGB
(Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) befreit.

Bei der Umweltprifung werden die mit dem Bauleitplan verbundenen bzw. von diesem vorbe-
reiteten voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ermittelt sowie in einem Umweltbericht gemal § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung (8 2a Satz 3 BauGB), dessen wesentliche Inhalte vorgegeben sind (vgl.
Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB).

Im Umweltbericht sollen sowohl die nachteiligen als auch die positiven Auswirkungen auf die
Umwelt aufgenommen werden. Konkrete Bewertungsmalstabe fur die Umweltpriifung beste-
hen allerdings nicht; stattdessen sind die Vorschriften des BauGB, die die Beriicksichtigung
der umweltschiitzenden Belange in der planerischen Abwagung zum Gegenstand haben, als
maf3gebend anzusehen. Hierbei ist zu beachten, dass die Umweltpriifung kein wissenschaft-
licher Selbstzweck ist, sondern der ordnungsgemaéafien Vorbereitung der planerischen Abwa-
gung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB dient. Insofern sind der Untersuchungsumfang bzw. die Unter-
suchungstiefe auf erhebliche, abwagungsrelevante Umweltauswirkungen zu begrenzen.
Diese Begrenzung hat zur Folge, dass die Gemeinde in Abh&ngigkeit von Informationen tber
Standort(e) und die/das Vorhaben im Hinblick auf die planerische Abwagung (vgl. 8 1 Abs. 7
BauGB) einen Spielraum hat, wenn es um die Einstufung der Erheblichkeit bestimmter Aus-
wirkungen auf die Umwelt geht.

Aus der Formulierung des 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, wonach nur die ,voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ergibt sich, dass keine komplexen Zu-
kunftsbetrachtungen erforderlich sind. Vielmehr ist eine Prognosegenauigkeit, die sich nach
verniinftigen planerischen Ermessen richtet, ausreichend. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zielt auf die Beschréankung der Untersu-
chung auf das Wesentliche: ,Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwaérti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.“

Ausdricklich wird auf die Mdglichkeit der Abschichtung (8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB) oder die
Einbeziehung der Informationen aus Landschaftsplanen und anderen umweltrelevanten Fach-
planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB) verwiesen, um Mehrfachprifungen zu ver-
meiden und den Ermittlungsaufwand bzw. Untersuchungsumfang auf das unbedingt notwen-
dige Mal einzuschranken.

Die Festlegung des konkreten Umfangs und des Detailierungsgrades der vorliegenden Um-
weltprifung liegt in der Verantwortung der Gemeinde und erfolgte konkret auf der Grundlage
der Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB. Die in diesem Zusammenhang abgegebenen Stel-
lungnahmen sind in den Umweltbericht eingeflossen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des FNP, einschlief3lich Beschrei-
bung der Festsetzungen und Angaben Uber Standorte, Art und Umfang so-
wie Bedarf an Grund und Boden

Die Ziele des FNP der Gemeinde Schéngleina sind im Kapitel 4 der Begriindung aufgefihrt.
Letztendlich geht es hauptsachlich um die Definition des aktuellen baulichen Bestandes im
Sinne des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes um hier (innerhalb des Bestandes) Pla-
nungssicherheit und damit auch Entwicklungsfahigkeit abzusichern. Lediglich im Westen der
Ortslage von Schongleina wird zwischen der Hauptstraf3e/L 1075 und dem alten Gut die Er-
richtung eines Wohngebietes vorbereitet (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung).
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Allerdings liegt dieser Standort im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, der so vorbelastet
ist, dass die Untere Bodenschutzbehtrde des LK Saale-Holzland-Kreis hierzu erklart (vgl.
Schreiben vom 23.08.2019, Az.: BLS2019/1042), dass es sich beim Bereich ,Am alten Gut",
sudlich der Hauptstraf3e, um einen Standort handelt, ,der aufgrund der bisherigen Nutzung als
landwirtschaftlicher Betrieb bereits eine anthropogene Uberpragung erfahren hat. Somit wird
... fur dieses Wohngebiet ein zusétzlicher Flachenverbrauch ausgeschlossen.”

Ausfihrliche Angaben zur geplanten Baugebietsflachen- bzw. Baugebietsdarstellungen im
FNP der Gemeinde Schongleina bzw. zur Wohngebietsentwicklung im Westen von Schoéng-
leina sind den Kapiteln 5.1 ff bzw. dem Kapitel 5.2.2 der Begrindung zu entnehmen.

Zwischenzeitlich ist auch bekannt, dass der zuvor genannte Standort wegen der Gegebenhei-
ten auf der Grundlage des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) innerhalb
eines ca. 2,5 ha grof3en Geltungsbereiches neu tberplant werden soll - also im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Abs. 2 BauGB, in dem nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB u. a. von der
Umweltprifung abgesehen wird (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung).

Von der Stadtwerke Energie Jena-P63neck GmbH, als Miteigentimerin der Betreibergesell-
schaft des Verkehrslandeplatzes Jena-Schéngleina, wurde mit Schreiben vom 22.08.2022 der
Antrag gestellt, in der nordwestlichen Ecke des Verkehrslandeplatzes auf einer ca. 2,49 ha
grof3en intensiv genutzten Grunlandflache eine PV-Freiflachenanlage zu errichten (vgl. Kap.
5.6.8 der Begriindung). Aus Sicht des Gemeinderates der Gemeinde Schongleina wird dieses
Projekt nicht weiterverfolgt und ist im FNP der Gemeinde deshalb nicht (mehr) dargestellt.

Resumee: Mit dem FNP der Gemeinde Schoéngleina werden keine neuen Bauflachen bzw. -
gebiete im bauplanerischen Au3enbereich gemal3 § 35 BauGB dargestellt, mit denen erhebli-
che Eingriffe in den Landschaftshaushalt der Gemeinde einhergehen. Fir die geplante Inan-
spruchnahme von unbebauten Flachen im bauplanerischen Innenbereich der Ortslage
Schongleina, ist im konkreten Fall voraussichtlich sogar keine Umweltpriifung erforderlich.

1.3 Umweltbelange und Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanen, die fur den FNP bedeutsam sind sowie deren Berlcksichti-
gung bei der Aufstellung des FNP

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Im 81 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes aufgefuhrt, darunter unter Buch-
stabe a BauGB ist der Begriff ,Flache” als Belang des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege aufgefiihrt, welcher bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen
ist. Das Schutzgut soll unter anderem die Umsetzung der ‘Nationale Nachhaltigkeitsstrategie’
der Bundesregierung sowie die ‘EU Roadmap to a Resource Efficient Europe’ hinsichtlich des
Ziels ‘no net land take by 2050° unterstiitzen. Unter Buchstabe j wird die zu erwartende Anfal-
ligkeit der Vorhaben gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen angefihrt, woraufhin
die Vorhaben zu Uberprifen ist.

Zu berucksichtigen sind au3erdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB). Im § 1a Abs. 2 BauGB
sind zudem erganzende Ziele/Vorschriften zum Umweltschutz festgelegt, so u. a.:

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel)

- die Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen durch die
vorrangige Nutzung bzw. Wiedernutzbarmachung von bereits vorhandenen Bauflachen,
Nachverdichtung oder andere Mafnahmen zur Innenentwicklung

- die Umnutzung von landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen auf
den unbedingt notwendigen Umfang zu begrenzen

Die entsprechenden Prifungen erfolgen im nachfolgenden Teil des Umweltberichts. Alterna-
tivprifungen sind angesichts der ,umfangreichen Nichtdarstellung“ im FNP der Gemeinde
Schongleina nicht moglich/erforderlich. Dem Gebot des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden wird durch die Nutzung von (baulich) vorbelasteten Flachen (vgl.
Kap. 1.2) entsprochen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Thuringer Gesetz zur Ausfiuhrung des Bundesna-
turschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG)

Die Ziele des Naturschutzes und der Landespflege sind im § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt.
Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie der bi-
ologischen Vielfalt,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

im Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Da-
neben sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen. Die erneute Nutz-
barmachung einer (stadte-)baulich vorgepragten Flache des Vorhabenstandortes am westli-
chen Ortsrandbereich von Schodngleina entspricht dem Grundsatz des Vorrangs schon in An-
spruch genommener Flachen gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG.

Fur Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 88 14,
18 BNatSchG und § 5 ThurNatG) abschlieBend anzuwenden. Ziel der Eingriffsregelung ist die
Kompensation von mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt. Diesem
Ziel wird durch die Darstellung von Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation entsprochen. Die entsprechende Bilanzierung erfolgt gemaf des Thiringer Bilanzie-
rungsmodells (,Die Eingriffsregelung in Thiringen®, Hrsg.: TMLNU 2005). Die Umsetzung von
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen wird durch entsprechende Fest-
setzungen in der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (vgl. 8 1 Abs. 2 BauGB) sicherge-
stellt.

Ziel des BNatSchG ist u. a. ein Schutz von europarechtlich geschiitzten und auf nationaler
Ebene gleichgestellter Arten (Habitatschutz). Die 88 44 und 45 BNatSchG beinhalten entspre-
chende Vorschriften zum Umgang mit besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Im Um-
weltbericht wurde deshalb eine Relevanzpriifung zum Artenschutz integriert. Diese hat erge-
ben, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag bzw. eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgeflihrt werden
sollte (vgl. Kap. 2.2.1).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

Ziel vom BBodSchG und der BBodSchV ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (8§ 1 BBodSchG).
Im Umweltbericht wurde beschrieben, wie eine Beeintrachtigung der natiurlichen Bodenfunk-
tion weitgehend vermieden wird (vgl. Kap. 2.2.2.). Aulerdem wird durch die Nutzung einer
bereits (stadte-)baulich vorgepragten Flache innerhalb der Ortslage von Schéngleina fir die
Umsetzung des Vorhabens eine zusatzliche Inanspruchnahme bisher unvorbelasteter Boden-
flache vermieden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Thiringer Wassergesetz (ThurwWG) und Wasserrahmenricht-
linie (Richtlinie 2000/60/EG)

Flie3- und Stillgewéasser sowie das Grundwasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu
sichern, nachhaltig zu bewirtschaften und vor nachteiligen Veranderungen der Gewasserei-
genschaften zu schitzen, so dass sie dem Wohl der Allgemeinheit sowie als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen dienen. Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion sol-
len unterbleiben.
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Fur die Wasserpolitik innerhalb der EU setzt die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) den rechtli-
chen Rahmen mit dem Ziel, die Wasserpolitik der einzelnen Mitgliedsstaaten zu vereinheitli-
chen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszurichten.
Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grundwassers und der Ober-
flachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis dafiir geschaffen,
wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist. Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse,
Seen, Kustengewasser und Grundwasser spatestens bis 2027 - einen guten Zustand errei-
chen. Als Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfihrung und die natirliche Qualitat des Oberflachen- und
Grundwassers. Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Wasserhaushalts zu bertcksich-
tigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB). Hieraus ergibt sich auch, dass der Raumanspruch ortlich
vorhandener natlrlicher Gewasser und des Grundwassers, der fir die Erreichung des Bewirt-
schaftungsziels "guter 6kologischer Zustand bzw. guter Zustand des Grundwassers" im Sinne
der WRRL erforderlich ist, von den Kommunen im Rahmen der Umweltprifung geklart und
planerisch gesichert wird.

Als Anlage 4 wurde das Mal3nahmeblatt zum Schongleinaer Bach aus dem 1. Bewirtschaf-
tungszyklus der WRRL beigelegt, weil die im vorhergehenden Gewasserrahmenplan beschrie-
bene Einzelmalnahme ,lInitieren einer eigendynamischen Entwicklung am Schongleinaer
Bach am Abschnitt 3 bisher nicht umgesetzt wurde.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwal-
tungsvorschriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen oberstes Ziel. Da-
bei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbesondere folgende Verordnungen und Ver-
waltungsvorschriften relevant:

- TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),

- TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),

- 1. BImSchV (Verordnung lber kleinere/mittlere Feuerungsanl.) sowie VwV zur 1. BImSchV,
- 2. BImSchV (Emissionsbegrenzung v. fliichtigen halogenierten organischen Verbindungen),
- 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),

- 22. BImSchV (Verordnung tber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft),

- 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmal3nahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant. Im Kapitel 2.2.8 wurden entspre-
chende Aussagen zum Larm und sonstigen Emissionen vorgenommen.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und Thiringer Gesetz idber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung (ThurUVPG)

Eine wirksame Umweltvorsorge ist das Ziel des UVPG sowie des ThirUVPG. So steht neben
der Umweltprifung im BauGB nach wie vor die ,Umweltvertraglichkeitsprifung® in der Bauleit-
planung nach dem UVPG und weiteren landesrechtlichen Regelungen des ThirUVPG. In der
Anlage 1 des UVPG/ThurUVPG werden diverse Bauvorhaben aufgelistet, die bei bestimmter
Art und GroRRe von der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung erfasst werden, wenn fur sie
im bisherigen AuRenbereich nach § 35 BauGB oder in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Enthalten sind z. B. bauplanungsrechtliche Vorhaben wie Freizeitparks, Ein-
kaufszentren, Parkplatze, Industriezonen und sonstige Stadtebauprojekte. Das mit dem FNP
der Gemeinde Schongleina vorbereitete Vorhaben ist die Entwicklung eines Wohngebietes im
bauplanerischen Innenbereich im Westen Schongleina. Fir Letzteres sollte in der Vergangen-
heit ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes ist nicht in den Anlagen des UVPG und des
ThirUVPG aufgefiihrt. Unabhangig davon regelt 8 50 UVPG die Verbindung der Verfahrens-
erfordernisse des UVPG und des BauGB. Danach wird die ,Umweltvertraglichkeitsprifung
einschlielllich Vorprifung des Einzelfalls® im Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanverfah-
rens als ,Umweltprifung nach dem BauGB* durchgeflihrt.

S Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116



FNP Schongleina — Anlage 2 zur Begriindung - Umweltbericht, Stand: 11/2023 Seite 8

1.3.2 Regionalplanerische Vorgaben und Landschaftsplane

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiiringen

Im Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 sind folgende allgemeine Ziele fiir Natur-
und Umweltschutz festgelegt:

e Der Freiraum soll als Lebensgrundlage und als Ressourcenpotenzial fir die nachfolgenden
Generationen erhalten, der Schutz von Natur und Landschaft soll verstarkt und erweitert
werden (Naturerbe).

e Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie in ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel soll Rech-
nung getragen werden.

e Der Verbrauch nicht erneuerbarer natirlicher Ressourcen soll auf den unvermeidbaren Be-
darf reduziert werden.

e Der Boden soll in seinen natirlichen Funktionen, in seiner Funktion als Archiv der Natur
und Kulturgeschichte sowie in seiner Nutzungsfunktion gesichert und erhalten werden.

Reqgionalplan Ostthiringen (RP-OT)

Im Gemeindegebiet liegt norddstlich und sudlich vom Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina
das Vorranggebiet fir Freiraumsicherung (FS-57 — Kernberge, Wdllmisse), dass das gesamte
FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge — Woéllmisse“ (einschlielich NSG 451) umfasst. Fur das Vor-
ranggebiet fiur Freiraumsicherung (FS-57 — Kernberge, Wdllmisse) bestehen die nachfolgend
aufgefiihrten regionalplanerischen Ziele:

¢ Die Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie
des Landschaftsbildes vorgesehen.

¢ Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

e Erhalt einer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der natirlichen Ressourcen, z. B. durch eine
ordnungsgemalle Wasser-, Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die sich an den Nachhal-
tigkeitsprinzipien orientiert.

¢ Die landwirtschaftliche Bodennutzung kann in diesen Gebieten nach den Grundséatzen der
guten fachlichen Praxis wie bisher weiter moglich bleiben, um die Kulturlandschaft zu er-
halten und die Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung langfristig zu sichern.

¢ Sicherung von regional besonders herausgehobenen 6kologischen Bodenfunktionen und
regional selten Boden.

¢ Sicherung und Entwicklung 6kologisch intakter (funktionsfahiger) subregionaler Gewasser-
systeme, einschlielich der von ihnen abhéngigen Feuchtgebiete und Landbtkosysteme,
sowie der nachhaltigen Nutzung der regional vorhandenen Wasserressourcen.

¢ Sicherung und Entwicklung klimadkologischer Ausgleichsfunktionen von regionaler Bedeu-
tung fur die Kaltluft- und Frischluftentstehung und Immissionsminderung sowie Forderung
gelandeklimatischer Austauschprozesse.

e Sicherung und Entwicklung regional bedeutsamer Lebensrdume fir gefahrdete oder vom
Aussterben bedrohte wildlebende Tier- und Pflanzenarten sowie der rdumlichen Voraus-
setzungen fur den Erhalt notwendiger Funktionsbeziehungen.

e Sicherung und Entwicklung von Waldgebieten mit regional besonders bedeutsamen ¢kolo-
gischen und soziobkonomischen Funktionen.

¢ Sicherung und Entwicklung vielféltig strukturierter, regional und subregional pragender, be-
sonders erholungswirksamer Freirdume der Kulturlandschatft.

Nordlich und westlich von Schongleina wurde das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-57
Gembdenbachtal, Nebentéler und strukturreiche Hange dargestellt (beinhaltet das LSG 32
.Mittleres Saaletal“). Vorbehaltsgebiete sind in der Regel groRraumig Ubergreifende Gebiets-
systeme zur Sicherung der flr eine nachhaltige Regionalentwicklung notwendigen, 6kologisch
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intakten Freiraumstruktur. Sie Gbernehmen wichtige Aufgaben zur Erhaltung der Regenerati-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes der Landschaft und unterstiitzen und erganzen die mit den
Vorranggebieten Freiraumsicherung verbundenen Funktionen.

Landschaftsplane

Fur Schongleina liegen derzeitig (noch) zwei Landschaftsplane vor (vgl. Kap. 3.8.2 der Be-
grindung). Dabei handelt es sich um den Landschaftsplan fur den Teilraum Stadtroda des
Landkreises Saale-Holzland-Kreises aus dem Jahr 1996 (die Biotop- und Nutzungskartierung
erfolgte nach eigen Angaben zwischen 1991 und 1993), der Schoéngleina, Zinna und das ge-
samte Gemeindegebiet sidlich und 6stlich davon umfasst und den Landschaftsplan Wéllmisse
aus dem Jahr 1993, der nur den nordostlichen Teil des Gemeindegebietes beinhaltet.

Als konkrete Ziele fur die Gemeinde Schongleina werden vom Landschaftsplan fur den Teil-
raum Stadtroda (1996) genannt:

- Eingrinung des westlichen Ortsrandes i. V. m. der Beseitigung ehemaliger (ortsunange-
passter) Stallanlagen

- Extensivierung von Grinland und Schaffung von gliedernden Strukturen in den intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere stidéstlich von Schongleina

- Aufwertung des Schéngleinaer Bachs, insbesondere durch Strukturanreicherung und ex-
tensive Nutzung angrenzender Flachenbereiche

- Entwicklung von stufig aufgebauten Waldrandern

Die zuvor genannten Landschaftspl&ne werden (in Kirze) durch den in Aufstellung befindli-
chen Landschaftsplan ,Bereich der erflllenden Gemeinde Bad Klosterlausnitz® abgelost, zu
dessen Planungsgebiet u. a. das gesamte Gemeindegebiet Schongleina gehort. Mit der Er-
stellung wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) des LK Saale-Holzland-Kreis die
Sweco GmbH beauftragt.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB (vgl. Anl. 1) wurde die Sweco
GmbH beteiligt, um einen Abgleich mit der aktualisierten Kartierung der gesetzlich geschutzten
Biotope vorzunehmen und ggf. schon neu geplante MalRhahmen des Landschaftsplans (vorab)
nachrichtlich in den FNP zu Gbernehmen bzw. schon in die Abwagung zum FNP einzustellen.

1.3.3 Schutzgebiete und -objekte sowie geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Die durch den mit dem FNP der Gemeinde Schéngleina vorbereitete bauleitplanerische Ent-
wicklung liegtim Westen der Ortslage Schéngleina (im bauplanungsrechtlichen Innenbereich).
Insofern werden keine im Gemeindegebiet Schéngleina vorkommenden und nachfolgend be-
schriebenen naturschutzrechtlich festgelegten Schutzgebiete/-objekte berthrt. Allerdings soll-
ten auf der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung die artenschutzrechtlichen Belange
besonders abgeprift werden.

Natura 2000-Schutzgebiet - FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Wolimisse® (EU-Nr. 5035-304)

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen soll gemeinsam mit der Richtlinie
2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 uber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarten der Sicherung der biologischen Vielfalt in Europa dienen.
Ziel ist die Schaffung eines europaweiten Schutzgebiets (Natura 2000), das sich aus FFH- und
Vogelschutzgebieten zusammensetzt. Die Auswahl und Meldung dieser Gebiete erfolgt durch
die Bundeslander bzw. die jeweilige oberste Naturschutzbehoérde, welche sie nach Beschluss-
fassung an das zustandige Bundesministerium melden. Dieses Verfahren wurde 2007 in Thi-
ringen abgeschlossen.

Mafgeblich fir die Abgrenzung sind die bei der obersten Naturschutzbehorde niedergelegten
Karten ,Natura 2000 in Thdringen® (1:25.000). Danach befinden sich mit einem Flachenanteil
von ca. 22,65 ha Teile des FFH-Gebietes Nr. 128 ,Kernberge-Wadllmisse“ auf dem Gemeinde-
gebiet Schdngleina. Dies entspricht ca. 1 % des ca. 2.042,62 ha umfassenden FFH-Gebietes,
welches sich sidlich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina teilweise mit dem Natur-
schutzgebiet (NSG) Thiringens ,Kernberge und Wéllmisse bei Jena“ deckt und nahezu voll-
standig mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittleres Saaletal* Gberlagert wird
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In der Verordnung zur Festsetzung von Europdaischen Vogelschutzgebieten, Schutzobjekten
und Erhaltungszielen (ThirNat2000ErhZVO) sind in der Anlage 1 neben den Schutzobjekten
auch die Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Woallmisse aufgefuhrt. Es
handelt sich dabei um die Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung

a. der grof¥flachigen naturnahen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder sowie Orchideen-Kalk-
und Waldmeister-Buchenwalder mit Lebensraumen von Fledermausarten, darunter der
Kleinen Hufeisennase, der Mops- und Bechsteinfledermaus, sowie mit Standorten des
Frauenschuhs,

b. des funktionalen Zusammenhanges mit dem Fledermausquartier ,Kirchboden Kunitz*,

c. der Trockenbiotope, die zu den bedeutendsten in ganz Thiringen zahlen, mit orchideenrei-
chen Kalk-Halbtrocken-, -Trocken- und -Pionierrasen, Wacholderheiden, Felsen und
Schutthalden sowie

d. der Kalkniedermoore, besonders gut ausgebildeten Kalktuffquellen und Lebensraume des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings

auf Muschelkalkplateau und Steilhangen tber dem Roétsockel im Mittleren Saaletal mit relativer
Stérungsarmut.

Naturschutzgebiet 451 ,Kernberge und Wollmisse bei Jena“

Das NSG 451 ,Kernberge und Woéllmisse bei Jena“ wurde mit der Thiringer Verordnung Gber
das Naturschutzgebiet "Kernberge und Wollmisse bei Jena" vom 12.10.2004 (erschienen im
TharStAnz. Nr. 46/2004) festgesetzt. In dieser Verordnung sind die Schutzgebietsgrenzen
festgelegt, werden der Schutzinhalt bzw. -zweck beschrieben und die im NSG verbotenen
Handlungen und dazugehdrigen Ausnahmen und Befreiungen dargelegt. Mit der ersten Thi-
ringer Verordnung zur Anderung der Thiringer Verordnung tiber das Naturschutzgebiet "Kern-
berge und Wollmisse bei Jena" vom 17.08.2011 (erschienen im ThurStAnz. Nr. 37/2011)
wurde es letztmalig geandert.

Das NSG 451 umfasst insgesamt 2.074,8 ha und ist damit das zweitgré3te Naturschutzgebiet
des Freistaates Thiringen mit einem Hohenunterschied von ca. 219 m (186 bis 405 m . NHN).
Es liegt allerdings nur mit einem minimalen Flachenanteil auf dem Gemeindegebiet von
Schongleina, sidlich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina. Das NSG 451 umfasst
eine der gréRten isolierten Muschelkalktafeln (Wollmisse) ostlich des Saaletals bei Jena. Die
pragnante Hochflache wird allseits durch Taler und Talchen in vorragende Plattenteile zer-
schnitten: Culmberg, Einsiedlerberg, Spitzberg, Johannisberg und Kernberge, Hausberg,
Hirschberg sowie Nonnenberg vor hinterer Wollmisse. An der Zerschneidung sind insbeson-
dere das Pennickental und das Ziegenhainer Tal sowie zahlreiche Nebentalchen des Gem-
denbachs und der Roda beteiligt. Unterhalb der Karstquellen des Firstenbrunnens bildete sich
ein Travetinlager (StuRwasserkalk) mit zahlreichen Pflanzenabdriicken und fossilen Schne-
ckengehausen. Auch Kalkfels- und Schuttfluren pragen das Gebiet.

Im NSG 451 sind alle fur die ndhere Umgebung Jenas charakteristischen Wald- und Offen-
landbiotope sowie deren Pflanzengesellschaften ausgebildet. Aufgrund ihres aufRerordentli-
chen Reichtums an seltenen Arten z&hlen sie zu den herausragenden Trockenbiotopen in
Tharingen, mit einem bundesweit bedeutenden Verbreitungsschwerpunkt fir Warme liebende
Tier- und Pflanzenarten sowie Pflanzengemeinschaften.

Das NSG ist etwa zu drei Viertel bewaldet, mit 58 % Laub- und 17 % Nadelbaumanteil. Fast
die gesamte Wollmisse wird von Hainsimsen-Buchenwald (etwa 28 %) und Waldlabkraut-Ei-
chen-Hainbuchenwald (17 %) dominiert. Auf 8 % der Flache entwickelten sich Pionierwalder,
davon mehr als die Halfte aus Gewohnlicher Esche. Die mehr oder weniger offenen Wellen-
kalk-Steilhdnge machen nur 6 % der Flache aus. Die Trockenrasen gehen in artenreiche Tres-
pen-Halbtrockenrasen (> 3 %) uber. In ihnen kommen die meisten der 28 Orchideenarten (da-
runter 8 bestandsbedrohte) mit beispielsweise Frauenschuh und Sumpf-Stendelwurz vor. Der
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen 13 % des NSG, das auch kleinflachig (1 %) Streu-
obstwiesen aufweist.

Bislang wurden tber 540 Arten an Grof3schmetterlingen, davon 102 bestandsbedrohte, nach-
gewiesen, was das NSG (zusammen mit dem NSG 150 "Leutratal-Cospoth™) zu den mit Ab-
stand artenreichsten und bedeutendsten der Region macht.
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Landschaftsschutzgebiet (LSG) 32  Mittleres Saaletal”

Bereits am 29.03.1972 wurde das Landschaftsschutzgebiet durch den damaligen Bezirkstag
Gera beschlossen. Mit der Thiringer Verordnung zur Anderung der Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes "Mittleres Saaletal" vom 16.05.1994 wurde das LSG 32 ,Mittleres Saa-
letal“ gedndert und neu festgesetzt. Letztmalig wurde es durch die zweiundzwanzigste Ver-
ordnung zur Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "Mittleres Saaletal"
zwischen Camburg und Gdschwitz vom 29.07.2010 geandert.

Das Gemeindegebiet Schongleina liegt mit seinem nordwestlichen Teil (n6rdlich der Ortslage
Schongleina (nordlich Hauptstraf3e / L 1075) und westlich der L 2316 (Richtung Zinna) im LSG
32. In diesem sollen die ringférmig um das Oberzentrum Jena angeordneten Waldflachen un-
ter Ricksichtnahme auf die Belange des Naturschutzes, besonders im Gebiet des Natur-
schutzgro3projektes, fur beruhigte Erholungsformen des Landschafts- und Naturerlebens ge-
nutzt werden. Im Teilraum um Camburg, Dornburg und Burgel liegen aber auch Merkmale
eines potentiellen Fremdenverkehrsgebietes vor (kulturhistorische Sehenswiirdigkeiten, hand-
werkliche Traditionen und reizvolle Landschaftsbereiche des Saaletales und Tautenburger
Waldes).

Naturdenkmal (ND) ,Kugeleiche*

Naturdenkmaler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschépfungen der Natur oder ent-
sprechende Flachen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist (vgl. § 28
Abs. 1 BNatSchG), der sich aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundli-
chen Grinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit ergibt. Die Beseitigung
des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Ver-
anderung des Naturdenkmals fiihren kénnen, sind nach MaRRgabe néherer Bestimmungen ver-
boten (vgl. 8 28 Abs. 1 BNatSchG). Das ND ,Kugeleiche® wurde erstmals im Jahr 1962 als
Naturdenkmal ausgewiesen; aktuell aber durch Rechtsverordnung vom 18.04.1995 (verdoffent-
licht im Amtsblatt 5/1995 vom 24.05.1995) als solches festgesetzt.

Bei dem ND ,Kugeleiche* handelt es sich um eine Traubeneiche (Quercus petraea), welche
nach 1900 gepflanzt worden sein soll und einen Hohe von ca. 20 m, einen Stammumfang von
ca. 4 m und einen Kronendurchmesser von ca. 30 m vorweist. 2014 wurde der Baum durch
die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiringen e. V. zum ,Baum des Jah-
res“  gekurt (https://www.welt.de/regionales/thueringen/article133102188/Kugeleiche-in-
Schoengleina-ist-Thueringens-schoenster-Baum-2014.html).

Die Ausweisung weiterer Naturdenkmale ist nach Auskunft der UNB mit der ,Linde am Pfarr-
haus“ und der ,Eiche am Knochen® geplant. Alle zuvor genannten Naturdenkmale wurden in
die Planzeichnung des FNP tbernommen.

Flachennaturdenkmal (FND) ,Gletscherstein”

Der ca. 0,41 ha grol3e ,Gletscherstein“ wurde bereits am 13.03.1940 unter Naturschutz gestellt
und als FND eingestuft. Bei Flachennaturdenkmalen handelt es sich um tbergeleitete Schutz-
gebiete, die nach 8 36 Abs. 2 ThirNatG bis zu ihrer ausdriicklichen Aufhebung in Kraft bleiben.

Bei dem FND handelt es sich um einen Felsvorsprung, der ein Endmorénenrest der Elstereis-
zeit (vor etwa 200.000 Jahren entstanden) darstellt und den Sudrand des Inlandeises bis in
den Saale-Holzland-Kreis markiert. Vom Gletscher mitgefiihrte Gerélle (iberwiegend Quarze
und Buntsandstein) und Sande wurden vom Schmelzwasser gewaschen, vom Druck des Ei-
ses gepresst, gestaucht und anschlie3end mit einer karbonatischen Losung als Konglomerat
verbacken. Dieser Moranenrest blieb auf Grund seiner Harte in der ehemaligen Kiesgrube
erhalten. An den Felswénden haben sich Streifenfarne und Mauerrauten angesiedelt
(http://www.geojena.de/index.php?page=der-gletscherstein-bei-ruttersdorf).

Besonders geschitzte Biotope

Gemal § 30 BNatSchG bzw. § 15 Abs. 1 ThurNatG werden Biotope unter Schutz gestellt,
ohne, dass daflr im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss. GemalR § 15
Abs. 2 ThirNatG werden diese Biotope durch Biotopkartierung erfasst, welche als Offenland-
biotop-Karte zuganglich ist, beispielweise durch Kartendienste des TLUBN.
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Im Gemeindegebiet Schingleina befinden sich als Flachenbiotope naturnahe Standgewasser,
ein Binnensumpf, Landréhricht, Trocken-/Halbtrockenrasen, Feucht-/Nassgrinland, Stauden
bzw. Ruderalfluren, eine Aue sowie Trockengebiische und Streuobstbesténde. Als Linienbio-
tope bestehen eine Quelle, naturnahe Béache, ein naturnahes Standgewasser, Trocken-/Halb-
trockenrasen, Feucht-/Nassgriinland sowie Streuobstbestande. Als Punktbiotope sind Quel-
len, Feucht-/Nassgriinland, GroR3seggenrieder, Halb-/Trockenrasen, Staudenflur bzw. Ru-
deralfluren, Lesesteinhaufen, Baumreihen im Laubmischbestand, sonstiges Gebiisch, natur-
nahe Standgewasser sowie ein naturnaher Bach vorzufinden.

1.3.4 Sonstige Gesetze und Plane sowie rechtliche Hinweise

Bei allen Arbeiten innerhalb der Ortslage Schdngleina ist auch die Baumschutzsatzung der
Gemeinde (rechtskréaftig seit 20.01.1999) zu bericksichtigen (vgl. Kap. 3.8.4 der Begriindung).

1.4 Naturraum und heutige potenzielle nattirliche Vegetation (hpnV)

Die Gemeinde Schongleina gehort nach SSYMANK (1994) groRrdumig zur kontinentalen bio-
geographischen Region und innerhalb der GroR3landschaft Zentraleuropaisches Mittelgebirgs-
land zur naturraumlichen Haupteinheit Thiringer Becken und Randplatten (D18). Entspre-
chend der naturraumlichen Gliederung Thiringens (HIEKEL et al. 2004) befindet sich das Ge-
meindegebiet im Naturraum lim-Saale-Ohrdrufer Platte (3.6). Diese bildet die stiddstliche
Kalktafelumrandung des Thiringer Beckens. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation
(hpnV) fur das Gemeindegebiet Schongleina ist der Anlage 1 zu entnehmen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Vorbemerkung

Tabellenform

Auf Grund der verhéaltnismagig geringen Grofie des Gemeindegebietes (vgl. Kap. 3.1 der Be-
grindung) und der vergleichsweisen Ubersichtlichkeit der innerortlichen Entwicklungsabsich-
ten der Gemeinde Schongleina (Wohngebiet im westlichen Innenbereich Schéngleina, vgl.
Kap. 1.2) werden im nachfolgenden Kapitel 2.2 die Gliederungspunkte der Anlage 1 des
BauGB ab dem Punkt 2. a) und b) mit den Unterpunkten aa) bis hh) tabellenartig — sortiert
nach den Umweltbelangen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB — zusammenfassend dargestellt. Da-
bei wurde sich vor allem auf die unter Kapitel 1.3.2 aufgeflihrten Landschaftsplane und auf
den Abschlussbericht zum Managementplan fur das FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Wall-
misse“ aus dem Jahr 2020 (vgl. Verzeichnis ,Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen® der
Begrindung) sowie auf die Stellungnahme der TLUBN (Schreiben vom 26.08.2019, Az.: 5070-
82-3447/202-1-58282/2019) gestuitzt. Die Bewertung erfolgte verbal-argumentativ; z. T. wur-
den unterstitzend die Begriffe gering, mittel und hoch verwendet und insofern der Systematik
der Bewertung in den Landschaftsplanen gefolgt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Prognose der Umweltauswirkungen konzentriert sich auf den von der Gemeinde Schdng-
leina gesetzten baulichen Entwicklungsschwerpunkt im Westen der Ortslage Schongleina (vgl.
Kap. 5.2.2 der Begriindung), der dort die Entwicklung eines Wohngebietes (im bauplaneri-
schen Innenbereich) vorsieht (Fur die seiner Zeit geplante Errichtung einer PV-Freiflachen-
anlage innerhalb des Verkehrslandeplatzes, vgl. Kap. 5.6.8 der Begrindung, wurde keine
Prognose der Umweltauswirkungen durchgefihrt.)

In der Prognose der Umweltauswirkungen bei Realisierung des zuvor genannten Wohngebie-
tes wurde generell unterschieden nach:

¢ baubedingten Beeintrachtigungen (zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen bzw. Auswirkun-
gen wahrend der Bauzeit),

e anlagebedingte Beeintrachtigungen (dauerhafte Beeintrachtigungen durch zu errichtende
Gebaude und baulichen Anlagen) sowie
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e betriebsbedingte Beeintrachtigungen (Beeintrachtigungen durch die Nutzung/Emissionen)

Die Abarbeitung der nachfolgenden Prif- und Planungsbestandteile erfolgt in der (nachgeord-
neten) verbindlichen Bauleitplanung und wurde insofern nicht in den Umweltbericht des FNP
der Gemeinde integriert:

- Relevanz-/Artenschutzprifung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)
- Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 88 14, 18 BNatSchG und § 5 ThurNatG)
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Ubersicht/Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung bzw. Durchfihrung der Planung unter Berticksichtigung von bereits vorgesehen Mal3-
nahmen im Zusammenhang mit der konkreten Vorhabenplanung, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden oder

verringert werden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanungen

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planungen und b)
Durchfiihrung der Planungen mit Beschreibung magli-
cher erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

2.2.1 Tiere/ Pflanzen / biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Gemeindegebiet befinden sich, vor allen in den Bereichen der ausgewiesenen Schutzge-
biete und -objekte, wertvolle bzw. schiitzenswerte Tier- und Pflanzenarten (vgl. Kap. 1.3.3).
Zu diesen Schutzgebieten und -objekte gehdren das Naturdenkmal (ND) ,Kugeleiche®
Schongleina im Siden, NSG 451 ,Kernberge und Wollmisse bei Jena“ und FFH Nr. 128
,Kernberge und Wéllmisse® im Norden des Gemeindegebietes sowie zahlreiche Besonders
geschutzte Biotope (vgl. Kap. 1.3.3).

Der bauliche Entwicklungsstandort im Westen Schongleina ist als Altstandort (vgl. Kap. 3.8.5
der Begriindung) anthropogen stark tiberformt. Uber das Vorkommen von Pflanzen und Tiere,
die in der Anlage 1 der BArtSchV oder in den Anhéngen Il und IV der FFH-Richtlinie sowie des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind, ist nichts bekannt. Allerdings ist durch die
Nachbarschaft von entsprechenden benachbarten Strukturen (Griinzug ,,Im Grund®, Altes Gut)
ein entsprechendes Vorkommen auch nicht auszuschlief3en, so dass im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ein artenschutzfachlicher Fachbeitrag bzw. eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung (saP) erstellt werden sollte. (Im Rahmen der FNP-Aufstellung wurden keine
speziellen artenschutzrechtliche Aufnahmen/Erhebungen oder eine Auswertung von LINFOS-
Daten durchgefuhrt).

Im Landschaftsplan fur den Teilraum Stadtroda (1996) wurde die Bedeutung des Hélterteiches
und des umgebenen Grinlands fiur Frosche (Teich-, Laub- und Grasfrosch) hervorgehoben.
Uber die Gemeindegrenze Schéngleina hinaus ist das Naturdenkmal ,Kugeleiche* sowie das
zuvor genannte NSG 451 und das FFH Nr. 128, die sich in weiten Teilen Giberdecken, be-
kannt.

Als erhebliches Entwicklungspotential wurde im zuvor genannten Landschaftsplan das Bach-
tal vom Schéngleinaer Bach identifiziert (vgl. Anlage 4).

Bei den suddstlich von Schéngleina liegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
die Artenvielfalt im Vergleich zu den strukturreichen Bereichen der Gemeinde (z. B. Griinzug
,Im Grund*, Schutzgebiete sidlich Verkehrslandeplatz, Halterteich am nordlichen Ortsrand)
gering.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planungen

- lang anhaltender Erhalt des Status quo; bei zuneh-
mender Nichtpflege: Ausweitung/Ansiedlung von Ge-
hélzstrukturen (natiirliche Sukzession)

b) Prognose bei Durchfihrung der Planungen (WA im
Westen innerhalb von Schéngleina)

baubedingt:

- Befahrung, Erschutterungen (Verlarmung)

- zeitlich begrenzte Inanspruchnahme von Teilflachen
als Lagerplatz fir Baumaterialien oder Baumaschi-
nen-Stellplatz

- Zerstérung von den BaumalRnahmen direkt betroffe-
nen Biotopflachen

- ggf. Stérung von britenden Vogeln (auch von nicht
direkt betroffenen Flachen) durch baubedingte
Larmemissionen

- baubedingte Stoffeintrage (z. B. Ol, Abrieb, Bau- und
Hilfsstoffe) kdnnen sich verandernd auf verbleibende
Biotopstandorte auswirken

anlagebedingt:

- Verlust von insgesamt bisher unversiegelter Bio-
topflache durch Versiegelung

- Veranderung von lokalen Standortverhéltnissen

betriebsbedingt:

- Zunahme von Stérungen (z. B. Larm) durch (z. B.
wohnbedingte) Aktivitaten kiinftiger Bewohner

- Verwendung von zertifizierten
Baumaschinen und Materia-
lien

- Verwendung von insekten-
freundlicher Beleuchtung

- besondere Berucksichtigung
artenschutzrechtlicher Be-
lange, ggf. Durchfiihrung ei-
ner speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP)

e
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanungen

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planungen und b)
Durchflihrung der Planungen mit Beschreibung magli-
cher erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Auf Grund der schwachen Datenlage (Biotop- und Nutzungskartierung des Landschaftsplans
erfolgte von 1991 - 1993, vgl. Kap. 1.3.2) ist der aktuelle Umweltzustand fur die Tiere, die
Pflanzen und die biologische Vielfalt eine Bewertung des Bestands schwierig und erfolgt des-
halb gleichermafen mit mittel bewertet.

2.2.2 Flache/Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die im Gemeindegebiet von Schdngleina vorkommenden Bodenarten sind aus der Anlage 2
ersichtlich. Landwirtschaftliche Nutzungseignung schwankt z. T. erheblich und ist mit Acker-
zahlen von 18-55 eher gering. Die in der Anlage 2 dargestellten Bodenarten sind nicht als
seltene Bodenart einzustufen. In Anlehnung an den Landschaftsplan fir den Teilraum Stadt-
roda (1996) wird der Umweltzustand des Bodens im Gemeindegebiet insgesamt mit mittel be-
wertet. Eine geologische Besonderheit ist das FNP ,Gletscherstein® (vgl. Kap. 1.3.3).

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Flache wird an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass es sich bei der baulichen Entwicklungsflache im Westen Schongleina, die mit dem FNP
der Gemeinde vorbereit wird, um eine ca. 1,3 ha groR3e stark vorbelastetet Flache handelt
(vgl. Kap. 3.8.51i. V. m. Anl. 3 der Begriindung), fiir die, gemeinsam mit benachbarten Fla-
chen, ein ca. 2,50 ha grofRer Geltungsbereich fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gebildet werden sollte (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung). Agrarstrukturelle Belange im Sinne
des § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG sind nicht berihrt.

Grundsétzlich werden die natirlichen Bodenfunktionen (Regler-, Speicher-, Pufferfunktion
und die natirliche Bodenfruchtbarkeit) im Gemeindegebiet Schéngleina aufgrund der Vorbe-
lastung durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung zwischen gering und mittel bewertet.
Die wissenschatftliche, naturgeschichtliche, kulturhistorische oder landeskulturelle Bedeutung
des Bodens scheint dagegen hoch zu sein, weil das TLDA darauf hinweist, jederzeit bei Erd-
bewegungen mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstéande,
Steinwerkzeuge u. &.) sowie Befunden (aufféllige Haufungen von Steinen, markante Boden-
verfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale i. S. d. ThirDSchG gerechnet werden muss.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- Erhalt des bestehenden Versieglungsgrades und der
aktuellen Nutzungen

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- Bodenverdichtungen im Umfeld von Baugeschehen
(Befahren, Montagearbeiten oder Materiallager

- Bodenverunreinigungen (z. B. mit Ol, Abrieb, Bau-
und Hilfsstoffen)

anlagebedingt:

- Verlust von bisher unversiegelter Bodenflache durch
Versiegelung und damit der Verlust der entsprechen-
den Bodenfunktion im gleichen Umfang

betriebsbedingt:
- permanente Nutzung ggf. Eintrag von Dunge- oder

Pflanzenschutzmitteln durch die kiinftigen Bewohner
im WA Schdéngleina

- Verringerung des Versieg-
lungsgrades durch entspre-
chende Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung

2.2.3 Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Gemeinde Schongleina liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Allerdings liegt
die gesamt Ortslage Schongleina und der sidlich davon liegende Gemeindetail in der Was-
serschutzgebietszone 11l (vgl. Kap. 3.8.6. der Begriindung).

Oberflachengewésser

Im Gemeindegebiet Schéngleina gibt es mehrere Graben und zwei gro3ere FlieRgewasser,
die groRflachig dem Einzugsgebiet der Mittleren Saale zugeordnet sind. Bei den FlieRgewas-

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- Erhdhung des Niederschlagswasserabflusses durch

versiegelte Flachen und dadurch zusétzliche Belas-
tung der Vorfluter

- MalRnahmen zur Regenwas-
serriickhaltung bzw. -bewirt-
schaftung

—_—
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Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanungen

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planungen und b)
Durchflihrung der Planungen mit Beschreibung magli-
cher erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

sern der Gemeinde handelt es sich zum einen um den Schongleinaer Bach (sudlich der Orts-
lage Schongleina) mit Fliel3richtung nach Slidost und zum anderen um den suddstlich von
Zinna liegenden Zensengraben mit FlieRBrichtung Nordost. Bei letzterem gab es in der Vergan-
genheit Probleme durch die Einleitung ungeklarter Abwasser, die erhebliche Umweltschéden
verursachten. Der Verursacher konnte nach Information der Gemeinde jedoch nicht zweifels-
frei ermittelt werden. Fur den Schéngleinaer Bach wurde nach der WRRL (vgl. Kap. 3.9.3.2
der Begrundung) eine Mafinahme zur Initiierung einer eigendynamischen Entwicklung fur den
sudlichen Teil des Gewassers, entlang der Gemarkung zur Gemeinde Schlében vorgesehen,
die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde (vgl. Kap. 1.3.1i. V. m. Anl. 4). Grundsatzlich be-
steht im Gemeindegebiet das Problem von diffusen Nahrstoffeintragen in die FlieRgewasser,
die nach wie vor die Gewasserqualitét beeintrachtigt, so dass der aktuelle Umweltzustand, wie
im Landschaftsplan, nur mit mittel bewertet wird. Gleiches gilt fir den im Gemeindegebiet vor-
handenen Halterteich und die (kleineren) Teiche bei Zinna. Weitere Information zu den was-
serwirtschaftlichen Verhaltnissen sind dem Kap. 3.8.6 der Begriindung zu entnehmen.

Bezuglich des baulichen Entwicklungsstandortes im Westen der Ortslage Schoéngleina (vgl.
Kapitel 5.2.2 der Begriindung) ist festzuhalten, dass hier keine Oberflachengewasser vorhan-
den sind und dieser Bereich (wie die gesamte Ortslage Schingleina) in der Wasserschutzge-
bietszone Il liegt und das in der Folge von zusatzlicher Versiegelung der Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zunimmt, wodurch die Vorfluter belastet uberméaRig werden kon-
nen und die Grundwasserneubildungsrate abnehmen kann.

Grundwasser

Nach dem Landschaftsplan fur den Teilraum Stadtroda (1996) weist die Gemeinde Schong-
leina relativ grof3e Grundwasserressourcen auf, die auch genutzt werden, was entspre-
chende Tiefbrunnen belegen. In diesem Zusammenhang ist es problematisch, dass im Kreu-
zungsbereich der L 2316 und K 119 am 6stlichen Ortsrand von Schongleina (Wasserschutz-
zone Il in der N&he zur Wasserschutzzone 1) zum illegalen Parken von LKW genutzt wird
(vgl. Kap. 3.8.6. der Begriindung). Auf Grund der Bedeutung des Grundwassers zur Trink-
wasserversorgung wird der aktuelle Umweltzustand mit hoch bewertet.

Im Gemeindegebiet sind die hauptséachlich die Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter
Kluft-Poren-Grundwasserleiter (im sudlichen Gemeindegebiet) und Kluft-Karstgrundwasser-
leiter (im nordwestlichen Gemeindegebiet) ausgebildet. Weitergehende Informationen dazu
sind der Anlage 3 zu entnehmen. Im Bereich von in Auslaugung befindlichen Sulfatgesteinen
(vgl. Kap. 3.8.7 der Begriindung) ist lokal eine Grundwasserflihrung méglich und der Obere
Buntsandstein kann hier Eigenschaften eines Karstgrundwasserleiters besitzen. Die Grund-
wasserdynamik ist ebenfalls in Anlage 3 dargestellt. Grundwasserflurabstande <5 m unter
Geléndeoberkante (GOK) beschrénken sich auf die Bereiche der Vorfluter Schéngleinaer
Bach und Zensengraben.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

baubedingt:

- Bodenverunreinigungen (z. B. mit Ol, Abrieb, Bau-
und Hilfsstoffen) kénnen zu Schadstoffeintrégen in
das Grundwasser und somit zu einer Beeintrachti-
gung der Grundwasserqualitat fuhren

anlagebedingt:

- Verlust von bisher unversiegelter Bodenflache durch
Versiegelung und damit der Verlust entsprechender
Versickerungs- bzw. Infiltrationsflachen

- Verwendung von wassergeféahrdenden Einsatzstof-
fen von Bewohnen (z. B. Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel)

- Verwendung von zertifizierten
Baumaschinen und Materia-
lien

- Festsetzungen zur Wasserbe-
wirtschaftung und Aufklarung
zum Trinkwasserverbrauch
und vom Einsatz zu Diinge-
und Pflanzenschutzmittel

—_—
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MaRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanungen
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weltauswirkungen

betriebsbedingt:

- zusatzliche Belastung des Grundwasserkdrpers
durch verstarkte Entnahme von Wasser zur Trink-
wasserversorgung

2.2.4 Luft/Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Gemeinde Schongleina gehoért zum Klimabezirk , Thiiringisch-Séchsisches Mittelgebirgs-
vorland*“ des Klimagebietes ,Mitteldeutsches Berg- und Hiigelland-Klima“. Charakteristisch
sind jahrliche Niederschlage von 550—-600 mm und eine Jahresdurchschnittstemperatur von
7-8 °C.

Die grof3flachigen landwirtschaftlichen Nutzflachen &stlich und sudlich von Schéngleina sind
Kaltluftentstehungsgebiete. Die produzierte Kaltluft fliet, dem natirlichen Gelénde folgend,
tiberwiegend in Richtung Siiden bzw. Osten ab. Die Ortslage Schoéngleina selbst liegt nicht in
regional oder lokal bedeutsamen Luftleit- bzw. Ventilationsbahnen und ist kein Bestandteil
von Klimaschutzzonen.

Die sudlich von Schéngleina gelegenen Waldkomplexe fungieren als Frischluftproduktionsfla-
chen. Besondere Belastungen des Gemeindegebietes z. B. durch Verkehr oder sonstige
Staubbildung sind nicht bekannt.

Die Bedeutung der Gemeinde fiir die Luft und das Klima mit den Funktionen klimatischer und
lufthygienischer Ausgleich sowie Klimaschutzfunktion durch Treibhausgasspeicher oder -sen-
ker wird auf Grund der geringen Flachenanteile und der Lage mit gering bis mittel zu bewerten.

Die geplante Wohnbauflachenentwicklung im Westen der Ortslage Schoéngleina (vgl. Kap.
5.2.2 der Begrundung) ist definitiv kein Beitrag zum Schutz oder zur Verbesserung des Schutz-
gutes Klima/Luft, ist aber fiir sich genommen viel zu klein, um eine diesbeziiglich eine erhebli-
che Verschlechterung Schutzgutes Klima/Luft herbeizufihren.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

baubedingt:

- Baustellentatigkeit kbnnen zu Emissionen von
Schadgasen z. B. von Maschinen fuhren, die im
Nahbereich die Luftqualitat beeintrachtigen kénnen

anlagebedingt:

- Verlust von bisher unversiegelter Bodenflache durch
Versiegelung und damit der Verlust entsprechender
Kaltluftentstehungsflachen

- Warmeinseleffekt (Warmespeicherung z. B. durch
Gebaudeflachen und nur langsame Wiederabgabe

betriebsbedingt:
- bei bestimmungsmé&Rigen Betrieb sind keine nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zu erwarten

Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels:

- bei Beriicksichtigung von klimagerechten Bauen ist
das Vorhaben ,WA am alten Gut“ unempfindlich ge-
geniiber einem Anstieg der Jahresmitteltemperatur,
steigender Sonnenscheindauer, trockener Frihjahre,
feuchte Herbste, mehr Niederschlag in Form von Re-
gen statt Schnee im Winter, Extremwetterlagen und
starkeren Witterungsschwankungen

- Verwendung von Photovol-
taikanlagen

- Festsetzungen zur Fassaden-
begriinung

—_—
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2.2.5 Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Gemeindegebiet Schéngleina ist im Bereich insbesondere der Schutzgebiete NSG/FFH
(vgl. Kap. 1.3.3) landschaftlich sehr attraktiv. Folgerichtig gehort der norddstliche Bereich des
Gemeindegebietes (nordlich L 1075 und 6stlich der L 2316) auf Grund seiner natirlichen Aus-
stattung/Auspragung zum LSG 32 ,Mittleres Saaletal, dass im Gemeindegebiet Schongleina
den Charakter eines Naherholungsgebietes aufweist. [Hinweis: Der Verkehrslandeplatz Jena-
Schongleina ist formal kein Bestandteil des LSG 32.] Auch das sudlich von Schéngleina be-
findliche Bachtal des Schéngleinaer Bach ist in seiner Ausbildung und der Waldrandlage als
landschaftlich reizvoll einzustufen. Demgegenuber sind die intensiv genutzten landwirtschaft-
lichen Nutzflachen im Sidosten der Gemeinde eher als monoton anzusprechen. Sowohl die
Tierhaltungsanlage als auch die Betriebsanlagen der GEMES in Zinna sind mit Blick auf das
Landschaftsbild als stérend zu klassifizieren.

Bezuglich des baulichen Entwicklungsstandortes im Westen der Ortslage Schongleina (vgl.
Kapitel 5.2.2 der Begriindung) ist festzuhalten, dass hier das vorhandene alte Gut aber auch
das Gewerbegebiet am Ortseingang aus Richtung Westen hier landschafts- bzw. ortsbildpra-
gend ist. Bzgl. der Qualitét und Funktion der Landschaft im Gemeindegebiet an Hand der Kri-
terien Vielfalt, Eigenart, Erlebnis- u. Wahrnehmungsqualitat insgesamt mit mittel zu bewerten.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

baubedingt:

- im Zuge der Bautétigkeit (Einsatz eines Krans)
kommt es zu einer voriibergehenden visuellen Sto-
rung der Landschaft

anlagebedingt:

- Uberformung der Freiflache der enemaligen LPG
sudlich der HauptstraBe eine damit verbundene Er-
héhung der Erlebbarkeit aus Richtung Norden

betriebsbedingt:

- es sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten

- Erhalt bzw. Neuanlage von
Gehélzrandstreifen in Rich-
tung Westen (GEe-Gebiet)
und Osten (Kirche, Im Grund)

2.2.6 Wirkungsgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasse

r, Luft und Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die zuvor genannten Schutzguter stehen i. d. R. stdndig in enger Wechselbeziehung. So be-
einflussen z. B. Stoffumwandlungsprozesse des Bodens, Pflanzen und Tiere. Stoffumwand-
lungsprozesse sind stark abhéngig von der Nutzungsintensitat. Freie Plateaulagen sind starker
dem Wind ausgesetzt, was wiederum Verdunstungs- und damit verbundene Austrocknungs-
erscheinungen begunstigt usw. Ein Vergleich der 6kosystembezogenen Wirkungsbeziehun-
gen im Wirkungsgefuge der Umwelt im Ist- und dem Planungszustand kann Verschiebungen
aufdecken, die von erheblicher Bedeutung sein kénnen.

Bezuglich des baulichen Entwicklungsstandortes im Westen der Ortslage Schéngleina (vgl.
Kapitel 5.2.2 der Begriindung) wird das Wirkungsgefiige auf Grund der bestehenden Vorbe-
lastung des Vorhabenstandortes (vgl. Kap. 3.8.5 der Begriindung) voraussichtlich nicht erheb-
lich veréndert. Ob ggf. Belange des Artenschutzes/Tiere moglicherweise doch starker berthrt
sind, sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepruft werden.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
bau-, anlagen- und betriebsbedingt:

- mit der Umsetzung des Vorhabens bleibt das Wir-
kungsgeflige im Wesentlichen unverandert; einer-
seits wird der Versiegelungsgrad zwar (geringfugig)
erhoht und mit der Verschattung bisher unverschat-
teter Bereiche geht eine teilweise Veranderung von
Standorteigenschaften einher; andererseits ist der
Anteil an unversiegelter Bodenflache vorhabenbe-
dingt immer noch so grof3, dass die verursachten Be-
eintrachtigung (insbesondere Flache, Boden) zu kei-
ner Verschiebung des Wirkungsgefiige zwischen
Tiere Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und
Klima fuhrt

- artenschutzrechtliche Be-

trachtung und ggf. entspre-
chende Maflnahmen zur Be-
rucksichtigung

—_—
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Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

2.2.7 Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Auslaufer des FFH-Gebietes Nr. 128 ,Kernberge-Woll-
misse®, norddstlich und sidlich vom Verkehrslandeplatz (vgl. Kap. 1.3.3). Deren Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke werden durch die mit dem FNP vorbereitete Entwicklung eines Wohn-
gebietes im Westen von Schongleina (kleinster Abstand ca. 500 m) nicht berihrt.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

- keine Veranderung des Status quo

2.2.8 Mensch / Gesundheit / Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Bestehende Belastigungen oder Beeintrachtigungen der Bewohner von Schéngleina, insbe-
sondere der Gesundheit sind ist nicht bekannt. Mit dem FNP oder der damit verbundenen
Entwicklung eines Wohngebietes im Westen der Ortslage von Schongleina gehen auch keine
erheblichen Beléastigungen oder Beeintrachtigungen der Bewohner von Schéngleina einher.

Die Bedeutung des Gemeindegebietes bezuglich der umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ist insgesamt sehr gering.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

baubedingt:

- eine Belastigung durch baubedingten Larm und eine
Zunahme des Lieferverkehrs ist flr die benach-
barte/bestehende Wohnbebauung nicht auszuschlie-
Ren

anlagebedingt:

- Uberformung der Flachen des ehemaligen
VEG/LPG-Standortes und jetzigen Freiflache und
eine damit verbundene Erhéhung der Erlebbarkeit
aus Richtung Norden

betriebsbedingt:
- Es sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen
Zu erwarten

- Festsetzungen zur Verwen-
dung blendarmer PV-Module,
zur Zulassigkeit diverser Feu-
erstellen oder tieffrequenter
Gerausche (z. B. von Pum-

pen)

2.2.9 Kultur- und Sachgiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Eine bestehende Gefahrdung oder Beeintrachtigung von vorhandenen Kultur- und Sachguter
ist fur Schongleina nicht bekannt. Mit dem FNP oder der damit verbundenen Entwicklung eines
Wohngebietes im Westen der Ortslage von Schéngleina geht auch keine Gefahrdung von Kul-
tur- und Sachguter einher.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- keine Veranderung des Status quo

2.2.10 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Im FNP der Gemeinde Schoéngleina erfolgen keine Darstellungen/Vorgaben zur Vermeidung
von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser, da die aktuelle Ge-

setzeslage hierzu aus Sicht der Gemeinde Schoéngleina ausreichend ist und keiner weiteren

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

- vorhabenbedingt keine Emis-
sionen, kein Abwasser

—_—
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanungen

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planungen und b)
Durchflihrung der Planungen mit Beschreibung magli-
cher erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Untersetzung bedarf. Dies gilt auch fir die Entwicklung des kleinen Wohngebietes im Westen
der Ortslage der Gemeinde / sudlich der Hauptstraf3e (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung).

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- grundsatzlich keine Veranderung des Status quo

- anfallender Abfall sind Umverpackungen, vom jewei-
ligen Monteur/Handwerker ordnungsgemaf entsorgt
werden (keine Lagerung vor Ort)

- keine Lagerung von Abfallen
jeglicher Art im Geltungsbe-
reich des FNP

2.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im FNP der Gemeinde Schongleina werden keine Darstellungen/Vorgaben zur Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie vorgenom-
men, da die aktuelle Marktlage selbst entsprechende Anreize gibt, die keiner weiteren Unter-
setzung durch die Gemeinde Schéngleina bedarf. Dies gilt auch fur die Entwicklung des klei-
nen Wohngebietes im Westen der Ortslage der Gemeinde / siidlich der Hauptstrale.

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

2.2.12 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die Darstellungen der unter Kapitel 1.3.2 genannten Landschaftsplane wurden in den Grund-
zugen nachrichtlich in den FNP der Gemeinde Schéngleina tibernommen. Bezuglich des mit
dem FNP vorbereiteten Wohngebietes im Westen der Ortslage Schongleina sah der Land-
schaftsplan fur den Teilraum Stadtroda (1996) den Abriss der ehemaligen VEG/LPG-
Stallanlagen und eine Eingrinung des westlichen Ortsrandes von Schéngleina vor.

Im Rahmen der WRRL wurde im 1. Bewirtschaftungszyklus fir den Schéngleinaer Bach ein
MaRnahmeblatt erstellt, dass als Anlage 4 beigefugt ist, weil bisher keine Umsetzung er-
folgte.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind fur
das Gemeindegebiet Schongleina nicht vorhanden.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

- kein Verstol3 gegen die Leitbilder und die Entwick-
lungskonzeption des Landschaftsplans fiir den Teil-
raum Stadtroda (1996)

- die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Er-
richtung eines (innerdrtlichen) Wohngebietes ent-
spricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB

2.2.13 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen di

e durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Die Gemeinde Schongleina liegt auRerhalb von Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden sollen.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

—_—
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Ubersicht/Prognose iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands

MaRnahmen im Zuge der
Vorhabenplanungen

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

bei a) Nichtdurchfihrung der Planungen und b)
Durchflihrung der Planungen mit Beschreibung magli-
cher erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bis i BauGB

im Sinne von Vermeidung oder
Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

2.2.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d (8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Neben dem Wirkungsgeflige § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB gehort auch die Priifung der Wechsel-
beziehungen zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Er-
haltungszielen und Schutzzwecken der Natura 2000-Gebieten, den umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung und den Auswirkun-
gen auf Kulturguter und sonstige Sachguter. Allerdings ist hierliber nur wenig bekannt. Inso-
fern erscheint eine erhebliche Verschiebung der Wechselwirkungen zwischen den zuvor ge-
nannten einzelnen Belangen des Umweltschutzes durch den FNP der Gemeinde bzw. die
durch diesen vorbereitete Entwicklung eines Wohngebietes im Westen der Ortslage Schong-
leina unwahrscheinlich. Stattdessen ist mit Wechselwirkungen auf das eingangs genannte Wir-
kungsgefiige geméanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB zu rechnen, dass bereits vorab beschrieben
wurde (vgl. 2.2.6).

a) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfihrung der Planung

- mit dem Vorhaben geht die Erhdhung der Bedeu-
tung fir das Schutzgut Sachguter zu Lasten des
Schutzgutes Boden und Flache (Versiegelung) ein-
her, damit werden wiederum negative Wirkungs-
ketten in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen/Tiere
und biologische Vielfalt (Zerstérung Lebensraum
Boden) sowie auch dem Schutzgut Wasser (Ver-
lust von Infiltrationsflache) ausgel6st

2.2.15 Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem FNP der Gemeinde Schdnglei-
na vorbereiteten Vorhaben (WA altes Gut,) zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i (8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit dem FNP der Gemeinde bzw. die mit diesem vorbereitete Entwicklung eines Wohngebie-
tes im Westen der Ortslage Schongleina geht keine Erhéhung der Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen einher. Gleichwohl kénnen durch individuelles Fehlverhalten durch
Bewohner oder Bedienpersonal Unfélle, die z. B. in BrAnde miinden, verursacht werden.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo
b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- ggf. Erhéhung des Brandrisikos durch individuel-
les Fehlverhalten

- Abstimmung mit der Ortsfeuer-
wehr und Beriicksichtigung der
Anforderungen aus der ,Richtli-
nie uber Flachen fur die Feuer-
wehr auf Grundsttcken®

2.2.16 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete

Kumulierende Vorhaben im Sinne von § 10 Abs. 4 UVPG sind nicht vorhanden.

a) Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

b) Prognose bei Durchfiihrung der Planung
- keine Veranderung des Status quo

—
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2.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen (bau-, anlage-, be-
triebsbedingte) festgestellte erheblich-nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, gemindert oder soweit wie moglich ausgeglichen werden sollen

2.3.1 Vorbemerkung Eingriffsregelung / erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der Eingriffsregelung entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 14,
18 BNatSchG und 8 5 ThirNatG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unter-
lassen (vgl. 8 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) bzw. zu minimieren und entsprechende Wertver-
luste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb und auf3erhalb des FNP durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen (vgl. § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG).

In der Bauleitplanung gelten die Grundséatze des sparsamen und schonenden Umganges mit
Grund und Boden sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3
(vgl. & 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Kompensationsmalfinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht
zu nehmen; insbesondere sind flr die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete B6-
den nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (8§ 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG). Es
ist vorrangig zu prufen, ob die Kompensation auch durch Ma3nahmen zur Entsiegelung, durch
MalRRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder der Landschaft
dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass landwirtschaftliche Flachen
aus der Nutzung genommen werden (§ 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG). Nach § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Baulu-
cken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Das Berucksichtigungsgebot des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 BauGB ist sowohl firr die vor-
bereitende als auch fur die verbindliche Bauleitplanung relevant. Dabei kommen den beiden
Bauleitplanen unterschiedliche Aufgaben bei der Bewaltigung des Eingriffskonfliktes zu. Wah-
rend im Rahmen der Bebauungsplanung konkret nachzuweisen ist, wie der nach den Festset-
zungen maximal zu erwartende Eingriff durch gleichwertige oder gleichartige MalRBhahmen
ausgeglichen wird und wie der geplante Ausgleich im Vollzug gesichert wird, ist im Rahmen
der Flachennutzungsplanung ein gesamtgemeindliches Ausgleichskonzept zu erarbeiten (vgl.
Kap. 5.13 der Begriindung) , durch das einerseits 6kologische Aufwertungs- und Entwicklungs-
mafinahmen aus gesamtgemeindlicher Sicht entsprechend der Ziele des Naturschutzes (88 1,
2 BNatSchG) identifiziert werden und durch das andererseits gewdahrleistet ist, dass fur die
Eingriffe, die durch kommunale Bauleitplanungen zu erwarten sind, grundsétzlich ausrei-
chende AusgleichsmalRnahmen zur Verfigung stehen.

Das gesamtgemeindliche Ausgleichsflachenkonzept ist dabei im FNP nur in den Grundziigen
darzustellen (vgl. 8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Gemé&lR § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB hat der Aus-
gleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan als Flachen oder MalRhahmen zum Ausgleich zu erfolgen.
Im Hinblick darauf, dass im Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung nur in den Grund-
zuigen darzustellen ist, kann die Mal3inahmenbeschreibung in der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan ,grob" gehalten werden (vgl. Kap. 5.13 der Begrindung).

Die nachfolgenden Ausflhrungen orientieren sich daran, dass mit dem FNP der Gemeinde
Schongleina keine neue Bauflachen- bzw. Baugebietsdarstellungen im bauplanungsrechtli-
chen Aul3enbereich vorgenommen werden (vgl. Kap. 5.1 der Begriindung) bzw. die baulichen
Entwicklungsflachen durch vorangegangene bauliche oder sonstige Nutzungen entsprechend
vorgepragt sind (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung).

S Thuringer Landgesellschaft mbH
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2.3.2 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung (Verhinderung) und Minderung (Verringerung)

Lfd.- Belange nach § 1 ) . . : .
N, Abs. 6 Nr. 7 BauGB | Beschreibung der MalRnahme zur Vermeidung (Verhinderung) und Minderung (Verringerung)
Tiere, Pflanzen, biolo- | Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Die durch Bebauung und Verkehrsflachen versiegelten Flachen sind auf das funktionell
Vi gische Vielfalt, Flache,| unbedingt notwendige Mindestmal? zu reduzieren. Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zur tiberbaubaren Flache definieren diese Grolie.
Boden, Wasser, Klima
V2 Pflanzen Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB), einschlief3lich Festsetzungen zur Mindestqualitat des Pflanzmaterials
V3 Tiere, Pflanzen, bio- Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Der Beginn der Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenober-
logische Vielfalt flache) sollte ohne eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) nur au3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1.10. bis 28.02. erfolgen.
V4 Landschaft. Mensch Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Bei der Verwendung von PV-Anlagen sollten zur Vermeidung von beléastigenden Blend-
' wirkungen nur reflexionsarme PV-Module gemafl dem Stand der Technik zugelassen werden.
V5 Landschaft. Mensch Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sollten maximal eine Werbeanlage, keine
' Fahnen sowie nur gedeckte (warme) Farbténe fir die Gestaltung von Fassaden und Einfriedung zulassig sein.
V6 Tiere Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Zum Schutz der Avifauna sollte mindestens 3-5 Tage vor Fall-/Rodungsarbeiten Baum-/
Strauchkontrolle auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Héhlen durchgefiihrt werden.
Tiere. biologische Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Zum Insektenschutz bzw. um den Lichtfalleneffekt fiir Nachtinsekten zu minimieren, soll-
V7 Vielfa{lt 9 ten fur die AuRenbeleuchtung nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Lichtquellen mit warmweiser Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin und nach
unten gerichteten Lichtquellen zugelassen werden.
Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Zum Schutz vorhandener Baume sind die Wurzelbereiche von (nicht zu fallenden) Bau-
V8 Pflanzen men auf einer Flache von mindestens 6 m2 von Neuversiegelung freizuhalten und durch geeignete Malinahmen vor Verdichtung (z. B. durch Uberfahrung
des Wurzelraums) zu schitzen. Dabei soll der Abstand von neu zu versiegelnden Flachen zum Stammmittelpunkt mind. 2,50 m betragen.
Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Fiir alle neu zu pflanzenden Baume ist zur Vermeidung von Beeintréchtigungen dauerhaft
V9 Pflanzen ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m3 zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaRhahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchlassig zu erhalten.
. . . Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Als Beitrag zur biologischen Vielfalt sollten bei Neupflanzung/-gestaltung ausschlief3lich
V10 Biologische Vielfalt - -
Pflanzen bzw. Saatmischungen aus regionaler Herkunft zu verwenden.
Tiere, biologische Planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan / freiwillige MaRnahme: Als Beitrag zum Insektenschutz sowie zum Schutz des Bodens
Vi1l Vielfalt, Boden, Was- | und des Grundwassers sollte eine extensive Bewirtschaftung von Grun- und Gartenflachen und/oder Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflan-
ser zenschutzmitteln aller Art erfolgen.
Menschliche Gesund- Einhaltung gesetzlicher Vorgaben / freiwillige MaRnahme: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und zur Vermeidung
: von Beschédigungen von Kultur- und Sachgttern sind die gesetzlichen Vorgaben zum Brandschutz einzuhalten und sollten regelmafige Wartungsar-
V12 heit, Kultur- und Sach- - ; v L . - : o -
iiter beiten sowie regelmafige und ereignisbezogene Kontrollen (z. B. nach Unwetter) durchgefiihrt werden, um Branden und sonstigen schadlichen Ereig-
9 nissen vorzubeugen.

Fortsetzung Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung -> nachste Seite

= ———
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Fortsetzung Beschreibung von MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Lfd.- Belange nach § 1 . . . .
NI Abs. 6 Nr. 7 BauGB Beschreibung der Malinahme zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung
V13 Pflanzen. Tiere Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze diirfen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der
! Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Tiere Pflanzen. bio- Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Beim unerwarteten Auftreten besonders oder streng geschutzter Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG mit
V14 o iséhe VieIfaI'E Beriihrung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Saale-Holzland-Kreis zu
9 informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben sowie planungsrechtliche Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan: Das anfallende unverschmutzte Niederschlags-
Wasser, Grundwas- - - - > . — ” - L :
V15 ser, biologische Viel- wasser von Dachern und sonstlggn befestigten Flachen ist auf dem Grundstu.ck, wo es anfalllt, zu sqmmeln und zu verwerten. Uberschussngeg Nledgr-
falt‘ schlagswasser soll dem Naturkreislauf durch Retention, Verdunstung oder zeitverzégertes Einleiten in den Vorfluter zuriickgefiihrt werden. Kleinflachig
entstehende Verndssungsbereiche sollten dabei erhalten werden, um dadurch die Biodiversitat zu férdern.
Tiere, Pflanzen, bio- | Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Die nicht mit Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind
V16 | logische Vielfalt, nach 8 8 Abs. 1 ThirBO wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen sowie zu begriinen oder zu bepflanzen.
Wasser, Boden
Menschliche Gesund- | Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Werden bei Erdbauarbeiten zum Bauvorhaben oder bei den MafZnahmen fir Natur und Landschaft Bodenverunrei-
heit, Vermeidung von | nigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich anderweitig Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrége in den Untergrund, ist die Untere
V17 Emissionen, sachge- | Bodenschutzbehotrde des Landkreises Saale-Holzland-Kreis zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
rechter Umgang mit
Abfall
Sachgerechter Um- Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Die bei der Errichtung und dem spateren Betrieb anfallenden Abfélle, insbesondere Abfélle aus den Erdaufschlissen,
V18 gang mit Abfall, Grundungsarbeiten, Umverpackungen etc., sind einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung nach den Bestimmungen des KrWG zuzufiihren
Wechselwirkungen (keine Lagerung vor Ort).
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben und sonstiger Regelwerke (LAGA M20, DIN 19731): Der Baugrubenaushub ist nach Moglichkeit im Baugebiet zu
V19 Boden deponieren bzw. auf dem Baugrundstick zu belassen. Voraussetzung hierfur ist, dass es sich bei dem Boden- bzw. Baugrubenaushub um unbelasteten
Boden im Sinne des Anhangs 3 Tabelle 2 Spalte 9 der DepV handelt.
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Wahrend der Bauphase sind zur Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen des Menschen und zum Schutz ggf.
V20 Mensch, Tiere vorkommender (jagender) Fledermé&use die in der AVV Baularm festgesetzten Immissionsrichtwerte einzuhalten, wobei als Nachtzeit die Zeit von 20:00
bis 7:00 Uhr gilt.
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Archéologische (Zufalls-)Funde (Bodendenkmale im Sinne des § 1 Abs. 7 ThirDSchG) sind nach den Bestimmungen
des ThirDSchG unverzuglich dem Thuringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie (TLDA) in Weimar bzw. der Unteren Denkmalschutz-
V21 Kulturguter behdrde des Landkreises Saale-Holzland-Kreis zu melden. Nach § 16 Abs. 3 ThirDSchG sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche
nach der Meldung in einem unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Damit soll eine Beein-
trachtigung des Kulturgutes verhindert werden.
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben: Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen (z. B. Ol, Diesel) in den Boden oder das Grundwasser ist ein bestimmungs-
V22 Boden, Wasser " - . ) . -
gemaRer Umgang und die Verwendung von zertifizierten Maschinen und Materialen sicherzustellen.

—
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2.3.3 Beschreibung der unabwendbaren nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Bestandsaufnahme und der Bewertung des Umweltzustandes bei Realisie-
rung der mit dem FNP vorbereiteten baulichen Entwicklung eines Wohngebietes im Westen
der Ortslage Schongleina (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung) gehen unter Bertcksichtigung von
Maflnahmen zur Vermeidung (Verhinderung) und Minderung (Verringerung) nur geringe er-
heblich nachteilige Umweltauswirkungen einher. Dabei handelt es sich voraussichtlich:

Tabelle 1: Beschreibung unausweichlich nachteiliger Umweltauswirkungen

Lfd.- | Belange nach 81 Abs. 6

N Nr. 7 BauGB Beschreibung unausweichlich nachteiliger Umweltauswirkungen

Tempordr in der Bauphase: Stérung der visuellen Wahrnehmung der Land-
schaft durch die Verwendung von grof3en Baumaschinen (z. B. Krénen)

ul Landschaft

Tiere, Pflanzen, biologi- Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Neu-
u?2 sche Vielfalt, Flache, Bo- | versiegelung von bisher offener Boden- und Biotopflache
den, Wasser, Klima

Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Ver-
anderung der lokalen Standortverhaltnisse

U3 Tiere, Pflanzen

Dauerhaft durch Anlagen des Vorhabens selbst bzw. dessen Betrieb: Um-
u4 Landschaft gestaltung des Landschaftserlebens von einer bisher unauffalligen Grin-
/Freiflache in ein vergleichsweise auffalliges Baugebiet

2.3.4 Gemeindliches Ausgleichskonzept

Unabhangig von der Abarbeitung der konkreten Eingriffsregelung auf der (nachfolgenden)
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden im FNP der Gemeinde Schongleina (potenti-
elle) MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (,rote T-Linie“ und Beschriftung A1-A4) dargestellt, die aus den Landschaftsplanen (vgl.
Kap. 3.8.2 der Begriindung) abgeleitet wurden, Gber ein hohes Okologisches Aufwertungs-
bzw. Entwicklungspotential verfliigen und die sowohl qualitativ als auch quantitativ dazu geeig-
net sind, zu erwartenden Eingriffe in den Landschaftshaushalt der Gemeinde Schongleina
ausreichend zu kompensieren.

Bei den mit A1, A3 und A4 bezeichneten SPE-Maflinahmen handelt es sich konkret um die
Anlage von linienhaften bzw. wegbegleitende Gehdlzstrukturen wie z. B. Baumreihen, Gehdlz-
oder Gebuschstreifen im agrarisch gepragten Osten und Stdosten des Gemeindegebietes,
die helfen, z. T. wertvolle Flachenbiotope wie Griinland, Streuobst oder Wald mit einer z. T.
bedeutenden Artenausstattung miteinander zu verbinden (Biotopvernetzung) und damit u. a.
zu deren Stabilitat und Entwicklung beizutragen. Zugleich leisten diese (linienhaften) Geholz-
strukturen einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung des Landschaftsbildes der Gemeinde.

Bei der SPE-MalRnahme A2 handelt es sich um die Umsetzung einer WRRL-Mal3nahme (vgl.
Kap. 1.3.1 bzw. Kap. 3.9.3.2 der Begriindung), die das Initiieren einer eigendynamischen Ent-
wicklung vom Schdngleinaer Bach im Stidwesten des Gemeindegebietes vorsieht.

Alle zuvor genannten MaRnahmen (A1-A4) missen im Rahmen z. B. der baurechtlichen oder
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fachplanerisch untersetzt und zugeordnet werden
(vgl. Kap. 5.12 der Begrindung). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (vgl. Kap. 1 der
Begrindung) ist konkret nachzuweisen, wie der nach den Festsetzungen maximal zu erwar-
tende Eingriff durch gleichwertige oder gleichartige MaRnahmen ausgeglichen und wie der
geplante Ausgleich im Vollzug gesichert wird,

2.3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des FNP

Mit dem FNP der Gemeinde Schongleina wird eine einzige bauliche Entwicklungsflache fur
das Wohnen im bauplanungsrechtlichen Innenbereich der Ortslage Schéngleina (zwischen
Hauptstraf3e/ L 1075 und altem Gut Schdngleina) vorbereitet (vgl. Kap. 5.2.2 der Begriindung).
Alternative Standorte dazu im Innenbereich der Ortslage Schongleina sind nicht vorhanden.
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Im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich gemaf § 35 BauGB waren zwar alternative Stand-
orte vorhanden, jedoch widerspricht die Inanspruchnahme derartiger Flachen den gemeindli-
chen Zielen und mdglicher landesplanerischen Vorgaben (vgl. Kap. 3.9.2 der Begriindung).

2.3.6 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen bei schweren Unféllen
oder Katastrophen

Durch den FNP der Gemeinde Schongleina werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine be-
sondere Anfélligkeit oder ein besonderes Risiko fir schwere Unfélle oder Katastrophen mit
Blick auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt beinhalten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts lagen zahlreiche Unterlagen mit umweltre-
levanten Informationen vor (vgl. ,Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen® der Begrindung).
Insofern haben sich bei der Erhebung von Daten und Fachinformationen keine Schwierigkeiten
ergeben. Gleichwohl beruhen einige Angaben im Umweltbericht auf grundsatzlichen oder all-
gemeinen Annahmen. Fir die Einschatzung der relevanten Umweltfolgen durch die Umset-
zung des FNP lagen hinreichende Beurteilungskriterien vor.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des FNP auf die Umwelt

Gemald § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde Schéngleina selbst die Umweltauswirkungen,
die mit der Umsetzung des FNP einhergehen. Hierfur werden bereits bestehende Instrumente
bzw. Informationen aus der Umweltiiberwachung der einzelnen zustandigen Fachamter (Im-
missionsschutzbehdrde, Wasserbehdrde, Bodenschutzbehérde, Naturschutzbehodrde) des
Landkreises Saale-Holzland-Kreis genutzt. Dadurch wird sichergestellt, dass keine unvorher-
gesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen auftreten bzw. diese ggf. frihzeitig erkannt und
durch geeignete Malinahmen entgegengewirkt werden kann. Spezielle zusatzliche Instru-
mente/Verfahren zur Erkennung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen sind
im Zusammenhang mit den vom FNP der Gemeinde Schongleina vorbereiteten Vorhaben im
Geltungsbereich des FNP (vgl. Kap. 1.2 und Kap. 5.1 der Begriindung) nicht erforderlich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schongleina hat die (erstmalige) Aufstellung eines Flachennutzungsplans
(FNP) fir ihr gesamtes Gemeindegebiet beschlossen.

Im FNP der Gemeinde Schongleina erfolgte auf Grundlage der tatsachlichen Nutzung und der
stadtebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde, die Darstellung des Bestands (insbeson-
dere der vorhandenen Baugebiete) im bauplanungsrechtlichen Innenbereich. Damit wird dem
wichtigen Grundsatz ,Innen- vor AufRenentwicklung“ der Landesplanung entsprochen.

Tatsachlich erfolgt im FNP der Gemeinde Schongleina keine Darstellung von Bauflachen oder
Baugebieten fir Gewerbe oder Wohnen im bauplanerischen Au3enbereich. Allerdings wird mit
dem FNP die Errichtung eines Wohngebietes zwischen der Hauptstraf3e/L 1075 und dem alten
Gut westlich in der Ortslage Schongleina vorbereitet, wovon der gré3te Teil durch die vorma-
lige Nutzung als Stallanlage vorbelastet und durch die umgebene Bebauung (Wohnh&user,
altes Gut, Kirche) stadtebaulich gepragt ist. Die mit dieser Entwicklungsabsicht unausweichlich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind voraussichtlich:

- Storung der visuellen Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Verwen-
dung von gro3en Baumaschinen (z. B. Kranen)
- Neuversiegelung von bisher offenen Boden- und Biotopflachen

S Thiringer Landgesellschaft mbH
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- Veranderung der lokalen Standortverhaltnisse
- Umgestaltung des Landschaftserlebens von bisher unauffalligen Grin-/Freiflachen in ver-
gleichsweise aufféllige Baugebiete

Die Entwicklung des zuvor genannten Wohngebietes sollte auf der Grundlage eines Bebau-
ungsplans der Innenentwicklung geman § 13a BauGB erfolgen. Insofern wird geman 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB u. a. von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhangig davon, ob im Rahmen der (nachgeordneten) verbindlichen Bauleitplanung tat-
sachlich ein Bebauungsplan der Innenentwicklung erstellt wird, hat die Gemeinde Schongleina
im FNP mehrere Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafd 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt, die bei Eingriffen
in Natur und Landschaft im Gemeindegebiet vorrangig fur die Nutzung als Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu prifen sind.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des FNP der Gemeinde Schongleina wurde eine Um-
weltprufung fur die im Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Umweltbelange (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB) durchgefiihrt und in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass mit Blick auf die mit dem FNP vorbe-
reitete bauliche Entwicklung eines Wohngebietes im Westen der Ortslage Schongleina auf-
grund der vorangegangenen Nutzungen (Vorbelastungen) nur geringe erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen einhergehen. Diese, sowie die mit der Errichtung eines Wohngebietes
verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft, kbnnen grundsatzlich im Gemeindege-
biet Schdngleina kompensiert werden.

3.4 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden

Die fur den vorliegenden Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen beru-
hen vor allem auf Angaben/Informationen der Landschaftsplane (vgl. Kap. 1.3.2) und der damit
in Verbindung stehenden Dorf-, Offenland- und Waldbiotopkartierungen, der Stellungnahmen
der UNB des Landkreises Saale-Holzland-Kreis (Schreiben vom 06.09.2019 [Az.:
364.533/16/2019] und vom 12.05.2023 [BLS2019/1041) und der Stellungnahmen der TLUBN
(Schreiben vom 26.08.2019 [Az.: 5070-82-3447/202-1-58282/2019] und vom 22.11.2022 [Az.:
5070-82-3447/202-2-122353/2022]) sowie des Managementplans (Fachbeitrag Offenland) fur
das FFH-Gebiet 128 ,Kernberge — Wollmisse® (DE 5035-304) Abschlussbericht vom
20.11.2020. Die zuvor genannten Quellen (bis auf die Stellungnahmen) sowie weitere Quellen
sind in der Begriindung unter dem Punkt ,Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen® der Be-
grindung im Vollzitat aufgefiihrt.

Anlagen

Anlage 1: Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) Schongleina
Anlage 2: Bdden in der Gemeinde Schongleina
Anlage 3: Auszug aus der Stellungnahme der TLUBN (Schreiben vom 26.08.2019)

Anlage 4: MalRnahmeblatt zum Schongleinaer Bach
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Anlage 1 zum Umweltbericht

Heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) Schongleina
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Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald

“_“ | Bergseggen-Hainsimsen-Buchen-Mischwald

- Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald; ortlich Orchideen-Buchenwald
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Anlage 2 zum Umweltbericht

Boden im Gemeindegebiet

- tonige Boeden

Loesshoeden
~ lehmige Boeden

- lalkige Boecden
" humusreiche Boeden und Torfe

- sandige Boeden

Basaltboeden

sandig-lehmige Boecden

- Boeden auf Rotliegend

| Boeden auf kristallinen Gesteinen

- Boeden auf sauren Eruptiva
0es - Boeden auf basischen Eruptiva
“77 Halde, Kippe, Stausee

[ Hanglehm

Quelle: TLBG 2019
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Anlage 3 zum Umweltbericht

Auszug aus der Stellungnahme der TLUBN (Schreiben vom
26.08.2019, Az.: 5070-82-3447/202-1-58282/2019)

) e Thuringer Landgesellschaft mbH
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Abteilunqg 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes/ Schutzgebiete

Ansprechpartner/in: Marina Werth

Tel.: 0361/573321-663

E-Mail: marina.werth@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-32-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OO0

Der Geltungsbereich des FNP beriihrt das FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Wolimisse®, das
NSG Nr. 451 ,Kernberge und Woéllmisse bei Jena“ und das LSG Nr.: 32 ,Mittleres Saaletal”.

Die nachrichtliche Ubernahme der Flachen der Schutzgebiete in die Planzeichnung ist, soweit
anhand des MaBstabes nachvollziehbar, korrekt erfolgt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartner/in: Kerstin Pfrenger
Tel.: 0361/573926-216

E-Mail: kerstin.pfrenger@tiubn.de
Geschaftszeichen: 5070-44-3447/201-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOORX

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewésserunter-
haltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) er-
geben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betrof-
fen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privat-
rechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Aufiésung von Pachtvertragen etc.), die
bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Pro-
jektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle)
gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Seite 3 von 15



Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewédssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht/Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungggebiete.
Wismut- und Kalibergbau

Ansprechp%neriin: Christiane Kruschwitz
Tel.: 0361/5°3321-616

E-Mail; Christiane Kruschwitz@tlubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-52-4591/893-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Wasserschutzgebiete u. A. fur
die nachfolgend genannten Wassergewinnungsanlagen.

Kartenblatt | WGA-Nr./Fass.-Nr. Status Name der Anlage

5036 1 f-v Hy Schéngleina 1/1964

5036 2 v Hy Schéngleina 1E/1978

Die Schutzzonen wurden bereits nachrichtlich in den Flachennutzungsplan bernommen.

Die Schutzzonen | und Il des Brunnens Hy Schéngleina 1/1964 wurde mit Beschluss des
Kreistages Stadtroda Nr. 93-17/77 vom 24.02.1977 festgesetzt. Die Schutzzone Ill bedarf der
Neufestsetzung.

Die nach bisherigem Recht festgesetzten Wasserschutzgebiete gelten gemal § 79 (1) Thrin-
ger Wassergesetz (ThUurWG) als festgesetzte Wasserschutzgebiete im Sinne von § 51 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). In den festgesetzten Schutzzonen gelten die Verbote und Nutzungs-
beschrankungen des o. g. Beschlusses.

Neubebauungen in der Schutzzone Il sind gemaR Beschluss Kreistages Stadtroda Nr. 93-17/77
vom 24.02.1977 verboten. Die Ausdehnung der Wohnbauflachen im 6&stlichen Bereich der
Ortslage Schoéngleina ist daher auf den bisher vorhandenen Gebaudebestand zu beschranken.
Das Plangebiet befindet sich dartiber hinaus im vorgeschlagenen Wasserschutzgebiet Schutz-
zone lll der o. g. Brunnen und weiterer Wassergewinnungsanlagen. Fir die betroffene Schutz-
zone lll sowie die Schutzzonen | und Il des Brunnen Hy Schéngleina 1E/1978 ist ein Verfahren
zur Neufestsetzung bei der oberen Wasserbehérde anhéngig.

Bei der Festsetzung von Verboten und Nutzungsbeschrankungen wird sich die obere Wasser-
behérde an den Empfehlungen des DVGW-Regelwerkes (Arbeitsblatt W 101 - ,Richtlinien fur
Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser) und dessen Hinweisen auf
geféhrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgénge in Wasserschutz-gebieten orientieren.
Auch nach dem DVGW-Arbeitsblatt stellen die Ausweisung neuer Baugebiete und die Errich-
tung baulicher Anlagen in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefédhrdungspotenzial fir die Trink-
wasserdargebote dar. Neubebauungen sind in der Schutzzone Il daher grundsatzlich verboten.
Auch von Kleingartenanlagen geht in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotential fur
die offentliche Trinkwasserversorgung aus. Eine wesentliche Gefahrenquelle ist neben einem
unsachgeméaflen Umgang mit Pflanzenschutzmitteln (Uberdosierung, Beseitigung von Rest-
bruhen, etc.) eine ungentgende Abwasserbeseitigung.
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Die Darstellung der in der Schutzzone Il liegenden Fldchen sollte daher, auch aufgrund der
Néhe zur Fassung, z. B. als Grinland, Flache fur die Landwirtschaft oder unbeplanter Bereich
erfolgen.

Fur die weiteren Planungen hinsichtlich der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen wird auf § 49 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stof-
fen vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) (AwSV) verwiesen.

Bezuglich der Herstellung von Abwasserkanalen und -leitungen gelten die Anforderungen des
ATV-Arbeitsblattes A 142. \

Hinsichtlich des Umgangs mit Regenwasser sind die Anforderungen des DWA-Merkblatt M 153
(2007) - ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser vom August 2007 zu be-
achten.

Beim Bau von Straflen, Wegen und Standplatzen sind die Forderungen der Richtlinie fur
bautechnische Ma3hahmen an Strallen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) Ausgabe 2016 zu
bertcksichtigen.

Die untere Wasserbehérde kann gemaf § 52 Abs. 2 bzw. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im
Einzelfall Anordnungen zum Schutz des zur Trinkwasserversorgung genutzten Grundwassers
treffen.

Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehérde geman § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht bertcksichtigt und gesondert
abzufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Jirgen Jacobi

Tel.: 0361/573321-847

E-Mail: juergen.jacobi@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-61-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Od0O0ORK

Belange Abfallrechtliche Zulassung

Ansprechpartner/in; Karlheinz Boehmer

Tel.: 0361/573321-863

E-Mail: karlheinz.boehmeri@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-64-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O0O0X

Es sind zur Zeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zusténdigkeit des Referats
64 im TLUBN anhéngig.
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Maik Gruber
Tel.: 0361/573321-652

E-Mail: maik.gruber@tlubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-71-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG

Der FNP entspricht in den meisten Bereichen den Planungsgrundsétzen des § 50 BImSchG. Im
Bereich der der Strale ,Am alten Gut" treffen jedoch allgemeines Wohngebiet und Gewerbege-
biet unmittelbar aufeinander. Das entspricht nicht dem Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG.
Wir empfehlen hier zu prifen, ob der westlich der StraRe ,Am alten Gut" gelegene Teil des all-
gemeinen Wohngebietes nicht in Richtung eines Mischgebietes oder Dorfgebietes entwickelt
werden kann und so der Planungsgrundsatz eingehalten wird.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen auf der Basis des FNP fir neue Wohn- und ge-
mischte Bauflachen, angrenzend an die L 1075 und L 2316, ist rechnerisch auf der Grundlage
der in der RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen" angegebenen Verfahren zu
uberprufen, ob die schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur die ent-
sprechenden Baugebiete aufgrund der von Verkehrswegen ausgehenden Larmemissionen ein-
gehalten werden kénnen. Gleiches gilt fur Bebauungspldne im Umfeld des Verkehrslande-
platzes Jena Schéngleina. Dort sind die Regelungen des Fluglérmgesetzes sinngeméaf anzu-
wenden. Gegebenenfalls sind wirksame Schallschutzmafnahmen in den textlichen Festset-
zungen zu den Bebauungspléanen festzuschreiben.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Gewerbe- und Industriegebiete sind auf Grund-
lage der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel so festzulegen und in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
festzuschreiben, dass die jeweils zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte auf die ein-
zelnen Teilflachen im Planungsgebiet selbst sowie in den benachbarten Nutzungsgebieten
eingehalten werden.

Des weiteren ist der Planungsgrundsatz zu beachten, nach dem die o. g. schalltechnischen
Orientierungswerte in benachbarten Nutzungsgebieten um nicht mehr als 5 dB(A) differieren
sollten.

Klima / Luft

Durch mégliche bauliche Verdnderungen kénnen Verénderungen im Mikroklima verursacht
werden. Auswirkungen auf das regionale Klima sind nicht zu erwarten.
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Allgemein

Einhaltung der Werte der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau: Es sind bei der Errichtung von
Gebauden die Werte der DIN 4109 zu beachten und einzuhalten. Die Bauteile bzw. technischen
Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wéahrend der Tag-
zeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BlImSchV - Storfallverordnung: Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des geénderten
FNP befindet sich folgende, der Stérfallverordnung unterliegende Anlage: PRIMAGAS GmbH -
Waldeck, Burgelerstrae 30, 07646 Waldeck. Geprift wurde dabei ein 5-km-Radius um das
Plangebiet.

Belange der Abfallwirtschaft)

Ansprechpartnerin: Ulrike Bergk

Tel.: 0361/573321-677

E-Mait: Ulrike. Bergk@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-74-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Das Referat 74 des Thuringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) ist
zustandig fur die Uberwachung und Rekultivierung von Deponien nach dem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KIWG).

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen und
die Gewinnung von Bodenschéatzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 BauGB als nachrichtliche Uber-
nahme ausgewiesen. Dabei ist eine Flache fur Aufschittungen (Erdstoffdeponie in Betrieb)
dargestellt. Bei der o. g. Flache handelt es sich nicht um eine Deponie nach KrWG. Es liegt fur
einen Deponiebetrieb keine Genehmigung vor.

Soweit dem Referat 74 des TLUBN bekannt, befinden sich mehrere genehmigungsbedurftige
Anlagen Bundes-Immissionsschutzgesetz auf der Flache.

Die Begriindung zum FNP enthalt keine Erklarung dafir, woraus die nachrichtliche Ubernahme
resultiert.

Mit der Widmung der Flache als Erdstoffdeponie im Flachennutzungsplan wirden sich Wider-
spriiche zwischen Baurecht und Abfallrecht ergeben.

Es kann daher einer Ausweisung der o. g. Flache als Fliche fiir Abgrabungen - Erd-

stoffdeponie in Betrieb nicht zugestimmt werden. Daher ist die Planung zu dndern! Die
geinderte Planung ist erneut dem Referat 74 des TLUBN vorzulegen.
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Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Ansprechpartner/in: Alexander Kniipfer
Tel.: 0361/573321-689

E-Mail: Alexander. Knuepfer@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-75-3447/200-1

[ keine Betroffenheit

O keine Bedenken

[ Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem
Thiringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und des
ThurBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gem. § 11 Abs. 1 ThirBodSchG grund-
satzlich den unteren Bodenschutzbehérden. Untere Bodenschutzbehérden sind nach § 9 Abs. 3
TharBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im Ubertragenen Wirkungskreis. Deren
Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und 6rtlichen Zustandigkeit als Trager offentlicher
Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Fur das o. 9. Vorhaben ist primar die untere Bodenschutzbehérde innerhalb ihres Aufgaben-
bereiches einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Flichen
bzw. Liegenschaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt handelt oder
eine anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien Stadt vorliegt. Dann
ist die obere Bodenschutzbehérde - Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz, Referat 75 - gem. § 9 Abs. 2 ThurBodSchG als zusténdige Behérde zu beteiligen. Auf
landeseigene Flachen oder eine sonstige eigene Betroffenheit muss von den unteren Boden-
schutzbehérden hingewiesen und das Referat 75 hinzugezogen werden.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt somit nur die Belange des Bodenschutzes/Altlasten, fiir
welche die obere Bodenschutzbehérde zustéandig ist. Die von der unteren Bodenschutzbehérde
zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.

Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder
ahnlichen Eingriffen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen, so sind MaRnahmen, die
die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur Freigabe durch
die zusténdige Bodenschutzbehérde zu unterlassen. Diese Bodenschutzbehérde entscheidet
dann Uber die weitere Vorgehensweise.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdiensts und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

Ansprechpartner/in: Matthias Strobel

Tel.: 0361/573941-630

E-Mail: matthias.strobel@tiubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-82-3447/

keine Betroffenheit
keine Bedenken beziglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie und Geotopschutz
Bedenken/Einwendungen

XXX O

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Die sudliche Halfte des Plangebietes etwa bis zur L 1075 bzw. K 119 befindet sich im Aus-
strichbereich von Schichtenfolgen des Mittleren Buntsandsteins, welche keine leicht wasserlos-
lichen Einlagerungen enthalten (vgl. Anlage 1).

Damit besteht in diesem Bereich keine potentielle geogene Geféhrdung hinsichtlich Subrosion
(keine Erdfalle, Senkungen - griin markierte Gefahrdungsklasse B-a-l in Anlage 2).

Der nérdliche Abschnitt des Plangebietes befindet sich dagegen uberwiegend im Ausstrichbe-
reich von Schichtenfolgen des Oberen Buntsandsteins (R6t), welche besonders im Basisbereich
durch machtigere sulfatische Einlagerungen (Gips, Anhydrit) charakterisiert werden. Aufgrund
dieser geologischen Position wird der unmittelbare Baugrund im Bereich des héngigen Rot-
sockels durch Wechsellagerungen aus bunten tonigen Mergeln mit Quarzit- und Dolomitb&nken
sowie Einschaltungen von Anhydritstein aufgebaut, wobei letzterer oberflachennah vergipst ist
sowie teilweise unterirdisch abgelaugt (subrodiert) wird. Diese veranderlich festen Gesteine
werden durch plastische, wechselnd steinige Verwitterungslehme und FlieRerden weichselkalt-
zeitlichen Alters Uberlagert.

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann dieser Abschnitt des Plangebietes den Ge-
fahrdungsklassen B-b-I-4 (gelbe Flachen in Anlage 2) und B-b-I-3 (rote Flachen in Anlage 2)
zugeordnet werden. Da die einzelnen Gefdhrdungsbereiche flieRend ineinander Ubergehen,
kénnen sowohl die Merkmale der einen, als auch der anderen Gefahrdungsklasse auftreten.

Bei der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 (gelb) handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet
mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor allem eine an Stérungen gebundene ,voraus-
eilende* bzw. ,irreguldre® Subrosion auftreten kann. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erd-
falle, Senkungen) aufgrund der geologischen Situation mdglich, treten aber vergleichsweise
selten auf.

In einigen Bereichen des Rét-Sockels sind im Kataster des TLUBN allerdings eine ganze Reihe
von Subrosionstrukturen (Erdfélle, Senken) erfasst bzw. im digitalen Geldndemodell erkennbar
(vgl. Anlage 2). Diese Bereiche sind als aktive Subrosionsgebiete (Geféhrdungsklasse B-b-I-3)
einzustufen und werden in Anlage 2 durch rote Flachen markiert.

Die duRerste nordwestliche Ecke des Plangebietes wird durch die aus Unterem Muschelkalk
aufgebaute Steilstufe sowie die anschlieBende Hochflache mit Verkehrslandeplatz gepragt. Dort
ist die ortliche Bildung von kleineren Hohlrdumen in Karbonatgesteinen méglich (Gefahrdungs-
klasse B-b-llI-1; braune Flache in Anlage 2).
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Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich des Georisikos Sub-
rosion fur den nérdlichen Bereich des Plangebietes Uberwiegend ein relativ geringes ver-
bleibendes Geféhrdungspotential (Restrisiko) fur die Gefshrdungsklassen B-b-1-4 (gelb) und
B-b-111-1 (braun).

In den Bereichen der Gefahrdungsklasse B-b-I-3 dagegen ist von einem vergleichsweise hohen
Gefahrdungspotential auszugehen.

Planer sowie potentielle Bauherren sollten auf diese méglichen Gefahren hingewiesen werden.
Die Durchfuhrung von auf die Subrosionsproblematik abgestimmten Baugrunderkundungen im
Vorfeld von BaumaRnahmen wird empfohlen.

Eine konzentrierte Versickerung von Oberflachen- und Dachwéssern ist unter Beriicksichtigung
der potentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer méglichen anthropogenen Induzierung von
Subrosionsprozessen in den genannten Bereichen nicht zu empfehlen.

Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Im Gemeindegebiet sind folgende Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter ausgebildet:

- Kluft-Poren-Grundwasserleiter: gekluftete Sandsteine des Mittleren Buntsandsteins im sud-
lichen Gemeindebereich (Solling- und Harding-Formation, s. Anlage 1 ,Geologie nach
GK 25%).

- Kluft-Karstgrundwasserleiter: gekliiftete Kalksteine des Unteren Muschelkalkes im nordwest-
lichen Gemeindegebiet (Oolithzone und Unterer Wellenkalk, s. Anlage 1 ,Geologie nach
GK 25%).

- Porengrundwasserleiter: fluviatile Sande im Bereich der Vorfluter (keine Bedeutung).

- Grundwassergeringleiter: Ton- und Mergelsteine im Bereich des Oberen Buntsandsteins
(s0).

Im Bereich von in Auslaugung befindlichen Sulfatgesteinen (s. Abschnitt Ingenieurgeolo-

gie/Baugrundbewertung) ist lokal eine Grundwasserfilhrung méglich und der Obere Buntsand-

stein kann hier Eigenschaften eines Karstgrundwasserleiters besitzen.

Die Grundwasserdynamik ist in Anlage 3 ,Grundwasserdynamik und Wasserschutzgebiete*

dargestellt. Grundwasserflurabstande <5 m u. GOK beschrénken sich auf die Bereiche der

Vorfluter Schéngleinaer Bach und Zensengraben.

Am nordostlichen Ortsrand Schéngleina befindet sich eine Trinkwassergewinnungsanlage

(Brunnen Hy Schéngleina 1E/1978). Ausgewiesen sind eine Trinkwasserschutzzone | und Il

sowie eine im Verfahren der OWB befindliche vorgeschlagene Trinkwasserschutzzone lIl. Letz-

tere nimmt die gesamte sudliche Halfte des Gemeindegebietes ein (s. Anlage 3). Im Bereich
des Wasserschutzgebietes ist mit z. T. erheblichen Einschréankungen bezlglich der Flachen-
nutzung zu rechnen.

Hinweise

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemaR Lagerstittengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu-
zeigen. Ebenso bitte ich, nach Abschluss der Malnahme unverziiglich und unaufgefordert die
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lageplane
durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landes-
archiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Ausschreibungs- und
Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden
(hitp://www.infogeo.de).
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Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstattengesetz)* in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. |,
S.591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und
Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro® vom 10.11.2001
(BGBL. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchfor-
schung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten” in der Fassung des BGBI. I1l 750-1-1
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16,
S. 502 ff.).

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartner/in: Christina Seidel

Tel.: 0361/573927-445

E-Mail: christina.seidel@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-86-3447/202-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Durch die o. g. stadtebauliche Konzeption werden keine bergbaulichen Belange berihrt. Gewin-
nungs- und Aufsuchungsberechtigungen gemaR Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder
beantragt noch erteilt worden.

Fur die o.g. Flachennutzungen liegen dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN), Referat 86, keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden,
Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thuringer Altbergbau- und Unterirdische
Hohlrdume-Gesetzes (ThurABbUHG vom 23.05.2001) vor.
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Geologischer Landesdienst: Anlage 1
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Geologischer Landesdienst: Anlage 2
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Geologischer Landesdienst: Anlage 3
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FNP Schdngleina — Anlage 2 zur Begriindung - Umweltbericht, Stand: 11/2023 Anlage zum Umweltbericht

Anlage 4 zum Umweltbericht

MalRnahmeblatt zum Schongleinaer Bach

) e Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116



Thiringer
Landesanstalt fiir

Freistaat

Umwelt und Geologie

Thiringen =

MalRnahmenblatt Hydromorphologie

Gewasserrahmenplan zur Umsetzung des MaRnahmenprograms (EU-WRRL)

Name der MaRnahme Maflnahmen-ID
Initileren einer eigendynamischen Entwicklung am 3517
Schongleiner Bach an Abschnitt 3
Gewasser Habitatverbesserung z.B. durch Entfernung von Mafnahmenart
Schongleinaer Sohl- und Uferverbau und Einbau von Gewasserstruktur
Bach Stromungslenkern ohne das Gewasser baulich
umzuverlegen, Initiieren bzw. Zulassen einer _
eigendynamischen Gewasserentwicklung, mit dem | Manahmentyp:
Ziel, dass das Gewésser wieder eigenstandig 70
Oberflachenwasserkorper: MaRnahmennummer GRP 2009:
Roda 20891926

Wasserkdrper-Nr.: 20891

Umsetzungsstand 12/2014

Maflnahme aufgenommen in das Malnahmenprogramm ab 2009 _
noch nicht abgeschlossen

Erlauterung der MalBnahme

MaRnahmentrager: Kommune
Stand 31.12.2015 vorbehaltlich anderer Regelungen bzw. Festlegungen

Lage Gemeinde: Schoéngleina
Gewasserabschnitt(e): Anfang: GK4 ETRS89" | Ende: GK4 ETRS89"
3 HwW: 5640736 |5642413 |HW 5639784 |5641448
RW: 4480523 |691364 RW 4480181 |691061
Hochwasserrisikogebiet: Die MaBnahme liegt nicht im Hochwasserrisikogebiet
Angaben zum Querbauwerk | STOB-ID(s): (RW; HW) : GK4

bei MalZnahmentyp 69

(RW; HW) : ETRS89"

* Koordinaten wurden berechnet, daher kénnen Abweichungen auftreten




Thiringer
Landesanstalt fiir

Freistaat

Thiuringen

Umwelt und Geologie

Malnahmenblatt des 1.BWZ (Seite 1)

MaBnahmenblatt (TYP 70)

Wasserkorper: Wasserkdrper-Nr.:

20891

Roda
Schongleiner Bach

Bezeichnung im MaBnahmenprogramm:

Gewasser:

MaBnahmen zum Initiieren / Zulassen einer eigendynamischen Gewasserentwicklung inkl.
begleitender MaBnahmen

MaBnahmen-ID: Name der EinzelmaBnahmen:

20891926 Initiileren einer eigendynamischen Entwicklung am Schéngleiner Bach an Abschnitt
3
Gewasserabschnitt: | Nr. TK25: Anfang: Ende: Anfang 3.MS: Ende 3.MS:
3 5136 HW: 5639783 HW: 5640736 HW: HW:
RW: 4480181 RW: 4480522 RW: RW:
Bezeichnung Gemeinde laut TLS: Ort / Gemarkung:
Schéngleina Schldében
MaBnahmenbeschreibung:

Initiileren einer eigendynamischen Entwicklung: Durch geeignete MaBnahmen werden
eigendynamische Prozesse unterstiitzt.
Vorliegend werden diese im Bereich vorhandener Uferstreifen ablaufen.

.‘\ 1’2 s »
-’:ﬁj ad x 278 1 h
:;h-% ) ¥
)\ 8
#2706
pre
&-%: Y
3 War: ? u_d
Anmerkungen:
Flachenbetroffenheit in ha: 0,00
Abstimmung FFH-Vertraglichkeit: | Vertraglich, Protokoll der Abstimmung liegt vor.
Hinweise zu Nutzungen: Keine
Anhérung:
Einwand: Ja
Einwand-Nummer: 1991

Ergebnis der Prifung: Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen ist nicht zu erwarten, da davon auszugehen ist, daB
die eigendynamischen Prozesse im Bereich bereits vorhandener

Uferstreifen ablaufen werden.

Roda Blatt 40
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Beschreibung und Information tber aktuelle Nutzung und Verfuigbar-
keit sowie Wertung potentieller Bauflachen innerhalb Schéngleinas

Abbildung: Potentialflachen innerhalb der Ortslage Schdngleina

\I &
A

Potentialfiache
[ Aligemeines Wohngebiet
[ Dorfl. Wohn- bzw. Mischgebiet

[ Eingeschranktes Gewerbegebi
Erdfall Gefahrdungsgebiet

M: 1:2500

N
0 50 100 150 200 m A
L — T 1

Potentialfliche | Beschreibung und Information iiber aktuelle Nutzung und Verfiigbarkeit sowie Wer-
Schdéngleina tung als Potentialflache

Die Potentialflache Al ist als Teil Il (3. Bauabschnitt) Bestandteil des Be-
bauungsplan ,Die sieben Huigel und sonstiger Geltungsbereich Teil I, Il und
I (Stand: 12.11.2001, genehmigt vom TLVWA am 04.04.2002, Az.: 210-
4621.20-074086-WA-Die sieben Huigel), rechtsverbindlich seit 07.05.2002.
Entwicklungs-/ErschlieBungstrager ist die LEG Thuringen mbH. Aktuell ist
die Flache unbebaut und wird als Griinland genutzt.

Al Speziell zum 3. Bauabschnitt (BA) liegt der Gemeinde Schdngleina eine in-
- ca. 1,48 ha genieurgeologische Stellungnahme mit Datum vom 28.01.2019 vor. Darin
- Flurstick heilt es u. a.: Wie in der ... vorliegenden Stellungnahme des TLUG bereits

696/78, Flur5 | er|autert, nimmt die Erdfallgefahr in Richtung Norden bis Nordwesten noch-
mal erheblich zu. ... Daher halten wir die geplante Erweiterung des 3. BA
fur zu risikoreich.

Die LEG Thuringen mbH als Grundstiickseigentimer und Entwicklungs-/Er-
schlieBungstrager will das Projekt (3. BA) aktuell jedoch nicht aufgeben und
lehnt aus diesem Grund eine Korrektur des Bauplanungsrechtes ab. Der
Gemeinderat der Gemeinde Schoéngleina respektiert die Argumentation der

L Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft. Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116
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LEG und leitet deshalb aktuell keine Schritte zur Anderung bzw. Teilaufhe-
bung des B-Plans ein, besteht aber darauf, dass im FNP der Teil lll (3. BA)
des Bebauungsplans ,Die sieben Higel“ aus dem zuvor genannten Grund
(erhebliche Erdfallgefahrdung) als Flache gem&R § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
mit dem Planzeichen 15.11 der PlanZV gekennzeichnet.

Da nicht absehbar ist, ob und in welchem Umfang in der Zukunft eine bau-
liche Entwicklung auf der Potentialflache A1 mdglich ist, zahlt sie nach Auf-
fassung der Gemeinde deshalb (eigentlich) nicht zum (kurzfristigen) Bau-
landflachenpotential der Gemeinde Schongleina.

A2 und A3

- ca. 0,14 ha

- Flurstlicke
696/69, 696/68,
696/60, Flur 5

Bei diesen Potentialflachen handelte es sich um die letzten freien Baugrund-
stiicke der Bauabschnitte 1 und 2 des Bebauungsplans ,Die sieben Higel*,
die jedoch zwischenzeitlich verkauft und bereits bebaut und aus diesem
Grund auch nicht (mehr) auf der zuvor Abbildung (Potentialflachen inner-
halb der Ortslage Schongleina) dargestellt sind.

B

- ca. 0,04 ha
- Flursttick
611/1, Flur 5

Die Potentialflache B ist ein Teil einer Griinlandflache und liegt westlich von
der HauptstraBe Richtung Flughafen Schoéngleina. Fir diese bestand ein
konkretes/vehementes Interesse des Grundstiickseigentimers zur Errich-
tung eines Wohnhauses fir Familienangehdérige, wenn die bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafiir hergestellt sind. Der Gemeinderat
Schongleina unterstitzt grundsétzlich dieses Anliegen, hat aber auf Grund
von nachlassendem Interesse des Grundstiickseigentimers auf die ent-
sprechende Darstellung im FNP verzichtet. Bzgl. der in diesem Bereich ver-
laufenden Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird auf § 36 Abs. 9
ThirNatG verwiesen.

C

- ca. 0,09 ha
- Flurstiicke 559,
560, Flur 4

Die Potentialflache C liegt westlich von der Hauptstral3e Richtung Flughafen
Schongleina zwischen zwei bebauten stral3enseitigen Grundstiicken. Aktu-
ell handelt es sich um Grunland, das sporadisch geméaht wird. Dieses befin-
det sich z. T. in Privatbesitz und im Besitz der Thiringer Landgesellschaft
mbH (ThLG). Sie drangt sich zur baulichen LickenschlieBung (nicht we-
sentlich stérendes Gewerbe oder Wohnen) an der Hauptstral3e auf. (Bzgl.
der in diesem Bereich verlaufenden Grenze des Landschaftsschutzgebietes
wird auf § 36 Abs. 9 ThirNatG verwiesen.)

D

- ca. 0,06 ha
- Flurstlick 34/3,
Flur 1

Die Potentialflache D befindet sich im Mischgebiet im Osten der Ortslage
Schongleinas an einer Ortsstrafl3e. Es handelt es sich, wie bei der Potenti-
alflache C, um Grinland mit sporadischer ohne Nutzung. Eigentiimer ist die
Gemeinde. Hier besteht Potential fur die Errichtung eines Wohn- oder Ge-
schaftshauses.

- ca. 0,23 ha

- Flurstiicke 40,
43, 43, 44/1,
46, 47/2, Flur 1

Bei der Potentialflache E handelt es sich um riickwartige Garten der Hauser
in der Stral’e ,Im Oberdorf*, die direkt an eine Ortsstralle angrenzen und
sich in Privatbesitz befinden. Diese Potentialflache steht aktuell dem Grund-
stiicksmarkt auf Grund der Gartennutzung bzw. einer fehlenden Verkaufs-
bereitschaft der Grundstiickseigentiimer nicht zur Verfiigung.

- ca. 0,22 ha

- Flurstiicke
93/17, 93/18,
Flur 1

Die Potentialflache F wird Gberwiegend als Gartenflache/Grabeland genutzt
und liegt im Mischgebiet am 0stlichen Ortsrand von Schongleina. Hier be-
steht das Anliegen einer Einwohnerin im Zusammenhang mit einem kleinen
Fahrgeschaft eine Garage bzw. eine kleine Lagerhalle zu errichten. Die Ge-
meinde Schdéngleina unterstitzt dieses Anliegen, soweit es sich um nicht
wesentlich stérendes Gewerbe handelt.

o

Thiiringer Landgesellschaft
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G

- ca. 0,06 ha
- Flurstiick 57/3,
Flur 1

Die Potentialflache G ist nicht als Baulandpotential anzusehen, da es sich
hierbei um einen innerdrtlichen 6ffentlichen Parkplatz handelt. Dieser wird
nicht nur fur die gegenlberliegende Béackerei bendtigt. Er dient insbeson-
dere auch als Besucherparkplatz. Es bestehen dariiber hinaus auch Uber-
legungen, auf dieser Flache eine unterirdische Zisterne fur Loschwasser zu
errichten.

- ca. 0,09 ha
- Flurstiick 26,
Flur 1

Auf dem Grundstiick befand sich jahrelang ein Rohbau eines nicht fertigge-
stellten Kulturhauses. Dieser war Teil der Insolvenzmasse des Landwirt-
schaftlichen Besitzunternehmens Tierproduktion GmbH Schlében. Zwi-
schenzeitlich wurde das Grundstiick verkauft. Der bestehende Rohbau soll
in ein Wohnhaus mit acht Wohneinheiten umgebaut, die auch altersgerech-
tes Wohnen ermdglichen. Insofern ist die Potentialflache H auch nicht
(mehr) als Flache in der eingangs aufgefihrten Abbildung (Potentialflachen
innerhalb der Ortslage Schongleina) dargestellit.

- ca. 0,04 ha
- Flursttick
304/25, Flur 3

Die Potentialflache | befindet sich an der Stralle ,Im Gortlich® im Siden
Schongleinas. Aktuell wird die Flache zur Holzablagerung genutzt. Zudem
fuhrt derzeitig die Zuwegung zur dahinter liegenden landwirtschaftliche
Nutzflache Uber das Grundstiick. Aus stadtebaulicher Perspektive eignet
sich das Grundstiick fur die Errichtung von mindestens einem Wohnhaus
und wirde somit das bestehende Wohngebiet sinnvoll abrunden.

J

- ca. 0,17 ha
- Flurstiick 76,
Flur 1

Die Potentialflache J befindet sich an der Strale ,Im Grund®. Es handelt es
sich um ein riickwéartiges Gartengrundstiick, dass im Vorentwurf des FNP
dem angrenzenden Mischgebiet zugeordnet wurde. Auf Grund der beste-
henden Hanglage ist eine bauliche Entwicklung nahezu ausgeschlossen.
Insofern wurde die Abgrenzung des Mischgebietes korrigiert und die Poten-
tialflache J nicht (mehr) als Flache in der eingangs aufgeflihrten Abbildung
(Potentialflachen innerhalb der Ortslage Schongleina) dargestellt.

Bei der Potentialflache K handelt es sich um riickwartige Garten mit z. T.

687/2, 687/22
- Flur1

K Kleinviehhaltung der Hauser in der Stralle ,Im Unterdorf*, die an die Orts-
© ca 117 ha durchfahrtsstraBe (L 1075) angrenzen. Diese Potentialfliche steht dem
- Flurstiicke 16, | Grundstiicksmarkt auf Grund der bestehenden Nutzungen und der nicht
17,18, Flur 1 | vorhandenen Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentimer aktuell nicht
zur Verfigung.
Bei der Potentialflache (Flurstiick 687/2 sowie anteilig das Flurstiick 687/22)
handelt es sich um eine Frei-/Grinlandflache im Westen der Ortslage
Schongleina, stdlich der Ortsdurchfahrtsstrafie ,Hauptstrale® (L 1075), dst-
lich der Stralte ,Am alten Gut* und ndrdlich des alten Gutes, die seit langem
L bereits der Entwicklung eines kleinen Wohngebietes dienen soll. Mit dem
- ca. 0,14 ha Aufstellungsbeschluss (vgl. Beschluss-Nr.: 49/17) fur einen B-Plan (Nr.
- Flurstiicke

Sch6/01/2017 ,Am alten Gut*), der das im Siden angrenzende ,Alte Gut"
mit einschliel3t, wurde sie durch den Gemeinderat der Gemeinde Schdng-
leina bereits 2017 auch formell als Entwicklungsschwerpunkt bestimmt. Die
Darstellung der Potentialflache L als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO im FNP bildet die entsprechende planungsrechtliche Grundlage
fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung.

—

Thiringer Landgesellschaft mbH
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Thiringer Landgesellschaft mbH Ramona Witzmann

Stephan Knoll +49341271117634
Weimarische StraBe 29 b ramona.witzmann@gdmcom.de
99099 Erfurt

Reg.-Nr.: 11820/19
PE-Nr.: 11820/19

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

07.08.2019

Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Schongleina, Vorentwurf Stand 05/2019

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
Brief  19.07.2019 GDMCOM  ASE ZP/ko

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b.

Sachsen) 1 Niirnberg betroffen FERNGAS

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher %
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG SUasien betiien BERINGAS

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Néhere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

D

2)

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthéalt
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 50.910187, 11.727435

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Schéngleina, Vorentwurf Stand 05/2019

Reg.-Nr.: 11820/19
PE-Nr.: 11820/19
ONTRAS Gastransport GmbH

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiitig. —
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im Auftrag der

GDMcom MFerngas

Anhang — Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
Stellungnahme

zum Betreff: Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Schongleina (Vorentwurf 05/2019)

Reg.-Nr.: 11820/19
PE-Nr: 11820/19

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten.

Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers sowie
Anlagen der GasLINE. Die Aussage zu Anlagen der GasLINE erfolgt deshalb seitens der Ferngas, weil die FG
im Rahmen eines mit der GasLINE abgeschlossenen Dienstleistungsvertrages insoweit zur Beantwortung von
Anfragen verpflichtet ist. Der Geltungsbereich der Schutzanweisung erstreckt sich auch auf solche Anlagen,
fir die die FG Dienstleistungen erbringt.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen:

Anlagen- ::r:'#:;_
Anlagentyp kenn- DN ., |2ustindig
: breite (in
zeichen
m)
Erdgasleitung (EGL) 437 600 8,00 STREICHER Tief- und Ingenieurbau
Jena GmbH & Co. KG
Erdgasleitung (EGL) 437.04 100 4,00
) . nicht Thiiringer Netkom GmbH | Bereich
Steuerkabel (Stk) (im Schutzstreifen der EGL 437) 40401 relevant 1,00 Kundenservice
Kabelschutzrohranlage/n (6 KSR) mit einliegenden nicht GDMcom mbH
LWL-Kabeln der GasLINE LWL relevant 2,00 Service KGT Mitte/Stid
(im Schutzstreifen der EGL 437)

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstérkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf
Mégliche sonstige Einbauten und Zubehdr (WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausbliser (A),
Isolierstiick/e (1), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehiter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegenden Planunterlagen.

Bitte beachten Sie, dass in einer Ubergangszeit alle Dokumente der vormaligen EVG unverindert bei FG
Anwendung finden. In den Texten und Planen ist entsprechend sinngeméaB ,EVG" bzw. ,Erdgasversorgungs-
gesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG)" jeweils durch ,FG" bzw. ,Ferngas Netzgesellschaft mbH" zu
ersetzen.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatséchliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustdndigen Dienstleisters festgestellt wurde.

Zustandig Kontakt
STREICHER Tief- und Ingenieurbau Jena GmbH &  STREICHER Tief- und Ingenieurbau Jena GmbH &
Co. KG Co.KG

Abt.Service

Steffen Mann

Zur alten Ziegelei 18-20
99091 Erfurt

Tel. (0361) 653837-12



PE-Nr. 11820/19 - 07.08.2019 - Seite 5 von 24 Seite 2 von 3

im Auftrag der

GDMcom M Ferngas

Mobil:0171 / 99 84 771
Mail:steffen.mann@streicher.de

STREICHER Tief- und Ingenieurbau Jena GmbH &  STREICHER Tief- und Ingenieurbau Jena GmbH &

Co. KG

Co.KG

Abt.Service

Danny Haase

Zur alten Ziegelei 18-20

99091 Erfurt

Tel. (0361) 653837-13
Mobil:0171 / 99 94 831
Mail:danny.haase@streicher.de

Thiringer Netkom GmbH | Bereich Kundenservice  Thiringer Netkom GmbH

Bereich Kundenservice
Disposition

SchwanseestraBe 13

99423 Weimar
Telefon:+493616523420
Mail:kundenservice@netkom.de

GDMcom mbH GDMcom mbH
Service KGT Mitte/Siid Service KGT Mitte/Siid
Holger Essig

Schénauer LandstraBe 101
04178 Leipzig

Telefon: +49341271118550
Mobil: +491723431684
Mail:Holger.Essig@gdmcom.de

Zum geplanten Vorentwurf des FNP Schongleina bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Zu beachten sind folgende Auflagen und Hinweise:

1.

Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen
errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der
Anlage/n vorlibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.

Die o.g. Anlagen sind lagerichtig mit entsprechenden Beschriftungen in Ihre
Planzeichnung einzutragen und in der Begriindung zu benennen.

Digitale Bestandsdaten erhalten Sie nach Unterzeichnung und Riicksendung der beiliegenden
Nutzungsvereinbarung. Diese senden Sie bitte per E-Mail an den im Anschreiben genannten
Ansprechpartner.

Zusatzlich ist der Schutzstreifen als eine mit einem Leitungsrecht belastete, nicht tiberbaubare
Flache darzustellen.

Die vorgesehenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser jederzeit ohne
Einschrénkungen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveauanderungen des Geléndes oder
Anpflanzungen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzuldssig.

Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.



PE-Nr. 11820/19 - 07.08.2019 - Seite 6 von 24 Seite 3 von 3

im Auftrag der

GDMcom MFerngas

Mit freundlichen GriRen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Anlagen/ mitgeltende Unterlagen:
Leitungsschutzanweisung

Digitale Daten - Nutzungsvereinbarung

Anlagen/ Plane:

Grundriss EGL 437 185-191
Ubersichtskarte
Verteiler:
Herr Stephan Knoll Thiringer Landgesellschaft mbH
Herr Ludwig Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG
Herr OBmann Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG
Herr Bause Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG
Disposition Thiringer Netkom GmbH
Herr Mann STREICHER Tief- und Ingenieurbau Jena GmbH & Co. KG
Herr Haase STREICHER Tief- und Ingenieurbau Jena GmbH & Co. KG

Herr Essig GDMcom
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Reg. Nr.: 11820/19
PE-Nr.: 11820/19

Nutzungsvereinbarung Digitale Daten

GDMcom ist vorliegend als von der FG beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt
insofern namens und in Vollmacht der FG.

Im angefragten Bereich befinden sich im Eigentum der FG stehende Versorgungsanlagen. Der An-
fragende bendtigt im Rahmen einer Fremdplanungsanfrage digitale Daten zur Lage der oben genann-
ten Versorgungsanlagen. Die benétigten digitalen Daten sind Eigentum der FG. GDMcom ist zur
Herausgabe dieser digitalen Daten an den Anfragenden/ Unterzeichner erméchtigt, soweit der Anfra-
gende/ Unterzeichner die nachfolgend aufgefiihrten Bedingungen akzeptiert und dies durch seine Un-
terschrift bestatigt.

Bedingungen zur Nutzung digitaler Daten Uber Versorgungsanlagen der FG

Hinsichtlich der Katasterdaten bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.

Die Nutzung der zur Verfugung gestellten digitalen Planauszige erfolgt ausschliefilich zur eigenen
Verwendung fur PlanungsmaRnahmen. Eine anderweitige Nutzung durch den Anfragenden, z. B. zur
Auswertung und Nutzung nur der Hintergrundsituation (Topografie- und Katasterdarstellung), ist nicht
zuldssig.

Der Anfragende hat zu prifen, ob die Daten in seinem System vollstandig und lesbar sind.

Der Anfragende tragt Sorge fir die vertrauliche Behandlung der zur Verfugung gestellten Daten.

Die Weitergabe der Daten an Dritte durch den Anfragenden ist unzuléssig, es sei denn, GDMcom,
oder FG erteilen hierzu ausdricklich und schriftlich ihr Einversténdnis.

Fur die Bauausflihrung ist eine Planauskunft einzuholen.
Der Anfragende tragt allein das Risiko und die Haftung fur Schaden und Folgeschéden hinsichtlich

der Vollstandigkeit und der Interpretierbarkeit der Daten. Das Risiko einer Manipulation der von
GDMcom Ubertragenen Daten durch Dritte tragt der Anfragende.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Plénen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und auf dem karzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf die
die FG als Eigentumerin des Gasfernleitungsnetzes Einfluss haben, auf eine Angabe zur
Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem
Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtung o.4.) festzustellen. Die abgegeben Pldne geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle
Plane vor Ort liegen.

Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die FG-Anlagen, so dass
gof. dariiber hinaus mit Anlagen anderer Netzbetreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskinfte eingeholt werden missen. Fur etwaige im Plan enthaitene Leitungen und Anlagen, die von
Dritten betrieben werden, wird keine Gewahr der Richtigkeit und Vollstéandigkeit iUbernommen. Eine
Haftung diesbeziglich ist ausgeschlossen.
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FG Merkblatt M-2.1 — zum Schutz unterirdischer Gasleitungen und

Armaturen, Mess-, Signal- und Datenkabel (6\ Ferngas

(Stand: 12.2017)

FG Merkblatt
M-2.1

zum Schutz unterirdischer Gasleitungen
und
Armaturen, Mess-, Signal-, Steuer- und Datenkabel

Ferngas Netzgeselischaft mbH Seite 1 von 8
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FG Merkblatt M-2.1 — zum Schutz unterirdischer Gasleitungen und
Armaturen, Mess-, Signal- und Datenkabe!
(Stand: 12.2017)
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FG Merkblatt M-2.1 — zum Schutz unterirdischer Gasleitungen und

Armaturen, Mess-, Signal- und Datenkabel (‘s\ FerngOs

(Stand: 12.2017)

1. Allgemeines

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG) ist Betreiberin im Sinne des Energiewirtschaftsgesetzes
(EnWG) eines in Thiringen, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Hessen gelegenen Gasverteilernetzes.
Eigentimerin des Gasverteilernetzes ist die Ferngas Netzgesellschaft mbH in Schwaig.

Dieses Merkblatt dient zum Schutz unterirdischer Leitungen, Armaturen, Mess-, Signal-, Steuer- und
Datenkabel.

Es ist von allen Bauunternehmern oder sonstigen Dritten respektive deren Beauftragten zu beachten,
wenn diese Baumafnahmen im Bereich von Versorgungseinrichtungen der FG durchfihren wollen.

Eine Beschédigung der Leitungen oder Anlagen flhrt zu einer Versorgungsunterbrechung bei einzel-
nen Kunden oder sogar in groRen Teilen des Versorgungsgebiets. Dies kann evtl. folgeschwere Aus-
wirkungen haben und im Extremfall Menschen in Gefahr bringen oder an Sachgiitern Schéden verur-
sachen.

Deswegen stellt die FG besonders hohe Anspriiche an die Betriebssicherheit der Versorgungseinrich-
tungen und fordert einen sorgféltigen Umgang mit diesen.

Alle BaumaBnahmen, die in den Schutzstreifen dieser Anlagen durchgefiihrt werden sollen, dirfen
ausschlieBlich mit rechtzeitiger, schriftlicher Zustimmung, nach Einweisung und — wenn nétig - unter
Aufsicht der FG bzw. dessen Dienstleisters erfolgen. Bei diesen Arbeiten sind die fiir die FG-Anlagen
geltenden sicherheitstechnischen Bestimmungen und Regeln einzuhalten.

2, Verantwortlichkeit und Haftung

Die im Erdreich verlegten Gasleitungen und Fernmeldekabel sind Bestandteil von éffentlichen Zwe-
cken dienenden Anlagen.

Sie kénnen durch Arbeiten, die in ihrer Néhe am oder im Erdreich durchgefiihrt werden, beschadigt
werden. Durch derartige Beschadigungen werden immer ein Teil dieser Anlagen und damit auch das
offentliche Interesse an einer ungestérten Funktion schwer in Mitleidenschaft gezogen.

Beschadigungen an Anlagen, die 6ffentlichen Zwecken dienen, kénnen zivilrechtliche Schadenersatz-
anspriiche sowie die strafrechtliche Verfolgung der Schédiger insbesondere nach den §§ 222 (fahr-
lassige Totung), 230 (fahrldssige Korperverletzung), 306-310a (Brandstiftung), 316b (Stérung dffentli-
cher Betriebe), 318 (fahridssige Gemeingefahrdung) und 323 (Baugefdhrdung) StGB mit Héchststra-
fen bis zu 10 Jahren Freiheitsentzug auslésen und zwar auch dann, wenn diese Delikte fahrldssig
begangen werden.

3. Erkundigungspflicht und Netzauskunft

Die Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Nr. 3.1.3 und 3.1.5,
den einschlégigen Unfallverhutungsvorschriften sowie aus dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten muss der Bauherr und/oder Planer bei der GDMcom mbH, Leip-
zig, als beauftragter Dienstleiter der FG, Auskunfte Gber Lage sowie Tiefe der im Bau bzw. Aufgra-
bungsbereich befindlichen FG-Aniagen einholen. Bei Abweichungen von der urspriinglichen Planung
oder nachtréglicher Erweiterung der beantragten Manahme/n muss eine neue Erkundung erfolgen.

Auskdinfte, die zur Lage und zum Verlauf der FG-Anlagen eingeholt werden, berechtigen den Bau-
herrn nicht, das Bauvorhaben ohne schriftliche Stellungnahme und/oder Zustimmung von FSM zu

beginnen.

Weitere Auskinfte sind bei den in der Stellungnahme und/oder Zustimmung benannten Bereichen von
FG bzw. dessen Dienstleistern einzuholen.
Die Netzauskunft der FG ist wie folgt zu erreichen:

Ferngas Netzgesellschaft mbH )
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GDMcom mbH
Auskunft/Genehmigung
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

Rufnummer:  +49 341 3504-0
Fax: +49 341 3504-100
E-Mail: info@gdmcom.de

Auler bei der FG muss sich der Unternehmer auch bei den tbrigen Leitungsbetreibern eine entspre-
chende Netzauskunft einholen.

4. Notrufnummer FG und SofortmaBnahmen bei Beschiddigungen

Jede tatsidchliche oder vermutete Beschidigung einer Versorgungseinrichtung oder -leitung ist
sofort an die zusténdige Stelle der FG zu melden. Die folgenden MaRnahmen sind umgehend einzu-
leiten bzw. zu beachten:

Bei Beschadigungen von Gasleitungen muss die FG Uber die Notrufnummer

0800 56 73 110

verstandigt werden.

Im Falle eines Schadens an einer Gasleitung besteht durch das ausstrémende Gas Brand- und Ex-
plosionsgefahr. Folgende MaRnahmen sind sofort einzuleiten:

—~ Vermeidung von Funkenbildung, keine elektrischen Anlagen bedienen, vorhandene Zindquel-
len sofort Idschen, nicht rauchen

- sofort die Motoren aller Baumaschinen und Fahrzeuge abstellen

- Verlassen des Gefahrenbereichs und weitrdumiges Absichern

— Schadensstelle absperren und den Zutritt Unbefugter verhindern

~  Schaden sofort an FG melden

- erforderlichenfalls Polizei und Feuerwehr verstandigen. Das Baustellenpersonal darf die
Schadensstelle nur mit Zustimmung der FG verlassen

- einzuleitende MaRnahmen mit FG und ggf. mit weiteren zustdndigen Dienststellen abstimmen

Angrenzende Gebiude, Schachte und Kanéle sind auf einen Gaseintritt hin zu untersuchen. Sollte
Gas vorhanden sein, Tiren und Fenster 6ffnen, nicht klingeln und keine elektrischen Geréte betrei-
ben.

5. Hinweise fiir Arbeiten im Bereich von Anlagen der FG

Die Angaben tiber die ungeféhre Lage, Deckung und Verlauf einer FG-Anlage (Leitungsauskunft) sind
so lange als unverbindlich anzusehen, bis eine Einweisung in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten
oder Mitarbeiter von FG erfolgt ist.

Arbeiten im Schutzstreifen bedurfen der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung durch das Fachteam
Auskunft/Genehmigung der GDMcom mbH.

Zum Schutz unterirdischer Anlagen der FG gelten im unmittelbaren Gefahrdungsbereich bzw. im Be-
reich des Schutzstreifens erhéhte Sicherheitsanforderungen. Diese sind im DVGW-Arbeitsblatt GW
315 Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beschrieben.
Diejenigen, die Erdarbeiten ausfiihren, haben duRerste Vorsicht walten zu lassen. Dabei ist zur Verhd-
tung von Beschadigungen insbesondere Folgendes zu beachten:

Ferngas Netzgesellschaft mbH )
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51. Der Einsatz von Baumaschinen und das Befahren mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugen
im Schutzstreifen der FG-Anlagen ist nur nach vorheriger Einweisung und unter Einhaltung
besonderer Sicherheitsvorkehrungen gestattet.

Far Arbeiten an unter Druck stehenden Gasanlagen ist der Einsatz von Baumaschinen zum
Freilegen der Gasanlage nur bis zu einer Annaherung von 0,5 m zuldssig. Ab 0,5 m Annéhe-
rung an die Gasanlage sind die Arbeiten ausschlieBlich in Handschachtung auszufiihren. Bei
Anndherung an Steuerkabel und Korrosionsschutzanlagen ist analog zu verfahren. Maschin-
enschachtung an in Betrieb befindlichen Anlagen ist ausschlie8lich nach Feststellen der 6rtli-
chen Lage und Tiefenlage mittels Handschachtung zulassig.

5.2 Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, z. B. bei Aufgrabungen, Aushebungen von Bau-
gruben, Bohrungen, Pressungen, beim Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben
von Pfahlen, Spundwénden, Bohrern und Cornen besteht immer die Gefahr, dass unterirdi-
sche Leitungen beschéadigt werden.

In jedem Falle sind zu beachten die VOB, Teil C, mit den dort genannten DIN Normen und das
DVGW-Hinweisblatt GW 315, insbesondere wird auf die DIN 18300 verwiesen und die jeweils
neuesten ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen
in Verkehrsflachen-ZTVA-StB* der Forschungsgesellschaft fiir das StraRenwesen e. V., Koln.

5.3. In der Regel liegen Gasleitungen in einer Tiefe von 0,80 bis 1,60 m unterhalb der Erdoberfla-
che. Eine abweichende insbesondere geringere Tiefenlage ist wegen Kreuzung anderer Anla-
gen infolge nachtréglicher Veranderungen der Deckung sowie aus anderen Griinden nicht
ausgeschlossen.

Die Gasleitungen kénnen frei im Erdreich mit oder ohne Warnband verlegt worden sein. Roh-
re, Abdeckungen usw. schitzen die Gasleitungen jedoch nicht unbedingt gegen mechanische
Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von Gaslei-
tungen aufmerksam machen (Warnschutz).

Versorgungleitungen werden nicht nur in éffentlichen Wegen, Straen und Plétzen, sondern
auch durch private Grundstiicke, Felder, Wiesen und Waldstlcke gefiihrt.

54. Vor der Aufnahme der Arbeiten in 6ffentlichen oder privaten Grundstiicken muss deshalb
grundsétziich rechtzeitig der Bauausfiihrende sich iber den letzten Stand der Pléne bei der
FG erkundigen, um Informationen dartber zu erhalten, ob und wo in der Néhe der Arbeitsstel-
le Versorgungsleitungen verlegt sind.

Es ist darauf zu achten, dass zwischen Auskunftseinholung und Baubeginn nicht mehr als ein
Monat vergeht, da die Unterlagen ansonsten aufgrund weiterer Aktivitdten im Netz ihre Giltig-
keit verlieren kénnen und eine erneute Auskunftseinholung von Néten ist.

Als Nachweis fir eine ordnungsgeméfe Erkundigung gilt nur eine quittierte Eintragung der
GDMcom Gesellschaft flir Dokumentation und Telekommunikation mbH, Leipzig, auf dem ent-
sprechenden Vordruck.

Die Aufnahme der Arbeiten ist rechtzeitig mitzuteilen,

5.5. Die Entfernung oder Freilegung von Fundamenten an FG-Anlagen ist nicht zulgssig.
Die Schutzstreifen der FG-Anlagen dirfen weder Gberbaut noch eingefriedet werden.

Markierungen, Schilderpféhle, Messsadulen und Festpunktzeichen dirfen ohne Zustimmung
nicht entfernt oder versetzt werden. FG behilt sich vor, nach Abschluss der Arbeiten das Wie-
dereinsetzen der S&dulen und Zeichen und das Einmessen zu Lasten des Unterneh-
mens/Bauherrn vorzunehmen. In der Ortlichkeit durch die vorgenannten Einrichtungen ge-
kennzeichnete Punkte hat der Unternehmer/Bauherr zu iibernehmen und auf seine Kosten zu
sichern.

Ferngas Netzgesellschaft mbH .
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Die Lagerung von Materialien, Gerétschaften, Aushub sowie das Abstellen von Containern
und Bauwagen innerhalb des Schutzstreifens von FG-Anlagen ist nicht gestattet.

Niveaudnderungen im Schutzstreifen der FG-Anlagen sind grundsétzlich nicht zuléssig.

FG-Armaturen, die bis an bzw. Gber die Erdoberflache reichen, sind durch den Unterneh-
mer/Bauherrn zu schitzen und durch eigene Absperrungen zu sichern.

5.6. Bei Erdarbeiten in der N&he von Versorgungsleitungen darf mit spitzen oder scharfen Werk-
zeugen (Bohrern, Pickeln, Spaten, StoReisen usw.) nur mit gréfter Vorsicht gearbeitet wer-
den. Sie sind so zu handhaben, dass sie héchstens bis zu einer Tiefe von 10 cm Uber den Lei-
tungen in das Erdreich eindringen.

Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe Geréte wie Schaufeln usw. zu verwenden, die mog-
lichst waagerecht zu fuhren und vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Geréte wie Dorne,
Schnurpfahle, Bohrer u. a. diirfen oberhalb von Leitungen nicht eingetrieben werden.

Wenn mit Abweichungen der Leitungen von der bezeichneten Leitungstrasse gerechnet wer-
den muss, sind die gleichen Vorsichtsmalinahmen auch in einer Breite von ca. 1,00 m rechts
und links von der angegebenen Leitungstrasse zu beachten.

57. Werden Versorgungsleitungen oder Warnbander an Stellen, die von der FG nicht angegeben
worden sind, freigelegt, so ist die FG unverzuglich zu versténdigen. Die Arbeiten sind an einer
solchen Stelle bis zur Abstimmung mit der FG sofort einzustellen.

Werden Kabel oder Rohrleitungen beschadigt, so sind die unter 4. angegebenen Verhaltens-
mafinahmen zu beachten.

5.8. Jede Leitungs-/Kabelbeschddigung, auch wenn sie im Augenblick unbedeutend erscheint, ist
der FG sofort zu melden.

Dadurch besteht die Méglichkeit, schwerwiegende Folgeschaden zu verhindern. Jede bauaus-
fuhrende Firma ist fur alle auftretenden Schaden an Leitungen der FG verantwortlich, auch
wenn an der Aufgrabungsstelle ein Beauftragter der FG anwesend ist. Sollte dieser Beauftrag-
te Angaben zu Sicherung der Leitungsanlagen machen, so wird hierdurch die Haftung der
bauausfuhrenden Firma fir die Durchfiihrung ihrer Tiefbauarbeiten nicht beruhrt, auch nicht
beziiglich evtl. Beschddigungen, die an Leitungen durch die Tiefbauarbeiten entstehen. Sollte
festgestellt werden, dass die Arbeiten nicht mit der notwendigen Sorgfalt ausgefiihrt werden,
kann dies eine Stilllegung der Baustelle nach sich ziehen.

5.9. Die bauausfilhrenden Firmen haben allen Mitarbeitern den Inhalt dieses Merkblattes zum
Schutze unterirdischer Gasleitungen/Kabel und die jeweils aktuell gultigen Normen, Techni-
schen Regeln und Unfallverhiitungsvorschriften bekanntzugeben und sie regelméanig zu un-
terweisen. Das Merkblatt muss auf der Baustelle vorhanden und fur jeden Mitarbeiter einseh-
bar sein.

6. Schutzstreifen und Abstinde
6.1. Schutzstreifen

Gas-Hochdruckleitungen sind in nicht 6ffentlichen Bereichen in der Regel in einem Schutz-
streifen verlegt.

Dieser Schutzstreifen ist in der Regel durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit bzw.
auf der Grundlage des Grundbuchbereinigungsgesetzes/GBBerG gesichert.

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Betriebes der Leitungen keine Geb&dude oder sons-
tigen baulichen Anlagen errichtet werden.

Ferngas Netzgesellschaft mbH .
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Weiterhin durfen keinerlei Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, Betrieb oder
auch eine Erweiterung der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen.

Fiir Gas-Hochdruckleitungen gilt das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblétter G 462 | und 1l, G 463,
G 466/ und GW 315,

Die Schutzstreifenbreite ist abhdngig vom Leitungsdurchmesser. In der Regel stimmt die Mitte
des Schutzstreifens mit der Leitungsachse Uberein.

Die Schutzstreifenbreite betragt ca.:

Ferngasleitungen: 4,00-10,00m
Steuerkabel: 1,00 m
E-Kabel: 1,00 m
Fldchenanoden: 4,00 m
Tiefbettanoden: 10,00 x 10,00 m

In Ausnahmefallen kann eine Verlegung/Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des
Schutzstreifens méglich sein. Diese Ausnahmefille sind zwingend schriftlich mit der FG abzu-
stimmen.

Die formelle Ausweisung eines Schutzstreifens kann bei 6ffentlichen Verkehrsflichen (z. B.
Strafen, Gehwege...) durch die behérdliche Genehmigung zum Verlegen der Leitung ersetzt
werden.

6.2. Absténde (Kreuzungen, Parallelverlegungen)

Kreuzungen sind grundsétzlich rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Dabei ist
darauf zu achten, dass Knickpunkte auflerhalb des Schutzstreifens der FG-Anlagen anzuord-
nen sind.

Im Falle einer Kreuzung ist zwischen einer neu zu verlegenden Leitung und/oder Kabein und
FG-Anlagen grundsétzlich ein lichter Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Ist eine Unterkreuzung aufgrund einer zu groRRen Verlegetiefe unzumutbar, besteht die Még-
lichkeit einer Uberkreuzung (0,50 m) — nach vorheriger schriftlicher Genehmigung durch FG —
in einem Stahlschutzrohr oder aus einem in der Festigkeit gleichwertigen Schutzrohr.

Uberkreuzungen ohne Schutzrohr sind nur im Bereich vorhandener Mantel- bzw. Schutzrohre
an FG-Anlagen gestattet.

Bei Kreuzungen darf eine FG-Anlage ausschlieflich entsprechend den Verhaltensregeln und
Vorschriften der FG freigelegt und die Baugrube sodann wieder verfillt werden.

Bei Verlegearbeiten mit Kabelpfligen oder Grabenfrésen sind im Kreuzungsbereich mit Anla-
gen von FG deutlich sichtbare Markierungen anzubringen, damit die maschinelle Verlegung 3
m vor der Kreuzungsstelle endet und 3 m nach der Kreuzungsstelle wieder begonnen werden
kann.

Die FG-Anlagen sind so zu sichern, dass eine Lagednderung des Rohres und der Nebenanla-
gen verhindert und die Isolierung vor mechanischer Beschadigung geschiitzt wird.

Im Kreuzungsbereich mit erdfiihligen, durchgéngig elektrisch leitenden Materialien ist die FG-
Leitung Uber eine Lange van mindestens 3 m rechts und links der gekreuzten RohrauRenkan-
ten mit einer doppelten Isolierung zu versehen.

Ist ein Verbau der Baugrube erforderlich, diirfen FG-Leitungen nicht zur Abstitzung benutzt
werden. Auf Erdkabel ist besonders zu achten; diese sind gegen Durchhang zu sichern.

Ferngas Netzgesellschaft mbH i
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Bei der Verfillung des Rohrgrabens sind die FG-Anlagen mindestens 0,20 m mit steinfreiem
neutralem Boden (Kérnung nach DIN 18196) zu umhullen. Die Weiterverdichtung hat lagen-
weise zu erfolgen.

Zur weiteren Verfiillung dirfen keine Steine, kein schwer entfernbares Material und kein Bau-
schutt verwendet werden.

In Abhéngigkeit von der Uberdeckung kénnen Vibrationsplatten zur Bodenverdichtung einge-
setzt werden, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache (N/cm?) folgende Werte nicht liberschrei-
ten darf:

— ab 0,30 m Leitungstiberdeckung (z. B. ATS 2002) 8,5 N/cm?
— ab 0,60 m Leitungsiberdeckung (z. B. ATS 6002) 13,5 N/cm?

Nach Abschluss der BaumaRnahmen im Kreuzungsbereich hat vor dem Verfillen eine Ab-
nahme durch FSM bzw. dessen Dienstleister zu erfolgen; dabei ist ein Kreuzungs-
/Abnahmeprotokoll zu fertigen. Neben einer Einmessskizze sind Auffélligkeiten und/oder noch
zu erledigende Restarbeiten im Protekoll zu vermerken.

Tiefbettanoden und Flachenanodenfelder dirfen nicht mit einer Fremdanlage gekreuzt bzw.
durchquert werden.

Parallel verlaufende Leitungen sind grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens der FSM-
Anlagen zu verlegen. Eine Uberlappung mit dem neu hinzukommenden Schutzstreifen ist zu
vermeiden.

In Sonderfillen kann entsprechend den oértlichen Gegebenheiten eine Inanspruchnahme oder
eine Uberlappung heider Schutzstreifen gestattet werden. Voraussetzung ist, dass vor Bau-
ausfihrung zwischen dem Eigentimer der neu hinzukommenden Anlage und FSM eine ver-
tragliche Vereinbarung abgeschlossen wird (Haftungsfreistellung und/oder Interessenabgren-
zungsvertrag).

Der Bauausfilhrende hat die mit FSM abgeschlossene vertragliche Vereinbarung als Original
oder Kopie auf der Baustelle zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

7. Bauaufsicht/Abschluss der BaumaRnahmen

Durch die FSM bzw. deren Dienstleister erfolgt eine Einweisung vor Ort. Diese wird durch ein Proto-
koll mit einer rechtsverbindlichen Unterschrift des Bauausfiihrenden nachgewiesen.

Arbeiten, die die Sicherheit der FSM-Anlagen gefdhrden kénnen, dirfen ausschlieBlich unter Aufsicht
von FSM bzw. dessen Dienstleister durchgefiihrt werden. Den Anordnungen, die sich auf die Sicher-
heit der FSM-Anlage beziehen, ist Folge zu leisten.

Kurz vor dem Abschluss der Baumafnahme ist eine Abnahme durchzufihren und mittels Protokoll
nachzuweisen.

Fur jede bauliche Veranderung im Schutzstreifen sind nach Bauende Planunterlagen durch den Bau-
herren an FSM zu Gbergeben.

8. Anmerkung

Die hier genannten Hinweise stellen nur eine Auswahl der wichtigsten zu beachtenden Punkte dar und
erheben keinesfalls den Anspruch auf Vollstdndigkeit. Generell haben Bauunternehmer oder sonstige

Dritte groBte Sorgfalt walten zu lassen und sicherzustellen, dass sie selbst und deren Beauftragte alle
Normen, Unfallverhiitungsvorschriften sowie alle gebotenen Regeln der Technik einzuhalten.

Ferngas Netzgesellschaft mbH )
Seite 8 von 8



FNP Gemeinde Schongleina - Begriindung Anlagen

L Thuringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft. Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116




7

'\

STADTWERKE JENA NETZE

STADTWERKE JENA GRUPPE

Stadtwerke Jena Netze GmbH — Postfach 10 06 64 — 07706 Jena

Thoringer Landgesellschaft mbH
Herr Stephan Knoll
Weimarische Strale 29 b

99099 Erfurt

05.09.20°9

T

lage am

R(ick;pfac_h.f:_

Bereich: T

Telefon:
Fax:
E-Mail;
Internet:

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
Unser Zeichen:
Unsere Nachricht vom:

-Bearbeitm_ Ansp'r'echpartnerf-inz

Telefon:

——— Fax:

o . E-Mail:
06443

Datum:

Hausanschrift

Rudolstédter StraRe 39
07745 Jena

Geschiftszeiten

Mo-Do 8-17 Uhr
Fr 8-15Uhr

03641 688-0

03641 688-200
netze@stadtwerke-jena.de
www.stadtwerke-jena-netze.de

ASE ZP/ko
06.08.2019
SN19-0277 / GFr

Gerit Friedemann

03641 688-583

03641 688-565
gerit.friedemann@stadtwerke-jena.de

5. September 2019

Fldchennutzungsplan (FNP) Gemeinde Schéngleina - Beteiligung am Aufstellungsverfahren

nach § 4 (1) BauGB
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Knoll,

mit 0.g. Schreiben informierten Sie uns uber das Aufstellungsverfahren zum o0.g Flachennutzungsplan

und baten um Stellungnahme.

Wir haben die vorgelegten Unterlagen in Bezug auf die Belange unserer Medien geprift und méchten
Ihnen mit der nachfolgenden Stellungnahme die erforderlichen Einwendungen und Hinweise von
Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH mitteilen.

1. Einwendungen:

Erlduterungsbericht Korrektur Pkt. 3.8.3 Strom:

Die enthaltenen Angaben entsprechen nicht dem Sachstand und sind daher durch folgende

Formulierung zu ersetzen.

.Verteilnetzbetreiber ist die Stadtwerke Jena Netze GmbH.“ Wir bitten um Anpassung.

Daruber hinaus sind die unter 2.2 angefuhrten medienweisen Anforderungen und Hinweise zu

beachten bzw. zu berucksichtigen.

2. Fachliche Stellungnahme:

2.1. Folgende eigene Planungen, die den Bebauungsplan beriihren, bestehen derzeit:

Es besteht von Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH fur Strom, IT-Netz im Zusammenhang mit
der geplanten Aufstellung des Flachennutzungsplanes kein diesbezuglich relevanter Mitverlegebedarf.

Geschaftsfuhrer:
Gunar Schmidt

";Eaigghg%mm

Amtsgericht Jena USt.-ID-Nr.:

HRB 502086

STADTWERKE JENA GRUPPE

DE 257 742 024

UniCredit Bank - HypoVereinsbank Jena
IBAN: DE47 8302 0087 0357 6985 45
BIC: HYVEDEMM463
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Seite 2 des Schreibens an Thiringer Landgesellschaft mbH - Fldchennutzungsplan (FNP) Gemeinde Schéngleina - Beteiligung
am Aufstellungsverfahren nach § 4 (1) BauGB - Stellungnahme SN19-0277 vom 5. September 2019

2.2. Sonstige fachliche Hinweise:

Medienbesténde:

Im angefragten Bereich befinden sich Kabel- und Freileitungsanlagen der Stadtwerke Jena Netze
GmbH. Die zugehdrige Leitungsauskunft legen wir diesem Schreiben als Anlage bei.

Medienweise Anforderungen und Hinweise;

Die nachfolgenden medientechnischen Anforderungen und Hinweise sind zusammen mit den
Forderungen der Leitungsauskunft zu beachten:

Bei neuen ErschlieBungsvorhaben oder Erweiterungen bitten wir rechtzeitig (mind. 1 Jahr vor
Baubeginn) um Abstimmung der Planungen fir die Stromversorgung. GréRere Stromeinspeiser,
Batteriespeicher oder Planungen zur Elektromobilitat bitten wir ebenfalls rechtzeitig abzustimmen.

Allgemein gilt:

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand bestehen und nicht behoben werden kénnen,
sind technische Lésungen im Zuge der Planung mit uns abzustimmen.

Wenn dabei Anderungen an unseren Bestanden erforderlich werden, benétigen wir fur Anderungs-
und Sicherungsmafnahmen einen entsprechenden Auftrag.

Um diese MalRnahmen fristgerecht planen zu kénnen, ist die rechtzeitige Ubergabe des
Anderungsverlangens erforderlich. Die Kostentbernahme regelt sich nach den gesetzlichen
Vorschriften, bestehenden Konzessionsvertrdgen und Vereinbarungen.

Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden von der Stadtwerke Jena Netze GmbH nach MaRgabe der als
Anlage beigefiigten Datenschutzerklarung automatisiert gespeichert, verarbeitet und gegebenenfalls
Obermittelt.

Wir bitten um Beachtung und Ubernahme der Stellungnahme im Rahmen der Beurteilung/Abwagung
bzw. der weiteren Erarbeitung des Flachennutzungsplanes. Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur
Verfugung.

Freundliche GruRe

Stadfwerlfe Jena Netze GmbH /ﬂ

(..&-.‘...._.,_/
i. V. Kristin i il A. Gerit Friedemann

Anlagen

Leitungsauskunft Bearbeitungsnummer.: 136419

Datenschutzerklarung nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) der
Stadtwerke Jena Netze GmbH
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07745 Jena

STADTWERKE JENA NETZE E-Mail: post@stadtwerke-jena.de

STADTWERKE IENA GRUPPE

‘ Hausanschrift
} Rudoistadter Straile 39

Internet: www.stadtwerke-jena.de

Bearbeitungsnummer: 136419

Leitungsauskunft Nare "BegmanBomiier

Telefon: 03641 688-787
Fax: 03641 688-785
E-Mail: leitungsauskunft@stadtwerke-jena.de

Datum: 26.08.2019

fiir Planung (] fiir Erdarbeiten (] sonstiger Zweck: o .
Name des Kunden Thiringer Landgesellschaft mbH, Weimarische StraRe 29 b, 99099 Erfurt
Ort der MaRnahme Schéngleina o —
Strasse _Schéngleina : . - S
Grund der MaRnahme _Flachennutzungsplan B I _

Ergénzende Angaben bei Erdarbeiten:
Bauausfihrende Firma B -
Verantwortlicher Bauleiter - _ - Telefon

Arbeitsdauer .Beginri - - ) - Ende

1 Diese Auskunft ist giiltig bis  21.11.2019
Ungeachtet des genannten Termins wird diese Auskunft ungiiltig, sofern von der Bauplanung abge-
wichen wird oder sich zeitliche Verzégerungen bei der Bauausfilhrung ergeben. Uberschreitet die Bau-
ausfiihrung den genannten Termin, so erstellen wir Ihnen auf Anforderung eine neue Leitungsauskunft.

2 Bestandteile der Leitungsauskunft sind
- die Bestandspléne der einzelnen Versorgungsarten
- die ergdnzenden Hinweise auf Seite 2 dieser Leitungsauskunft
- die Hinweise zum Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen
- die Zeichenerklarung/Legende flr die Bestandsplane

3 Istin den Planen der Bereich der Ma3nahme markiert, dann bezieht sich die Leitungauskunft
ausschlieBlich auf diesen markierten Bereich.

4 In dem angefragten Bereich oder in unmittelbarer Nachbarschaft haben wir Ver- und Entsorgungs-
anlagen folgender Versorgungsarten. Ohne Angabe ja/nein heiflt, dass der angefragte Bereich dieser
Versorgungsart nicht in in unserem Versorgungsgebiet liegt.

ja nein Anlage Bestandspléane Nz.
Abwasser
Fernwdrme
Gas
Informationstechnik
Strom v 1 BGa

Wasser

5 Stimmen Sie sich vor Baubeginn bei Notwendigkeit mit den im Hinweisblatt auf Seite 4 genannten
Mitarbeitern ab.

6 Diese Leitungsauskuntt gilt nur fir unsere eigenen Anlagen und fiir die oben angegebene Manahme.
Mit Ver- und Entsorgungsanlagen anderer Versorgungsunternehmen muss gerechnet werden, so dass
dort ebenfalls Leitungsauskiinfte einzuholen sind.

Geschaéftsfiihrer: Amtsgericht Jena Steuernummer Bank HypoVereinsbank
Gunar Schmidt HRB 502 086 162/125/04851 BLZ: 830020087 - Kto.: 357 698 545
Ust-ID-Nr.: IBAN: DE47 8302 0087 0357 6985 45

DE 257 742 024 BIC: HYVEDEMM463



Leitungsauskunft 136419 Seite 2 von 2

7 Erganzende Hinweise
7.1 Abwasser

7.2 Fernwarme

7.3 Gas

7.4 Informationstechnik

7.5 Strom

7.6 Wasser

Stadtwerke Jena Netze GmbH

(Dieses Schreiben wurde maschinell ertellt und ist ohne Unterschrift gliltig.)

[dpo, 19-08-26, 16:23)]
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Hinweise zum Schutz von Ver- und
Entsorgungsaniagen

Kommunikationskabel

Signalkabel Fernwirme
Stromkabel
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1 Geltungsbereich

Diese Hinweise dienen zum Schutz der Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadtwerke Energie Jena-
PoRneck GmbH, der Stadtwerke Jena Netze GmbH, des Zweckverbandes JenaWasser und der job Jenaer
Objektmanagement- und Betriebsgesellschaft, nachfolgend bezeichnet als Stadtwerke.

)
o
®

«
=
&
o
®
@
[+
3
=3
£
5

(73]
®
53

Ver- und Entsorgungsanlagen — nachfolgend auch kurz als Anlagen bezeichnet — sind im Sinne dieses

Hinweises:

- samtliche Leitungen wie Rohre, Kabel, Freileitungen und Kanale einschliellich Einbauten, Armaturen,
Muffen, Abzweige und Schutzrohre, die der Ver- und Entsorgung von ¢ffentlichen Einrichtungen,
industrie, Gewerbe und Haushalten mit Fernwarme, Elektroenergie, Erdgas, Wasser und Daten
verschiedener Art dienen,

- samtliche Entwasserungsanlagen wie Freigefallekanale und die dazu gehérigen Schéchte sowie
Sonderbauwerke und Abwasserdruckleitungen und

- alle weiteren Anlagen im Zusammenhang mit dem Leitungsnetz wie Widerlager, kathodische
Korrosionsschutzanlagen, Hausanschluss- und Kabelverteilerkésten, Trafostationen, Gasdruckregel-
und Messanlagen, Wasserbehalter, Pumpwerke, Schichte, Verteiler, Kabelmerksteine, Schilderpfanle
u.a.

3 Sorgfalts- und Erkundigungspflicht; Haftung

Bei Arbeiten jeder Art, ob im ¢ffentlichen oder nichtéffentlichen Bereich, ist mit dem Vorhandensein unter-
irdisch verlegter Ver- und Entsorgungsanlagen zu rechnen. Bei unsachgemager Ausfahrung von Arbeiten,
z.B. bei StraBenaufbriichen, Aufgrabungen, Baggerarbeiten, Pflasterungen, Bohrungen, Anpflanzungen,
Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern, Dornen usw. besteht die Gefahr, dass
diese Anlagen beschadigt und damit zur Gefahr fir Menschen werden. Damit verbunden sein kénnen z. B.
Grundwassergefahrdungen, groRflachige Uberspulungen, Ausfélle in der Stromversorgung und Datenuber-
tragung, Ausfalle von klimatechnischen Anlagen, Bildung explosionsfahiger Gasluftgemische oder der
Ausfall von Wasser fur den Brandschutz. Arbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen sind daher
mit aller gebotenen Sorgfalt gemal den aligemein anerkannten Regeln der Technik und dem Berufsge-
nossenschaftiichen Vorschriften- und Regelwerk (Unfallverhitungsvorschriften) sowie Gesetzen und
Verordnungen auszufihren.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke Seite
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Das bauausfuhrende Unternehmen, von diesem beauftragte Subunternehmen sowie der Baufiihrer/ Bau-
leiter/ Baggerfuhrer haften aus Organisations- bzw. eigenem Verschulden fir Schaden aller Art - auch in
Folge - die sich an den Ver- und Entsorgungsaniagen durch die Vornahme von Arbeiten ergeben, in voller
Hohe. Die Stadtw erke behalten sich bei Beschadigung ihrer Anlagen vor, Strafantrag zu stellen. Die
Anwesenheit eines Beauftragten der Stadtwerke auf der Baustelle entbindet das Bauunternehmen oder
dessen Beauftragte nicht von der alleinigen Verantwortung und Haftung.

Neben der Sorgfaltspflicht bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsan-
lagen hat derjenige, der diese durchfilhren méchte, eine Erkundigungspflicht und hat sich daher vor Beginn
einer Mafinahme uber die Lage von vorhandenen Anlagen zu informieren. Diese Pflicht ergibt sich u.a. aus
- der DIN 18300 (VOB Teil C) Nr. 3.1.2 bis 3.1.5,
- dem DVGW Arbeitsblatt GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen
bei Bauarbeiten®,
- dem DVGW Merkblatt GW 118 ,Erteilung von Auskunften in Versorgungsunternehmen (Leitungs-
auskinfte)* und
- héchstrichterlicher Rechtsprechung (vgl. Urteil des Bundesgerichtshofes vom 20.04.1971 - VI ZR /
232/69 -).

4  Leitungsauskunft

Die Stadtwerke erteilen Informationen tber die Lage ihrer Ver- und Entsorgungsanlagen in Form einer
Leitungsauskunft. Bestandteile der Leitungsauskunft sind Bestandsplane, dieser Hinweis, die Zeichen-
legenden und ggf. erganzende Hinweise. Die Leitungsauskunft wird durch die Stadtwerke Jena Netze GmbH
im Auftrag der Anlageneigentimer erteilt. Die Anfrage kann persénlich, per Fax oder per Mail erfolgen und
ist zu richten an:

Anschrift Stadtwerke Jena Netze GmbH
Bereich Netzfulhrung
Rudolstadter Stralle 39
07745 Jena
Telefon (03641) 688-787
Fax (03641) 688-785
E-Mail leitungsauskunft@stadtwerke-jena.de
Burozeiten Montag bis Donnerstag  8.00 — 17.00 Uhr
Freitag 8.00 — 15.00 Uhr

Die Leitungsauskunft ist rechtzeitig, mindestens 10 Arbeitstage vor Baubeginn, einzuholen. Der Bereich der
geplanten Bauarbeiten oder Planungen sowie deren geplante Dauer ist hinreichend genau zu beschreiben
(bei Standardanfragen in der Regel durch einen Lageplan im MaRstab 1 : 500, groRere Bereiche auch im
MafBstab 1 : 1.000). Bei Leitungsauskunften fur Planungszwecke sind im weiteren Verlauf die
Planungsunterlagen der Stadtwerke Jena Netze zur Stellungnahme vorzulegen. Leitungsauskunfte fur
Planungszwecke ersetzen nicht die Leitungsauskunfte fir konkrete Arbeiten, die in jedem Fall vor Beginn
der Arbeiten vom Bauausfuhrenden einzuholen sind.

Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur Anlagen der Stadtwerke. Andert
sich die Bauausfuhrung oder die Bauausfuhrungsplanung, dann ist eine neue Leitungsauskunft einzuholen.
Eine Weiterverwendung bzw. Weitergabe an Dritte, die nicht im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des
die Leitungsauskunft betreffenden Bauvorhabens steht, ist unzulassig. Die Leitungsauskunft hat eine Gil-
tigkeit von 3 Monaten. Eine Leitungsauskunft ist unverzuglich neu einzuholen, wenn seit Einholung der
Leitungsauskuntt in der Ortlichkeit erkennbare Veranderungen am Leitungsnetz vorgenommen wurden
(durch z.B. Stérungsbeseitigungen).

Wegen der Gefahr von Missverstandnissen werden keine mundlichen oder fernmundlichen Leitungsaus-
kunfte erteilt.

Fur aus den Festlegungen dieser Richtlinie entstehende Aufwendungen gilt das Verursacherprinzip.
Die mit den Plénen ubergebene Zeichenlegende zur Symbolik und den Signaturen ist zu beachten.
Die Leitungsauskunft einschlieBlich der beigefugten Plane ist auf der Baustelle zur Einsicht vorzuhalten.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke
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5 Notwendige Abstimmungen
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Sofern nicht bereits an anderer Stelle darauf verwiesen wurde, sind die Stadtwerke bei den nachfolgend
genannten Situationen immer zu informieren und Detailabstimmungen zu treffen. Uber folgende
Rufnummern erreichen Sie den zustandigen Bearbeiter oder werden an diesen weiter geleitet:

STADTWERKE JENA NETZE

STADTWERKE JENA GRUFPE

Gas & (03641)688-748 Fernwadrme ® (03641) 688-800 Wasser @& (03641) 688-642
Strom & (03641) 688-431 Informationsnetze & (03641) 688-430 Abwasser & (03641) 688-685
S 21 5| &8 - | 8|3
.. . . w EZ| O T | ® ? n |=2
Riicksprache / Abstimmung mit Stadtwerke S 88| @ ® | 2 ? g g 8
“Sls a8 = 2 ¢
< | s | Z2 | - £
N&herungen an unsere Anlagen weniger als von 3m | 1m |15m ' 2m | 5m | 3m | 1m ‘ 1m
zur Lei- '
tung§achse
Naherungen an Ex-Schutzzonen von Gasdruckregel- und 6m ‘
Gasmessanlagen unterhaib von - | | .
Es werden Anlagen freigelegt. @ | ® e | o ® e | o ®
Aufgrabungen um Frelleltungsstutzpunkten unterhalb von | 5 m | 2m
Es kommen grabenlose Bauverfahren zur Anwendung. ® L] 2m | 1m ‘ ® ® ®
um Stutzpunkt|
Es werden unsere Anlagen gekreuzt. [ ] o | o ] e e @ ® =]
_l oberirdisch 5
Es werden Anlagen gefunden, die nicht in der Leitungsauskunft : —0
enthalten sind oder in der Ortlichkeit anders als dargestellt L L ® ® ® ® ® ®
angetroffen werden. - |
Die Lage Qer Anlagen im Baubereich ist als unbekannt e | o - ® - ° ° ®
| _gekennzeichnet. S | | S L
im MafRnahmenbereich laufen bereits Baumafinahmen, ® | ] o | o ® °® e | o
Es sind Umverlegungen, Trennungen oder Demontagen ° | o ° | . |
| unserer Anlagen oder Sicherungsmafnahmen notwendig. . ._ s ° . | °
Es werden Anlagen oder die Umhiiflung beschadigt oder es !
werden beschéadigte Anlagen vorgefunden (Kerben, Risse, ® ® ® ® L ® e | ©
~ Medienaustritt usw.) | Al
Es kommt im Naherungsbereich der Anlagen zu kurz- oder ® -] ] ® [ ] ° ° o
dauerhaftem Auf- oder Abtrag von Erdstoffen, iber
Materialienlagerung oder Baustelleneinrichtungen 2m
Es miissen Armaturen betétigt/gepriift oder Schéchte gedffnet
werden (ein eigenmachtiges Betatigen oder Offnen ist nicht ® ® o ® e | @
~ gestattet). - | |
Es werden angegebene Uberdeckungsangaben oder unsere ° ° ° ° ° ®
_Regelverlegetiefe unter- bzw. tberschritten. L |
Mit den Arbeiten erfolgen Stilllegungen von Hausanschliissen. L ° ° ®
~ Arbeiten ;lt_Hebezeugen im_Néherungsbereich der Leitung ! | _. . I
_ (bei Niederspannungsfreileitung unter 2 m zu den Leiterseilen). | - | - B
Es befinden sich stillgelegte Fernwarmeleitungen und Kanéle °
_im Baubereich. S - _ - -
Die Arbeiten erfolgen in der Nahe von Freileitungen, |
Betonstiitzen, Bauwerken, Einfadelschlitzen und | ®
~ Entloftungsbauwerken von Sammelkanalen der Fernwarme. - |
|
Bei MaRRnahmen im Bereich von Magdala, Blankenhain und | =
Bad Berka. 'l | |

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke
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6  Hinweise fiir Arbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen
6.1 Lage der Anlagen

Die genaue Lage und der Verlauf der Anlagen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf-
nahmen (Ortung, Absteckung, vorsichtige Handschachtung o.a.) festzustellen. Bis zum Auffinden der
Anlagen ist ausschlieflich Handschachtung vorzunehmen.

Werden im Bestandsplan ausgew iesene Anlagen in der Ortlichkeit trotz Erkundungsmafnahmen nicht
aufgefunden, so sind vor Beginn weiterer Arbeiten die Stadtwerke zu informieren und Abstimmungen
zu fuhren.

Werden Ver- und Entsorgungsanlagen oder Warnbander an Stellen angetroffen, die nicht in den Bestands-
planen enthaiten sind, so sind die Stadtwerke unverziglich zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit den Stadtwerken Einvernehmen uber das weitere Vorgehen hergestellt ist.

Als Installations- und Fremdleitungen ausgewiesene Leitungen sind nur nachrichtlich und lageungenau
in den Bestandsplanen dargestellt. Die genaue Lage ist bei den Eigentumern zu erfragen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hin-
sichtlich Lage und Verlegetiefe unverbindlich sind. Die Pl&ne kénnen nicht zur MaRentnahme verwendet
werden. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Lage und Tiefe der Ver- und Entsorgungsanlagen
kénnen sich durch Bodenabtragungen, Bodenaufschittungen, Bodenbewegungen oder durch MaRnahmen
Dritter verandert haben. Einem gradlinigen Verlauf einer Leitung, insbesondere von Kabeln und PE-Lei-
tungen, darf nicht vertraut werden. Die im Bestandsplan angegebenen UberdeckungsmaRe beziehen sich
auf den Zeitpunkt der Messung und kénnen sich verandert haben.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen in Rohren verschiedenster Materialien liegen, kénnen in Sand
gebettet, mit Ziegelsteinen, Kunststoffplatten, Hauben u. 4. abgedeckt und/oder kénnen - miissen aber nicht
- durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Informationskabel kénnen sich in stillgelegten Rohren
anderer Medien befinden.

Schutzrohre sind nicht immer vollstandig erfasst, die Schutzrohrenden sind auch bei Bemafung nur lage-
ahnlich dargestellt.

Aufler Betrieb befindliche Leitungen sind in den Planen nicht vollstandig dargestellt, es kénnen unter
Umsténden in der Ortlichkeit weitere vorhanden sein.

6.2 Freilegen von Anlagen

Sofern mit den Stadtwerken nicht anders abgestimmt, durfen Ver- und Entsorgungsanlagen nur durch Hand-

schachtung mit stumpfen, waagerecht zu fihrenden Werkzeugen, z.B. Schaufeln, freigelegt werden. Der
Einsatz von schwerem Arbeitsgerét (einschlieBlich Kreuzhacke, Brechstangen und dergleichen) ist in
diesem Bereich untersagt. Die Auflagen gemiR Kapitel 6.1 sind zu beachten!

Das Freilegen von Anlagen kann durch die Stadtwerke gefordert werden, insbesondere bei grabenlosen
Bauverfahren.

Freigelegte Leitungen sind vor jeglicher Beschadigung (auch Einfrieren) und Manipulation zu schitzen und
gegen Lage- und Hohenveranderungen fachgerecht zu sichern. Durch Baugrubenverbau dirfen keine Krafte
auf die Leitungen tbertragen werden. Es ist darauf zu achten, dass kreuzende Leitungen nicht durch Bohlen
oder anderes Verbaumaterial eingeklemmt werden. Anlagen darfen nur nach den Anweisungen eines
Beauftragten der Stadtwerke hochgebunden bzw. abgehangen werden. Auf die fachgerechte Zugentlastung
ist zu achten. Nicht freigelegt oder hintergraben werden dirfen Widerlager und Fundamente von Stutzen-
und Sockelleitungen der Fernwérme und die Bauhiille von Heiz- und Sammelkanalen. Bei Masten darf die
Standfestigkeit durch die Bautatigkeit nicht beeintrachtigt werden.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke Seite
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6.3 Beschidigung von Anlagen

Jede Beschadigung einer Anlage oder ihrer Isolation/Umhullung - auch wenn sie nicht durch den Bau-

ausfuhrenden verursacht wurde - muss sofort den Stadtwerken unter den in Kapitel 7 genannten Ruf-
nummern zur Schadensbehebung gemeldet werden. Eine nicht behobene Beschadigung der Iso-
lation/Umhllung oder einer Anlage kann durch Korrosion und Risswachstum die Zerstérung der Anlage
zur Folge haben und stellt gegebenenfalls eine Gefahrdung von Personen und Sachgutern dar. Be-

schadigungen sind auch nach Jahren noch nachw eisbar. Die im Kapitel 7 genannten Verhaltensregein
im Schadensfall und bei Beschadigungen sind zu beachten.

6.4 Bodenverfiillung

Beim Verfullen im Bereich freigelegter Ver- und Entsorgungsanlagen ist heller steinfreier 0/2 mm Sand
fachgerecht einzubauen. Steine, Betonbrocken, Bauschutt usw. sind fernzuhalten. Das Einbringen und Ver-
dichten des Verfullmaterials hat lagenweise zu erfolgen, so dass Lageveranderungen und Schaden an den
Anlagen ausgeschlossen werden. Das Warnband ist lagerichtig zu verlegen. Generell gelten fur das
Herstellen und Verfullen von Baugruben und Graben die einschiagigen Vorschriften und Anleitungen.

6.5 Keine Verinderungen, Uberbauungen oder Untergrabungen vornehmen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen und ihre Schutzslreifen durfen ohne Zustimmung der Stadtwerke nicht
uberbaut, untergraben, iberpflanzt oder in ihrer Lage und Uberdeckung verandert werden. Ein bleibender
Auf- bzw. Abtrag von Erdstoffen ist ohne vorherige Abstimmung nicht gestattet.

6.6 Keine Bodenerschiitterungen oder punktuellen Bodenbelastungen

Bohr-, Ramm-, Spreng- und grabenlose Vortriebsverfahren und sonstige Verfahren, die zu Bodener-
schutterungen fihren oder die Statik der Ver- und Entsorgungsanlagen beeinflussen, durfen nur in Ab-
stimmung mit den Stadtwerken ausgefuhrt werden. Auch in der weiteren Umgebung durfen Baumaschinen
nur so eingesetzt werden, dass eine Gefahrdung der betreffenden Anlagen, z.B. durch punktuelle Bodenbe-
lastungen oder herabfallende Kranlasten, ausgeschlossen ist. Erforderlichenfalls sind besondere Sicher-
heitsvorkehrungen mit den Stadtwerken zu treffen.

8.7 Zuginglichkait der Anlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen einschlielich Zugéange, Fluchtwege und Notausstiege mussen
wahrend der Bauzeit zug4nglich und funktionsfahig bleiben. Sie sind frei zu halten von Bauzaunen,
Gerusten, Arbeitsgeraten, Baumaterial, Aushub u.a.

6.8 Arbeiten in Trinkwasserschutzgebieten

Bei Arbeiten in Trinkwasserschutzgebieten hat sich der Bauausfihrende/Planer an die zustandige untere
Wasserbehoérde zu wenden und die gltigen Richtlinien und Verordnungen zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere sind alle Vorkehrungen gegen das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen (z. B.
Kraftstoffe) in den Untergrund zu treffen. Weitere spezielle Auflagen werden von der unteren
Wasserbehorde erteilt.

6.9 Baumpflanzungen

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen sind die Hinweise DVGW-Arbeitsblatt GW125 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale* und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen” zu beachten. Diese Hinweise haben auch Gultigkeit bei Baumpflanzungen auf privaten
Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich liegen. Die nachfolgenden Mafe beziehen sich auf den
horizontalen Abstand der Stammachse von der AuRenhaut der Versorgungsaniage. Abweichungen hiervon
oder ggf. notwendige Schutzmafnahmen sind mit den Stadtwerken zu vereinbaren.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke Seite
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Versorgungsanlagen Gas, Wasser, Strom Erdkabel, Informationsnetze, Abwasser
<2,50m keine Baumpflanzung moglich
>2,50m Abstand ist abhangig von der Baumart und dem durchwurzelbaren Boden,

agf. sind zuséatzliche Schutzmalnahmen erforderlich
Versorgungsanlagen Fernwirme:
<5,00m keine Baumpflanzung méglich
>500m keine SchutzmafRnahmen erforderlich

Strom Mittelspannungsfreileitungen:
Es gilt hier der Abstand der ausgewachsenen Baumkrone zur Leitungsachse.
<15m konkrete Abstimmung mit den Stadtwerken notwendig.

Strom Niederspannungsfreileitungen:
Es gilt hier der Abstand der ausgewachsenen Baumkrone zur Leitungsachse.
<2m konkrete Abstimmung mit den Stadtwerken notwendig.

6.10 Schutzstreifen und Mindestabstinde

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind in einem Schutzstreifen verlegt, um notwendige Wartungs- und
Reparaturarbeiten zu gewahrleisten und schadliche Wechselwirkungen auszuschlieBen. BaumaRnahmen
innerhalb der Schutzstreifen bedurfen in jedem Fall der Abstimmung mit den Stadtwerken.

Far Schutzstreifen gelten folgende Nutzungsbeschrankungen:

- keine Errichtung von Geb&uden oder baulichen Anlagen

- keine Geléndeveranderungen

- keine Lagerung von Schittgutern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen

- Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Ver- und Entsorgungsanlagen
beeintrachtigt

- keine Bepflanzung o0.4., die im ausgewachsenen Zustand besonders schiitzenswerte Gewzchse
darstellen

- keine Dauerparkplatze (z.B. Container, Campingwagen)

Die einzuhaltenden Schutzstreifenbreiten und Mindestabstande sind mit den Stadtwerken im Einzelfall bei
Anngherung an unsere Anlagen abzustimmen (vgl. Kapitel 5).

Eine Beeinflussung der Statik der Ver- und Entsorgungsanlagen ist durch geeignete Schutzmanahmen zu
unterbinden. Insbesondere sind bei Verbauarbeiten mit Spund- oder Schlitzwénden Erschutterungen, welche
sich auf die Anlage nachteilig auswirken kénnen, zu vermeiden. Bei grabenlosen Bauweisen ist sicher zu
stellen, dass keine horizontalen Krafte auf die Anlage wirken und keine Hohlraume entstehen.

6.11 Arbeiten in der Ndhe von elektrischen Freileitungen

Wer sich Freileitungen, gleichgultig mit welchen Gegenstanden, néhert, begibt sich in akute Lebensgefahr.
Eine Annaherung an die Freileitung innerhalb des Schutzbereiches ist wegen der Gefahr eines Uber-
schlages in jedem Fall auszuschliefen. Arbeiten in der N&he spannungsfuhrender Leitungen durfen nur
nach Abstimmung mit dem zustandigen Netzbetreiber und unter Einhaltung der festgelegten Schutzstreifen
ausgefihrt werden.

Metallische Verbindungen und Anspannungen von Baustelleneinrichtungen darfen an Masten von
Starkstromleitungen nicht angebracht werden.

6.12 Arbeiten in der Ndhe von Gasleitungen

Erdgas ist von Natur aus ungiftig, leichter als Luft sowie farb- und geruchlos. Bei einem Ausstrémen des
Gases besteht jedoch Zund- und Explosionsgefahr. Zum Zweck der Fritherkennung eventueller Schaden
und Undichtheiten wird durch die Stadtwerke ein charakteristischer Duftstoff beigemengt. Dieser auffallige
Warngeruch sorgt dafur, dass austretendes Erdgas im Ortsnetz und den Gasanlagen im Gebaude frihzeitig
wahrnehmbar ist. Wird dieser Warngeruch festgestellt, sind die in Kapitel 7 genannten Verhaltensregeln fur
Gas zu beachten.

Gashochdruckleitungen werden in der Regel an markanten Trassenpunkten durch gelbe Pfahle ausge-
wiesen, die den Verlauf markieren bzw. auf denen ein Lagebezug zur Leitung vermerkt ist. Im Bereich von

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke Seite
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Gashochdruckleitungen sind teilweise auch Kabel oder Leerrohre mitverlegt. Diesbezuglich gelten die
Forderungen der Informationsnetzbetreiber.

Die Stadtwerke betreiben KKS-Anlagen mit Anodenfeldern, Messkabeln und Messstellen zum Schutz der
Gashochdruckleitungen.

Stillgelegte Gasleitungen dirfen erst nach Freigabe durch die Stadtwerke getrennt werden. Bis dahin sind
stillgelegte Gasleitungen wie in Betrieb befindliche Leitungen zu behandeln.

Gasdruckregel- und Messanlagen haben frei zu haltende Ex-Schutzzonen, in denen sich keine Zuandquellen
befinden durfen.

Zu Anlagen der Informationsnetze in der Nahe von Gasleitungen ist Kapitel 6.16 zu beachten.

6.13 Arbeiten in der Nidhe von Wirmeversorgungseinrichtungen

Ein Bodenabtrag tber erdverlegten Fernwérmeanlagen ist nur nach vorheriger Abstimmung gestattet. Hierzu
ist ein statischer Nachweis zu erbringen, der ausschlielt, dass es zu Schaden durch Auftrieb, Lasteintrag
oder andere Einflisse kommt.

Bei Aushubarbeiten laings, iiber oder neben einer in Betrieb befindlichen Kunststoffmantelrohr-Trasse muss
beachtet werden, dass durch das Freilegen langerer Trassenabschnitte die Gefahr des Ausknickens der Lei-
tung besteht. Dies gilt auch, wenn durch Oberfléichenarbeiten dic Uberdeckungshohen verringert werden.
Eine geringere Uberdeckung hat niedrigere Bettungskrafte und damit eine groRere Dehnbewegung zur Fol-
ge. Muss eine KMR-Leitung freigelegt werden, vergroRert sich der Gleitbereich. Abhangig vom Umfang der
Freilegung kann eine Nachberechnung der Rohrstatik notwendig werden, die durch den Verursacher zu
tragen ist. Die freigelegten Versorgungsleitungen sind entsprechend den Angaben der Stadtwerke zu

sichern.

Ein- und Ausfadelstrecken der Fernwarme durfen auf einer Lange von 12 m grundsétzlich nicht Uberbaut
werden. Eine spatere Baufreiheit am Entluftungs- oder Entleerungspunkt von 1,5 x 1,5 m ist sicherzustellen.

Das Verfullen (Einsanden) von Warme-Rohrleitungen mit Sand hat unter Beachtung des AGFW-Regel-
werkes FW 401 — Teil 12 zu erfolgen. Das Einschi&mmen der Leitungen mit Sand ist nicht zulassig.

Die Errichtung von Parkplatzen Uber unterirdischen Bauwerken der Fernwarme ist nach Abstimmung mit den
Stadtwerken zulassig, soweit die Belastbarkeit der Einstiegsdeckel dies zulasst und die Begehbarkeit der
unterirdischen Bauwerke gesichert bleibt.

Bei Arbeiten mit z.B. Baggern, Kranen, Hubsteigern in unmittelbarer Nahe von Freileitungen, Betonstutzen
und sonstigen Bauwerken der Fernwarmeversorgung ist gemeinsam mit den Stadtwerken vor Baubeginn
eine Bestandsaufnahme zur Beweissicherung in geeigneter Weise durchzuflhren.

Zu Anlagen der Informationsnetze in der Nahe von Warmeversorgungseinrichtungen ist Kapitel 6.16 zu
beachten.

6.14 Arbeiten in der Nahe von Wasserleitungen

Bei Arbeiten an Trinkwasserleitungen und Anlagen ist auf gréite Sauberkeit und Hygiene zu achten. Jeg-
liche Verschmutzung des Trinkwassers, der Leitungen und der Einbauteile ist zu vermeiden. Gegebenenfalls
ist eine Reinigung und Desinfektion von Leitungen und Einbauteilen vor der Montage und/oder der Inbetrieb-
nahme erforderlich.

Bei Arbeiten in kontaminierten Béden oder gleichzeitigem Arbeiten an Abwasserleitungen ist der Einsatz
separater Arbeitsmittel, Werkzeuge, Schutzausriistung etc. fur die Arbeiten an Wasserleitungen notwendig.

Besondere Vorsicht ist beim Freilegen von Leitungen aus Faserzementrohren (AZ-Rohren) erforderlich.

Bei nicht zugfesten Trinkwasserleitungen darf nur eine Muffe gleichzeitig freigelegt werden. Ein ungleich-
maRiger Lasteintrag ist zu vermeiden.

Zu Anlagen der Informationsnetze in der Nahe von Wasserleitungen ist Kapitel 6.16 zu beachten.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke Seite
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6.15 Arbeiten in der Nidhe von Entwésserungsanlagen

Wie alle Anlagen durfen auch Entwasserunganlagen nicht uiberbaut werden. Sie missen jederzeit zugang-
lich sein und in der notwendigen Breite freigelegt werden kénnen. Ist dies nachwesislich nicht moglich, ist zu
gewahrleisten, dass

- for jede Uberbauung eine objektbezogene Vereinbarung zwischen dem Zweckverband JenaWasser
und dem jeweiligen Bauherrn abzuschlieRen ist, in welcher alle technischen und rechtlichen Fragen zu
regeln sind,

- die genaue Lage des Kanals festgestellt und dokumentiert wird,

- der bauliche Zustand der Anlagen dies hergibt (vorherige Untersuchung durch TV-Befahrung bzw.
Begehung) bzw. Sanierungsmafinahmen im Vorfeld erfolgen,

- der Kanal keinerlei iber den normalen Erddruck und die vorher vorliegende Verkehrsbelastung
hinausgehende statische oder dynamische Belastung erfahrt, ggf. ist hier der Nachweis der lastfreien
Uberbauung zu erbringen und

- eine nach der Uberbauung erforderlich werdende Inspektion, Reinigung oder Sanierung gewahrleistet
ist, was insbesondere die Zugéanglichkeit der ober- und unterhalb liegenden Schéchte beinhalitet.

Werden bei BaumaRnahmen (z.B. Verbau, Abriss von Gebauden) Anschlusskanale aufgefunden, welche
nicht verschlossen und gesichert sind, so sind die Stadtwerke zu verstandigen und notwendige Sicherungs-
mallnahmen einzuleiten.

Zu Anlagen der Informationsnetze in der Nahe von Entwasserungsanlagen ist Kapitel 6.16 zu beachten.

6.16 Arbeiten in der Ndhe von Anlagen der Informationsnetze

Die Anlagen der Informationstechnik kénnen separat oder im Bereich anderer Medien insbesondere Medien
der Stadtwerke liegen. Diese Anlagen sind nicht immer dokumentiert, es ist aber immer mit dem
Vorhandensein dieser Anlagen zu rechnen und entsprechende Sorgfalt bei Erdarbeiten zu wahren. Zum Teil
liegen sie direkt in stiligelegten Gas-, Fernwarme-, Trink- oder Abwasserleitungen. Stillgelegte Leitungen
dieser Medien darfen daher erst nach Freigabe durch die Stadtwerke getrennt werden.

Die Informationstrassen durfen nicht tberbaut werden. IT-Rohre sind grundsatzlich mit Glasfaserkabeln
belegt, auf denen hochwertige Dienste auch fur Dritte betrieben werden.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke Seite
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7 Verhaltensregeln im Schadensfall und bei Beschadigungen

Unfalle und Beschadigungen - auch der Umhiillung - einer Anlage sind unverziglich den Stadtwerken zu
melden. Unser Bereitschaftsdienst ist rund um die Uhr fur Sie erreichbar:

IN ALLEN FALLEN

Stadtwerke informieren, die 5 W-Fragen beantworten und auf Riickfragen/Hinweise warten.

« Wer meldet? s Wann ist es passiert?
+ Was ist passiert? e Wo ist es passiert?
+ Wie ist es passiert?

GAS Notruf @ 0800 0688-886

‘Bei der Beschédigung einer Gasleitung besteht Ziind- und Explosionsgefahr durch ausstré-
mendes Gas.

Bei Gasgeruch/Beschadigung:

Keine Panik! SEERgy 0 Im Gebaude: Im Freien:
' _ Gashahne zu!  Gasaustritt nicht

vergroRern!

Bewohner warnen (klopfen, nicht
klingeln)! Raus aus dem Haus!

Keine Flammen, keine Funken,
keine Schalter betatigen,

kein Telefon! Raumen/Sichern der Gefahren-
Zonel!
Im Gebaude: Im Freien: Leitstelle anrufen (von auBerhalb
Alle Fenster und  Eindringen von der Gefahrenzone!)
Turen auf, far von Gas in Ge- Bei nicht zuganglichen Raumen

Durchzug sorgen. baude/Hohlrau- | Feuerwehr/Polizei alarmieren.
me verhindern! Auf Einsatzkrafte warten!

Bei einer beschédigten Wérmeleitung besteht Verbriihungsgefahr durch plétzlichen Austritt
von HeiBwasser oder HeiRdampf sowie die Gefahr einer Uberflutung.

Baugrube und tiefliegende Raume — falls erforderlich — von Personen raumen!
Schadensstelle und eventuelle Gefahrenbereiche absperren!

Wenn gefahrlos méglich, fur Abfluss des Wassers sorgen; Achtung: Heillwasser!
Leitstelle benachrichtigen!

Auf den Entstérdienst der Stadtwerke warten!

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke
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Im Falle eines Schadens an einem elektrischen Energiekabel besteht unmittelbare
Lebensgefahr fiir den Verursacher. Das Kabel kann noch unter Spannung stehen.

s Schadensstelle sofort raumen und von allen Personen freihalten!
» Gerat aus dem Gefahrenbereich bringen, wenn gefahrlos méglich!
e Schadensstelle absperren!

Leitstelle benachrichtigen!

Auf den Entstordienst der Stadtwerke warten!

Im Falle der Anné&herung an eine Freileitung oder beim Herabfallen von Leiterseilen besteht
Lebensgefahr fiir alle Personen in der Umgebung der Schadensstelle.

o Dem verunglickten Fahrzeug oder den auf der Erde liegenden Leiterseilen auf keinen Fall n&hern,
auch wenn die Spannung abgeschaltet zu sein scheint!

o AuRenstehende auffordern, Abstand zu halten!

¢ Fahrzeugfuhrer durfen den Fahrerstand nicht verlassen, sondern sollten versuchen, durch
Schwenken des Auslegers oder Wegfahren des Fahrzeuges den Kontakt zur Freileitung zu
unterbrechen und das Geréat aus dem Gefahrenbereich zu bringen!

» Gelingt die Entfernung des Fahrzeuges aus dem Gefahrenbereich nicht und ist der Aufenthalt im
Fahrzeug nicht mehr méglich, weil es z.B. zu brennen anféngt, nicht aussteigen, sondern mit
geschlossenen Fllen méglichst weit abspringen und sich in Sprungschritten entfernen. Eine
gleichzeitige Berihrung von Erdboden und Fahrzeug kann todlich sein!

* Gefahrenstelle im Umkreis von 10 m absperren. Auch unter Spannung gesetzte Gegenstande
grofierer Abmessungen (z.B. Drahtzaune oder Rohrleitungen) sind in die Absperrung mit
einzubeziehen!

 Bei verunglickten Personen nicht selbst in Gefahr begeben!
o Leitstelle benachrichtigen!
» Auf den Entstérdienst der Stadtwerke warten!

Bei einer beschédigten Wasserleitung besteht die Gefahr der Aus- und Unterspiilung sowie der
Uberflutung.

e Baugrube und tiefliegende Raume — falls erforderlich — von Personen raumen!

» Schadensstelle und eventuelle Gefahrenbereiche absperren!

e Wenn gefahrlos méglich, fur Abfluss des Wassers sorgen!

e Bei Schadensféallen mit wassergefahrdenden Stoffen in Trinkwasserschutzgebieten sind sofort
geeignete Malinahmen zur Schadensabwehr einzuleiten. Die zustandige Wasserbehdrde sowie
die Feuerwehr und Polizei sind einzuschalten.

¢ Leitstelle benachrichtigen!

» Auf den Entstérdienst der Stadtwerke warten!

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke
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Bei einer beschédigten Abwasserleitung besteht die Gefahr der Aus- und Unterspiilung sowie
der Grundwasserverschmutzung.

Arbeiten im Bereich der Schadenssteile einstelien!
Schadensstelle und eventuelle Gefahrenbereiche absperren!
Den Zutritt unbefugter Personen verhindern!

Leitstelle benachrichtigen!

Auf den Entstérdienst der Stadtwerke warten!

o

Fernmelde-, Steuer- und Glasfaserkabel dienen der Ubertragung von Sprache, Daten,
Meldungen, Mess- und Z&hiwerten sowie Schaltimpulsen. Eine Beschidigung kann zu
gesundheitlichen Schéden an Personen in der Umgebung der Schadensstelle, zu erheblichen
Stérungen im Netzbetrieb aller Anlagen der Stadtwerke und Dritter sowie zu hohen Folgekosten
fiihren.

o Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen!

¢ Schadensstelle raumen und absperren!

+ Kupferadern von Fernmelde-/Steuerkabeln kénnen gefahrliche Spannungen aufweisen:
+ Nicht bertihren!
o Kabelende abdecken!

o Glasfasern von Lichtwellenleiterkabeln kénnen gefahrliche Laserstrahlungen auch im nicht
sichtbaren Bereich aufweisen:

e Nicht hineinsehen!

a Walamalames alwaAacl-anl
» MNMAamCITI VG AUG VNN T

s Leitstelle benachrichtigen!
¢ Auf den Entstordienst der Stadtwerke warten!

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke
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8 Versorgungsbereiche

Die nachfolgenden Ubersichten zeigen die Versorgungsbereiche der Stadtwerke. Leitungsauskinfte von uns
beziehen sich nur auf Anlagen der Stadtwerke. Gegebenenfalls sind bei weiteren Netzbetreibern,
insbesondere zum Vorhandensein von Telekommunikations-, Antennen-, Datenkabel-, Anschlussleitungen
fur Windkraft- oder sonstige Kraftwerksbetreiber, Leitungsauskunfte einzuholen.

|
AR

Cambur, '-"

Wisdait Himsel ‘
Hainichen D Ansgprechpartner:
\ Steffen Kahnwaid

Tel.

el. (03641) 668429
Krip

:/ hwite

Strom:

Versorgungsberelch Jena

Versorgungsbereich PéBneck,
Altenberga und Harmsdorf
Ansprechpartner:

Frank Eschrich

Tel. (03641) 686-146

Fernwirme:
Hermsdorf
Blankenhain i
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Gas:
Krippendorf
Vierzahn-
helligen

Closowltx.
Isseretedt Ldtaerods

Coapeda Kunitz
Lassan
Remderada
Munchensoda Wagau
Jena
Jena-
prisBnitz
Drackendort
limnitz
Leutra  Maua
f 1
| |
|
|

I P8Rneck

Wasser und Abwasser:

== Trink-und Abwasser
Bl Abwasser
I Rohwasser (Fassungsanlagen)

Informationstechnik:

Der Versorgungsbereich Informationstechnik umfasst samtliche zuvor aufgefuhrten Netzgebiete der
Versorgungsarten Strom, Fernwarme, Gas, Wasser und Abwasser.

Notrufnummern der Leitstelle der Stadtwerke
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Datenschutzerkldrung nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) der
Stadtwerke Jena Netze GmbH

1. Allgemeines
Mit diesen Hinweisen informieren wir Sie (ber die Verarbeitung |hrer personenbezogenen Daten durch die Stadtwerke Jena Netze GmbH und
die lhnen nach dem Datenschutz zustehenden Rechte.

2, Welche Daten und Quellen nutzen wir im Rahmen der Geschéftsbeziehung?

Im Rahmen unserer Geschiftsbeziehung erheben und verarbeiten wir folgende Kategorien personenbezogener Daten: Stammdaten (z. B. Na-
men, Vorname, Anschrift, Geburtsdatum), Vertragsdaten (z. B. Kundennummer, Zéhlernummer), Abrechnungsdaten, technische Anschlussdaten
(z. B. Gebdude-, Grundstiicks- und Anlagendaten) und Bankdaten sowie vergleichbare Daten.

Wir verarbeiten Daten, die wir im Rahmen unserer Geschéftsbeziehung von unseren Kunden erhaiten. Dariiber hinaus verarbeiten wir auch
personenbezogene Daten, welche wir aus 6ffentlich zuganglichen Quellen, z. B. Grundbiichern, Schuldnerverzeichnissen, Handels- und Vereins-
registern, der Presse, dem Internet oder Insolvenzplattformen zul3ssigerweise gewinnen diirfen. AuRerdem nutzen wir personenbezogene Da-
ten, die wir zuldssigerweise von Dritten (z. B. Auskunfteien, Unternehmen des Adresshandels oder Dritte, denen die betroffenen Person eine
Einwilligung zur Dateniibermittlung erteilt hat oder die eine rechtliche Befugnis zur Dateniibermittlung besitzen) erhalten haben.

3. Wozu und auf welcher Rechtsgrundlage verwenden wir lhre personenbezogenen Daten?

Abschluss und Durchfiihren eines Vertrages gemsf Art. 6 Abs. 1 Buchstabe b DS-GVO

Stellen Sie einen Antrag auf Abschluss eines Vertrages, benétigen wir die von Ihnen gemachten Angaben fiir die Priifung den Abschluss des Ver-

trages. Kommt der Vertrag zustande, verarbeiten wir die Daten zur Durchfiihrung des Vertragsverhaltnisses. Beispielsweise fiir die Herstellung

eines Anschlusses an unsere Versorgungsnetze oder IT-Netze, fiir den Anschluss und den Betrieb von Erzeugungsanlagen an unser Versorgungs-

netz oder zu Abrechnungszwecken. Um dem Missbrauch Ihrer Daten durch Dritte vorzubeugen, werden die von Ihnen gemachten Angaben auch

fur einen Identitatsabgleich herangezogen.

Soweit Sie uns Angaben zu Schiden dbermitteln, die hnen im Rahmen des Vertragsverhiltnisses entstanden sind, verarbeiten wir diese Daten,

um priifen zu kdnnen, ob und in welcher Héhe eine Haftung der Stadtwerke Jena Netze GmbH besteht.

Wahren berechtigter Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 Buchstabe f DS-GVO

Soweit erforderlich verarbeiten wir lhre Daten auch, um unsere berechtigten interessen oder berechtigte Interessen Dritter zu wahren. Dies

kann in folgenden Féllen erfordertich sein:

- zur individuellen Beratung zum Benutzungsverhiltnis, Kulanzentscheidungen oder Auskunftserteilung sowie um lhnen Informationen im Zu-
sammenhang mit dem Vertragsverhiltnis zukommen zu lassen,

- Planung und Umsetzung von BaumaRnahmen im Zusammenhang mit der Nutzung oder Betreibung unserer &ffentlichen Versorgungsnetze,

- Anfragen an Auskunfteien zur Prifung der Bonitat zur Ermittlung von Bonitits- und Zahlungsausfallrisiken sowie zur Priifung der Erfolgsaus-
sichten von VollstreckungsmaRnahmen und sonstiger vertraglicher MaBnahmen,

- Adressermittlung (z. B. bei Umziigen) oder Ermittlung von Eigentumsverhiltnissen,

- Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten,

Gewidbhrleistung der IT-Sicherheit und des IT-Betriebs einschlie8lich Test,

Direktwerbung fur unsere eigenen Produkte, soweit Sie dieser nicht widersprochen haben, und Markt- und Meinungsforschung,

zur Erstellung von Benchmark und Statistiken, z. B. fur die Entwicklung oder Verbesserung von Serviceleistungen, Prozessen und Produkten,

Verhinderung und Aufkldrung von Straftraten und Ordnungswidrigkeiten,

- Videoilberwachung zur Wahrung des Hausrechts in éffentlichen Gebauden, zum Sammeln von Beweismitteln bei Schadensfillen und Uberfil-
len oder zum Nachweis flr Verfiigungen und Einzahlungen (z. B. an Zahlautomaten),

- MaBnahmen zur Gebadude- und Anlagensicherheit (z. B. Zutrittskontrollen) sowie zur Sicherstellung des Hausrechts.

Sollten wir lhre personenbezogenen Daten fiir einen oben nicht genannten Zweck verarbeiten wollen, werden wir Sie im Rahmen der gesetzli-

chen Bestimmungen zuvor informieren.

Erfillen gesetzlicher Verpflichtungen oder &ffentlicher Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 Buchstabe ¢ und e DS-GVO

Die Stadtwerke Jena Netze GmbH hat gesetzliche Verpflichtungen (z. B. Messstellenbetriebsgesetz, Marktstammdatenregisterverordnung, Er-

neuerbare-Energien-Gesetz, Kraft-Warme-Kopplungsgesetz, Handelsgesetzbuch, Steuergesetze) zu deren Erfiillung das Verarbeiten Ihrer perso-

nenbezogenen Daten notwendig ist.

Einwilligung gem&B Art. 6 Abs. 1 Buchstabe a DS-GVO

Dariiber hinaus erfolgt eine Verarbeitung von personenbezogenen Daten nur, wenn Sie hierin eingewilligt haben. Eine erteilte Einwilligung kann

jederzeit widerrufen werden. Dies gilt auch fir den Widerruf von Einwilligungserklarungen, die vor der Geltung des DS-GVO erteilt wurden. Der

Widerruf der Einwilligung berihrt allerdings nicht die RechtméRigkeit der bis zum Widerruf verarbeiteten Daten.

4. Werden personenbezogene Daten weiter gegeben?

Die Stadtwerke Jena Netze GmbH gibt personenbezogene Daten nur an Stellen weiter, die diese zur Erfullung der unter Ziffer 3 genannten Zwe-
cke benétigen. Das kann Stellen im Unternehmen sowie notwendige externe Unternehmen (Dienstleister und Erfilllungsgehilfen) betreffen. Die
Ubermittlung an weitere Dritte findet zudem dann statt, wenn Sie uns hierzu vorher lhre Einwilligung erteilt haben.

interne Stellen

Innerhalb der Stadtwerke Jena Netze GmbH erhalten diejenigen Stellen Zugriff auf Ihre Daten, die am Verarbeitungsprozess beteiligt sind oder
Kenntnis erhalten mussen.

externe Auftragnehmer und Dienstleister

Um vertragliche und gesetzliche Pflichten zu erfiillen, arbeiten wir zum Teil mit externen Auftragnehmern und Dienstleistern zusammen. Emp-
fanger personenbezogener Daten kénnen z. B. sein: Betriebsfiihrer und Geschiftsbesorger, Abrechnungs- und IT-Dienstleister, Druck- und Post-
dienstleister, Telekommunikationsunternehmen, Beratungsunternehmen, Geldinstitute, Inkassounternehmen, Lieferanten, Analysespezialisten.
Auskunfteien

Informationen zur Beurteilung Ihres allgemeinen Zahlungsverhaltens kdnnen bei der SCHUFA oder anderen Auskunfteien wie z. B. Biirgel Aus-
kunftei oder Creditreform abgefragt werden. Eine Anfrage wird nur dann gestellt, wenn es zur Wahrung unserer berechtigten Interessen erfor-
derlich ist und soweit dem nicht Interessen oder Grundrechte/-freiheiten der betroffenen Person am Schutz ihrer personenbezogenen Daten
entgegenstehen. Ein méglicher Datenaustausch mit der SCHUFA dient auch der Erfiillung gesetzlicher Pflichten zur Durchfiihrung von Kreditwiir-
digkeitspriifungen von Kunden (§§ 505 a, 506 BGB).
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Versicherer

Die von uns zu erbringenden Leistungen versichern wir bei verschiedenen Versicherungsunternehmen (z. B. Haftpflichtversicherer, Riickversi-
cherer). Dafiir kann es erforderlich sein, lhre Vertrags- und Leistungs-/Schadensdaten an ein Versicherungsunternehmen zu ibermitteln, damit
dieses sich ein eigenes Bild Uber den Versicherungsfall machen kann. Wir Gibermitteln lhre Daten jedoch nur soweit dies filr die Regulierung von
Schadensfillen bzw. zur Wahrung unserer berechtigten Interessen erforderlich ist.

Weitere Empfdnger

Zur Erfiillung gesetzlicher Mitwirkungspflichten kéinnen personenbezogene Daten an Behdrden wie Finanz-, Strafverfolgungs-, Aufsichts- und
Volistreckungsbehérden gesendet werden. Weiterhin erhalten Dritte Ihre personlichen Daten, die eine rechtliche Befugnis dazu haben wie bei-
spielsweise Betreuer, Gerichte, Rechtsanwilte, Gerichtsvollzieher, Zwangsverwalter oder Insolvenzverwalter. Wir arbeiten auch mit Dienstleis-
tern zusammen, die nicht im Rahmen einer Auftragsverarbeitung fiir uns tétig werden, z. B. ausgewdhlte Fachbetriebe, Vermittler, Inkasso-
dienstleister oder Baufirmen und Handwerker. Die Weitergabe der Daten ist zur effizienten Erfiillung des bestehenden Vertrages mit Ihnen bzw.
zur Erfiillung vertraglicher Verpflichtungen erforderlich.

Ubermittlung von personenbezogenen Daten in ein Drittland
Es findet keine Ubermittlung personenbezogener Daten an ein Drittland (Staaten auRerhalb der européischen Union bzw. dem europédischen
Wirtschaftsraum) oder an eine internationale Organisation statt.

5. Wie lange speichern wir personenbezogene Daten?

Personenbezogene Daten werden solange gespeichert, wie es fiir die unter Ziffer 3 genannten Zwecke der Verarbeitung erforderlich ist und ein
berechtigtes Interesse der Stadtwerke Jena Netze GmbH an der Verarbeitung nach MaBgabe der einschligigen rechtlichen Bestimmungen be-
steht. Dabei kann es vorkommen, dass Daten auch nach Vertragsende fiir die Zeit aufbewahrt werden, in der Anspriiche gegen oder durch die
Stadtwerke Jena Netze GmbH geltend gemacht werden kdnnen oder dies zu Zwecken der Direktwerbung oder Markt- und Meinungsforschung
(i. d. R. langstens zwei Jahre nach Vertragsende) erforderlich ist. Zudem sind wir aufgrund gesetzlicher Regelung (z. B. Handelsgesetzbuch, Abga-
benordnung, Geldwischegesetz) zum Speichern Ihrer personenbezogenen Daten verpflichtet, wobei die Speicherfrist bis zu 10 Jahre betragen
kann. Technische Anschlussdaten werden dartiber hinaus so lange gespeichert, wie der Anschluss besteht.

6. Ihre Rechte als Betroffener geméag Art. 15 — 21 DS-GVO

Jede betroffene Person hat in Bezug auf ihre personenbezogenen Daten im Umfang der Bestimmungen der DS-GVO und des BDSG das Recht auf
Auskunft, unter bestimmten Voraussetzungen ein Recht auf Berichtigung, Léschung und Einschrénkung der Verarbeitung sowie ein Recht auf
Dateniibertragbarkeit und auf Widerspruch.

sie kénnen diese Rechte beim Datenschutzbeauftragten oder bei den Servicestellen der Stadtwerke Jena Netze GmbH geltend machen. Sollte
die Verarbeitung von Daten auf lhrer Einwilligung beruhen, kann die Einwilligung durch Sie jederzeit widerrufen werden.

Beschwerderecht

Jede betroffene Person hat das Recht auf Beschwerde. Hierzu kénnen Sie sich an unseren Datenschutzbeauftragen oder die zustdndige Daten-
schutzaufsichtsbehdrde wenden. Die fir uns zustindige Datenschutzaufsichtsbehérde ist:

Thiiringer Landesbeauftragte fiir den Datenschutz und die Informationssicherheit (TLfDI)
HaRlerstraRe 8
99096 Erfurt

Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben, gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezoge-

ner Daten, die aufgrund Art. 6 Abs. 1 Buchstabe f DS-GVO erfolgt, Widerspruch einzulegen.

Legen Sie Widerspruch ein, werden wir lhre personenbezogenen Daten nicht mehr verarbeiten, es sei denn, wir kénnen zwingende schutzwiir-

dige Griinde fiir die Verarbeitung nachweisen, die lhre Interessen, Rechte und Freiheiten Uberwiegen, oder die Verarbeitung dient der Geltend-
machung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen. Der Widerspruch ist zu richten an:

Stadtwerke Jena Netze GmbH
Datenschutzbeauftragter
Rudolstidter StraBe 39
07745 lena

7. Automatisierte Entscheidungsfindung
Zur Begriindung und Durchfithrung dieses Vertrages findet keine automatisierte Entscheidungsfindung einschlieBlich Profiling statt.

8. Verantwortliche Stelle fiir die Datenverarbeitung und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten
Verantwortliche Stelle

Stadtwerke Jena Netze GmbH

Rudolstddter Strale 39

07745 Jena

Tel.: 03641 /688 231
Fax: 03641/ 688 265
Internet: www.stadtwerke-jena-netze.de

Datenschutzbeauftragter
Unseren Datenschutzbeauftragten erreichen Sie per Post unter der oben genannten Adresse mit dem Zusatz — Datenschutzbeauftragter — oder
unter der E-Mail-Adresse: datenschutz@stadtwerke-jena.de
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Berichtigung: INFO, Missweisung

Correction:

INFO, variation
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