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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 EINLEITUNG

Der Flachennutzungsplan zahlt als Teil der Bauleitplanung zu den wesentlichen Aufgaben einer kom-
munalen Selbstverwaltung. In ihm wird die Regelung und Entwicklung der Bodennutzung vorbereitet.
Die Nutzungsanspriiche aus den einzelnen Fachplanungen werden erstellt und die sich daraus erge-
benden Flachenanspriiche nach den voraussehbaren Bediirfnissen quantifiziert.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten. Er soll dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Das Baugesetzbuch regelt die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde in 2 Ebenen.

Der Flachennutzungsplan als erste Ebene ist ein vorbereitender Bauleitplan. In ihm wird die Boden-
nutzung im Rahmen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in ihren Grundziigen dargestellt.
Er bildet die Grundlage und die Voraussetzung fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen. Diese stel-
len durch konkrete Festlegungen der stadtebaulichen Ziele eine verbindliche Bauleitplanung dar.

Der Flachennutzungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung auf den Birger. Aus seinen
Darstellungen sind — im Unterschied zum Bebauungsplan — keine Rechtsanspriiche herzuleiten.

Eine unmittelbare Betroffenheit ergibt sich jedoch aus dem Entwicklungsgebot fiir Bauleitplane gemar
§ 8 Abs. 2 BauGB. Bebauungsplane, die ihrerseits gegentber den Birgern rechtsverbindliche Fest-
setzungen enthalten, mussen aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

Aus diesem Grund hat der Flachennutzungsplan einen grundlegenden Bedeutungszuwachs erhalten.
Sobald der Flachennutzungsplan wirksam vorliegt, entféllt die Genehmigungspflicht fur Bebauungs-
plane.

Mit der Erstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine umfangreiche Abstimmung mit den Uber-
geordneten Planungen, den Zielen der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan)
sowie den einzelnen Fachplanungen, deren unterschiedliche Nutzungsanspriiche die gesamtstadti-
schen Grundzige der Stadtentwicklungsplanung beeinflussen. Eine wichtige Aufgabe des Flachen-
nutzungsplanes stellt die Koordination und Abwagung der geplanten Flachennutzung zwischen den
beiden Gemeinden untereinander sowie den in den vergangenen Jahren erarbeiteten Einzelplanun-
gen dar. Dazu haben die Kommunen Festlegungen getroffen zu sachlichen Teilbereichen der Bin-
dungswirkung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes.

Ebenso werden im Flachennutzungsplan Planungen der Fachplanungsbehérden (insbesondere Na-
tur-, Wasser- und Denkmalschutz, Verkehrsplanungen etc.) nachrichtlich Gbernommen. Inhalt und
Aussagen des Landschaftsplanes unterliegen bei der Einarbeitung in den Flachennutzungsplan der
Abwagung.

Der Planungshorizont des Flachennutzungsplanes betragt etwa 10-15 Jahre. Jedoch erfordert die
gesellschaftliche und technische Entwicklung sowie deren Auswirkung auf die stadtebauliche Entwick-
lung eine permanente Uberprifung und Fortschreibung der Planung.

Die Stadt Hermsdorf verfugt derzeit tber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2006 mit 1. Anderung (GI-Gebiet Ost Ill) von 2015 und 2. Anderung (SO-Gebiet LIDL) von 2018.
Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom Juli 1999.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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1.2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und
der Stadt Hermsdorf erfolgt auf folgenden rechtlichen Grundlagen:

LEP Landesentwicklungsprogramm 2025 i.d.F. d. Bekanntmachung vom 04.07.2014
(GVBI. Nr. 6/2014)

RP-OT Regionalplan Ostthiuringen i.d.F. d. Bekanntmachung vom 18.06.2012 (Thirin-
ger Staatsanzeiger Nr. 25/2012)

Regionalplan Ostthiiringen — Entwurf zur Anhérung / Offentlichen Auslegung
vom 04.03.2019 bis einschlie3lich 10.05.2019

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) m. W. v. 01.01.2023 (rtickwirkend)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6) m. W. v. 01.01.2023 (riickwirkend)

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

ThirNatG Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur
weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (Thiringer Naturschutzgesetz -ThurNatG-) vom 30. Juli 2019, verkiindet
als Artikel 1 des Thiringer Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzrechts
vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Ab-
satz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden
ist

TharKO Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung -
ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S.
41), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Oktober 2022 (GVBI.
S. 414)

ThirDSchG Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer
Denkmalschutz- gesetz - ThurDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

BKleinG Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz (WHG))
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

TharwG Thiringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Mai 2019, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020
(GVBI. S. 277, 285) geéndert worden ist

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist

ThirUVPG Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVPG-
Gesetz — ThirUVPG-) vom 20. Juli 2007 (GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 341)

ThirBodSchG Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 16. Dezember 2003, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121)

KrwG Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom
24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699) geandert worden ist

ROG Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert wor-
den ist

ThurBO Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt ge-

andert durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Fir alle weiterfuhrenden Planungen sind die jeweiligen gesetzlichen Grundlagen relevant und anzu-
wenden. Detaillierte Genehmigungen, Abstimmungen, Schachtgenehmigungen, Satzungen, Bedarfs-
anmeldungen etc. sind zu beriicksichtigen.

1.3 PLANGRUNDLAGEN

Kartengrundlage Als Kartengrundlage fur den Flachennutzungsplan dient die digitale topographi-
sche Karte und die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) des Thuringer
Landesamtes fur Bodenmanagement und Geoinformation (TLVermGeo). |

Statistische Angaben: Statistische Angaben wurden Verdéffentlichungen des Thiringer Landesamtes
fur Statistik entnommen. Dariiber hinaus wurden ergadnzende Angaben der
Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz herangezogen.

Andere Planungen / Grundlagen:

Die Zielvorstellungen des Landschaftsplanes wurden nach erfolgter Abwégung
teilweise in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Ubernommen. Bei
der Definition der Siedlungsentwicklung fanden vorhandene, ortliche Entwick-
lungskonzepte, verbindliche Bauleitplanungen und Ortssatzungen Bericksichti-
gung. AuBerdem erfolgen nachrichtliche Ubernahmen von Planungen und Ge-
setzlichkeiten anderer Fachbehérden (insbesondere Unterschutzstellungen des
Natur-, Wasser- und Denkmalschutzes sowie Planungen von Verkehrswegen).

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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1.4 VERFAHRENSUBERSICHT

(8 2 Abs.1 BauGB)

Vorentwurf

(8 4 Abs. 1 BauGB)
Beteiligung zum Vor-
entwurf

(8 3 Abs.1 BauGB)

Entwurf

(8 3 Abs. 2 BauGB)

(8 2 Abs. 2 BauGB)

(8 4 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung zum Pla-
nentwurf

(8 1 Abs. 7 BauGB)

2. Entwurf

Verfahren nach BauGB

Verfahrensschritt

Beschluss Uber die Aufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes gemaf
§204 Abs. 1 Satz 3 BauGB

ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses

= Bad Klosterlausnitz - erfolgte am 24.10.2016 / Veréffentlichung am 02.11.2016

= Hermsdorf - erfolgte am 14.11.2016 / Veréffentlichung am 27.01.2017

Beschaffung und Analyse der benétigten Unterlagen (Daten, Plane, Karten), Sichtung
der Vorgaben, Randbedingungen und Zwangspunkte

Erarbeitung von Entwicklungsprognosen, Uberpriifung der Zielvorstellung

= erfolgte im Zeitraum von September — Dezember 2016

Friihzeitige Beteiligung besonders betroffener Trager &ffentlicher Belange zur Klarung
fachlicher Zwangspunkte und Vorgaben (Datenerfassung)
= erfolgte am 22.09.2016

Erarbeitung des Vorentwurfes mit Erlauterungsbericht
= Stand Juni 2018

Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage bezuglich Umwelt-
relevanzen und Monitoring)
= erfolgte am 04.07.2018

Vorgezogene Birgerbeteiligung; Information tber die Planung (6ffentliche Darlegung);
Gelegenheit zur Erérterung und Diskussion (Anhdrung)

= Bad Klosterlausnitz vom 09.07.2018 bis einschlie3lich 10.08.2018

—Hermsdorf vom 06.08.2018 bis einschlief3lich 07.09.2018

Beschluss Uber die Vereinbarung welche raumlichen und sachlichen Teilbereiche der
Bindungswirkung unterliegen (8204 Abs. 1 Satz 4 BauGB)

ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses

= Bad Klosterlausnitz - erfolgte am 15.06.2020 / ortsiibliche Bekanntmachung im Inter-
net am 16.06.2021

= Hermsdorf - erfolgte am 11.05.2020 / Verdffentlichung: Anzeige fur Kommunalaufsicht
wird vorbereitet

Uberarbeitung des Vorentwurfs entsprechend den Hinweisen der TOB und der Offent-
lichkeit

Erstellung des Planentwurfes

— Stand September 2021

Beschluss uber die Billigung des Entwurfs / Beschluss tUber die 6ffentliche Ausle-
gung, Klarstellung der Rechtsgrundlage zum gemeinsamen Flachennutzungsplan nach
§ 204 Abs. 1 Satz 3 BauGB, ortsubliche Bekanntmachung von Ort und Zeit der Ausle-
gung (ortstiblich, min. 1 Woche vorher) mit Hinweis auf die Méglichkeit, Bedenken und
Anregungen vorbringen zu kénnen / Benachrichtigung der Trager oOffentlicher Belange
Uiber die Auslegung

Abstimmung der Planung mit Bauleitplanen benachbarter Gemeinden

= Bad Klosterlausnitz - Beschluss erfolgte am 25.10.2021 / ¢ffentliche Auslage: vom
08.11.2021 bis einschlief3lich 10.12.2021

= Hermsdorf — Beschluss erfolgte am 11.10.2021 / 6ffentliche Auslage: vom 08.11.2021
bis einschlie3lich 10.12.2021

Wiederholung der Auslage: vom 03.01.2022 bis einschliel3lich 04.02.2022

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf
= 28.10.2021

Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen; Entscheidung des Gemeinderates
Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren / Abwagungsbeschluss

Mitteilung des Abwégungsergebnisses

=

Uberarbeitung des Entwurfs entsprechend den Hinweisen der TOB und der Offentlichkeit
Erstellung des Planentwurfes
= Stand Februar 2023

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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(8 4a Abs. 3 BauGB) | Beschluss lber die Billigung des 2. Entwurfs / Beschluss Uber die 6ffentliche Aus-
legung, ortsiibliche Bekanntmachung von Ort und Zeit der Auslegung (ortsiblich, min.
1 Woche vorher) mit Hinweis auf die Mdglichkeit, Bedenken und Anregungen vorbringen
zu kénnen / Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tber die Auslegung
Abstimmung der Planung mit Bauleitplanen benachbarter Gemeinden

(8 2 Abs. 2 BauGB) =

(8 4a Abs. 3 BauGB) | Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum 2. Planentwurf
Beteiligung zum 2.]=
Planentwurf

(8 1 Abs. 7 BauGB) Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen; Entscheidung des Gemeinderates
Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren / Abwagungsbeschluss

Mitteilung des Abwéagungsergebnisses

=

Fertigung des endgiiltigen Planfassung mit Erlauterungsbericht

=

Flachennutzungsplan | Beschluss Uber die Annahme des Bauleitplanentwurfes als Flachennutzungsplan (ab-
schlieRender Beschluss)

=

(8 6 Abs. 2-4 BauGB) | Prifung des Bauleitplanes durch die hohere Verwaltungsbehérde im Genehmigungsver-
fahren: Flachennutzungsplan,

(8 6 Abs. 5 BauGB) ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes=

1.4.1TEILBEREICHE DER BINDUNGSWIRKUNG GEMAR § 204 ABS. 1 SATZ 3 BAUGB

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die Stadt Hermsdorf stehen in einem engen siedlungsstruktu-
rellen Zusammenhang und ihre Funktionen ergé&nzen sich komplementar.

Aus diesem Grund soll fur die beiden Kommunen als funktionsteiliges Mittelzentrum ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan erstellt werden.

Entsprechend § 204 Abs. 1 Satz 3 BauGB haben die beiden Kommunen festgelegt, dass sich die
Bindung ihres gemeinsamen Flachennutzungsplanes nur auf bestimmte sachliche Teilbereich er-
streckt.
Folgende Teilbereich der Bindungswirkung wurden von der Stadt Hermsdorf und der Gemeinde
Bad Klosterlausnitz durch Beschluss festgelegt:
Sachliche Teilbereiche:
- Wohnbauflachen und Gewerbliche Bauflachen / Industriegebiete
- Sondergebiete ,grof¥flachiger Einzelhandel“ / Sondergebiet Einkauf — Zweckbestimmung: Le-
bensmittel-Discountmarkt sowie zentraler Versorgungsbereich Einkaufsinnenstadt Hermsdorf
und Ortsmitte Bad Klosterlausnitz entsprechend des gemeinsamen Zentrenkonzeptes
(14.12.2020 vom Stadtrat Hermsdorf und am 22.02.2021 vom Gemeinderat Bad Klosterlaus-
nitz beschlossen)

Die entsprechenden Festlegungen sind im Flachennutzungsplan verankert (als Textvermerk auf der
Planzeichnung).

Mit der gemeinsamen Planung nach § 204 Abs. 1 Satz 3 BauGB sollen die raumordnerischen Vorga-
ben fur das funktionsteilige Mittelzentrum (vgl. G 1-15, RP-OT) — wie Industriegrof3standort sowie Kur-
und Wohnstandort — und auch die Vorgaben, die sich aus den gemeinsam aufgestellten informellen
Konzepten (wie dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept) ergeben, angemessen berucksichtigt wer-
den.

Durch die Festlegung der Teilbereiche der Bindungswirkung wird deutlich, dass die beiden Kommu-
nen hinsichtlich einzelner zentralértlicher Funktionen kooperieren.

Fur die der Bindungswirkung unterliegenden sachlichen Teilbereiche kann der rechtswirksame ge-
meinsame Flachennutzungsplan im Planvollzug von den beteiligten Gemeinden nur gemeinsam auf-
gehoben, geandert oder erganzt werden. Dies gilt unabhéngig davon, auf welchem Hoheitsgebiet die
Anderung oder Erganzung liegt.
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Alle verfahrensleitenden Beschliisse werden von beiden beteiligten Gemeinden gefasst. Dabei mis-
sen die Entwurfs-, Abwagungs- und Feststellungsbeschlisse, die der Bindungswirkung unterliegen-
den Darstellungen betreffen, Ubereinstimmend gefasst werden.

1.4.2VERFAHRENSSCHRITTE

Die fur die Flachennutzungsplanung erforderlichen Verfahrensschritte werden durch die Bestimmung
des Baugesetzbuches festgelegt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes ein Umweltprifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Wahrend der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes werden die verschiedenen Entwurfsphasen
bzw. Problemstellungen den kommunalen Gremien zur Erdrterung mehrfach vorgestellt. Des Weiteren
finden Konsultationen mit Fachbehdrden, von der Planung Betroffenen, sowie mit dem Landratsamt
Eisenberg statt.

Im Rahmen der Auslage des Vorentwurfes (Stand: Juni 2018) wurden Bedenken und Hinweise der
Behorden und Trager offentlicher Belange sowie von Biirgern vorgebracht, die zu einer Uberarbei-
tung von Flachenausweisungen fuhrten und somit die Grundziige der Planung berthren.
Gleichzeitig wurde die Wohnbauflachenbedarfsermittlung unter Beachtung der Bevélkerungsprognose
der 1. Gemeindevorausberechnung Uberarbeitet. Die Wohnbauflachenausweisung wurde angepasst.
Im Ergebnis der Abwéagung wurde der Planentwurf erstellt, der im Wesentlichen folgende Planénde-
rungen beinhaltet:
- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen und der Datenlage
- Erganzung von Aussagen zur raumlichen und sachlichen Bindungswirkung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes
- Erganzungen zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung
- Aktualisierung der Aussagen der Ubergeordneten Regionalplanung und der zwischenzeitlich
Uberarbeiteten integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepte
- Erganzung der verbindlichen Bauleitplane und Aktualisierung der vorhandenen Potentiale
- Uberarbeitung der Wohnbauflichenbedarfsermittiung ~ unter  Beriicksichtigung  der
1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung und der aktualisierten Potentiale
- Uberarbeitung des Wohnbauflachenkonzeptes
- Erganzung von Aussagen zum Gewerbe / Industrie
- Ergénzung von Aussagen zum Einzelhandel und Zentrenkonzept
- Erganzung zur Kurortentwicklung und Kureinrichtungen / Tourismus
- Erganzungen zu den Sondergebieten
- Erganzungen zum Verkehr
- Anderungen und Erganzungen zur Land- und Forstwirtschaft
- Uberarbeitung bzgl. der Altlasten und Altstandorte
- Uberarbeitung und Erganzungen zur technischen Infrastruktur
- Uberarbeitung des Umweltberichtes und des Ausgleichsflachenkonzeptes
- Reduktion der Zeittafeln der Kommunen auf stadtebaulich relevante Fakten
- Redaktionelle Anderungen und Ergéanzungen
- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Im Rahmen der Auslage des Entwurfes (Stand: September 2021) wurden Bedenken und Hinweise der
Behorden und Trager offentlicher Belange sowie von Biirgern vorgebracht, die zu einer Uberarbeitung
von Flachenausweisungen fuhrten und somit die Grundziige der Planung beriihren. Eine erneute Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird erforder-
lich.
Im Ergebnis der Abwéagung wurde der 2. Planentwurf erstellt, der im Wesentlichen folgende Plané&nde-
rungen beinhaltet:
Anderung an der Planzeichnung:
- Gebietstausch der Stadt Hermsdorf mit Schleifreisen (Anderung des Geltungsbereiches for-
dert eine erneute Auslage des 2. Planentwurfes)
- Anderung / Reduzierung der geplanten Flachenausweisungen von Wohnbauflachen, gemisch-
ten Bauflachen, Gewerbeflachen, Sondergebietsflachen (fordert eine erneute Auslage des 2.
Planentwurfes)
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Wegfall der Ortsumgehungsstral3e Bad Klosterlausnitz

Darstellung der bebauten Bereiche um den B-Plan ,MUNA" als gemischte Bauflache

zur Vermeidung einer immissionsschutzrechtlichen Konfliktlage soll die Darstellung der 6ffent-
liche Griunflache im B-Plangebiet Ost Il erfolgen

Erganzung der landschaftspflegerischen MalRnhahmen zum Planfeststellungsverfahren Um-
und Ausbau Hermsdorfer Kreuz

Aktualisierung der Potentiale und geplanten Flachenausweisungen im Beiplan 1

Erganzung besonders geschutzter Biotope im Beiplan 2

Uberarbeitung der Flachenausweisungen geplanter Kompensationsflachen

Anpassung der Darstellung bzw. Bezeichnung von geplanten Kompensationsflachen (im
1. Entwurf teilweise als ,,Griinziige“ benannt)

Aktualisierung der topografischen Grundkarte

Anderung an der Begriindung:

Erganzung der Auseinandersetzung mit den raumordnerischen Zielen und Grundsétzen der
Regional- und Landesplanung
Erganzung des Integrierten Regionales Entwicklungskonzeptes (IREK)
Aktualisierung und Uberarbeitung der Abschnitte zur Bevolkerungsentwicklung und Wohnbau-
flachenbedarfsanalyse, ergdnzende Argumentationen
Erganzungen zu folgenden Flachen in Hermsdorf:

- Gebietstausch mit Schleifreisen (Anderung des Geltungsbereiches)

- Wohnbauflache BergstralRe (ErschlieRung)

-Sondergebiet Am Globus

- gemischte Bauflache am Oberndorfer Weg

- Revitalisierungsflache Gewerbe nérdlich der Bahn ist Bahngelande und entfallt

- Darstellung der 6ffentlichen Griinflache im B-Plan Ost Il

-Industriegrof3standort westlich der BAB 9 (berthrt Flurbereinigungsverfahren ,Teufelstal®)
Erganzungen zu folgenden Flachen in Bad Klosterlausnitz:

- Wohnbauflachen

- Sondergebiete Kur, Hotel, Sport

- Verkehrsflachen (Ortsumgehung Bad Klosterlausnitz, 6ffentl. Parkplatz)

- zur Rechtfertigung der Inanspruchnahme von Waldflachen fir den geplanten Kindergar-

tenstandort

- geplante Waldflache im Gebiet ,Birkenlinie”
Eingrinung von Wohnbauflachen
Uberarbeitung, Klarstellung und Konkretisierung der raumlichen und sachlichen Teilbereiche
der Bindungswirkung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
Erganzungen zum Flachenbedarf fur Kindergartenstandort
Ergadnzungen zum Hochwasserschutz und Gewéasserschutz
Ergédnzungen zum Larm- und Immissionsschutz
Erganzungen zur Léschwasserversorgung
Uberarbeitung der Flachenbilanz, so dass auch die Reduktion der geplanten Flachen gegen-
Uber den Bestandsflachen deutlich wird
Erganzung des Ausbaus der KreisstraRe K 103, Erneuerung vom Streckenabschnitt der Lan-
desstralRe L 1073
Erganzungen zu Entwicklungszielen auf ehem. Gewerbeflachen
Erganzung von Planungen der Kirchgemeinde auf eigenem Gelande (Flachen fur Einrichtun-
gen des Gemeinbedarfs)
Erganzung der Aussagen zur technischen Infrastruktur (amtliche Festpunkte, MaBnahmen
und Anforderungen der Energieversorgungsunternehmen)
Erganzung von allgemeinen Zielen insbesondere hinsichtlich des Themas Energiewende und
Klimawandel
Erganzung von vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsvorprifungen fir entsprechende geplante
Flachen
Erganzungen zur Rechtfertigung der Inanspruchnahme von Waldflachen; Bewertung der vor-
liegenden Waldfunktionen
Uberarbeitung der Abschnitte im Umweltbericht zu den geéanderten Planflachen
Entkopplung des Landschaftsplanes aus dem Abschnitt Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt“ hin zur Bauflachentabelle, ndhere Beleuchtung der Aussagen des Landschafts-
planes
Erganzungen bzgl. des ,Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur An-
derung weiterer Vorschriften" vom 18. August 2021
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- Erganzungen von Hinweisen zu vorkommenden besonders geschitzten Biotopen und deren
Erfassung sowie zu aktuellen Rechtsgrundlagen dazu

- Anpassungen der Aussagen zum Artenschutz an die veranderte Flachenplanung

- Aktualisierung der AE-MaRnahmen (Prazisierung Okokonto-MaRnahmen der Hatzfeldsch’en
Verwaltung, Wegfall MaBnahmenflache odstlich der WeiRenborner StralRe, Prazisierung von
MaRnahmenzielen, Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange, Ergdnzung von Aussagen
u.a. bzgl. des Gewasserrahmenplanes 2027, Anmerkungen bzgl. Leitungsbestanden/ Schutz-
streifen im Umfeld von Gehdlzpflanzungen, Ergdnzung von Hinweisen zu potenziellen Kom-
pensationsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs des FNP)

- Erlauterung geplanter/ vorhandener Griinziige mit gesamtstadtischer Bedeutung im Kapitel
Grunflachen

- Erganzung der landschaftspflegerischen MaRnahmen zum Planfeststellungsverfahren Um-
und Ausbau Hermsdorfer Kreuz

- Erganzung von Hinweisen zum Bodenschutz

- Erganzungen von detaillierteren Inhalten zum geologischen Untergrund im Plangebiet und Er-
ganzung eines Hinweises zu dem Erfordernis bodenkundlicher Untersuchungen in nachgela-
gerten Verfahren

- Erganzungen von detaillierteren Inhalten zum Grundwasser und Hinweisen zu erforderlichen
SchutzmalRnahmen

- Redaktionelle Korrekturen

1.5. INHALT UND DARSTELLUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Kommunen in den Grundziigen
darzustellen.

Im Flachennutzungsplan werden Flachen geman § 5 Abs. 2, 2a, 3, 4 und 4a BauGB dargestellt.

Die Art der baulichen Nutzung wird gemafR § 1 Abs. 1 BauNVO erfasst. Damit wird die allgemeine Art
der baulichen Nutzung (Bauflache) dargestellt (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche
Bauflachen). Entwicklungsspielrdume in Planflachen sind somit enthalten.

Die ,besondere Art der baulichen Nutzung®, welche nur in der verbindlichen Bauleitplanung geregelt
werden muss, wird im Flachennutzungsplan im Allgemeinen nicht aufgezeigt. Nur fur die Industrie-
gro3standorte werden die Flachen mit dem Gebietscharakter (hier ,Industriegebiet) und fir die Son-
dergebiete (Erganzung der Zweckbestimmung) dargestellt, da hier ein besonderer Regelungsbedarf
besteht.

Fir Flachen, die durch Bebauungsplane und Klarstellungs- und Abrundungssatzungen utberplant und
damit mit einer besonderen Art der baulichen Nutzung definiert sind, erfolgt eine Darstellung in der
Anlage auf ->Beiplan 1 (Bauleitplanung und Nutzungsreserven).

In nachfolgender Ubersicht werden die allgemeine und die besondere Art der baulichen Nutzung so-
wie deren zulassige Bebauung dargestellt. Die in der Planung verwendeten Flachenausweisungen
sind grau hinterlegt.

WS vorwiegend Kleinsiedlungen
Kleinsiedlungsgebiet Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
(8 2 BauNvO)
WR Wohngebaude
Wohnbauflache Reines Wohngebiet ausnahmsweise: Laden, nicht storendes Handwerk
(8 1 Abs.1 Nr. 1 BauN- | (§ 3 BauNVO)
VO) WA Wohngebaude, Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Allgemeines Wohngebiet kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Anlagen
(8 4 BauNvO)
WB Wohngebaude, Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Besonderes Wohngebiet kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Anlagen,
(8 4a BauNVvO) sonst. Gewerbebetriebe
ausnahmsweise: zentr. Einrichtungen der Verwaltung
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MD Land- und Forstwirtschaftl. Betriebe, Kleinsiedlungen, Ver-
Dorfgebiet arbeitungsbetriebe, Einzelhandel, Wirtschaften, Hand-
(8 5 BauNVvO) werksbetriebe, nicht storende Gewerbebetriebe, kirchliche,
kulturelle, soziale Einrichtungen, Gartnereien, Tankstellen
MDW Wohngebaude, Land- und forstwirtschaftliche Nebener-
Dorfliches Wohngebiet werbsbetriebe, Kleinsiedlungen, nicht gewerbliche Einrich-
(85a BauNVvO) tungen und Anlagen fir Tierhaltung, Laden, Schank- und

Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir ortliche Verwaltun-
gen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Einrichtungen

ausnahmsweise: Wirtschaftsstellen Land- und forstwirt-

gemischte Bauflachen schaftlicher Betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

(8 1Abs. 1 Nr. 2 BauN- | MI Wohngebaude, Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhandel,

VO) Mischgebiet Wirtschaften, nicht stérendes Gewerbe, Verwaltung, Gart-
(8 6 BauNVvO) nereien, Tankstellen
MU Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandel,
Urbane Gebiete Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
(86 a BauNVvO) gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flr

Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

MK Geschafts-, Blro-, Verwaltungsgebdude, Einzelhandel,
Kerngebiet Wirtschaften, Beherbergungen, Vergniigungsstatten, nicht
(8 7 BauNVvO) stérendes Gewerbe, Kirche, Kultur usw., Tankstellen, Woh-

nungen fir Betriebsangehdrige
Ausnahmsweise: sonst. Wohnungen

GE Gewerbe, nicht erheblich belastend
: . Gewerbegebiet Geschéfts-, Buro-, Verwaltungsgeb&ude, Tankstellen
gewerbliche Bauflachen | (s g BaunvO) Ausnahmsweise: Wohnungen fiir Betriebsangehérige
(§1Abs. 1 Gl Industriegebiete, Tankstellen
Nr. 3 BauNVO) Industriegebiet Ausnahmsweise: Wohnungen fiir Betriebsangehorige
(8 9 BauNVvO)
SO z. B.: Anlagen, die der Erholung dienen (Campingplatz etc.)
Sondergebiet
Sonderbauflachen (§ 10 BauNVvO)
(§1Abs. 1 SO z. B.: Klinikgebiete, Gebiete fir Einkaufszentren und groR3-
Nr. 4 BauNVO) sonstige Sondergebiete flachige Handelsbetriebe, Sport- und Erholungsgebéude,
(8 11 BauNVvO) Stallanlagen der Landwirtschaft

1.6. UBERBLICK UBER DAS PLANGEBIET

Plangebiet: Im gemeinsamen Flachennutzungsplan werden die Plangebiete der Gemeinde
Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf dargestellt. Die Stadt Hermsdorf
und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz haben keine Ortsteile.

GrofRRraumliche Das Plangebiet befindet sich in Ostthiringen im Saale-Holzland-Kreis. Es wird
Lage: durch die Gemarkungen folgender Gemeinden begrenzt:

nordlich :Waldeck, Serba, WeilRenborn, Tautenhain

ostlich: Landkreis Gera mit Gemeinde Kraftsdorf

stdlich: Reichenbach

westlich: Schleifreisen, Bobeck

Verkehrsanbin- Als Uberregionale Verkehrstrassen im Planungsraum gelten die Bundes-
dung: autobahnen A 4 (Dresden — Eisenach) und A 9 (Berlin — Miinchen).
Mit dem angrenzenden Autobahnkreuz (Hermsdorfer Kreuz) besitzt die Stadt
Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz fur Wirtschaft und Touris-
mus eine besonders verkehrsgiinstige Lage. Uber die drei Anschlussstellen
.Hermsdorf — Ost (A4)“, ,Hermsdorf Stid“ (A9) und ,Bad Klosterlausnitz“ (A9)
sind beide Orte aus allen Richtungen ausgezeichnet erreichbar.

Uberregionale Anbindung erhalten die Orte auch uber die LandesstralRen
L 1073 (Neuensorga — Eisenberg) und L1070 (Hermsdorf — Camburg) sowie
L1075 (Autobahnabfahrt A9- Bad Klosterlausnitz-llmnitz).
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Standort:

Kurzcharakteristik:

Der nachstgelegene Bahnhof Hermsdorf — Klosterlausnitz befindet sich in
Hermsdorf. Aufgrund des Verlustes des ICE-Anschlusses in Jena ist die An-
bindung an eine ICE-Verbindung nur tber die Stadt Erfurt méglich. Die Fahrt-
zeit fir Uberregionale Verbindungen erhéht sich somit um 45min.

Uber den OPNV ist der Planungsraum gut erschlossen. Der zentral gelegene
Busbahnhof befindet sich in Hermsdorf direkt am Bahnhof und dient beiden
Orten.

Der nachstgelegene grol3ere Flugplatz ist der Flugplatz Halle/ Leipzig in einer
Entfernung von 73km. Kleinere Flughafen befinden sich in Schoéngleina (12km)
Gera-Leumnitz, welcher 24km entfernt liegt und der Flugplatz Altenburg Nobitz
mit 67 km Abstand.

Der Planungsraum befindet sich im Bereich des Buntsandsteingebietes am
auleren, dstlichen Rand des Thuringer Beckens, im Bereich der Saale-Elster-
Sandsteinplatte.

Bad Klosterlausnitz:

Historisch ist Bad Klosterlausnitz (ausgehend von der Klosterkirche) als Stra-
Rendorf entstanden (entlang der Bahnhofs- und Eisenberger Stral3e). Daran
lagerten sich verschiedene Wohnbereichsquartiere seit dem 18. Jahrhundert
an; wie die Mittel- und die Marktstral3e.

Bad Klosterlausnitz bildet ein rAumliches Geflige von Einzelbauten und Bau-
gruppen. Der Ort besteht aus einer kleinteiligen Baustruktur mit der Hauptnut-
zung des Wohnens.

Zu finden ist die Hofstruktur (Markt- und MittelstraRe), das einzelstehende
Einfamilienhaus bzw. die Villa (Lustviertel, Bad Kostritzer Str.), die stralenbe-
grenzende geschlossenen Bebauung (Bahnhofstr.) und einige Blockstrukturen
(StraRe des Friedens).

Viele Wohngebaude weisen eine Nutzungskombination zwischen gewerblichen
/ Dienstleistungseinrichtungen im Erdgeschoss und einer Wohnnutzung im
Obergeschoss auf. Diese funktionale Kombination findet man hauptséachlich in
der Geraer Str., Eisenberger Str. und Bahnhofstral3e.

Einen sogenannten Sonderbaustein im Ortsgrundriss bilden die Klosterkirche
mit ihrem Umfeld sowie die Schule mit Sportplatz, aufgrund ihrer exponierten
Tallage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches.

Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen sind dezentral Giber die gesamte
Ortslage verteilt. Eine Konzentration von Einzelhandel und Dienstleistungen ist
am Markt und entlang der Geraer und Eisenberger Stral3e vorzufinden; weiter-
hin gibt es Einzelstandorte in der Kdstritzer-, Bahnhof- und der August-Bebel-
StraRRe. Biiros / Agenturen und Arzte sind in der gesamten Ortslage vorhanden.
In den meisten Fallen sind die Nutzungen der Gebaude in denen sich Handel,
Gewerbe oder Dienstleistungen befinden, kombiniert mit Wohnnutzungen in
den Obergeschossen.

Die o6ffentlichen Einrichtungen befinden sich am Markt mit dem Rathaus. Markt
und Rathaus sowie auch die Kirche bilden in der Mitte des historischen Orts-
kerns das Zentrum in sozialer und kultureller Hinsicht. In der Nahe liegen auch
das Heimatmuseum, die Kindertagesstéatte und der Sportplatz.

Der historische Ortskern um die Klosterkirche und den Markt stellt mit der
denkmalgeschitzten Bausubstanz und dem noch ablesbarem historischen
Siedlungsgrundriss eine stadtebauliche und siedlungsstrukturelle Qualitat dar.
Um die Kirche und das Pfarrhaus befinden sich die Seniorenbegegnungsstatte
mit der Kur- und Gemeindebibliothek, die Grundschule und das Heimatmuseum
als Bildungs- und Kultureinrichtungen. Ortserweiterung von Bad Klosterlausnitz
gab es im Bereich der Birkenlinie, der Krimme und des Jugendwaldheimes mit
dem Industrie- und Gewerbepark, sowie der Siedlung.
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Bad Klosterlausnitz ist ein staatlich anerkanntes Heilbad. Die Kur- und Ge-
sundheitseinrichtungen / Kliniken befinden sich in den Ortsrandlagen, nérdlich
und sudwestlich von Bad Klosterlausnitz.

Auch bei den Handwerksbetrieben sind Standorte tber die Gesamtortslage
verteilt vorzufinden, sie reihen sich hauptsachlich entlang der Hauptverkehrs-
achse Bahnhofstraf3e / Eisenberger Straf3e.

Insbesondere die Geraer und Eisenberger Stral3e, aber auch die Bahnhofstra-
Re sind von Ladeneinheiten in privaten Gebauden geprégt. Die beschriebenen
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen gliedern sich mit ihren Baustrukturen
harmonisch in den Ortsgrundriss ein.

Leerstehende Einrichtungen / Laden wurden meist durch die Besitzer der Ge-
baude selbst bewirtschaftet und im Rentenalter aufgegeben. Die Eigentiimer
bewohnen noch das Obergeschoss. Eine Trennung von Laden im Erdgeschoss
zur Wohnung im Obergeschoss erfolgte nicht. Somit wird durch die Eigentimer
eine Neu-Vermietung der Ladenflachen nicht gewtinscht.

In den letzten Jahren wurden nahezu alle Gebdude der gesamten Ortslage
durch die o6ffentliche Hand und privat saniert. Beeindruckende Denkmale und
Einzelhduser pragen nicht nur das Villenviertel, sondern sind auch im Bereich

der beiden Ortseingangsstral3en vorzufinden.
(Quelle: ISEK Bad Klosterlausnitz)

Hermsdorf:

Die Wirtschaft hat das Stadtbild von Hermsdorf und den Bau von Wohngebie-
ten im 20. Jh. besonders augenfallig gepragt. Noch Mitte des 19. Jh. hatte
Hermsdorf nur etwas mehr als eintausend Einwohner. Das Fuhrwesen auf der
alten HandelsstralRe von Regensburg nach Naumburg und Leipzig sowie die
Holzbearbeitung bestimmten das wirtschaftliche Leben.

Der historische Stralenzug ,Alte Regensburger" vermittelt mit seinen Fach-
werkhausern noch etwas Regionaltypisches aus dieser Zeit. Gastronomie und
Beherbergung in denkmalgerecht sanierten Gebauden, Einzelhandelsgeschaf-
te, Handwerksbetriebe, Dienstleistungs- und kommunale Einrichtungen sowie
eine lockere, kleinstadtische Wohnbebauung préagen das heutige Bild von ,Alt-
Hermsdorf".

Die stadtebauliche Struktur Hermsdorfs besteht aus zwei Siedlungsschwer-
punkten. Dies sind einerseits der alte Ortskern, der tber Jahrhunderte ge-
wachsen und immer weiter ergdnzt wurde und andererseits die kompakten
Wohnsiedlungen noérdlich der Bahn.

Die Wohnsiedlungen entstanden mit dem Autobahnbau und der rasanten
Entwicklung zum Industriestandort. Als erste groRere entwickelte sich sidlich
der Ortslage die ,Kirchenholzsiedlung" in der Mitte der 30er Jahre. Beginnend
mit der ,Friedenssiedlung" 1951 wurden bis 1984 nérdlich der ,Holzlandbahn"
mehrere zusammenhéngende Wohngebiete errichtet, in denen heute jeder
zweite Hermsdorfer wohnt.

Mit der VergrolRerung der Keramischen Werke in Hermsdorf wurde fur die
zuziehenden Arbeitskrafte das Plattenbaugebiet ,Waldsiedlung® errichtet. Es
wuchs in seinem Umfang zu einem neuen Siedlungsschwerpunkt, was eine
erhebliche Veranderung der Bevdlkerungsverteilung innerhalb der Stadt zur
Folge hatte. Zwischen 60 und 65% der Bevolkerung wohnten kurz nach der
Wende in der Waldsiedlung. Heute sind es noch ca. 56 %. Mit seinen Schulen,
Einkaufszentren, Sozialeinrichtungen, Sportstatten und dem vielen Grin ist es
ein Wohngebiet mit einer im Vergleich zu &hnlichen Gebieten in anderen Stad-
ten geringen Leerstandsquote.

1994-2001 entstand gemaR den neuen Mdoglichkeiten und Bedirfnissen mit
dem Mischgebiet ,Hermsdorf-Ost II“ ein Gebiet mit Gewerbe- und Eigenheim-
bebauung (ca. 130 Wohneinheiten). Im Jahr 2000 begann die Bebauung des
Wohngebietes ,Reichenbacher Stralle" im Bereich der Paul-Franke-Stralie.
Seit 2016 wurde ein weiteres Wohngebiet auf dem Gebiet der ehemaligen
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Verwaltung:

GroRRe des
Plangebietes:

Holzwerke errichtet. Vorgesehen sind darin etwa 50 Wohngebaude in Form
von Einfamilienwohnh&usern und einem geringen Anteil Mehrfamilienwohn-
hausern.

Hermsdorf fungiert durch seine gro3en Gewerbegebiete als bedeutender Ar-
beitsplatzstandort in der Region. Die Stadt hat sich mit der Ansiedlung der
Keramikindustrie im Jahr 1890 und dem danach folgenden Aufbau der Kera-
mischen Werke tber Jahrzehnte zu einem bedeutenden Gewerbe- und Indust-
riestandort entwickelt. Nach der Wende hat sich Hermsdorf im Bereich der
wirtschaftsnahen Forschung und der Ansiedlung von technologieorientierten
Unternehmen nach gravierenden Strukturanpassungen innerhalb der Kerami-
schen Industrie als bedeutendster Standort der Technologieregion um Jena
etabliert. Innerhalb des Stadtgebietes und auch in den neu erschlossenen
Gewerbegebieten siedelten sich aufgrund der ginstigen Verkehrslage auch
verschiedene Uberregional tatige Transport- und Logistikunternehmen an.

Seit den Struktureinbriichen der Industrie und der politischen Wende 1989/90
hat Hermsdorf einen bemerkenswerten Wandel vollzogen und dabei einen
besonderen Entwicklungspfad genommen. So waren die 1990er Jahre vor
allem durch den Verlust von Nutzungen, das Brachfallen von Gebauden und
Flachen sowie einen wachsenden Instandsetzungsstau und Erneuerungsbe-
darf in den Wohnungsbestanden gekennzeichnet. Insbesondere die im Zent-
rum der Stadt befindliche Gewerbeflache Tridelta mit ihren baulichen Anlagen
wurde mit viel Engagement am Leben erhalten und weiter entwickelt. Auf
Teilflachen wurden Gebaudekomplexe zuriickgebaut oder mit neuen Nutzun-
gen belegt. Ein Beispiel fir den Erhalt der historisch wertvollen Industriearchi-
tektur ist das Verwaltungsgebaude der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf,
das in liebevoller Detailarbeit mit neuen Nutzungen belegt wurde.

(Quellen: Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf und ISEK
Hermsdorf).

Bei der Gemeinde Bad Klosterlausnitz handelt es sich um eine selbststandi-
ge Gemeinde, die eine hauptamtliche Blrgermeisterin stellt. Der Sitz der Ge-
meindeverwaltung befindet sich im Ort. Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz ist
erflillende Gemeinde flr neun weitere Gemeinden der Umgebung (Albersdorf,
Bobeck, Scheiditz, Schlében, Schongleina, Serba, Tautenhain, Waldeck und
WeilRenborn), wobei alle Kommunen weiterhin selbststéandig sind und durch
ehrenamtliche Burgermeister gefuihrt werden.

Hermsdorf ist eine Kleinstadt in Ostthiringen und Sitz der Verwaltungsge-
meinschaft Hermsdorf im Saale-Holzland-Kreis. Am 7. Oktober 1969 wurden
Hermsdorf die Stadtrechte verliehen.

Die Verwaltungsgemeinschaft wurde 1996 gegriindet. Sie erledigt fur die Mit-
gliedsgemeinden Hermsdorf, Mdorsdorf, Reichenbach, Schleifreisen und St.
Gangloff die Verwaltungsarbeit, wobei alle Kommunen weiterhin selbstandig
sind und durch ehrenamtliche Birgermeister gefuihrt werden, aul3er der Stadt
Hermsdorf, die von einem hauptamtlichen Blrgermeister gefuihrt wird.

Entsprechend Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2020 ist Herms-dorf
mit Bad Klosterlausnitz als funktionsteiliges Mittelzentrum eingestuft. Beide
Orte sind gemeinsam der Versorgungsschwerpunkt auch fir den umliegenden
landlichen Raum. (Quelle: Wikipedia)

Das Plangebiet umfasst insgesamt 2.408 ha. Davon entfallen auf die Gemein-
de Bad Klosterlausnitz 1.659 ha und auf die Stadt Hermsdorf 749 ha.
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2. RAHMENBEDINGUNGEN / BESTANDSERFASSUNG

2.1.UBERGEORDNETE LANDES- UND REGIONALPLANUNG

In die Flachennutzungsplanung missen die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Un-
tersuchungsgebiet einfliel3en.

Diese Ubergeordneten Ziele sind dokumentiert:
- im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 und
- im Regionalplan Ostthurringen

Die in den folgenden Abschnitten aufgefuhrten Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landes-
planung werden weitestgehend umgesetzt.

Erganzende Aussagen erfolgen ggf. zu den Erlauterungen der geplanten Flachenausweisungen (in
einem kleinen Teilbereich betrifft dies auch eine Abweichung).

2.1.1.LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM - THURINGER LANDESPLANUNGSGE-
SETZ

Das Thiringer Landesplanungsgesetz regelt den Auftrag und die Organisation der Landesplanung,
die Modalitéaten zur Aufstellung der Raumordnungsplane und beinhaltet Festlegungen zur Sicherung
und Umsetzung der Landesplanung.

Von besonderer Bedeutung bei der Erarbeitung des LEP war die Einbindung und Berlcksichtigung
von Interessen der Landkreise und Kommune nach dem Gegenstromprinzip.

Das Landesentwicklungsprogramm wurde Gemeinden und Stadten zur Stellungnahme vorgelegt, die
unter Abwagung bei der Planung Bertcksichtigung fanden.

Die Thuringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm 2025 wurde am 04.07.2014 im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen verkiindet und ist am 05.04.2014 in Kraft
getreten.

Die darin enthaltenen Zielstellungen fir den Bereich der Kommunen Hermsdorf und Bad Klosterlaus-
nitz sollen somit Beachtung finden und flie3en in das Planwerk ein.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025, Thiringen im Wandel

Im LEP 2025 sind folgende Aussagen / Zielstellungen, fur die Kommunen Hermsdorf und Bad Kloster-
lausnitz betreffend, verankert:

LEP 1. Raumstruktur zukunftsfahig gestalten

1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien

1.1.3 - G |Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz befinden sich in der Raum-

strukturgruppe ,Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen® und darin im

- Wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum mit demografischen Anpassungsbedarfen
»,Raum um die A9 / Thiringer Vogtland*:

- In den Raumen mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen sollen die Entwicklungs-
voraussetzungen genutzt und Entwicklungshemmnisse tiberwunden werden.

- Der ,Raum um die A 9/Thuringer Vogtland® soll unter Ausnutzung der lagebedingten
Potenziale weiter gefestigt werden. Den Folgen des demografischen Wandels soll
Rechnung getragen werden.

1.2 Kulturlandschaft Thiringen

1.2.1 - G |Die Thuringer Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt und Mal3stéblichkeit von Siedlung und

Freiraum erhalten und zur Stéarkung der regionalen Identitat und Wirtschaftskraft weiter-

entwickelt werden. Beeintrachtigungen der historisch gewachsenen polyzentrischen

Siedlungsstruktur mit ihren Stadten und Doérfern sowie deren unverwechselbaren Kultur-

denkmalen als wichtige Elemente der Kulturlandschaft sollen vermieden werden.

- Kulturerbestandorte von internationaler, nationaler und thiringenweiter Bedeutung mit

sehr weitreichender Raumwirkung sind fir die Kommunen nicht existent; d.h. es gilt der

allgemein formulierte Schutzstatus zur Starkung der regionalen Identitéat
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LEP 2.

Gleichwertige Lebensverhaltnisse gewahrleisten

2.1

Daseinsvorsorge sichern

211 -G

Die Gewabhrleistung gleichwertiger Lebensverhaltnisse sowie die Sicherung der Da-
seinsvorsorge in samtlichen Landesteilen soll bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaRBnahmen bericksichtigt werden. Der dauerhafte territoriale Zusammenhalt Thi-
ringens darf weder durch raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen noch durch
Unterlassen erforderlicher Planungen und MalRnahmen nachhaltig beeintréachtigt wer-
den.

212 - G

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen, insbesondere bei der Siche-
rung und Weiterentwicklung sozialer und technischer Infrastrukturen, sollen die Folgen
des demografischen Wandels besonders beriicksichtigt werden.

2.2

Zentrale Orte und tberortlich bedeutsame Gemeindefunktionen

224 - G

Zentraltrtliche Funktionen konnen funktionsteilig von mehreren Gemeinden auf der
Grundlage eines raumordnerischen Vertrags bzw. durch Zusammenschluss zu Pla-
nungsverbénden zur gemeinsamen Flachennutzungsplanung fir einen gemeinsamen
Versorgungsbereich wahrgenommen werden (funktionsteilige Zentrale Orte).

229 - Z

Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz sind als funktionsteiliges Mittelzentrum eingestuft.
- ein gemeinsamer Flachennutzungsplan auf der Grundlage des § 204 Abs. 1 Satz 3
BauGB wird erstellt

22.10-G

In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit minde-
stens regionaler Bedeutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunfts-
fahig weiterentwickelt werden. Dazu z&ahlt insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion,

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion,

- Steuerungsfunktion.

2.3

Mittelzentrale Funktionsraume

2.3

Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz bildet einen mittelzentralen Funktionsraum.

231 - G

Die mittelzentralen Funktionsraume sollen die raumliche Bezugsebene fir die Sicherung
der Daseinsvorsorge bilden. Insbesondere auf mittelzentrale Funktionen ausgerichtete
interkommunale Kooperationen sollen sich an den mittelzentralen Funktionsraumen
orientieren.

232 - G

Bei Veranderung kommunaler Gebietsstrukturen soll den mittelzentralen Funktionsrau-
men bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Eine administrative Zerschneidung dieser Funktionsraume soll vermie-
den werden.

2.4

Siedlungsentwicklung

24.1 - G

- Prinzip der Innen- vor Au3enentwicklung

242 - G

- Orientierung auf gemeindebezogenen Bedarf mit dem Prinzip Nachnutzung vor Fla-
cheninanspruchnahme

- entsprechend dem Grundsatz wurde der Bedarf der Kommunen ermittelt, Flachen mit
Nachnutzungsmoglichkeiten wurden in die Planung einbezogen (siehe Kapitel 3.2.1)

243 -V

In den Regionalplanen kénnen regional bedeutsame Konversions- und Brachflachen
bestimmt und Entwicklungsoptionen fur deren Nachnutzung als Grundséatze der Raum-
ordnung aufgestellt werden, sofern dies Uberdértlich begriindet werden kann.

2.5

Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur

251 - G

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fir die Bedurf-
nisse einer weniger mobilen, alteren und vielféltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden
Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden.

252 - Z

Grundschulen oder Gemeinschaftsschulen ab Klassenstufe 1 sind in allen Zentralen
Orten zur Verfugung zu stellen.

256 - G

In allen Landesteilen sollen Sportanlagen und -einrichtungen in zumutbarer Entfernung
fir alle sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfligung stehen.
Standorte fur Sportanlagen und -einrichtungen mit Uberértlicher Bedeutung sollen sich
am System der Zentralen Orte orientieren.

257 - G

Das Netz vielfaltiger Kultureinrichtungen soll bedarfsgerecht erhalten und weiterentwi-
ckelt werden. Die Entwicklung von Kultureinrichtungen und -angeboten mit mindestens
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regionaler Bedeutung soll sich in der Regel am Standortsystem der Zentralen Orte orien-
tieren.

258 -

In allen Landesteilen soll, orientiert am System der Zentralen Orte, eine gleichwertige,
medizinisch leistungsfahige stationare Versorgung der Bevolkerung aufgrund des beste-
henden Netzes an Krankenhausern sichergestellt werden. Sofern eine Standortsiche-
rung in Mittelzentren nicht moglich ist, soll eine funktionsgerechte Losung durch inter-
kommunale Kooperation geschaffen werden.

- Eine stationére, medizinische Versorgung kann in den nahegelegenen Krankenh&u-
sern von Jena und Eisenberg abgesichert werden. Flachen fir ein Krankenhaus werden
nicht vorgehalten.

259 -

Die Standortvorteile der Zentralen Orte sollen fur die Sicherung einer ausreichenden,
wohnortnahen ambulanten &arztlichen Versorgung in allen Landesteilen nutzbar gemacht
werden.

2.6

Einzelhandelsgro3projekte

26.1 -

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten
ist nur in Zentralen Orten héherer Stufe zulédssig (Konzentrationsgebot).

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsgro3projekte

- die Anderung des Sondergebietes fiir den GroRflachigen Einzelhandel am Globus in
Hermsdorf entspricht diesem dem Konzentrationsgebot (siehe Kapitel 3.2.5)

26.2 -

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroR3projekten
soll sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot). Als
raumlicher Maf3stab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume.

- ein Einzelhandelskonzept wurde erarbeitet (siehe Kapitel 3.2.4)

2.6.3 -

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die
Funktionsfahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesent-
liche Anderung von EinzelhandelsgroRRprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden (Beeintréachtigungsverbot).

- ein Einzelhandelskonzept wurde erarbeitet

264 -

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit
Uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stédtebaulich integrierter Lage und
mit einer den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfol-
gen (Integrationsgebot).

LEP 3.

Regionale Kooperation starken

3.1

Regional Governance und interkommunale Kooperation

3.1.1 -

Bei Uberdrtlich wirksamen raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen soll Entwick-
lungszielstellungen, die auf einer interkommunalen Zusammenarbeit basieren, bevor-
zugt Rechnung getragen werden. Als rdumlicher MaRRstab gelten insbesondere die mit-
telzentralen Funktionsrdume.

- bei dem gemeinsamen Flachennutzungsplan wird der interkommunalen Kooperation
Rechnung getragen (siehe Kapitel 1.4.1)

3.1.2 -

Das Prinzip einer integrierten landlichen Entwicklung soll bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen in landlich gepragten Landesteilen beriicksichtigt werden.

LEP 4.

Wirtschaft entwickeln und Infrastruktur anpassen

4.1

Wirtschaft

4.1 Leit-
vorstel-
lungen

- Durch die gezielte Weiterentwicklung der Landesteile sollen neue Chancen der wirt-
schaftlichen Entwicklung unter Ausnutzung der besonderen Potenziale der zentralen
Lage sowie des leistungsfahigen Verkehrssystems als verbindendes Element erschlos-
sen werden.

- Raumwirksame struktur- und regionalpolitische Entscheidungen und Investitionen sol-
len sich an der Raumstruktur des Landes, insbesondere am Netz der Zentralen Orte und
den wirtschaftlichen Entwicklungsmdoglichkeiten, vor allem in den Entwicklungskorridoren
orientieren.

(siehe Kapitel 3.2.3)

4.2

Entwicklungskorridore

4.2 Leit-
vorstel-
lungen

- Die Standortgunst der Entwicklungskorridore, die sich insbesondere aus der Wirkung
der vorhandenen und im weiteren Ausbau befindlichen hochwertigen Straf3en- und
Schieneninfrastrukturen ergibt, soll zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit genutzt wer-
den. Zur Unterstiitzung von Existenzgriindungen wie auch von Ansiedlungen sollen at-
traktive und qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbefldchen zur Verfiigung stehen.
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(siehe Kapitel 3.2.3)

4.2.1 - G |Die Stadt Hermsdorf liegt am Hermsdorfer Kreuz und damit sowohl im Bereich des Ent-
wicklungskorridors entlang der A 4 als auch des Entwicklungskorridors entlang der A 9.

4.3 Industriegrof3flachen

4.3.1 - Z |Im Gemeindegebiet Hermsdorf bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich zwei verbind-
lich festgelegte IndustriegroR3flachen fiir die Flachenvorsorge fir Ansiedlungen mit hoher
strukturpolitischer und Uberregionaler Bedeutung:

- Hermsdorf Ost Il
- Hermsdorfer Kreuz/Schleifreisen
- die Industriegro3flachen werden in den Flachennutzungsplan ibernommen

4.5 Verkehrsinfrastruktur

4.5.12 - G | Thuringen soll als Logistikstandort gesichert und weiterentwickelt werden. Dazu soll die
Einbindung in das nationale und europaische Verkehrsnetz weiter verbessert sowie ins-
besondere die Standortgunst der Entwicklungskorridore genutzt werden. (siehe Kapitel
3.3.1)

4.5.14 - G | Das OPNV-Netz soll auf die Mittel- und Oberzentren ausgerichtet, Grundzentren und
Gemeinden mit einer Uberdrtlich bedeutsamen Gemeindefunktion sollen funktionsge-
recht eingebunden werden.

4.5.15 - G | Das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz soll dem Radtourismus dienen
und maglichst auch den Alltagsradverkehr aufnehmen sowie vorhandene StraR3en und
Wege nutzen, um die Flacheninanspruchnahme zu minimieren. Der Sicherung und Ent-
wicklung des Radfern- sowie Radhauptnetzes soll bei der Abwagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

- Das Plangebiet ist Uber den Radweg Thiringer Stadtekette an das Radnetz Deutsch-
land angeschlossen.

LEP 5. Klimawandel mindern und Energieversorgung nachhaltig gestalten

5.1 Klimaschutz und Klimawandel

5.1 Leit- - Reduzierung des AusstoRRes von Treibhausgasen

vorstel- - Das Erreichen der Klimaschutzziele sowie eine sichere und nachhaltige Energiever-

lungen sorgung erfordern einen Umbau des bisherigen Energiesystems. Der Energiebedarf

muss zunehmend mit erneuerbaren Energien — also mit Energie aus Biomasse, Erd-
warme, Solarenergie, Wasserkraft und Windenergie — gedeckt werden.

5.2 Energie

5.2 Leit- Die Grundlastsicherung der Stromerzeugung soll durch Integration von Speicherrege-

vorstel- lungsmoglichkeiten technologieoffen und systemubergreifend gewahrleistet werden. Ein

lungen modernes und leistungsféhiges Stromnetz soll als entscheidende Voraussetzung fir
eine Stromversorgung mit weiter wachsendem Anteil erneuerbarer Energien geschaffen
werden.

5.2.8 - G |In Thiringen sollen die rdumlichen Rahmenbedingungen fiir eine Stromproduktion von
mindestens 5.900 GWh/a aus erneuerbaren Energien im Jahr 2020 geschaffen werden.
Die Planungsregionen sollen dazu nachstehenden Beitrag leisten:

- Ostthiringen: 1.600 GWh/a

- Nordlich des Industriegro3standortes Hermsdorf Ost Il soll eine regionale Abwasser-
beseitigungsanlage (Abwasserbeseitigung inkl. Klarschlammbehandlung) in Verbindung
mit einer Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage entstehen (Flache fiir Versorgungsanlagen)
(siehe Kapitel 3.5.2)

LEP 6. Ressourcen bewahren — Freiraum entwickeln

6.1 Freiraum und Umwelt

6.1 Leit- |- Der Freiraum soll als Lebensgrundlage und als Ressourcenpotenzial fur die nachfol-

vorstel- genden Generationen erhalten, der Schutz von Natur und Landschaft soll verstéarkt und

lungen erweitert werden (Naturerbe).
- Schutz der Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt
- Die neuen Flachenausweisungen werden auf das erforderlich Maf3 beschrénkt, Nach-
nutzungspotentiale werden genutzt (siehe Kapitel 3.2.5, 3.2.1)

6.2 Land- und Forstwirtschaft

6.2 Leit- |- Land- und Forstwirtschaft sollen fur die Produktion und Verarbeitung von qualitativ

vorstel- hochwertigen, gesunden Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen als wett-

lungen bewerbs- und leistungsfahige, den landlich strukturierten Raum prégende Wirtschafts-
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zweige erhalten und entwickelt werden.

- Der Wald soll in seiner Flache und raumlichen Verteilung erhalten werden. (siehe Kapi-
tel 3.8)

- Durch die eingeschrankte Entwicklungsmoglichkeit von Bad Klosterlausnitz (beengte
ErschlieRungsstral3en, Topographie und Schutzgebiete) verbleibt nur, fir den Standort
des geplanten Kindergartens in Bad Klosterlausnitz, eine Waldflache norddstlich der
Ortslage, als Entwicklungsflache auszuweisen. Kleinere Entwicklungsflachen der an-
sassigen Kliniken betreffen ebenfalls Waldflachen. (siehe Kapitel 3.4, 3.2.5)

6.3 Rohstoffe

6.3 Leit- Priméare Ressourcen sollen einerseits effizient eingesetzt und andererseits bestmdglich

vorstel- durch sekundare Rohstoffe im Rahmen einer wirksamen Kreislaufwirtschaft substituiert

lungen werden. Dabei ist die Entwicklung neuer Technologien und Instrumente zur Verbesse-
rung der Rahmenbedingungen fir das Recycling von groRer Bedeutung.

6.4 Flusslandschaften und Hochwasserrisiko

6.4 Leit- Die Gewasser in Thiringen sollen bis 2027 naturnah entwickelt werden. Die N&hrstoff-

vorstel- eintrage in Grund- und Oberflachengewasser sollen bis dahin weiter reduziert werden.

lungen Der gute Zustand soll bis 2027 erreicht und dauerhaft gesichert werden.

- Renaturierungsmafinahmen entlang des Grabensystems / Raudenbaches werden
vorgesehen (siehe Kapitel 3.6, 3.7 und im Umweltbericht Kapitel 1.2.6)
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiiringen 2025, Thiringen im Wandel)

2.1.2. REGIONALPLAN OSTTHURINGEN

Die im Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) formulierten Ziele der Raumordnung sind verbindliche
Vorgaben zur Ordnung und Entwicklung des Raumes in Form regionalplanerischer abschliefend ab-
gewogener, rdumlich und sachlich bestimmter oder bestimmbarer Festlegungen. Neben der Beach-
tungspflicht bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen ergibt sich fir die Kommunen geman
§ 1 Abs. 4 BauGB bei der Bauleitplanung eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung.

Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz bilden entsprechend Regionalplan
einen Funktionsteiligen Zentralen Ort mit der Einstufung Mittelzentrum (RP-OT, 1.2.3).

Der Regionalplan Ostthiringen ist 2012 in Kraft getreten. In Folge der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsprogrammes Thiiringen ist die Anderung des Regionalplanes erforderlich geworden. Das
Anderungsverfahren ist am 20.03.2015 eingeleitet worden. Bis zum Abschluss des umfangreichen
Planverfahrens gilt fur die Planungsregion der vorliegende Regionalplan mit der folgenden Anderung.

Die aktuelle Rechtsprechung erforderte eine Anderung der verbindlich ausgewiesenen Vorranggebiete
Windenergie des RP-OT. Nach dem Beschluss zur Anderung des Regionalplanes im Jahre 2015,
entschied die Regionale Planungsgemeinschaft die Neuausweisung der Vorranggebiete Windenergie
in Form eines Sachlichen Teilplanes vorzuziehen, um mdglichst schnell wieder Planungssicherheit fur
die Region zu schaffen. Am 23.11.2020 erfolgte die Genehmigung der vorgezogenen Anderung des
»>achlichen Teilplans Windenergie“ (Thuringer Staatsanzeiger 52/2020).

Inzwischen wurde der Sachliche Teilplan Windenergie in Kraft gesetzt. Die Uberarbeitung des Ge-
samtplanes wird fortgesetzt.

Im gultigen Regionalplan Ostthiringen sind folgende Zielstellungen und Grundsatze fir den Bereich
Hermsdorf/ Bad Klosterlausnitz vorgegeben und flie3en in das Planwerk ein:

RP-OT
RP 1 Raumstruktur
1.1 Raumstrukturelle Entwicklung
1.1.1 Verdichtungsrdume sowie Stadt- und Umland-Raume im landlichen Raum:

Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz liegen zwischen den Oberzentren Jena und Gera mit
ihren Stadt und Umlandraumen.

G1-1 Die Stadt- und Umlandrdume Gera und Jena als herausgehobene raumliche Leistungs-
trager und Impulsgeber mit Uberregionaler Bedeutung sollen im wirtschaftlichen, sozia-
len und kulturellen Bereich als Teil der Metropolregion Mitteldeutschland weiterentwi-
ckelt werden. Die Kooperationen innerhalb und zwischen den Stadt- und Umlandrau-
men in der Thuringer Stadtekette sollen gestarkt werden.

- sowohl die Stadt Hermsdorf als auch die Gemeinde Bad Klosterlausnitz sind der Ko-
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RP-OT

munalen Arbeitsgemeinschaft ,KAG Stadt-Umland-Kooperation® zwischen der Stadt
Jena, Stadten und Gemeinden des Saale-Holzland-Kreises und Gemeinden des Land-
kreises Weimarer Land beigetreten.

11.2

Landlicher Raum:
Der Bereich der Gemeinden Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz wird dem landlichen
Raum zugeordnet.

G 14

Die Eigenentwicklung der ostthiringischen Stadte und Gemeinden im Landlichen Raum
soll angepasst an die teilrdumlichen und lokalen Potenziale und Gegebenheiten erfol-
gen. Dabei sollen die Standortvorteile der Zentralen Orte hinsichtlich ihrer geblindelten
Infrastrukturausstattung sowie ihrer verkehrlichen Netzknotenfunktion genutzt werden.

G 15

Der Entwicklung der regionspragenden Kulturlandschaften mit besonderer Eigenart
= des Thuringer Holzlandes soll bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 17

Die landeribergreifenden Kooperationen

= des Saale-Holzland-Kreises mit dem Raum um Naumburg sollen vertieft werden und
zu Impulsen fur die Regionalentwicklung in Ostthiringen fuhren.

Die mehrseitige Zusammenarbeit in der Euregio Egrensis soll ausgebaut werden.

1.2

Zentrale Orte

1.2.3

G 1-15

Mittelzentren:

Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz sind als Mittelzentrum eingestuft und bilden gemein-

sam einen Funktionsteiligen Zentralen Ort.

Die Mittelzentren sollen zur Sicherung ihrer regional bedeutsamen Funktionen

= sich als Wirtschaftsstandort weiterentwickeln und als wirtschaftliche Leistungstrager
profilieren (Funktion Ubernimmt Uberwiegend die Stadt Hermsdorf (siehe Kapitel
3.2.3))

= ihr breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende
Angebote an Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes erhalten (Funk-
tion Ubernimmt Uberwiegend die Stadt Hermsdorf (siehe Kapitel 3.2.4))

= im Rahmen des Stadtumbaus den innerstadtischen Bereich, insbesondere das Stadt-
zentrum als Einkaufs- und Erlebnisbereich (Funktion tbernimmt Gberwiegend die
Stadt Hermsdorf (siehe Kapitel 3.2.4)) sowie Wohnstandort (Funktion tbernimmt
Uberwiegend die Gemeinde Bad Klosterlausnitz (siehe Kapitel 3.2.1)) aufwerten und
stadtebauliche Anpassungen betroffener Stadtquartiere und Infrastrukturen fortset-
zen

= vorhandene auf3eruniversitdre Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen erhalten
und bei Bedarf erweitern (Funktion Ubernimmt Uberwiegend die Stadt Hermsdorf
(Kapitel 2.9.2))

= das Angebot an Arbeitsplatzen und flr Unternehmen notwendige hochwertige Infra-
struktur verbessern. (Funktion Ubernimmt Uberwiegend die Stadt Hermsdorf, wobei
die Kliniken in der Gemeinde Bad Klosterlausnitz ebenfalls eine Vielzahl an Arbeits-
platzen bieten (Kapitel 2.9.2))

Dartuber hinaus sollen folgende Entwicklungsrichtungen besonders bericksichtigt wer-
den:

Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz

= in Hermsdorf weitere Profilierung des Industriestandortes sowie Ausbau der auf3eruni-
versitaren Forschung und Entwicklung (siehe Kapitel 3.2.3)

= in Bad Klosterlausnitz Erhaltung und Ausbau der Kurortfunktion unter Einbeziehung
des innerdrtlichen Erlebnisbereiches (siehe Kapitel 3.2.5) und Optimierung der Ver-
kehrsstrome durch Schaffung einer stdlichen Ortsumgehung (Anmerkung: Die sidli-
che Ortsumgehung wird auf Grund des immensen erforderlichen Eingriffs in Natur
und Landschaft nicht weiter verfolgt)

1.25
G 1-17

Grundversorgungsbereiche:

In den im Folgenden ausgewiesenen Grundversorgungsbereichen soll durch die zuge-
ordneten Zentralen Orte hdherer Stufe die flachendeckende qualifizierte Grundversor-
gung gesichert werden.

= Grundversorgungsbereich Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz (Mittelzentrum) — Stadt
Hermsdorf und Gemeinde Bad Klosterlausnitz sowie die Gemeinden Albersdorf,
Bobeck, Morsdorf, Reichenbach, Scheiditz, Schleifreisen, Schlében, Schongleina, Ser-
ba, St. Gangloff, Tautenhain, Waldeck und Weil3enborn (siehe Kapitel 3.2.4)
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RP-OT

1.3

Entwicklungsachsen:

Die im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen landesbedeutsamen Entwicklungsach-
sen werden im Regionalplan Ostthiiringen nachrichtlich wiedergegeben.

Hermsdorf liegt an der landesbedeutsamen Entwicklungsachse entlang der A4 und der
A 9 (im Kreuzungspunkt / Hermsdorfer Kreuz), Bad Klosterlausnitz liegt an der landes-
bedeutsamen Entwicklungsachse entlang der A9.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen schléagt vor, den Raum entlang der
A 9 durchgéangig als landesbedeutsame Entwicklungsachse auszuweisen. Sie geht bei
ihrem Vorschlag von der hohen Bedeutung der Verkehrsachse der A 9, der guten Er-
schlieBung und Versorgung in den von ihr beriihrten Raumen, vor allem in den Achsen-
schnittpunkten, den Standort- bzw. Lagevorteilen und den hervorgerufenen strukturellen
Entwicklungsimpulsen aus.

Der Vorschlag zur kinftig durchgangigen Ausweisung einer landesbedeutsamen Ent-
wicklungsachse entlang der A 9 bezieht sich auf den Abschnitt von Eisenberg Uber
Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz und Tripitis bis Schleiz.

RP 2

Siedlungsstruktur

2.1

Siedlungsentwicklung

G2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachen-
produktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von FreirAumen und
Freihaltung von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen und
Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht wer-
den. Dabei sollen die zukunftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge berlcksichtigt wer-
den.

G 2-2 his
G 2-8

Wesentliche Grundséatze der Siedlungsentwicklung:

= Entwicklung der Stadtzentren der Zentralen Orte als multifunktionale Erlebnisbereiche

* Reduzierung des raumlich bedingten Verkehrsaufwandes und Vermeidung einer Zer-
siedelung

= Auslastung bestehender Baugebiete und Nachnutzung von Brach- und Konversions-
flichen / Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme (siehe Kapitel 3.2.1)

= Starkung der Zentralitats- und Versorgungsfunktion der Zentralen Orte

= Erhalt von Siedlungen mit regionaltypischen Erscheinungsbildern

= Verknupfung der innerstadtischen Grinsysteme der zentralen Orte mit den siedlungs-
nahen Freirdumen im Umland (siehe Kapitel 3.6)

2.2

Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe

221

Vorranggebiet GrofR¥flachiger Industrieansiedlungen

Z2-1

Das unmittelbar an den Planbereich des FNP angrenzende, verbindlich vorgegebene

Vorranggebiet Grof3flachige Industrieansiedlungen

= |G-2 — Hermsdorfer Kreuz ist fur die Vorhaltung und Sicherung von Standorten mit
hoher strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung vorgesehen. Andere raumbe-
deutsame Nutzungen sind in diesem Gebiet ausgeschlossen, soweit diese mit der
vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Der Industriegrof3standort am Hermsdor-
fer Kreuz mit einem ausgewiesenen Flachenpotenzial Uber 100 ha bietet sich insbe-
sondere fur Unternehmen an, die auf den Guterverkehr Uber die Stralle angewiesen
sind, da hier in alle Richtungen ein direkter Anschluss an das européisch bedeutsa-
me StraBennetz besteht (Autobahnen A 4 und A 9). Im Bauleitplanverfahren sind
insbesondere Regelungen beziglich der Lage des Standortes in der Trinkwasser-
schutzzone 11l und zum Immissionsschutz (Luft- und Larmbelastung) fir die Ortsla-
gen Hermsdorf und Schleifreisen zu treffen. Notwendigen Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen sollen so festgelegt werden, dass der Entzug weiterer landwirtschatftli-
cher Flachen auf ein Minimum beschréankt wird. (siehe Kapitel 3.2.3)

2.4

Brachflachen und Konversion

G 2-13

Touristische Brachflachen, ehemalige landwirtschaftliche Anlagen und sonstige Brach-
flachen im Siedlungsrand- bzw. Auf3enbereich, fur die kein Bedarf einer baulichen
Nachnutzung vorhanden bzw. absehbar ist oder standortbedingt eine bauliche Nachnut-
zung entfallt, sollen einer geeigneten freirdumlichen Nachnutzung zugefiihrt werden.
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RP 3 Infrastruktur

3.1 Verkehrsinfrastruktur

3.1.1 Funktionales Schienennetz
Hermsdorf liegt an der Mitte-Deutschland-Verbindung, einer europaisch bedeutsamen
Schienenverbindung.

G 3-1 Zur Starkung der Mitte-Deutschland-Verbindung als landeribergreifende Bahnverbin-
dung entlang der Via Regia soll der zweigleisige Ausbau, die Elektrifizierung und der
Neigetechnikausbau (maximal 140 km/h) vollzogen werden.

3.1.2 Funktionales StralRennetz
Européisch bedeutsame Stral3enverbindung:

Hermsdorf liegt unmittelbar am Kreuzungspunkt der A 4 und der A9 (Hermsdorfer
Kreuz), Bad Klosterlausnitz liegt unweit der beiden Autobahnen, die européisch bedeut-
same Stral3enverbindungen darstellen.

G 3-7 Im Européisch bedeutsamen Stral3ennetz soll u.a. folgendes Vorhaben mit oberster
Prioritét gesichert werden:

Fertigstellung der Verkehrsprojekte Deutsche Einheit entlang der A 4 und A 9 im Ab-
schnitt
» Endausbau Hermsdorfer Kreuz A4 /A 9.
Regional bedeutsame Stra3enverbindung:
Z 3-3 = Hermsdorf — Camburg — Bad Sulza (L 1070/ L 2304) (siehe Kapitel 3.3.1)
Netz des o6ffentlichen Verkehrs:
= Hermsdorf: Verknipfungspunkt Bahn-Bus

G 3-13 In der Planungsregion Ostthiringen soll zur Anbindung der Gemeinden und zur Anpas-
sung an demographisch bedingte Veranderungen der Nachfragestrukturen ein attrakti-
ves, leistungsfahiges und bedarfsorientiertes Netz fur den OPNV als Aufgabe der Da-
seinsvorsorge gesichert werden. Die einzelnen Linien des OPNV sollen an zentral gele-
genen Verknipfungspunkten miteinander verbunden werden.

3.14 Guterverkehr
Guterverkehrsstellen:

G 3-18 Der Schienengtiterverkehr soll zur Vermeidung von Umweltbelastungen weiter entwi-
ckelt werden. Dazu sollen die im Folgenden ausgewiesenen Guterverkehrsstellen und
potenziellen Guterverladestellen erhalten bzw. vorsorglich gesichert sowie alle Mdglich-
keiten ausgeschopft werden, die eine wirtschaftlich tragfahige Weiterbedienung gewahr-
leisten.
= Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz

3.2 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

3.2.1 Energieversorgung:

Folgende Vorhaben der Elektroenergieversorgung mit (iberwiegend regionaler Bedeu-
tung sollen in der Planungsregion errichtet bzw. erweitert werden:
= 110-kV-Leitung Stadtroda — Hermsdorf

Raumnut- | Durch das Plangebiet des FNP verlaufen

zungskarte | = Uberértliche Gashochdruckleitungen (16 bar und mehr)

3.3 Soziale Infrastruktur

3.3.1 Gesundheitseinrichtungen

G 3-49 Das Netz der Vorsorge- oder Rehabilitationskliniken, zu dem
= Bad Klosterlausnitz gehort, soll erhalten und dem Bedarf entsprechend weiterentwi-
ckelt werden. (siehe Kapitel 3.2.5)

3.34 Bildungs- und Wissenschaftseinrichtungen

G 3-69 Auleruniversitare Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sollen auch
= im Mittelzentrum Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz erhalten und weiterentwickelt wer-
den.

RP 4 Freiraumstruktur

4.1 Freiraumsicherung

G4-2 In der Planungsregion Ostthiringen soll die Schdnheit, Vielfalt und Eigenart der Region

pragenden Landschaftsraume, die bisher wenig durch Infrastruktur und Besiedlungsdy-
namik beeintrachtigt oder intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzt werden, bewahrt
werden. Dazu zdhlen

= die Taler, Hangbereiche und naturnahen Walder des Muschelkalkgebietes des Holz-
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landes. (siehe Kapitel 2.4.5 und Umweltbericht Kapitel 1.2.6))

41.1 Vorranggebiet Freiraumsicherung

Z4-1 Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fiir die Erhaltung der schutzgutorientierten Frei-
raumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie
des Landschaftshildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen
Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar
sind.

Z4-1 Folgende Vorranggebiete Freiraumsicherung liegen im Planungsraum:
FS-31 — Am Schwertstein, Himmelsgrund, Eleonorental, G&nseberg bei Bad Kostritz
(6stlich von Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz)
FS-70 — Holzland, An den Ziegenbdcken, Rote Pfiitze, Altenrodaer Grund, Hainspitzer
See (nordlich von Hermsdorf und nordwestlich von Bad Klosterlausnitz)
FS-73 — Zeitzgrund, Teufelstal, Hermsdorfer Moore
- Vorranggebiete werden nicht durch Entwicklungsflachen betroffen

41.2 Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung

G 4-6 In den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie
des Landschaftshildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 4-6 Folgende Vorbehaltsgebiete liegen im Planungsraum:
fs-25 — Erlbachtal und Tessetal, Nebentéler, strukturreiche Hange und umgebende
Walder (stdlichen angrenzend an den geplanten IndustriegroRstandort ,Ost 1lI* mit ei-
nem kleinen Anteil)
fs-50 — Holzland zwischen Hermsdorf, Eisenberg und Tautenhain, Raudatal (zwischen
Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz sowie dstlich von Hermsdorf)
fs-59 — Westliches Holzland, Zeitzgrund, Nebentéler und umgebende Wélder (westlich
von Hermsdorf)
fs-60 — Teufelstal, Nebentaler und umgebende Walder (stdlich von Hermsdorf)
- Vorbehaltsgebiete werden nicht durch Entwicklungsflachen betroffen

4.3 Landwirtschaft

4.3.2 Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung

G 4-14 In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen
Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 4-14 Folgende Vorbehaltsgebiete liegen im Planungsraum des FNP:
= |[b-63 — Bad Klosterlausnitz / Tautenhain (6stlich von Bad Klosterlausnitz)
- Vorbehaltsgebiet ist durch Entwicklungsflachen Nr. 1 ,Erweiterungsflache sidlich Wei-
Renborner StralRe” im aulersten westlichen Randbereich betroffen (siehe Kapitel 3.2.1
— Abwéagung mit Zielstellung aus Regionalplanentwurf 2019)

4.6 Tourismus und Erholung

4.6.2 Orte mit Tourismus- und Erholungsfunktion

Z4-6 Die verbindlich vorgegebenen Regional bedeutsamen Tourismusorte sind als Schwer-
punkte des Tourismus zu entwickeln und in ihrer Tourismus- und Erholungsfunktion zu
sichern.
= Bad Klosterlausnitz
Wichtige Merkmale sind unter anderem:
= Bad Klosterlausnitz — gesundheitsorientiertes Kompetenzzentrum, staatlich anerkann-
tes Heilbad, Kurkliniken, Kurpark, Kur- und Freizeitzentrum Kiristall, Klosterkirche,
Schwanenteich, Freizeitzentrum, Heimatmuseum, Wander- und Radwege, Reitwege.
(siehe Kapitel 3.2.5)

G 4-27 In den Regional bedeutsamen Tourismusorten sollen neben der spezifischen Funktion
Natur- und Aktivtourismus weitere spezifische Funktionen wie folgt entwickelt werden.
= Kur- und Wellnesstourismus, u.a. in dem Regional bedeutsamen Tourismusort Bad
Klosterlausnitz (siehe Kapitel 3.2.5)

4.6.3 Touristische Infrastruktur

G 4-31 In der Touristischen Infrastrukturachse
= Thiringer Stadtekette,
sollen touristische Infrastrukturen bevorzugt ausgebaut und Uberdrtlich zur Verfligung
gestellt werden.

G 4-32 Die touristische Infrastruktur entlang der Touristischen Infrastrukturachse Thuringer

Stadtekette soll weiterentwickelt, ausgebaut und vernetzt werden. Die touristischen Ak-
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teure entlang der Touristischen Infrastrukturachsen Thiringer Stadtekette, im Thuringer
Vogtland, im Altenburger Wald- und Seenland sowie im Thiringer Saaleland sollen zu-
sammenarbeiten und fur den touristischen Gesamtraum hdhere wirtschaftliche Effekte
erzielen. (siehe Kapitel 3.3.6)

G 4-41 Der Uberregionale Radweg

= Radfernweg Thiringer Stadtekette (D-Netz) / Via Regia Radwanderweg,

soll unter Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange ausgebaut, erganzt, ge-
wartet sowie mit den benachbarten Regionen vernetzt werden. (siehe Kapitel 3.3.6 und
Beiplan 3)

Umweltbericht

Anhang 7 |Landschaftsschutzgebiete/ FFH-Gebiete:

Westlich grenzt das

= Landschaftsschutzgebiet Zeitzgrund an die Stadt Hermsdorf an.

Westlich an die Stadt Hermsdorf und stidostlich an die Stadt Bad Klosterlausnitz gren-
zen je ein

* FFH-Gebiet an.

- Sowohl das Landschaftsschutzgebiet als auch die FFH-Gebiete werden nicht durch
Entwicklungsflachen betroffen

(Quelle: Regionalplan Ostthiringen)
Die Zielstellungen und Grundséatze des Regionalplanes Ostthiringen fanden bei der Erarbeitung des
FNP entsprechend Beriicksichtigung.

Sachlicher Teilplan Windenergie
(Quelle: Internetseite der Regionale Planungsgemeinschaft)

Gemal Thiringer Oberverwaltungsgericht, Urteil vom 08.04.2014, wurde die Festlegung von Vor-
ranggebieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthiuringen,
Nr. 3.2.2, Ziel Z 3-6 fur unwirksam erklart (rechtskraftig infolge der Zurtickweisung der Revisionsnicht-
zulassungsbeschwerde der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen durch das Bundesver-
waltungsgericht, Beschluss vom 09.02.2015). Mit dem Sachlichen Teilplan Windenergie wurden neue
Vorranggebiete Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten in Kraft gesetzt. Die neuen Vor-
ranggebiete ersetzen an den entsprechenden Stellen die bisherigen Ausweisungen in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans 2012; die neuen Ziele Z 3-3 sowie Z 3-4 ersetzen die entsprechenden
Ziele aus dem Regionalplan 2012.

Der Sachliche Teilplan Windenergie ist am 21.12.2020 in Kraft getreten.
Der RP-OT im Ubrigen ist selbstverstandlich weiterhin wirksam.

Insgesamt wurden im Teilplan Windenergie in der Planungsregion Ostthiringen 116 Flachen gepruft
und schlie3lich insgesamt 40 Vorranggebiete Windenergie ausgewiesen.

Im Planbereich des FNP Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz befinden sich keine Vorranggebiete
Windenergie. Im Nahbereich wurden die Vorranggebiete W-6 Kraftsdorf und W-20 Eineborn/
St. Gangloff ausgewiesen.
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REGIONALPLAN OSTTHURINGEN (ANDERUNG / 1. ENTWURF)
Anhérung / Offentlichen Auslegung vom 04.03.2019 bis einschlieRlich 10.05.2019

(Quelle: Internetseite der Regionale Planungsgemeinschaft)

In ihrer Sitzung am 30.11.2018 beschloss die Planungsversammlung der Regionalen Planungsge-
meinschaft Ostthiringen die Freigabe des Entwurfes des Regionalplanes Ostthiiringen (Entwurfsstand
11.2018) mit integriertem 2. Entwurf des Abschnittes 3.2.2 Vorranggebiete Windenergie zur Anho-
rung / offentlichen Auslegung (Beteiligung) gemaR § 4 Satz 3 Nr. 2 der Satzung der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Ostthiringen und § 9 Raumordnungsgesetz (ROG). Die Anhérung / 6ffentliche
Auslegung (Beteiligung) erfolgte im Zeitraum vom 04.03.2019 bis einschlief3lich 10.05.2019.

Entsprechend des Entwurfs liegen die beiden Kommunen im wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum
mit demografischen Anpassungsbedarfen "Raum um die A 9/Thiringer Vogtland".

Der ,Raum um die A 9 / Thiringer Vogtland“ soll unter Ausnutzung der lagebedingten Potentiale ge-
festigt, gestarkt und weiterentwickelt werden.

Dazu sollen neben dem Oberzentrum Gera mit Uberregionaler Bedeutung und weiteren Mittelzentren
auch das Mittelzentrum Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz, als rdumliche Leistungstrager, Impulsgeber
und Ankerpunkte im landlichen Raum im wirtschaftlichen, wissenschaftlichen, touristischen, Bildungs-,
sozialen und kulturellen Bereich weiterentwickelt werden und so auch Entwicklungsimpulse fiir den
l&andlichen Raum geben.

Die Kooperationen der Zentralen Orte mit ihren Umlandgemeinden, insbesondere die Fortsetzung des
Stadt-Umland-Konzeptes Gera und des Energiegrundkonzeptes fur die Region Gera sowie die Koope-
rationen innerhalb der LEADER-Regionen, im Rahmen der Regionalen Entwicklungsstrategie Jena-
Saale-Holzland, der Euregio Egrensis, im Mittelthringer Verkehrsverbund sowie im landerubergrei-
fenden Stadteverbund ,Norddstliches Vogtland® sollen weitergefiihrt und noch besser fiir die Starkung
des Raumes genutzt werden.

Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz wird nach wie vor als funktionsteiliges Mittelzentrum eingestuft. Fol-
gende Entwicklungsrichtungen sollen hier besonders berticksichtigt werden:

e in Hermsdorf weitere Profilierung des Industriestandortes sowie Ausbau der aul3eruniversitaren
Forschung und Entwicklung

e in Bad Klosterlausnitz Ausbau der Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstandort,
Erhaltung und Ausbau der Kurortfunktion unter Einbeziehung des innerdrtlichen Erlebnisbereiches,
Optimierung der Verkehrsstrome durch Schaffung einer stdlichen Ortsumgehung

An der Einstufung der umliegenden, zentralen Orte hat sich nichts geandert.

Beziiglich der Einstufungen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete haben sich folgende Anderungen erge-
ben, die das Plangebiet des FNP betreffen:

Die Flache des Industriegrof3standortes studlich der Autobahn A 4 unmittelbar an der Ausfahrt 56b -
Hermsdorf-Ost, wurde als Vorranggebiet Grof3flachige Industrieansiedlung IG-3 Hermsdorf Ost Il in
den Regionalplanentwurf aufgenommen. Grof3flachige Industrieansiedlungen sollen hier besonders
unterstitzt werden und zur wirtschaftlichen Starkung des Raumes beitragen.

Ein groRes Gebiet, das von Jena bis nach Eisenberg bzw. Crossen a.d. Elster reicht, wurde als Vor-
behaltsgebiet Tourismus und Erholung neu ausgewiesen und beinhaltet bis auf den sidlichen Teil von
Hermsdorf auch die grofite Flache des FNP.

Folgendes Vorranggebiet Freiraumsicherung wurde in Richtung Westen auf die Abgrenzung des Na-
turschutzgebietes ,Stimpfe und Walder bei Bad Klosterlausnitz" vergrofert:

FS-70 — Holzland, An den Ziegenbdcken, Rote Pflitze, Altenrodaer Grund, Hainspitzer See (noérdlich
von Hermsdorf und nordwestlich von Bad Klosterlausnitz)

Im Rahmen der o6ffentlichen Planauslage nahmen die Kommunen zu folgenden Punkten des Planent-
wurfs Stellung:
Stadt Hermsdorf vom 07.05.2019

- Raumstrukturelle Entwicklung und Interkommunale Kooperation

- Mittelzentren

- Siedlungsstruktur

- Stral3ennetz

- Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
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- Windenergie
- Freiraumstruktur

Bad Klosterlausnitz vom 03.05.2019
- Raumstrukturelle Entwicklung und Interkommunale Kooperation
- Mittelzentrum Hermsdorf — Bad Klosterlausnitz als Ankerpunkt auszuweisen
- StralRennetz
- Gemeinden mit Uberdrtlich bedeutsamen Tourismusfunktionen: Bad Klosterlausnitz aufzuneh-
men

Inwieweit die Anderungswiinsche und Anregungen der Kommunen im weiteren Verfahren zur Ande-
rung des Regionalplans Berlicksichtigung finden, ist noch offen.

2.1.3.REGIONALE ENTWICKLUNGSSTRATEGIE 2014 BIS 2020

Im Jahr 2007 wurde die Regionale Aktionsgruppe (RAG) Saale-Holzland-Kreis e.V. als Dachorganisa-
tion aus Vertretern verschiedener Institution gegriindet. Dies geschah im Rahmen des LEADER-
Programms der EU.

Mitglieder der RAG sind der Landrat des Saale-Holzland-Kreises, der Bauernverband, kommunale
Arbeitsgemeinschaften, Vertreter aus Wirtschafts- und Sozialbereichen, die Kirche, Banken, Touris-
musverbande sowie Birgermeister und Fachbehdrden der Region.

Ziel des Vereins ist es, die EntwicklungsmaRnahmen fur das Saale-Holzland konzentriert zu planen
und umzusetzen. In diesem Zusammenhang wird die Verwirklichung der LEADER-Prozesse im Rah-
men der ,Forderinitiative Landliche Entwicklung® (FILET) gemeinsam mit allen Akteuren gestaltet.

Am 18. Oktober 2022 beschloss die RAG Saale-Holzland e.V. die Regionale Entwicklungsstrategie
(RES) mit dem Titel "Saale-Holzland aktiv - gemeinsam & nachhaltig”. Die Regionale Entwicklungsstra-
tegie bildet das Arbeitsprogramm fir die RAG ab dem Jahr 2023. Sie zeigt auf, welche Ziele, Hand-
lungsfelder und Projektansatze in der Saale-Holzland-Region verfolgt werden.

Die bestatigten Leitbilder aus der alten Foérderperiode sollen weiterentwickelt werden und in den fort-
laufenden Prozess einflie3en.

Die Regionale Entwicklungsstrategie bildet das Arbeitsprogramm fir die RAG ab dem Jahr 2023. Sie
zeigt auf, welche Ziele, Handlungsfelder und Projektanséatze in der Saale-Holzland-Region verfolgt
werden.

Dabei wurden mit breiter Burgerbeteiligung die vier Handlungsfelder "Gemeinsam fur Attraktivitat und
Lebensqualitat auf dem Land", "Gemeinsam fir lebendige Kultur und Naherholung auf dem Land",
"Gemeinsam nachhaltig Wirtschaften auf dem Land" und "Gemeinsam fir eine resiliente Region" ver-
einbart.

Im Fokus steht das Thema "Nachhaltigkeit”, welches sich durch alle Handlungsfelder zieht. Es wurde
als wichtiges Thema herausgestellt, um eine sozial, 6konomisch und 6kologisch ausgewogene Ent-
wicklung unserer Region zu unterstitzen.

Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz sind Teil der Gebietskulisse und beteiligen sich aktiv am LEADER-
Prozess durch ihre Mitgliedschaft in der RAG Saale-Holzland-Kreis e.V..

(Quelle: Regionale Entwicklungsstrategie 2023-27/29 fir die LEADER-Region Saale-Holzland-Kreis)

2.1.4.REGIONALSTRATEGIE DASEINSVORSORGE FUR DEN SHK (2014)

Die Regionalstrategie zur Daseinsvorsorge fir den Saale-Holzland-Kreis wurde im Rahmen des Moro-
Aktionsprogramms (“Modellvorhaben der Raumordnung®) des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) 2012 bis 2013 erstellt.

Die Strategie hat zum Ziel, die Auswirkungen des demografischen Wandels auf ausgewéhlte Bereiche
der Daseinsvorsorge zu untersuchen und entsprechende Lésungsanséatze zu definieren. Dementspre-
chend fand eine umfangreiche Analyse vorhandener Infrastrukturen statt, die der Daseinsvorsorge
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dienen. Im Ergebnis konnten zu verschiedenen Themenfeldern (Wirtschaft, Verkehr, Energie, Kreis-
entwicklung, Gesundheit und Bildung) strategische Handlungsempfehlungen sowie zukiinftige Umset-
zungsstrategien und Projekte entwickelt werden.

Aus den Analysen resultierend wurden die Gemeinden und Stédte im Saale-Holzland-Kreis verschie-
denen Typen zugeordnet. Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die Stadt Hermsdorf sind dem Typ A
zugeordnet.

- Typ A: Gut ausgestattete Kommunen, die in einem hohen Mall mit den Zentralen Orten Uberein-
stimmen. Wichtige Versorgungsfunktionen fir den landlichen Raum werden durch sie erfillt. Circa die
Halfte der Bevolkerung im Saale-Holzland-Kreis lebt in Kommunen vom Typ A und besitzt somit eine
gute Zuganglichkeit zu den vorhandenen Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Die Teilregion Hermsdorf, zu der auch Bad Klosterlausnitz zugehdrig ist, wird als bedeutendes Bal-
lungs- und Wirtschaftszentrum im SHK, mit einer Vielzahl an innovativen Forschungseinrichtungen
und Unternehmen, klassifiziert. Auch die Kurkliniken in Bad Klosterlausnitz werden als bedeutende
Versorgungseinrichtungen fur die Region Saale-Holzland klassifiziert.

s,Dank der verkehrsglinstigen Lage am Hermsdorfer Autobahnkreuz, der Ndhe zur Universitatsstadt
Jena und der Initiative vieler engagierter Unternehmer hat sich der Saale-Holzland-Kreis auch zu ei-
nem soliden Wirtschafts- und Forschungsstandort entwickelt, gepréagt durch einen breit aufgestellten
Mix klein- und mittelstdndischer Betriebe und mehreren Leuchttiirmen, die weit Uber Ostthiringen
hinausstrahlen. Dazu gehéren das Waldkrankenhaus ,Rudolf-Elle” in Eisenberg mit dem Lehrstuhl fur
Orthopéadie der Uniklinik Jena — grof3te universitare Orthopadie Europas — sowie das Fraunhofer-
Institut flir Keramische Technologien und Systeme IKTS am aufstrebenden Standort Hermsdorf.“

Die Strategie wurde in intensiver Zusammenarbeit von Bevoélkerung, Kommunalpolitik sowie offentli-
chen und privaten Tragern aus dem gesamten Saale-Holzland-Kreises aufgestellt.

(Quelle: Regionalstrategie Daseinsvorsorge fur den Saale-Holzland-Kreis)

2.1.5.INTEGRIERTES REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT (IREK) SAALE-
HOLZLAND-KREIS

Im Juni 2022 hat der Kreistag des Saale-Holzland-Kreises ein Integriertes Regionales Entwicklungs-
konzept (IREK) beschlossen.

Damit hat sich der Landkreis Handlungsleitplanken fur die Zeit bis 2030 gegeben. ,Das IREK dient in
Zukunft als Leitfaden fir die Entscheidungen der Kreisverwaltung, des Kreistages und der kreisange-
hérigen Kommunen®, sagt Landrat Andreas Heller.

Zusammenfassung der Kreisentwicklungsstrategie

In Anlehnung an das 2016 erarbeitete Leitbild fur den Saale-Holzland-Kreis unter dem Leitspruch ,Zu-
kunft gestalten — miteinander, nachhaltig, optimistisch” ist der Landkreis als attraktiver Wohn-, Wirt-
schafts- und Freizeitstandort mit leistungsfahigen Kommunen zu entwickeln. In der Kreisentwicklungs-
strategie liegt ein besonderer Fokus auf der Wohn- und Industrie-/Gewerbeentwicklung einschlief3lich
der Standortfaktoren und Flachenentwicklung sowie auf der Starkung und zukunftsfahigen Entwick-
lung der Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge, der verkehrlichen/infrastrukturellen Aus-
stattung und des Tourismus.

Konkrete Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung des Saale-Holzland-Kreises sind u.a.:

- Starkung/Férderung des Zuzuges (v. a. von Familien mit Kindern) in den Landkreis, unter anderem
aus den umliegenden Oberzentren und dadurch Stabilisierung der demografischen Entwicklung

- Bereitstellung/Entwicklung attraktiver Wohnflachen, konzentriert vor allem auf Siedlungskerne mit
guter verkehrlicher Anbindung und bereits vorhandenen Daseinsvorsorgeeinrichtungen, sowie Aus-
schopfung vorhandener Potenziale zur Innenentwicklung in den Orten

- Starkung des Landkreises als leistungsfahiger, breit gefacherter Wirtschaftsstandort mit Enzwick-
lung/Bereitstellung attraktiver Gewerbeflachen sowie Ausbau der Wirtschaftsférderungs- und
Standortmarketingaktivitdten auf regionaler und (inter)kommunaler Ebene

- Professionalisierung von Tourismusmanagement und -marketing im Rahmen der neuen Destinatio-
nen Saale-Unstrut inkl. stéarkerer Profilierung der Region durch Herausarbeitung von Alleinstel-
lungsmerkmalen sowie (Weiter)Entwicklung und Vernetzung touristischer Produkte und Angebote
durch enge Kooperation zwischen den touristischen Akteuren und Leistungserbringern
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- Erhalt und Starkung der zentraldrtlichen Versorgungsfunktion der Mittel- und Grundzentren, Siche-
rung und bedarfsgerechte Entwicklung der Strukturen und ortsnaher Angebote der Daseinsvorsorge,
Starkung der Familienfreundlichkeit der Gemeinden sowie Anpassung der Angebote/Einrichtungen
an sich andernde Rahmenbedingungen wie demografische Entwicklung, Inklusion, Barrierefreiheit,
Integration und zunehmende Digitalisierung

- Effizienter Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen, Schutz und Pflege der Griin- und Frei-
flachenstrukturen einschlie3lich der umfangreichen Wald- und Landwirtschaftsflachen im Landkreis
sowie Fortfilhrung und Intensivierung der Aktivitdten zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung des
Landkreises inkl. Weiterentwicklung als Bioenergieregion

Folgende Handlungs- und Entwicklungsschwerpunkte werden fiir Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz be-
nannt:

- Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Hermsdorf als fihrender europaweiter Standort fiir Hoch-
leistungskeramik, u. a.

- Entwicklung der grof3flachigen Gewerbepotenzialflache Hermsdorf Ost 11l fur industrielle Grol3-
investitionen mit aul3erordentlichem Flachenbedarf, hoher Arbeitsplatzintensitat bzw. erhebli-
chen finanziellen Investitionsaufwendungen

- Schaffung/Etablierung eines Technologie-/Forschungs-/Transfer-/Griinderzentrums durch den
Tridelta Campus (in Kooperation mit der LEG)

- Umsetzung und regelméaRige Fortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans fir Herms-
dorf und Bad Klosterlausnitz, u. a. Weiterentwicklung der Wohnstandorte (u. a. fur steigenden Bedarf
durch neue (qualifizierte) Arbeitsplatze), vorrangig durch Revitalisierung brachliegender Flachen,
Umbau der Hermsdorfer Waldsiedlung sowie Entwicklung von Erweiterungsflachen in Bad Kloster-
lausnitz und Hermsdorf

- Weiterentwicklung des Heilbades und Gesundheitsstandortes Bad Klosterlausnitz (siehe auch nach-
folgende touristische SchwerpunktmafRnahmen), Vermarktung der freien Flachen im Industrie- und
Gewerbepark Muna sowie Entwicklung von Handel und Gewerbe

- Weiterer Ausbau der Sportstatten in Hermsdorf inkl. Nachwuchsleistungszentrum fur Handball (u. a.
Sportcamp-Angebote) und Sanierung des Holzlandgymnasiums

- Weitentwicklung der touristischen Schwerpunkte Veranstaltungen, Sporttourismus, Geschéftstouris-
mus und Keramik in Hermsdorf (siehe auch nachfolgende touristische Schwerpunktmal3hahmen)

- Erhalt und naturnahe Entwicklung inkl. schrittweiser Waldumbau und Starkung der Naherholungs-
funktion der Waldflachen im Holzland sowie Renaturierung des Lausnitzer Moores

- Ausbau des Hermsdorfer Kreuzes inkl. Umsetzung von Larmschutzmaflinahmen entsprechend dem
Bundesverkehrswegeplan 2030

- Elektrifizierung der Mitte-Deutschland-Verbindung im Abschnitt Hermsdorf — Jena

sowie Gleisausbau am Standort Hermsdorf zum Gutertransport fur die Industriegebiete

- Ausbau des Standortes der Stutzpunktfeuerwehr Hermsdorf

Touristische Schwerpunkt-MaRnahmen
- Profilierung/Entwicklung von Bad Klosterlausnitz als Gesundheitsregion in Kooperation mit Eisen-
berg mit Verkniipfung des Gesundheitsthemas zum Tourismus und Sport, u. a.

- Weiterentwicklung der kurdrtlichen Infrastruktur als Standortsicherung der Fachklinik und Re-
habilitationskliniken (u. a. Kurpark, Wanderwege), Entwicklung des Kurmittelhauses mit zertifi-
zierter Tourist-Information als zentraler Anlaufpunkt sowie weitere Qualifizierung der Veran-
staltungen und Angebote fir die Kurgéste (u. a. sonntéagliche Kurkonzerte von Mai bis Sep-
tember im Kurpark, Weinfest)

- Starkerer Fokussierung auf das Calcium-Natrium-Sulfat-Heilwasser und das Heilmittel Moor,
die Kristall-Therme und weitere Rehabilitationseinrichtungen mit Entwicklung neuer Angebote,
u. a. fir Waldbaden und Praventionsangebote mit historischer Verknipfung (z. B. ambulante
Badekuren, Moorbéader)

- Aufbau und Vermarktung des Moorerlebnispfades sowie Weiterentwicklung des Naturerleb-
nispfades

- RegelméRige Repradikatisierung des Status Heilbad

- Entwicklung der weiteren Angebote und touristischen Infrastruktur in Bad Klosterlausnitz, u. a.

- Starkere Offnung und Erlebbarkeit der Klosterkirche Bad Klosterlausnitz, u. a. fiir Konzerte
und weitere Veranstaltungen

- Ausbau der Erlebbarkeit im Heimatmuseum ,Altes Sudhaus® inkl. starkerer Nutzung digitaler
Mdglichkeiten und Weiterentwicklung des Veranstaltungsangebotes

- Ansiedlung eines Hotels und Schaffung von Wohnmobil-Stellplatzen sowie Initiierung einer
Qualitats-/Serviceoffensive fur die Gastgewerbeeinrichtungen
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- Erhalt des Holzlandkinos und der ,Gemeinde- und Kurbibliothek"

- Schaffung/Errichtung digitaler, durchgéngig 6ffentlicher Informationsmdglichkeiten fir die Kur-

gaste und Touristen an stark frequentierten Standorte (u. a. Kurhausumfeld)
- Entwicklung der touristischen Angebote und Infrastruktur in Hermsdorf, u. a.

- Weiterentwicklung/Ausbau der sporttouristischen Veranstaltungen und Angebote in Hermsdorf
(u. a. Sportcamps) sowie familienfreundlicher Ausbau des Freibades

- Weiterentwicklung des Themas ,Keramik in Hermsdorf und Profilierung als internationaler
Treffpunkt der Keramikfreunde, u. a. mit Einbindung des Museums Technische Sammlung
sowie Schaffung eines Welcome Center am Tridelta Campus mit Prasentation der kerami-
schen Geschichte und Zukunft in Hermsdorf

- Weitere Profilierung der Kulturveranstaltungen im Stadthaus Hermsdorf und weiterer Feste
(z.B. Hermsdorfer StraBenfest, Ausbau der Musical-Angebote) sowie Starkung stadtischer
Kultureinrichtungen (u. a. Stadtbibliothek, ,Kleine Galerie®), ggf. Durchfiihrung einer stadti-

schen Kampagne

- Ansiedlung einer gréReren Ubernachtungseinrichtung
- Erhalt und ggf. innerstédtischer Halt der Flixbus-Verbindung
- Einfuhrung eines digitalen Informationssystems und Ausbau von WLAN-Hotspots
- Starkung der Verknupfung von Bad Klosterlausnitz in Richtung des Mihltals und von Hermsdorf in
Richtung des Zeitzgrunds (u. a. Radwegeausbau, Entwicklung eines Erlebnisrundgangs und von
Themenwege, gefiihrte Touren, Veranstaltungsangebot, Verbesserung der Eingangssituation) auf
der Grundlage einer gemeinsamen Entwicklungs-/Marketingstrategie, SchlieBung von Licken im
Radwegenetz (u. a. Abschnitt Hermsdorf — Bad Klosterlausnitz) sowie Fortsetzung des Ausbau des
Bahnhofes Hermsdorf-Klosterlausnitz als zentraler Ankunftspunkt
- Fortfiihrung der Pflege des Brauchtum und der Traditionen des Holzlandes

Der Kommunen Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz versuchen im gemeinsamen Flachennutzungsplan
diese Schwerpunkte hinsichtlich der Siedlungs- und Kurortentwicklung und der Entwicklung des Ge-
werbestandortes umzusetzen.

2.2.

NUNGEN

2.2.1.VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNGEN / ORTSSATZUNGEN / ORTLICHE PLA-

(Siehe auch Darstellungen im Beiplan 1 — Bauleitplanung, Bauliicken und Nutzungsreserven)

Hermsdorf:
Nr. Planung Bekanntge- Bearbeitungsstand
(analog macht am:
Beiplan 1)
H1 B-Plan »~sondergebiet zur Ansied-|19.02.1992 rechtskraftig
lung eines grof3flachigen
Einzelhandels, Gewerbe-
und Mischgebiet® (Am Glo-
bus) (AZ G/ST/B-01/2.92)
1. Anderung |,Sondergebiet zur Ansied- in Aufstellung - Vorentwurf
lung eines groRflachigen Aufstellungsbeschluss:
Einzelhandels, Gewerbe- 12.10.2020
und Mischgebiet® (Am Glo- Keine Flachen mehr zur Ver-
bus) figung
(Ml zu SO)
H2 V+E-Plan »Holzlandcenter® 06.07.1992 rechtskraftig, komplett be-
(Aldi-Markt u.a.) baut
(AZ G/ST/V-01/06.92)
1. Anderung | ,Holzlandcenter” 06.03.2009 rechtskraftig
2. Anderung | ,Holzlandcenter” 28.03.2020 rechtskraftig
H3 B-Plan ,Holzplatz" 27.07.1994 rechtskraftig
(Brickencenter — Rewe-
Markt, Eisenberger Straf3e)
(AZ G/ST/B-12-94.06)
1. Anderung | ,Holzplatz* 06.04.2006 rechtskraftig
(WA-Flache in MI) 5.900 m2 frei
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Nr. Planung Bekanntge- Bearbeitungsstand
(analog macht am:
Beiplan 1)
H4 B-Plan ,Naumburger Stralle”|14.12.1994 rechtskraftig
(Feuerwehr) bebaut mit Feuerwehr, (wird
(AZ 210-4621.20 EIS-041 teilweise im Anderungsver-
GE) fahren Tridelta | zugeordnet)
H5 B-Plan .Reichenbacher Stralle | 23.02.96 rechtskraftig
Teilgebiet 1 (Wohngebiet)
1. Anderung
1. Anderung |,Reichenbacher Stralle | 18.07.2003 rechtskraftig, komplett be-
Teilgebiet 1 (Wohngebiet) baut
1. Anderung
H6 B-Plan ,0st | (Gewerbegebiet) | 05.03.1093 rechtskraftig
(AZ 210-4621.20-EIS-041
GE / Gl “Ost”)
1. Anderung |,Ost I“ (Gewerbegebiet) 12.09.1996 rechtskraftig
2. Anderung | ,Ost I (Gewerbegebiet) 24.03.2018 rechtskraftig
fast komplett bebaut,
99.873m?2 frei
H7 B-Plan »Iridelta 1 17.10.1997 rechtskraftig
(Innovativer Stadtebau) teilweise bebaut
(AZ 210-4621.20-E1S-041
MI/MK Tridelta I)
1. Anderung |,Tridelta I 06.04.2006 rechtskraftig
(Innovativer Stadtebau) Entwicklung eines Stadtzent-
rums, Ausbau als gemischter
Wohn- und Dienstleistungs-
standort
H8 B-Plan .iridelta II 07.11.1997 rechtskraftig
(Industriepark) fast komplett bebaut
(AZ 210-4621.20-E1S-041 Einige noch unbebaute FIl&-
GE/GI Tridelta I1) chen wurden bereits fir
kinftige Betriebserweiterun-
gen verkauft
1. Anderung | ,Tridelta II Billigungs- und Auslegungs-
beschluss am 09.05.2011
H9 B-Plan ,<Jthmannstrasse“ (Wohn- | 13.02.1998 rechtskraftig
gebiet) Komplett bebaut (Reihen-
(AZ 210-4621.20-E1S-041 hauser)
WA Uthmannstrasse)
H10 B-Plan »ochleifreisener Weg“ | 10.09.1999 rechtskraftig
(Mischgebiet) komplett bebaut, grof3ten-
(AZ 210-4621.20-E1S-041- teils Dienstleistungen in
MI) Wohngebauden unterge-
bracht (kaum  Gewerbe
vorh.)
H11 B-Plan .Gartenstraflte” 16.11.2001 rechtskraftig
(Wohngebiet) komplett bebaut
(AZ 210-4621.20-074041- Gebdude mit 2 - 3 WE als
WA-Gartenstrasse) Eigentimergemeinschaften
H12 B-Plan .Mischgebiet Ost II 20.04.1994 rechtskraftig
(AZ 210-4621.20-074041- komplett bebaut
WA/MI-Ost Il 1. Anderung)
1. Anderung | ,Mischgebiet Ost I 22.03.2002 rechtskréftig
2. Anderung | ,Mischgebiet Ost II 30.01.2015 rechtskréftig
H13 B-Plan »,An der Rodaer Stralle” 14.10.2005 rechtskraftig, teilweise be-
baut, 2 Baugrundstiicke
stehen noch zur Verfugung
H14 B-Plan »Holzwerke" 13.07.2006 rechtskraftig
(Wohngebiet)
1. Anderung | ,Holzwerke* 27.03.2015 rechtskréftig
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Nr. Planung Bekanntge- Bearbeitungsstand
(analog macht am:
Beiplan 1)
2. Anderung | ,Holzwerke® 24.03.2016 rechtskraftig
3. Anderung | ,Holzwerke® 01.06.2019 rechtskraftig
4. Anderung | ,Holzwerke* 27.02.2021 rechtskraftig, teilweise be-
baut, 3 Baugrundstiicke
stehen noch zur Verfligung
H15 B-Plan »Sudtangente” 17.09.2004 rechtskraftig
(fur Verkehrsflachen)
H16 B-Plan .Industriegebiet Ost Il 30.06.2017 rechtskraftig
(IndustriegroRstandort) in Vermarktung, unbebaut
H17 Teilbereich 1 | Klarstellungs- und Abrun- | 22.11.1996 rechtskraftig, bebaut
dungssatzung
,2Jthmannstrasse”
Teilbereich 2 | Klarstellungs- und Abrun- | 22.11.1996 rechtskraftig, nicht bebaut,
dungssatzung .,Rodaer ein Baugrundstuck frei
Strasse”
Teilbereich 3 | ,Reichenbacher Stral3e® 22.11.1996 rechtskraftig, bebaut
(1. Anderung) 11.01.2002 | rechtskréftig, bebaut
Teilbereich 4 | ,Oberndorfer Weg* 22.11.1996 rechtskraftig, bebaut
H18 B-Plan LLidl® 01.12.2018 rechtskraftig, bebaut
(Eisenberger Stralie)
(Sondergebiet)
H19 B-Plan Mischgebiet  ,Felsenkel- | 11.01.2008 rechtskraftig
lerweg“ alle Flachen verkauft
Gestaltungssatzung 31.07.2021 rechtskraftig (neu)
Sanierungssatzung 11.08.1993 rechtskraftig
Erhaltungssatzung 26.03.1993 rechtskraftig
Werbeanlagensatzung 14.05.2018 rechtskraftig

(Quelle: ISEK Hermsdorf und Informationen der Stadt Hermsdorf und Thiringer Landesverwaltungsamt)

Bad Klosterlausnitz:

Nr. Planung Bekanntge- Bearbeitungsstand
(analog macht am:
Beiplan 1)
K1 Vorhabenbez. | ,Am Buchberg® 29.09.1994 rechtskraftig
B-Plan Wohngebiet fast komplett bebaut (4 Bau-
licken)
K2 Vorhabenbez. | ,Am Wiesenweg" 13.12.2000 rechtskraftig
B-Plan (Am Buchberg, Wohnge- komplett bebaut
biet)
K3 B-Plan »Sportplatz* 17.12.1997 rechtskraftig
(Sondergebiet, Oberndorfer komplett unbebaut,
Weg) soll aufgehoben werden, da
(AZ 210-4621.20-EIS-003- die Entwicklungsflache nicht
S0 ,Sportplatz Oberndorfer mehr bendtigt wird,
Str.%) Aufstellungsbeschluss  zur
Aufhebung: 06.02.2023
Auf einer Teilflache soll das
fur den Erhalt des Kurortsta-
tus der Gemeinde Bad Klos-
terlausnitz bedeutende Son-
dergebiet fir die Neuansied-
lung einer weiteren Kilinik
und eines Hotels ausgewie-
sen werden.
K4 B-Plan .Erlebnisbad® 14.02.1996 rechtskraftig
(Sondergebiet) komplett bebaut, erweiterbar

(AZ 210-4621.20-EIS-003
SO ,Erlebnisbad®)

hinsichtlich der Stellflachen
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Nr. Planung Bekanntge- Bearbeitungsstand
(analog macht am:
Beiplan 1)
K5 B-Plan »+An der Bergstralle“ 29.07.1998 rechtskraftig
(AZ 210-4621.20-EIS-003- fast komplett bebaut (1 Bau-
WR ,An der Bergstralte®) licke)
K6 B-Plan ,Birkenlinie® 26.07.1994 rechtskraftig
(Wohnungshbau)
1. Anderung | ,Birkenlinie* 24.01.2005 rechtskraftig, realisiert
2. Anderung | ,Birkenlinie® 14.01.2009 rechtskraftig
3. Anderung | ,Birkenlinie® (BLS|01.03.2011 rechtskraftig Baullcken vor-
2010/0824) handen,
4. Anderung | ,Birkenlinie® in Aufstellung - Vorentwurf
Aufstellungsbeschluss:
30.11.2020
Teilflache des WA-Gebietes
soll aufgehoben werden
K7 B-Plan ,An der Jenaischen StralRe” | 10.11.2002 rechtskréftig
1. Anderung | ,An der Jenaischen Strafe“ | 30.11.2011 rechtskraftig
Komplett bebaut
K8 B-Plan ~Wohnpark Schoppestralle”|23.11.2008 Komplett bebaut
(WR/01/2008)
1. Anderung | ,Wohnpark Schoppestrake“ | 27.07.2016 Komplett bebaut
K9 B-Plan ,otrale des Friedens* 26.08.2007 teilweise bebaut
1. Anderung | ,StraRe des Friedens* 03.03.2010 teilweise bebaut, 6 Baulu-
cken vorhanden
K10 B-Plan Bebauungsplan Industrie- | 03.08.1994 teilweise bebaut
und Gewerbepark ,Muna“
1. Anderung | ,Muna“ 05.12.2001 |teilweise bebaut, ca. 50 %
zur Verfliigung
K11l Vorhabenbez. |,Rehabilitationsklinik® 07.08.1991 rechtskraftig, kleinere Erwei-
B-Plan terung der Klinik (ca.
1.000m?) noch maéglich
K12 Erganzungssatzung ,Nordéstl. Bergstralle® | Genehmigt: Unbekannt — keine Unterla-
10.10.1996 gen vorhanden
Sanierungssatzung 21.09.1992 rechtskraftig

(Quelle: Gemeinde Bad Klosterlausnitz und Thiringer Landesverwaltungsamt)

2.2.3.STADTEBAULICHE SANIERUNG

Hermsdorf:

Stadtebauliche Sanierung:

Nach Erarbeitung einer Vorbereitenden Untersuchung / Rahmenplanung wurde fir die Stadt Herms-
dorf ein Sanierungsgebiet vorgeschlagen.

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzung wurde das Sanierungsgebiet ,Altstadt Hermsdorf* formlich
festgelegt (Rechtskraft vom 11.08.1993).

Die Grenze des Sanierungsgebietes ist im FNP dargestellt.

Bund - Léander -Programm Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen

Das Bund-Lander-Programm férderte Uber einen sehr langen Zeitraum Sanierungsmafnahmen in der
Innenstadt. Es konzentrierte sich insbesondere auf den Erhalt von Gebauden, Geb&audestrukturen und
-nutzungen. Die Stadt Hermsdorf konnte von 1992 bis 2016 von den Fordermitteln des Programms
profitieren.

Bund-Lander-Programm Stadtumbau Ost / Soziale Stadt

Mit dem Programm "Stadtumbau Ost" soll die Lebens-, Wohn- und Arbeitsqualitit in ostdeutschen
Stadten und Gemeinden nachhaltig gesichert und erhéht werden. Ansatzpunkte sind die Starkung der
Innenstéadte und der Erhalt von Altbauten, der Abbau von Wohnungsleerstand sowie die Aufwertung
der von Schrumpfungsprozessen betroffenen Stadte. Die Stadte und Gemeinden kdnnen — Uber die
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bisherigen Moglichkeiten hinaus — die Sicherung und Sanierung von Altbauten bis einschlie3lich Bau-
jahr 1948 fordern. Der stadtebaulich erforderliche Abriss von leer stehenden Plattenbauten oder auch
die Aufwertungen stellen auch weiterhin eine wichtige Séule des Programms Stadtumbau Ost dar.

Die Stadt Hermsdorf ist seit 2002 Programm- und auch Férdergemeinde im Programm Stadtumbau
Ost. In diesem Programm wurde ebenso eine Vielzahl von MaRnahmen im Bereich der Innenstadt
bzw. an die Innenstand angrenzend gefdrdert.

Stadtentwicklungskonzept Hermsdorf

Die Stadt Hermsdorf hat im Jahr 2003 ein Stadtentwicklungskonzept aufgestellt und im Oktober 2016
mit dem integrierten Stadtentwicklungskonzept fortgeschrieben. Trotz vieler, erfolgreich umgesetzter
kommunaler sowie privater MaBnahmen sind sowohl in den Teilgebieten als auch in der Gesamtstadt
noch nicht alle strukturellen Probleme gel6st und noch nicht alle stadtebaulichen Mangel behoben, die
Entwicklungspotenziale sind noch nicht vollstdndig ausgenutzt worden. Notwendig ist ein komplexer,
integrativer Ansatz, der die Probleme sozialer, demografischer und 6konomischer Entwicklungen be-
rucksichtigt sowie in innovativen Projekten / Malinahmen miteinander verkniipft und so einem neuen
Lésungsansatz zufuhrt.

Mit Hilfe des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes® (Fortschreibung) werden die noch vorhande-
nen Probleme klar aufgezeigt, ein Leitbild fur die kinftige Entwicklung formuliert und neue Handlungs-
schwerpunkte definiert. Damit wurde eine verlassliche Grundlage zur Weiterentwicklung der Stadt
Hermsdorf als attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort, unter Einbeziehung aller Partner und Akteu-
re sowie zur Akquisition von Fordergeldern geschaffen. Weiterhin sollen gemeinsame Umsetzungs-
strategien zum Erhalt einer lebenswerten landlichen Struktur beitragen. Dazu sind jedoch auf kommu-
naler Planungsebene klare Entscheidungen nétig, die auf der Grundlage des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts festzulegen sind. Das Ziel der Fortschreibung des Konzeptes ist es, die 6ffentli-
chen Forderungen und private Investitionen zu bundeln und gezielt in zu stabilisierenden oder prob-
lematischen Quartieren einzusetzen, so dass sie zu deren funktioneller Starkung und gestalterischen
Aufwertung beitragen.

(Quelle: ISEK Hermsdorf)

Bad Klosterlausnitz:

Stadtebauliche Sanierung:
Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurde Uber viele Jahre durch das Bund-La&nder-Programm, Stadte-
bauliche Sanierungsmaflinahmen geférdert. Die in diesem Rahmen festgelegte Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes erfolgte hinsichtlich: - Lage und besondere Merkmale,

- Baustruktur,

- Gebéaudealter,

- Bauzustand.
Im Sanierungsgebiet Bad Klosterlausnitz sind die meisten administrativen, wirtschafts- und einzelhan-
delshezogenen, touristischen, Bildungs- und Kulturfunktionen konzentriert. Parallel dazu ist das Gebiet
durch Wohnfunktion gekennzeichnet. Handels- und Dienstleistungsfunktionen sind hauptséachlich zent-
ral am Markt und entlang der Eisenberger Strale vorzufinden; Handwerksbetriebe wie auch weitere
Dienstleistungen finden sich inmitten der Wohnbebauung.
Jedoch befinden sich alle Reha-Kliniken, der Kurpark und auch das Kurmittelhaus auf3erhalb des Sa-
nierungsgebietes.

Bund - Lander - Programm Stadtebauliche Sanierungs- und Entwickungsmafnahmen
Innerhalb des Bund-Lander-Programms konnte mit Hilfe von Fordermitteln eine Reihe von stadtebau-
lichen Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen fertiggestellt werden. Dies betrifft hauptsachlich
SicherungsmalRnahmen von Einzelgebduden, Sanierungen von Stralen und Freiflichen sowie vier
GesamtmalBhahmen. Zu letzteren z&éhlen das Rathaus (Teilsanierung), das Heimatmuseum, das
Forsthaus und der Holzlandsaal. Diese stadtbildpréagenden Gebaude konnten somit langfristig gesi-
chert und erhalten werden.

Stadtentwicklungskonzept Bad Klosterlausnitz

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz verfiigt Uber ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept,
das im Dezember 2015 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Mit diesem Konzept sollen die ge-
meindlichen Zielsetzungen uberprift, die bisherigen und laufenden teilrdumlichen und thematischen
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Planungen miteinander verknipft und in einen mittel- bis langfristigen Entwicklungsrahmen fiur die
kommenden zehn Jahre (bis 2025) fur die Gemeinde gestellt werden.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept gibt eine zusammenhangende Ubersicht aufeinander bezo-
gener Strategien zur Gemeindeentwicklung. Entwicklungskonzepte einzelner Bereiche werden ge-
bindelt und verstehen sich damit als Wegweiser und Koordinationsinstrument, um gemeinsam und
aufeinander abgestimmte Ziele der Wirtschaftsférderung, des Tourismus, der Okologie, des Verkehrs,
der Ortsgestalt und ihrer Nutzungsstruktur anzustreben.

Weiterhin bildet das stadtebauliche Entwicklungskonzept als umsetzungsorientierte Strategie eine
wichtige Grundlage fur die Prioritdtensetzung in kommunalpolitischen Entscheidungsprozessen und
kommunalen Fachamtern u.a. auch um mit Fordermitteln die Realisierung von offentlichen und priva-
ten stadtebaulichen Entwicklungsprojekten zu unterstitzen.

Die Grenze des Sanierungsgebietes ist im FNP dargestellt.

(Quelle: ISEK Bad Klosterlausnitz)

2.3. CHARAKTERISTIK DER GEMEINDE / BESTAND

2.3.1. GESAMTRAUMLICHE SITUATION

Die Stadt Hermsdorf mit 8.052 Einwohnern (Stand: 2021) und die benachbarte Gemeinde Bad Klos-
terlausnitz mit 3.384 Einwohner liegen im Thiringer Saale-Holzland-Kreises. Der Landkreis ist Teil der
Planungsregion Ostthiringen und liegt im Grenzbereich zu Sachsen-Anhalt.

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz umfasst eine Flache von 1659 ha. Sie ist erflllende Gemeinde fur
neun weitere Gemeinden der Umgebung (Albersdorf, Bobeck, Scheiditz, Schlében, Schéngleina, Ser-
ba, Tautenhain, Waldeck und Wei3enborn).

Bad Klosterlausnitz ist ein bedeutender Kurort im Saale-Holzland-Kreis und wurde im Jahr 2015 ein
staatlich anerkanntes Heilbad. Die stadtebauliche Struktur des Ortes ist durch den Kurbetrieb entspre-
chend gepréagt. Mehrere Kurkliniken, der Kurpark sowie verschiedene Kur-, Freizeit- und Kultureinrich-
tungen, beispielsweise die Kristalltherme, die Klosterkirche, der Schwanenteich, ein Gemeindezent-
rum, das Heimatmuseum, die 2016 erdffnete Kneipanlage sowie mehrere Wander- Reit- und Radwe-
ge sind zu finden.

Die Stadt Hermsdorf erstreckt sich auf einer Flache von 749 ha und ist Sitz der Verwaltungsgemein-
schaft (VG) Hermsdorf. Die Verwaltungsgemeinschaft wurde 1996 gegriindet. Mitglieder der VG Her-
msdorf sind die Gemeinden Mdérsdorf, Reichenbach, Schleifreisen, St. Gangloff sowie die Stadt Her-
ms\d})rf In der VG leben 11.039 Emwohner (Stand 2019)
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Ubersicht zu Bad Klosterlausnitz mit verwalteten Gemeinden und der VG Hermsdorf

Auszug aus Regionalem Entwicklungskonzept IREK Saale-Holzland-Kreis
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Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz fungieren gemeinsam als Mittelzentrum mit funktionsteiligen Auf-
gaben (LEP 2025) und weisen historische und wirtschaftliche Beziehungen zueinander auf. Eine
rdaumliche Verbindung besteht tber die Waldflachen im Norden und Osten sowie Uber die gewerbli-
chen Bauflachen und das Wohngebiet Birkenlinie im Norden der Stadt Hermsdorf.

Waéhrend Hermsdorf insbesondere fur die Wirtschaftskraft der Region und den lokalen Arbeitsmarkt
eine wichtige Rolle spielt, ist Bad Klosterlausnitz besonders fiir die Bedarfe in den Bereichen der sozi-
alen Infrastruktur, der Daseinsvorsorge sowie im Erholungs- und Freizeitsektor bedeutend.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den beiden Oberzentren Jena und Gera (ca. 20 km &stlich von
Jena) und liegt in einem landesbedeutsamen Entwicklungskorridor 6stlich der Bundesautobahn A9
(Berlin-Minchen) und nérdlich der BAB 4 (Dresden-Frankfurt a. M.). Durch die Ubergeordneten Ver-
kehrsachsen, die den Planungsraum durchziehen, besteht eine wirtschaftliche Lagegunst. Gleichzeitig
geht mit der Lage am Verkehrsknotenpunkt eine Zerschneidung des Landschaftsraumes einher. Den-
noch ist bis heute eine durch viele Generationen gepragte Kulturlandschaft erlebbar.

Der Bahnhof Hermsdorf-Klosterlausnitz bietet Anschluss an den regionalen schienengebundenen
Verkehr.

2.3.2. HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Zeittafel Hermsdorf — Stadtebauliche Entwicklung

10.-12. Jhd. Ansiedlung von Bauernhdfen fuhrt zur Entstehung eines Dorfes

1256 erste urkundliche Erwéhnung eines Bauerndorfes, das durch den Markgrafen
von Meil3en dem Kloster Lausnitz Ubereignet wird, Griindung des Klosters Luse-
nice im Jahre 1136

13. Jhd. In ,Hermestorrf* siedeln sich Franken, Sachsen und Thiringer an, es entstehen
Hauser in frankischer Bauart;
Ausbau der Regensburger-Naumburger Stral3e, die als wichtiger Handelsweg
zur Zeit der Kreuzzlge entstanden war

1646 Errichtung Gasthof ,Schwarzer Bar* (auf den Fundamenten einer alteren Aus-
spanne)

16. - 17.Jhd Entstehung des alteste Teils des ehemaligen StraRendorfes zwischen ,Schwar-
zem Bar“ und dem ,Anger” (Alter Markt)

um 1650 Hermsdorf hatte mehr als 300 Einwohner, Uberwiegend Bauern, die nebenberuf-
lich als Kéhler, Holzarbeiter, Fuhrleute und Holzwarenhersteller tatig waren

1823 die Einwohnerzahl war auf 850 gestiegen, Bau der Hermsdorfer Kirche

1876 Bahnanschluss durch die ,Holzlandbahn“ Weimar-Jena-Gera, das Dorf erlebte

bedingt durch die besseren Absatzmdglichkeiten flr Holzwaren einen wirtschaft-
lichen Aufschwung

1890 Inbetriebnahme der Porzellanfabrik, ab 1892 wurde bereits Technisches Porzel-
lan hergestellt, 1897 Erfindung der Delta Glocke, die zu Wahrzeichen von Her-
msdorf wurde

um 1920 Bau des ersten Versuchsfeldes fir Hochspannungsisolatoren

1936/38 Bau der beiden Autobahnen und des Kreuzungsbauwerkes, der damit verbun-
dene wirtschaftliche Aufschwung fiihrte bis in die 80er Jahre zur kontinuierlichen
Erweiterung des Industriegeléndes

nach 1945 Hermsdorf gehdrte zum neugegriindeten Verwaltungskreis Stadtroda, Bezirks-
hauptstadt Gera, aus der Porzellanfabrik wurden die ,Keramischen Werke Her-
msdorf*

1956 700-Jahrfeier, die Keramischen Werke waren wichtiger Arbeitgeber in der Regi-

on, zuséatzliche Arbeitskrafte kamen nach Hermsdorf und wurden hier anséassig,
mit dem Bau der Waldsiedlung hat sich die Bevdlkerungszahl in den 60er Jahren
von 6.000 auf 12.000 EW verdoppelt

1969 Hermsdorf wurde das Stadtrecht verliehen

nach 1990 seit der Vereinigung beider deutscher Staaten gehoért Hermsdorf zum Bundes-
land Thiringen, Zusammenbruch der ,Keramischen Werke Hermsdorf“, Beginn
der wirtschaftlichen Neuorientierung

1996 Bildung der Verwaltungsgemeinschaft ,Hermsdorf*
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2000

Einweihung des Stadthauses (beispielhafte Umnutzung eines ehemaligen Be-
triebsgebaudes) als Sitz der Verwaltungsgemeinschaft

bis 2005 6-Spuriger Ausbau der A 4, Ausbau der Anschlussstellen Hermsdorf

2006 Neubau Kindertagesstatte ,Holzlandknirpse" zur Nutzung an AWO Ubergeben
Abschluss Komplettsanierung der Fassade St. Salvator- Kirche

2007 Fertigstellung ASB-Heim in der Hermann- Danz- Stral3e;
Fertigstellung der Umgehungsstralle zwischen Autobahnanschluss Hermsdorf
Ost und Kreisverkehr Globus

2008 Inbetriebnahme Biomasse-Heizkraftwerk

2010 Zusammenschluss Hermsdorfer Institut Technische Keramik mit Fraunhofer
Institut in Dresden

2011 Neue Turnhalle fir die Regelschule ,Am Hermsdorfer Kreuz" eingeweiht

2012 Beschluss Stadtrat zur Entwicklung des Industriegrof3standortes sudlich der BAB
A4

2014 Fraunhofer IKTS — Erweiterungsbau des Fraunhofer Institutes (Forschungsneu-
bau) wurde eingeweiht (150 Mitarbeiter);
Ausbau eines Verbindungsweges zwischen Altstadt und Tridelta

2015 Ehemaliges Firmengeldnde der Holzwerke wird zu einem grof3en Wohnstandort

fur etwa 50 Wohngebaude entwickelt

Zeittafel Bad Klosterlausnitz — Stadtebauliche Entwicklung

Der historische Abriss wurde auf der Grundlage der veréffentlichten Daten des Heimatmuseums und

der Gemeindeverwaltung zusammengestellt.
(Quellen: http://www.bad-klosterlausnitz.de sowie http://www.klosterlausnitz-regional.de)

um 1132

Grindung des Augustiner-Nonnenklosters durch die Edelfrau Kuniza nach
Landzuweisung durch Markgraf Heinrich von Groitsch. Der Klosterort ,Mariazell*
stand in dichter Waldwildnis, gelegen am Wasser Lusenize. Daraus geht der
spatere Name Kloster Lausnitz hervor. Es ist der heutige Ort nahe der ,Heltzig-
quelle®, gegeniuiber den Buchen, rechts an der StralRe nach Tautenhain.

1157

Verlegung des Klosters aus dem Sumpfgebiet an der Lusenize auf den ,Harten
Fels®, wo noch heute die Klosterkirche steht.

Am 08.10.1217 war die Klosterkirche, auch nach einem Brandzwischenfall, end-
gultig fertiggestellt. Sie wurde von Konrad von Halberstadt neu geweiht.

Im 13. Jahrhundert gelangte das Kloster in den Besitz der meisten Giter und
Dorfer der Umgebung. Es wurde zu einem bedeutenden Wirtschaftsbetrieb, mit
eigener Brauerei und zahlreichem Personal.

1526

Bedingt durch die Reformation kam es zur Aufhebung des Klosters. Die zum
Kloster gehdrenden Gebaude und die Klosterteiche wurden in ein firstliches
Kammergut umgewandelt.

Die hier am Ende des 16. Jahrhunderts um das Kloster angesiedelten Hauser
konnte man praktisch als das Dorf Lausnitz bezeichnen. Es ist eine ,besondere
Siedlung®, bestehend aus 19 Hausern mit ca. 100 Einwohnern. Das alte Kloster
wurde zur Dorfkirche.

1691

Die Ortsbezeichnung Klosterlausnitz wurde erstmalig verwendet. Bedingt durch
reiche Holzvorkommen in den umliegenden Waldern, nahm das Holzhandwerk
eine herausragende Stellung im Ort ein. Man fand hier z.B. die ,Stockmacher”
(Waldarbeiter), die ,Schirrmeister® (Holzwarenhersteller) oder die ,Mollenma-
cher“ (Muldenhauer).

1696

Die Klosterlausnitzer Blrger gewannen einen finf Jahre dauernden Rechtsstreit
mit dem Amt in Eisenberg. Herzog Christian verlieh Klosterlausnitz das
Recht zu brauen. Die Urkunde dazu gilt als die Grindungsurkunde der
Braukommune Klosterlausnitz (die erste in Deutschland). Nachdem das
Nonnenkloster eingegangen war, gab es auch keine Klosterbrauerei mehr.

1863 bis 1866

Die neoromanische Klosterkirche wurde auf den Fundamenten der alten Kirche
neu aufgebaut.

29.07.1876

Die Eisenbahnlinie Weimar-Gera wurde eingeweiht. Damit wurde das Holzland
auch fur den Fremdenverkehr erschlossen und Klosterlausnitz entwickelte sich
zu einer weithin beliebten "Sommerfrische". Gleichzeitig war es der Beginn der
industriellen Entwicklung in der Region, die nicht zuletzt mit dem Sterben des
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Fuhrmannswesens einherging.

1880

Im Ort weilten die ersten Feriengaste. Um diese Zeit setzte auch fir Klosterlaus-
nitz die Entwicklung zum Luftkurort ein.

1894

Das "Kurhaus" wird erbaut

1929

Geburtsstunde des Klosterlausnitzer Moorbades:

Der Gartner, Zimmermann und Gastwirt Hermann Sachse kommt auf den Ge-
danken, die in den Sumpfen liegende Moorerde zu Heilzwecken zu verwenden.
Er richtet in seinem Gasthof "Zur Weinschanke" ein Moorbad ein. Die Moorbader
werden in Holzwannen verabreicht. Das Lausnitzer Moor wird als eines der bes-
ten in Deutschland bezeichnet.

1932

am 19. September 1932 wird dem Ort Klosterlausnitz der Titel "Bad" zuerkannt.
Klosterlausnitz darf sich seither "Bad Klosterlausnitz" nennen.

1938 bis 1939

1938 bis 1939 wird nach langem Ringen mit Behérden das "Moorbad" gebaut
und eingeweiht (heutiges Kurmittelhaus).

1948 Bau der Moorbahn, einer Kleinbahn, die das Moor von den Simpfen bis zum
Badehaus transportiert. Nach Angaben des Archivars existieren noch heute
Originalteile der Moorbahn im Privatbesitz.

1971 /1974 Am 05.06.1971 beging die Braukommune "Holzlandbrau" ihr 275 jahriges Jubi-
laum.
1974 wurde sie "abgewickelt". Damit endete die 1696 begonnene Geschichte
der 1. Kommunbrauerei Deutschlands nach 278 Jahren.

1993 Die Moritz-Klinik wird in Betrieb genommen, die erste Rehabilitationsklinik in Bad
Klosterlausnitz.

1994 — 1999 Die neuen Wohngebiete Birkenlinie und Buchberg werden entwickelt und be-

baut.

ab 1990 -2015

Es erfolgte die Durchfuhrung umfangreicher Entwicklungs- und Sanierungsmalf3-
nahmen im Bereich der technischen und sozialen Infrastruktur - Sanierung von
StralRen, Wegen und Platzen.

1995 Der Kurpark wurde in drei Bauabschnitten saniert. Die Wege wurden behinder-
tengerecht gestaltet.
Gemeinsam wird eine Klaranlage mit Weif3enborn errichtet.

1996 Es fand die Fertigstellung des Neubaus an der Fachklinik ,Klosterwald® statt.

1997 Im Jahr 1997 konnte die Einweihung der ALGOS-Fachklinik gefeiert werden.
Ebenfalls 1997 wurde am Standort des ehemaligen Freibades das Kristall Kur-
und Freizeitbad eingeweiht (heute Kristall Sauna-Wellnesspark mit Soletherme).

1999 Vollkommen restauriert steht das Moorbad jetzt als Kurmittelhaus zur Verfiigung.

2000 Heilwasserbohrung an der "Roten Pflitze". Die Analyse féllt positiv aus. Damit
hat Bad Klosterlausnitz neben dem Moor nun als Heilmittel auch ein Heilwasser.
Am 03. Mai 2000 erhalt Bad Klosterlausnitz die Anerkennung ,,Staatlich
anerkanntes Heilbad“ (befristet bis 2. Mai 2015).

2001 / 2002 Die Heilwasserleitung von der Quelle "Rote Pfitze" wird in das Kurmittelhaus
gelegt

2002 Die Regelschule wird aufgrund zu geringer Schillerzahlen geschlossen.

2009 Feierliche Einweihung der neuen Grundschule in Bad Klosterlausnitz

2014 Antrag auf Verlangerung der Anerkennung ,Staatlich anerkanntes Heilbad*

2015 Ubergabe der Anerkennung ,Staatlich anerkanntes Heilbad“ (Zeitraum
3.05.2015 — 5.05.2025) durch den Thuringer Minister fur Wirtschaft, Arbeit und
Digitale Gesellschaft — Wolfgang Tiefensee am 12.11.2015,
Baubeginn: Umbau und Erweiterung Kurpark, 1. BA

2016 Ausbau Kurparkzone durch Minigolfanlage und Kneippbecken

2016/2017 Waldgelande im Bereich MUNA wird von Sprengmaterial berdumt

2019 Ubergabe des Fordermittelbescheides des Landes fiir die Renovierung des

Kurmittelhauses in Hohe von 577.000€
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2.3.3.BAUSTRUKTUR UND ORTSGESTALT

Hermsdorf

Die Stadt Hermsdorf besitzt zwei Siedlungsschwerpunkte. Zum einen den tber Jahrhunderte gewach-
senen historische Stadtkern und zum anderen die kompakte Siedlungsstruktur, die seit 1920 nérdlich
der Bahn entstand.

Das historische Zentrum von Hermsdorf wird vornehmlich durch die markanten StraRenziige der Ro-
daer StralRe, der Alten Regensburger Stral3e und der SchulstraBe sowie durch die weiterfihrenden
Bergstral’e und die Eisenberger Stral3e gepréagt, die den Ortskern in Nord-Sud-Richtung durchziehen.
Im Zentrum des historischen Hermsdorfer Siedlung liegt die ortsbildpradgende ev.-luth. Kirche St. Sal-
vator. Weitere ortsbildpragende Gebé&ude sind das Rathaus, die Friedensschule und der ,Gasthof zum
Schwarzen Bar*.

Die Uberwiegend zweigeschossigen Gebdude im Stadtzentrum sind traufstandig zum Stralenraum
angeordnet. Ausnahme ist die Eisenberger Stral3e, in der giebelstandige Gebaude dominieren. Sicht-
fachwerk pragt die gesamte Innenstadt. Den Wohnhausern an den Hauptverkehrsadern sind zum Teil
Einzelhandelseinrichtungen im Erdgeschoss zugeordnet.

Die Anfange der Siedlungserweiterung nordlich der Bahn begannen mit der Errichtung einer kleinteili-
gen Wohnbebauung (Einfamilien- und Doppelhauser). In Folge der Erweiterung der Keramischen
Werke in Hermsdorf wurde weiterer Wohnraum fir die Arbeiter bendtigt, sodass das entstehende
Plattenbaugebiet Waldsiedlung den zweiten Siedlungsschwerpunkt definierte. Die Plattenbausiedlung
wuchs schnell, sodass in der Waldsiedlung nach der Wende zeitweilig 65% der Hermsdorfer Bevdlke-
rung lebten. Dieses Bild hat sich im Laufe der Zeit verandert. Heute leben noch ca. 56 % (Stichtag:
31.12.2021) der Hermsdorfer in den Geschosswohnungsbauten der Waldsiedlung.

Bis zum Jahr 2014 konnte in Hermsdorf ein Bevolkerungsriickgang festgestellt werden. Es trafen die
Auswirkungen der Uberalterung durch den demografischen Wandel, die Wanderungsverluste und der
nagative Saldo bei der natirlichen Bevolkerungsentwicklung zusammen. Doch seit 2015 steigt in
Hermsdorf die Bevdlkerungszahl allein durch die Zuwanderung kontinuierlich an. Die aktuelle Entwick-
lung der Lagegunst mit zahlreichen Arbeitsplatzen macht sich bemerkbar.

Auch die schrumpfende Leerstandsquote in der Waldsiedlung zeigt, dass auch hier wieder eine stei-
gende Wohnraumnachfrage zu verzeichnen ist.

Der Leerstand im Wohnungsbestand der institutionellen Anbieter in der Waldsiedlung liegt aktuell
(Stichtag: 31.12.2021) bei ca. 5,14 %.

Zur Attraktivitatserhéhung der Waldsiedlung fanden bereits umfangreiche Wohnumfeldgestaltungen
statt und fast alle Plattenbauten wurden saniert.

Zur weiteren Starkung der Waldsiedlung als modernes Wohnbauquartier wurde neben der Innenstadt
Hermsdorf auch die Waldsiedlung als Fordergebiet ,Soziale Stadt“ ausgewiesen.

Bad Klosterlausnitz

Das Heilbad Bad Klosterlausnitz definiert sich durch kleinteilige Baustrukturen. Die Wohnnutzung ist
vorrangig. Innerhalb der Bauweise wechseln sich Baugruppen und Einzelgebdude ab. Wéahrend in der
MittelstralRe und in der Marktstral3e vornehmliche eine historische Hofbebauung vorzufinden ist, domi-
nieren Solitarbauten / Villen in der Kostritzer Strale und im Lustviertel. Blockstrukturen sind in der
Stral3e der Jugend und der Stral3e des Friedens sowie in der Birkenlinie dominant.

Vornehmlich sind den Wohngeb&uden in der Eisenberger Stral3e, der BahnhofstraRe und der Geraer
StralRe Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschéfte im Erdgeschoss zugeordnet. Diese drei Stral3en
bilden zugleich mit der Kostritzer StraRe und der Jenaischen StralRe die Hauptverkehrsachsen in Bad
Klosterlausnitz. Eine weitere Konzentration von Einzelhandel- und Dienstleistungseinrichtungen ist am
Markt zu finden. Rathaus und Markt bilden das rAumliche, soziale und kulturelle Zentrum des histori-
schen Ortskerns.

Das Grundschulgebaude mit zugeordnetem Sportplatz ist auf Grund der exponierten Lage im Tal pra-
gend. Gleichsam bedeutend fur das Ortsbild ist die historische Klosterkirche mit zugeordneter Griinan-
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lage sudlich der Grundschule gelegen. Klosterkirche, Grundschule, Bibliothek und Heimatmuseum
bilden ein Zentrum fr Kultur und Bildung.

Uber viele Jahre hinweg hat sich die Stadt Bad Klosterlausnitz als staatlich anerkanntes Heilbad ent-
wickelt. Im Norden und Siudwesten von Bad Klosterlausnitz sind die Kur- und Gesundheitsanlagen
angesiedelt. Nordlich des Kurparkes, welcher teilweise schon neu gestaltet wurde, befinden sich die
beiden grofiten Rehabilitationskliniken des Ortes. In diesem Bereich befindet sich auch das Kur- und
Gesundheitszentrum.

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2025 der Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurden
auch Handlungsfeldziele zur Daseinsvorsorge / Siedlungsentwicklung festgelegt um die Auswirkung
des demografischen Wandels zu mindern. Die Gemeinde hat MaRnahmen zur Neuansiedlung be-
schlossen: Es sollen attraktive Wohnbauflachen geschaffen bzw. ausgewiesen sowie ausgewiesene,
innerdrtliche Reserveflachen aktiviert werden und alternative / generationsiibergreifende, betreute /
teilbetreute Wohnformen erméglicht werden. Um die Lebensqualitat der &lteren Einwohner zu sichern
sollte die Ansiedlung zentrumsnah, verkehrs- und versorgungsnah erfolgen.

Bad Klosterlausnitz hat mit nur ca. 0,47 % eine sehr geringe Leerstandquote zu verzeichnen, die die
ortliche Wohnungsnachfrage verdeutlicht.

2.4.NATURLICHE GRUNDLAGEN DER LANDSCHAFT

2.4.1.LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die Stadt Hermsdorf liegen am 6stlichen Rand des Thiringer
Beckens. Der Landschaftsraum gehort zur Saale - Elster - Sandsteinplatte. Charakteristisch fur das
Gebiet ist der Waldreichtum, geringe Hohenunterschiede Uber weite Entfernungen und gesenkte Ta-
ler. Die bewaldete Hochflache zwischen den zwei Fliissen Saale und Weiler Elster ist auch als , Thi-
ringer Holzland“ bekannt.

Der nordliche Teil der Gemarkung Hermsdorf ist durch Siedlungsbebauung und Infrastrukturtrassen
gepragt. Die Stadt wird im Norden durch Waldflachen umgrenzt, Kleinrdumig sind auch kleingéartneri-
sche und zum Teil landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden (Splitterflachen Grunland, Acker). Die
groten Ackerflachen im Stadtgebiet befinden sich derzeit im Westen (Steinberg) und Sidosten der
Gemarkung (6stlich BAB4). Im Siden schlief3t die Hermsdorfer Gemarkung mit dem Waldgebiet
~Hermsdorfer Kirchenholz* ab.

Die Gemarkung Bad Klosterlausnitz besitzt einen hohen Gehdélzbestand sowohl in der stddstlichen
als auch westlichen Gemarkung. Mittig ist das Siedlungszentrum der Gemeinde Bad Klosterlausnitz
gelegen. An das Siedlungsgebiet Bad Klosterlausnitz schlief3t dstlich ein Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaftliche Bodennutzung an (Ib-63).

2.4.2. GEOLOGIE

Regionalgeologisch liegen Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz im Bereich Plangebiet liegt innerhalb
des Naturraums Saale-Sandstein-Platte im Bereich der dstlichen Umrandung des Thiringer Beckens.
Innerhalb der Buntsandstein-Platte treten im Plangebiet geologische Schichten des Mittleren und Un-
teren Buntsandsteines auf.

Auf der Festgesteinshasis des Tertiars lagern bereichsweise auch verschiedene Schichten des Quar-
tars. Hierbei sind holozdne Sedimente innerhalb der Gewasserauen zu nennen als auch eiszeitliche
Sedimente der Elster-Kaltzeit sowie neuere Anthropogene Ablagerungen.

Hervorzuheben sind die quartéaren Moorbildungen am Roten Pfutzensumpf. Aus den hier anstehenden
Torfen werden traditionell Moorerden fur Heilzwecke im Kurbad Bad Klosterlausnitz entnommen.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich sidlich der Eisenbahnlinie sowie sudlich der Autobahn
A 4 rohstoffhéffige Flachen, in denen oberflachennah Sandsteine des Unteren und Mittleren Bunt-
sandsteins verbreitet sind. Es liegen jedoch keine rechtlich genehmigten Rohstoffgewinnungsfelder
vor. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung und -gewinnung sind fiir das Planungsge-
biet im Regionalplan Ostthiringen nicht verankert.
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Boden
Fur das Gebiet des Flachennutzungsplanes sind folgende Leitbodenformen charakteristisch:

- Sand, lehmig - Staugley (Sedimente des Unt. u. Mittl. Buntsandst.) (S3) (-> sudliches Plange-
biet, westlich Bad Klosterlausnitz, ndrdliche und zentrale MUNA)

- Lehmiger Sand (vorw. Sedimente des Mittleren Buntsandsteins) (S2) (-> inselférmig um Bad
Klosterlausnitz, westlich Hermsdorf, Mittlerer Topfersberg westlich A9, stdwestliche MUNA,
dstlich MUNA)

- Sand bis sandiger Lehm - Vega (Nebentaler) (h3s) (-> Rauda-Tal ab Hermsdorf und Bachtal
am Kirchberg 6stlich Bad Klosterlausnitz)

- Torf - Gleyanmoor (Uber Buntsandstein- bzw. Schieferzersatz) (hm2) (-> Roter Pfiitzensumpf)

- Loss — Staugley (loe5) (->Plateau am Topfersberg)

Details zum Boden sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Gehen schutzwirdige Béden im Rahmen von Eingriffsvorhaben verloren, so sollte sich der erforderli-
che Kompensationsumfang mindestens im Flachenverhéltnis 1:1 bemessen.

Mit Ausnahme eines kleinen Areals im Bereich der Kirchenholzsiedlung kommen keine der unten auf-
geflhrten schutzwirdigen Boéden innerhalb des Stadtgebietes vor. Sie sind hauptséachlich innerhalb
des Kirchenholzes sudlich der Autobahn zu finden.

Schutzwirdige Béden:

Leitbodenform Bodensystematische Einheit Kennzeichnung auf Grundlage der forstli-
Bodenvergesellschaftung nach | chen Standortskarte (FSK)
,Liste schutzwiirdiger Béden“

s3 Stagnogley Hy.SG / B3.SG
s3 Eisenhumuspodsol Pa.S
Erdbewegungen

Teile des Saale—Holzland—Kreises (insbesondere Alt-Kreis Stadtroda) liegen in der Zone 1 der seismi-
schen Restriktionsflachen (Vogtlandbeben / Einsturzbeben). Die Auftretungsrate dieser Beben ist sehr
gering. Die resultierenden Bewegungen liegen an der Untergrenze zu Geb&udeschaden, sollten je-
doch bei der Projektierung von Gebauden beachtet werden.

Altbergbau

Fur den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Thiringer Altbergbau- und Un-
terirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor. Gewinnungs- und Aufsu-
chungsberechtigungen fur das Plangebiet sind weder beantragt noch erteilt worden.

2.4.3.KLIMA

Das Plangebiet wird dem Mitteldeutschen Berg- und Hugelland-Klima, insbesondere der Zone Thdrin-
gisch-Séachsisches Mittelgebirgsvorland, zugeordnet. Es herrscht ein gemaRigtes bis reizmildes Klima.
Die Klimaziige sind kontinental gepragt.

Bedeutend fir das Klima sind die grof3en Waldgebiete, die dauerhaft Frischluft erzeugen. Sie dienen
gleichermallen als Schadstofffilter fur die angrenzenden Autobahnen.

Kaltluft entsteht auf den offenen Landwirtschaftsflachen (Acker- und Grunlandflachen). Abflussgebiete
der Kaltluft bilden die vorhandenen Taler. Treten Hindernisse im Talverlauf auf (Gehélze oder Bebau-
ung) kénnen sich Kaltluftseen in Bodennahe mit weiterer Abkuhlung bilden.
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2.4.4. GEWASSER

Grundwasser
Die im Untergrund zu findenden Sandsteinschichten der Volpriehausen-Folge und der darunter la-
gernde Bernburgfolge gehdéren zu den Hauptgrundwasserleitern des Buntsandsteins.

Der Grundwasserspiegel in Bad Klosterlausnitz liegt bei ca. 2,5 bis 3m unter der Erdoberflache. Der
Untergrund gilt im Allgemeinen als sehr grundwasserreich. Die Quellbereiche und das reiche Grund-
wasservorkommen sind ginstig fir die Trinkwasserversorgung in Bad Klosterlausnitz. Dies erfolgt
hauptsachlich durch értliche Erfassungsanlagen.

In Hermsdorf schranken die tonigen Verwitterungsschichten die Versickerung ein. Der Grundwasser-
spiegel ist bei ca. 6 bis 10 m unter der Gelandeoberflache zu finden.

Die Grundwasserabflussrichtung, die allgemein stark durch die Morphologie beeinflusst wird, weicht
im Hochflachenbereich Hermsdorfs geringfiigig von der oberirdischen Entwasserungsrichtung ab. Das
bedeutet, dass westlich und stidéstlich von Hermsdorf gelegene Flachen unterirdisch in Richtung des
Zeitzgrundes und der Sudostrand in das Erlbachgebiet entwéssert. (Details siehe Umweltbericht)

Im Plangebiet sind zahlreiche Trinkwasserschutzzonen vorhanden (Details siehe Umweltbericht).

Gewasser

In den Gemarkungen Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz gibt es zahlreiche Teiche. Die grof3ten Ge-
wasser sind der in Bad Klosterlausnitz befindliche Schwanenteich und der Dorf- und Gemeindeteich
(auch Brauereiteich genannt) nahe des Kurparks Bad Klosterlausnitz. Darliber hinaus befinden sich
zahlreiche Einzelteiche und Teichgruppen in den Taleinschnitten der Rauda und ihrer Nebenbé&che
sowie in den Waldgebieten rund um die Ortslagen. In den Waldern, insbesondere im Bereich der MU-
NA, befinden sich zudem zahlreiche temporére Stillgewasser.

Das bedeutendste FlieRgewasser, welches das Plangebiet an der dstlichen Stadtgrenze von Herms-
dorf entlang von Sid nach Nord durchzieht und anschliel3end die Ortslage von Bad Klosterlausnitz
quert, ist die Rauda. Mit seinen Quellenbachen (z.B. Rote Pflitze, Erlbach) bildet es das grof3te Ober-
flichengewéssernetz im Plangebiet. Die Rauda entspringt im Hermsdorfer Kirchenholz. Sie ist ein
wichtiges Strukturelement im Landschaftsraum und langfristig durch MaBnahmen der Renaturierung
und Vegetationsanreicherung wiederherzustellen.

Der westliche Teil der Hermsdorfer Gemarkung wiederum entwassert in das Tal des Zeitzgrundes.
Hierin mindet auch der in der westlichen Bad Klosterlausnitzer Gemarkung entspringende ,Bach aus
dem Riechhain®.

Die zahlreichen Gréaben im Plangebiet dienen der Wasserableitung und miinden entweder in die oben
genannten FlieBgewasser oder sind als StraRengraben an die Kanalisation angeschlossen. Die Gra-
ben innerhalb der Landwirtschaftlichen Flache bestehen meist aus begradigten Laufen und gehdlz-
freien Uferzonen.

Die Oberflachengewéasser besitzen besondere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und
haben eine Speicher- und Regelungsfunktion im Naturraum. Ilhnen kommt auRerdem eine hohe Wer-
tigkeit fur die Erholung zu.
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2.4.5.VEGETATIONSFORMEN

Durch den Waldreichtum, insbesondere in der Gemarkung Bad Klosterlausnitz, ist der Anteil ge-
schlossener Waldflachen im gesamten Plangebiet sehr hoch. Das grofite Waldgebiet in der Gemar-
kung Hermsdorf ist das Kirchenholz stdlich der Autobahn A 4. Bad Klosterlausnitz weist zum einen im
Westen, im Umfeld der BAB 4 und zum anderen siddstlich der Ortslage (Umfeld MUNA und &stlich
Hermsdorf) ausgedehnte Waldflachen auf. Diese sind Uberwiegend als FFH-Gebiet und/oder als Na-
turschutzgebiet besonders geschiitzte Bereiche des Naturschutzes. Die Waldgebiete sind vorherr-
schend mit Nadelwald bestockt (v.a. Kiefern, Fichten). Verhaltnismafig gering ist der Anteil an Laub-
holzern wie Buchen und Eichen. An Pionierstandorten (Kalamitatsflachen, Windwurf, ehem. militari-
schen Liegenschaften, etc.) befinden sich zudem haufige Vorkommen von Pioniergehdlzen wie Birke
und Zitterpappel. In Gewéasserniederungen und Moorgebieten kommen zudem typische Laubbaumar-
ten dieser Feuchtstandorte vor, wie Erle, Esche, Pappel, Weiden oder Moorbirken.

Im Plangebiet sind auf kleineren Flachen weitere Feuchthabitate wie Gro3seggenriede, Réhrichte und
feuchte Hochstaudenfluren zu finden. Grol3seggenriede sind vor allem in vernassten Bachtélern,
feuchten Mulden und Senken, an Uferzonen von Stillgewadssern und in aufgelassenen Feucht- und
Nasswiesen zu finden. Hochstaudenfluren und Réhrichte sind vor allem in Randbereichen von Ge-
wassern zu finden. Sie erhdéhen die Selbstreinigungskraft der Gewasser und dienen als Riickzugs-
raum und Brutplatz fiir zahlreiche Tierarten.

Der Grofite Feuchtlebensraumkomplex befindet sich im NSG ,Simpfe und Walder bei Bad Kloster-
lausnitz® mit Moorwaldern und dem Niedermoorkoper des ,Roten Pflitzensumpfes® (,An den Ziegen-
bdcken®). Diese Bereiche sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung, jedoch aufgrund der que-
renden BAB 4 und anderer Nutzungsanspriiche (z.B. Moornutzung Kurbetrieb, Tierhaltungsanlagen)
teilweise stark vorbelastet und insgesamt besonders empfindlich.

Historisch gewachsene Garten und Freiflachen in den Ortslagen, oft im Umfeld von Teichen und
Bachlaufen, préagen die Ortsbilder und erfullen Erholungs-, Klima- aber auch Biotopschutzfunktionen.
Beide Orte verfigen Gberwiegend Uber gut ausgepragte Ortsrander.

Die Siedlungsrander sind oftmals durch einen harmonischen, strukturreichen Ubergang in den umge-
benden Landschaftsraum gekennzeichnet. Innerhalb der bebauten Ortslage sind typische Garten,
Kleingarten- und private Grinanlagen zu finden. Eine erhdhte Versiegelungsrate sowie strukturdrmere
Ortsrandbereiche sind in den Gewerbegebieten, im Geléande von Agrarbetrieben sowie bei sonstigen
Gewerbetreibenden vorzufinden.

GroR¥flachige offentliche Grunflachen befinden sich in Bad Klosterlausnitz im Kurpark, im Grinbereich
um die Klosterkirche und um den Schwanenteich (auch Gondelteich oder Muhlteich genannt).

In Hermsdorf ist der Griinbereich am Alten Markt sowie der Birgerpark an der Rauda (riickwertig zum
Rathaus gelegen) bedeutend.

Fur Bad Klosterlausnitz existiert ein Grinordnungskonzept im Rahmen einer Kurentwicklungskonzep-
tion.

Besonders Geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG in Verbdg. mit § 15 ThirNatG) sind unter dem Punkt
2.7.1 Natur- und Landschaftsschutz néher erlautert.

Das Entwicklungsziel des Landschaftsplanes - Erhalt historisch gewachsener Ortsrander (Gartenbe-
reiche, Obstgarten, Geholzrander) und besonders schutzwurdiger innerortlicher Freiflachen wird durch
die Darstellung von Griinflachen im FNP bauleitplanerisch abgesichert.
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2.5.BEVOLKERUNG

Die Bevolkerungsentwicklung und ihre langfristige Vorausschau ist ein entscheidendes Kriterium fur
die kiinftige Entwicklung und Gestaltung der Stadte und Gemeinden.

Davon abhéngig sind maRgeblich die Kriterien des Arbeitsmarktes, der privaten Haushaltsentwicklung
und damit des Wohnungsbedarfes in Zusammenhang mit der dazugehdrigen Baulandbereitstellung
sowie der Auslastung und Entwicklung der gesamten Infrastruktureinrichtungen.

Die Bevoélkerungsentwicklung hat damit entscheidenden Einfluss auf den kommunalpolitischen Hand-
lungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingungen des ge-
samten Stadte-/ Gemeindegebietes.

Veranderungen der Einwohnerzahl resultieren aus der Geburten- und Sterberate (Natirliche Bevélke-
rungsbewegung) sowie den Zu- und Fortziigen (raumliche Bevédlkerungsbewegung, Wanderung). Die
Sammlung dieser Daten erfolgt in statistischen Erhebungen, die bei nachfolgenden Aussagen und
Darstellungen verwendet wurden.

2.5.1. BISHERIGE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Thiringen

Mit der Wiedervereinigung im Jahr 1990 setzte in den neuen Landern (darin auch das Land Thrin-
gen) ein massiver Bevolkerungsverlust ein, der sich durch den zunehmenden Wegzug (Abwande-
rung) in die Altbundeslander bedingte (Arbeitsplatzangebote, Lohnniveau, Entwicklungschancen
usw.). Wanderungsbewegungen haben einen erheblichen Einfluss auf die Alters- und Geschlechts-
struktur der Bevolkerung. Jingere Frauen und Méanner im Alter von 20 bis 30 Jahren sind am mobils-
ten, wobei Wanderungen der Frauen je 1 000 EW noch tber denen der gleichaltrigen Manner liegen.
Hauptsachliche Grinde hierfir sind Ausbildung, Studium und das Arbeitsplatzangebot. Die Mobilitat
sinkt mit steigendem Lebensalter und nimmt erstaunlicherweise im hoheren Alter (Uber 79 Jahre) noch
einmal zu. Hier spielt vor allem die Wahl eines Alterswohnsitzes sowie familidre Griinde (Wohnort in
der Nahe der Kinder usw.) eine Rolle.

Der Geburtenriickgang, der zusatzliche Wegzug der jungen Bevolkerungsschichten in die stadtischen
Raume und die allgemeine Alterung der Gesellschaft fihren in den landlichen Gebieten aller Flachen-
bundeslander zu erheblichen Defiziten, die tiefgreifende Auswirkungen auch auf den kommunalpoliti-
schen Handlungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingun-
gen der Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz haben.

In den 1990er Jahren war die Bevolkerungsentwicklung in Thiringen zuséatzlich durch einen drasti-
schen Geburtenriickgang gepragt. Der Tiefpunkt der Geburtenzahlen wurde im Jahr 1994 erreicht.
Ab 1995 stieg die Zahl der Geburten wieder leicht an, stagnierte aber in den Jahren 2000 bis 2006.
Seit 2007 ist wieder ein leichter Aufwartstrend erkennbar.

Diese Bevolkerungsentwicklung bedingt sich u. a. aus dem Fehlen der ,Muttergeneration“ (Frauen im
gebarfahigen Alter zwischen 15 und 45). Eine zentrale GroRe fir die Beschreibung der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung ist die Fruchtbarkeitsziffer (Zahl der lebend geborenen Kinder je 1.000
Frauen im gebarfahigen Alter). Zur Sicherung der einfachen natirlichen Bevolkerungsreproduktion ist
eine allgemeine Fruchtbarkeitsziffer von statistisch betrachtet 2,1 Kindern je Frau im Alter von 15 — 45
Jahren erforderlich. In Thiringen liegt diese Zahl im Jahr 2019 bei 1,56 Kindern pro Frau und somit
Uber dem deutschlandweiten Wert von 1,54 Kindern pro Frau (Quelle Statistisches Bundesamt: Sta-
tistisches Jahrbuch 2019).

Der Anstieg der Geburtenrate seit 1995 konnte die Sterberate allerdings nicht kompensieren, so dass
die negativen Salden beider Komponenten (Geburten, Sterbefélle) zu einem stetigen Bevélkerungs-
verlust in Thiringen fihren.

Im Jahr 2015 konnten die meisten Zuziige und der héchste Wanderungssaldo seit 1990 verzeichnet
werden. Der Zuzug aus anderen EU-Landern, aber vor allem der Zuzug aus Lander, aus denen vor-
nehmlich Fluchtlinge nach Thiringen kamen, bestimmte das Zuwanderungsbild und damit auch das
Bevolkerungswachstum.
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Thiringen:

1990 2,61 Millionen Einwohner
1995 2,50 Millionen Einwohner
2000 2,43 Millionen Einwohner
2005 2,33 Millionen Einwohner
2006 2,31 Millionen Einwohner
2008 2,27 Millionen Einwohner
2009 2,25 Millionen Einwohner
2010 2,24 Millionen Einwohner
2011 2,18 Millionen Einwohner
2012 2,17 Millionen Einwohner
2013 2,16 Millionen Einwohner
2014 2,16 Millionen Einwohner
2015 2,17 Millionen Einwohner
2016 2,16 Millionen Einwohner
2017 2,15 Millionen Einwohner
2018 2,14 Millionen Einwohner
2019 2,13 Millionen Einwohner
2020 2,12 Millionen Einwohner
2021 2,11 Millionen Einwohner

Tabelle: Entwicklung der Bevélkerung Thiringens 1990 bis 2021 (Quelle: TLS — Zugriff 11/2022)

Im Zeitraum 1990 bis 2006 verlor Thiringen ca. 300.000 Einwohner. Das sind 11,50% der Gesamtbe-
volkerung (pro Jahr 0,72%). 2006 bis 2021 folgte ein weitere Verlust von ca. 200.000 Einwohnern (pro
Jahr ca. 0,58%).

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefélle.
Hierbei verschiebt sich die Altersstruktur der Bevoélkerung in Richtung éltere Blrger. Ursache hierfur
sind die gestiegene Lebenserwartung und geringere Geburtenzahlen.

Altersstruktur:

Die Lebenserwartung der deutschen Bevdlkerung steigt stetig. Jedoch ist im Zuge der Corora-
Pandemie die Lebenserwartung in Deutschland wie in vielen Landern zurtickgegangen. Ein heute in
Thiringen geborenes Madchen hat eine durchschnittliche Lebenserwartung von ca. 83 Jahren. Bei
Jungen betragt sie ca. 78 Jahre (Quelle: TLS, Statistisches Jahrbuch Thiringen 2021). Die Alters-
struktur verandert sich dabei hin zu einer wachsenden Anzahl alterer Menschen. In Thiringen leben
aktuell (2021) mehr 65-Jahrige und Altere (27,0 %) als junge Menschen unter 15 Jahren (12,9%).
Diese Altersstruktur wird auch in Zukunft weiterhin vorliegen.

Landkreis Saale-Holzland-Kreis
Fur die Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung des Landkreises und der Kommunen wird ein Zeit-
raum von 10 Jahren herangezogen.

Landkreis Saale-Holzland-Kreis
Stand 2021: 82.513 Einwohner

87.000
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85.000 \
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83.000 ¥ ——— ]
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2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
== Einwohner | 84.282 | 84.001 | 83.966 | 86.184 | 84.525 | 82.990 | 83.051 | 82.950 | 82.816 | 82.513

Angaben des Thuringer Landesamtes fur Statistik — Zugriff 11/2022
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Fur die Bevélkerungsentwicklung im Saale-Holzland-Kreis war lange Zeit eine ricklaufige Tendenz
erkennbar, die sich u. a. aus der Arbeitsmarktsituation und dem damit verbundenen Wanderungssaldo
sowie der Differenz zwischen Geburten und Sterberaten bedingt. 2013 und 2014 reduzierten sich die
Verluste. 2015 war durch die Flichtlingssituation ein Anstieg der Bevdlkerung zu verzeichnen, der
2016 bereits wieder abflaute. Seit 2017 verlauft die Bevodlkerungszahl wieder annahernd stabil bzw.
mit leichtem Rickgang.

Gemeinde Bad Klosterlausnitz / Stadt Hermsdorf

Bevolkerungsentwicklung: Bad Klosterlausnitz - Hermsdorf

Jahr Bad Klosterlausnitz Hermsdorf Einwohner gesamt
2012 3.596 7.867 11.463
2013 3.5637 7.800 11.337
2014 3.501 7.681 11.182
2015 3.542 7.689 11.231
2016 3.526 7.724 11.250
2017 3.472 7.802 11.274
2018 3.454 7.893 11.347
2019 3.405 8.051 11.456
2020 3.399 8.038 11.437
2021 3.384 8.052 11.436

Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik — Zugriff 11/2022
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10.600 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

== Einwohner gesamt|11.463|11.337|11.182|11.231|11.250(11.274(11.347(11.456(11.437(11.436

Absolute Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf (Quelle: TLS—
Zugriff 11/2022)

Betrachtet man das Gebiet der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf im gleichen Zeitraum,
so ist ein Bevolkerungsverlust von nur 27 Einwohnern zwischen 2012 und 2021 zu verzeichnen. Dies
entspricht ca. 0,24 % (jahrlicher Verlust von ca. 0,02 %).

Gegeniber dem jahrlichen Verlust von ca. 0,28 % (Durchschnittswert) im Land Thuringen im selben
Zeitraum kann die Verlustrate fur der beiden Kommunen als gering bewertet werden.

Bemerkenswert ist, dass in Bad Klosterlausnitz die Einwohnerzahlen tber den 10-Jahreszeitraum
leicht gesunken sind, wéahrend in Hermsdorf die Bevolkerungszahlen bis 2014 zuriickgingen, von 2014
bis 2019 stiegen und in den letzten Jahren konstant blieben.

Altersverteilung der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf

Im Gegensatz zu den Uber 65jahrigen, welche im Jahr 2021 mit 3.659 Einwohnern ca. 32 % der Be-
volkerung einnehmen, liegt der prozentuale Anteil der Kinder unter 6 bei ca. 4 %. Die Gruppe der
Kinder und Jugendlichen zwischen 6 und 15 Jahren ist mit einem Wert 7 % vertreten.
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Ursache firr die Zunahme der alteren Bevolkerung ist unter anderem die starke Abwanderung insbe-
sondere junger Menschen, die in den westlichen Bundeslandern Arbeitsplatze finden. Die fehlenden
jungen Menschen bekommen hier keine Kinder. Die Verjiungung der Bevdlkerung bleibt aus.

Im nachfolgenden Diagramm ist deutlich erkennbar, dass die Altersgruppe der Uber 65jdhrigen seit
dem Jahr 2012 stetig ansteigt. Eine Stabilitdt / leichter Anstieg ist bei der Altersgruppe der
0-15-Jéhrigen seit dem Jahr 2012 zu verzeichnen.

Jahr 2012, Jahr 2021
30% 32%
60% S7%
<6 Jahre m 6 bis 15 Jahre <6 Jahre H 6 bis 15 Jahre
15 - 65 Jahre >65 Jahre 15 - 65 Jahre >65 Jahre

Prozentuale Aufteilung der Altersgruppen in den Jahren 2012 und 2021 im Gebiet der Gemeinde Bad Kloster-
lausnitz und der Stadt Hermsdorf (Quelle: TLS — Zugriff 11/2022)

Bevdlkerungsbewegung der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf
Angaben des Thiringer Landesamtes fur Statistik — Stand: 11/2022

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefélle. Sie
hat Einfluss auf die Altersstruktur. Wenngleich auch ein stabiler Anteil an unter 15-Jahrigen in den
Kommunen verzeichnet werden kann (2012 — 1.188 Personen / 2021 — 1.222 Personen), ist eine
deutliche Verschiebung der Altersstruktur der Bevdlkerung in Richtung altere Birger erkennbar. Ursa-
chen hierfur sind die gestiegene Lebenserwartung. Derzeit ist hier nahezu etwa jede dritte Person
alter als 65 Jahre.

Bad Klosterlausnitz Hermsdorf Gesamt
Jahr Geburten Sterbefédlle Saldo |Geburten Sterbefédlle Saldo | Geburten Sterbefélle Saldo
2012 30 42 -12 56 73 -17 86 115 -29
2013 22 69 -47 45 72 -27 67 141 -74
2014 29 59 -30 52 84 -32 81 143 -62
2015 12 71 -59 50 81 -31 62 152 -90
2016 27 59 -32 57 75 -18 84 134 -50
2017 17 89 -72 53 71 -18 70 160 -90
2018 26 81 -55 55 88 -33 81 169 -88
2019 17 70 -53 41 83 -42 58 153 -95
2020 15 84 -69 48 89 -41 63 173 -110
2021 19 88 -69 54 114 -60 73 202 -129

Bevdlkerungsbewegung: Geburten - Sterbefélle
Angaben des Thuringer Landesamtes fur Statistik — Zugriff 11/2022

Die Geburtenrate der Kommunen bewegt sich seit dem Jahr 2012 zwischen 62 und 86 Geburten pro
Jahr. Im Gesamten kdnnen die Geburten die Sterberate nicht kompensieren.

Insgesamt kann man feststellen, dass die Sterberate nicht durch die drtliche Geburtenrate kompen-
siert werden kann (negativer Uberschuss im Zeitraum von 2012 — 2021 von -817 EW).
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In Bad Klosterlausnitz gibt es Senioren- und Pflegeheime mit 147 Pflegeplatzen. Der Einzugsbereich
umfasst Bad Klosterlausnitz, Hermsdorf und weitere umliegende Ortschaften. Ein Teil des Zuzuges
sowie die Sterbefélle sind auf diese Einrichtungen zuriickzufihren.

Betrachtet man die raumliche Wanderungsbewegung so sind Schwankungen im Uberschussanteil
zwischen positiv und negativ erkennbar, wobei in den letzten Jahren der Zuzug Uberwiegt. Der Weg-
zug wird hauptsachlich von der Bevdlkerungsgruppe zwischen 18 und 45 Jahren bestimmt. Die alte-
ren Einwohner sind zumeist durch Eigentumsbildung mit dem Ort verbunden, so dass ein Ortswechsel
oftmals nicht in Frage kommt. Dies tréagt zu einer Uberalterung der Bevélkerung bei.

Insgesamt ist festzustellen, dass die rdumlichen Wanderungsbewegungen einen weitaus gréReren
Einfluss auf die Einwohnerzahlen haben als die natirlichen Bewegungen der Geburten und Sterbefal-
le.

Bad Klosterlausnitz Hermsdorf Gesamt
Jahr Zuzuge Fortziige Saldo | Zuziige Fortziige Saldo | Zuzige Fortzige Saldo
2012 224 173 51 340 459 -119 564 632 -68
2013 205 217 -12 385 424 -39 590 641 -51
2014 185 192 -7 310 398 -88 495 590 -95
2015 282 184 98 422 380 42 704 564 140
2016 255 240 15 449 394 55 704 634 70
2017 239 218 21 524 425 99 763 643 120
2018 228 191 37 623 495 128 851 686 165
2019 219 215 4 747 544 203 966 759 207
2020 245 182 63 623 495 128 851 686 165
2021 275 220 55 747 544 203 966 759 207

Bevdlkerungsbewegung: Zuzige - Fortziige
Angaben des Thiringer Landesamtes fiur Statistik — Zugriff 11/2022

Langfristig gesehen wird sich aufgrund der Alterszusammensetzung die Zahl der Gestorbenen weiter
erhoéhen. Durch die immer geringer werdende Zahl junger Menschen werden auch weniger Kinder
geboren (Fehlen der Mittergeneration).

Die Bevdlkerungszahlen 2021 werden als Basis fur Prognosen zur Wohnbauflache herangezogen.

2.5.2. BEVOLKERUNGSPROGNOSEN

In vielen Bereichen des gesellschaftlichen Lebens, bei der Bauleitplanung sowie fir den Wohnungs-
markt sind Informationen Uber die Bevolkerungsentwicklung der zukinftigen Jahre von grof3er Bedeu-
tung. Ausgehend von bestimmten Annahmen Uber die Entwicklung der Geburten, der Sterbefélle so-
wie der Wanderungen wird dabei in Modellrechnungen die kiinftige Bevoélkerungsentwicklung abgebil-
det.

Bevdlkerungsprognose Thiringen

Im Rahmen der 14. koordinierten Bevoélkerungsvorausberechnung (KBV) wurden nach Abstimmungen
der Annahmen zwischen dem Statistischen Bundesamt und den Statistischen Landesamtern Bundes-
und Landesergebnisse berechnet.

Am 11. Juli 2019 wurden die Ergebnisse der 2. regionalisierten Bevodlkerungsvorausberechnung
(2. rBv) vom Thuringer Landesamt fir Statistik verdffentlicht. Bei der regionalisierten Bevélkerungsvo-
rausberechnung wurden zunéchst die Berechnungen fiir die kreisfreien Stadte und Landkreise durch-
geflihrt, aus deren Summe sich das Ergebnis fir Thiringen ergibt.

Ausgangspunkt fir die Berechnungen ist der Bevoélkerungsstand zum 31.12.2018 nach Alter und Ge-
schlecht.

Auf Grund der 2. rBv bleibt festzustellen, dass bis auf die Stadte Erfurt und Jena der Uberwiegende
Teil Thiringens von einem teilweise gravierenden Bevdlkerungsriickgang bis zum Jahr 2040 betroffen
sein wird.
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Nur in Bezug auf die Gesamtbevdlkerung wird der Riickgang bis 2040 fast linear erfolgen, nicht je-
doch fiir die einzelnen Altersgruppen. Insbesondere der Anteil Alterer an der Gesamtbevélkerung wird
steigen. Auch wenn zukinftig statistisch betrachtet pro Frau mehr Kinder geboren werden, héalt der
Uber den Gesamtzeitraum gemittelte Abwartstrend bei den Neugeborenen bis 2040 an.

Land Thiiringen
Altersaufbau der Bevélkerung 2018 und 2040

Alter von ... bis unter ... Jahren

— 2018 (mannlich) B 2040 (mannlich)

-5

(=]

5 10 15 20 o
Tausend Personen 2040 (weiblich)

Altersaufbau der Bevolkerung 2018 und 2040 (Quelle: TLS — Zugriff 11/2022: Thiringen Morgen Thiringen 2040
2. regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung)

— 2018 (weiblich)

Neben den fehlenden Geburten hat auch das Wanderungssaldo grof3en Einfluss auf die Bevélke-
rungsentwicklung. Die hohe Arbeitslosigkeit in den ostdeutschen Bundeslandern und eine gréRere
Nachfrage auf dem westdeutschen Arbeitsmarkt liel3 eine starke Wanderungsbewegung in Richtung
westdeutsche Bundeslander entstehen, die vor allem von der jungeren Generation getragen wird (ar-
beitsbedingte Migrationsbewegung) und in diesem Zusammenhang auch mehr von der weiblichen
Bevolkerung, was wiederum das Fehlen einer Muttergeneration zur Folge hat.

Einen weiteren Schwerpunkt bei der Betrachtung des Wanderungsgeschehens stellt die Stadt-
Umland-Wanderung dar. Fir einen Umzug ins landliche Umland sprechen Vorziige wie das Wohnen
im Griinen, die Mdglichkeit der WohnraumflachenvergroRerung, glinstige Bodenpreise zur Eigen-
tumsbildung und ein gesundes, nattrliches Wohnumfeld mit spezifischen Identifikationsmerkmalen.
Der Wegzug aus der Stadt wird begriindet durch Umweltbelastungen und Wohnumfelddefizite, Gefah-
ren des StralRenverkehrs, Mietpreisentwicklung, Anonymitét und teilweise fehlende Lebensqualitéat.

2014 2,16 Millionen Einwohner 1. rBv

2015 2,17 Millionen Einwohner 2,14 Millionen Einwohner

2016 2,16 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner

2017 2,15 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner

2018 2,14 Millionen Einwohner 2,11 Millionen Einwohner 2. rBv

2019 2,13 Millionen Einwohner 2,10 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner
2020 2,12 Millionen Einwohner 2,09 Millionen Einwohner 2,12 Millionen Einwohner
2025 2,02 Millionen Einwohner 2,06 Millionen Einwohner
2030 1,95 Millionen Einwohner 1,99 Millionen Einwohner
2035 1,88 Millionen Einwohner 1,92 Millionen Einwohner
2040 1,86 Millionen Einwohner

Tabelle: Entwicklung der Bevélkerung Thiringens 2014 bis 2040 (Quelle: TLS — Zugriff 11/2022: voraussichtliche
Bevdlkerungsentwicklung nach Vorausberechnungsjahren in Thiringen — Ergebnisse der 1. und 2. regionalisier-
ten Bevolkerungsvorausberechnung (rBv))
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Von 2014 bis zum Jahr 2035 wurde in der 1. rBv ein Bevolkerungsverlust von 281.662 Einwohnern
prognostoziert, dieser entsprach -13,06 %. Mit der 2019 verd6ffentlichten 2. rBV, basierend auf dem
Gebietsstand vom 01.01.2019, wird fur Tharingen im Zeitraum von 2018 bis ins Jahr 2040 ein Bevol-
kerungsverlust von rund 281.000 Einwohnern und ca. -13,1 % vorhergesagt.

Laut Statistik wird die Thuringer Bevolkerung in einem Zeitraum von 50 Jahren (1990-2040) um etwa
ein Drittel schrumpfen.

Hierbei ist festzustellen, dass die prognostizierten Verluste fiir die ersten Jahre (2015 — 2020) nicht

derart gravierend eingetreten sind, sondern dass seit 2013 eine etwas stabilisierte Einwohneranzahl
zu verzeichnen ist.

Bevolkerungsprognose Saale-Holzland-Kreis (SHK)

Im Rahmen der Berechnung wurde fir das Jahr 2040 fur den Landkreis Saale-Holzland-Kreis eine
Einwohnerzahl von ca. 74.020 prognostiziert. Das entspricht einem Verlust von 8.750 Einwohnern im
Vergleich zur Einwohnerzahlen von 2020.

So hat der Saale-Holzland-Kreis im Zeitraum 2020 — 2040 mit einem Bevdlkerungsverlust von
ca. 8.750 Einwohnern (-10,6 %) zu rechnen.

Bevolkerungsprognose 1. GemBv:

84.000

82.000 —~—

80.000 \-\\.\
78.000 \
76.000

74.000 \-

72.000

70.000

68.000 2020 2025 2030 2035 2040
== Einwohner SHK 82.770 81.220 78.880 76.350 74.020

Voraussichtliche Bevdlkerungsentwicklung im Saale-Holzland-Kreis, 1. GemBv (Quelle: TLS)
Angaben des Thiringer Landesamtes fir Statistik — Zugriff 11/2022

Fir die einzelnen Altersgruppen wird folgendes prognostiziert:

Landkreis | O bis unter 20 Jahre 20 his unter 65 Jahre 65 Jahre und mehr
2018* | 2030 | 2040 | 2018* | 2030 | 2040 | 2018* | 2030 | 2040
1.000
Saale-
Holzland- 14,2 13,6 12,3 47,4 40,1 37,6 21,5 25,5 25,1
Kreis

Voraussichtliche Bevdlkerung 2018*), 2030 und 2040 nach ausgewahlten Altersgruppen und Kreisen (am

31.12. des jeweiligen Jahres), 2. rBv (Quelle: TLS)
*Aktueller Bevolkerungsstand
Angaben des Thuringer Landesamtes fir Statistik — Zugriff 11/2022

Die Altersgruppe der (iber 65-Jahrigen wird weiterhin ansteigen. Die Uberalterung wird sich fortsetzen.
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Fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes im Jahr 2035 wird fiir die Altersgruppe der
Einwohner mit 65 Jahren und mehr eine Anzahl von 25.300 Einwohner angenommen (entspricht

ca. 32,9 % der Bevolkerung).

Bevolkerungsprognose fir die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die Stadt Hermsdorf

Vom Thuringer Landesamt fur Statistik wurden im Dezember 2020 Prognosen fir die einzelnen Kom-
munen herausgegeben (1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung (1. GemBYV)).

Bevdlkerungsprognose bis 2040 fur den Planungsraum der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und
der Stadt Hermsdorf (1. GemBv)

12.000
10.000
8.000 —l=l=.~.=.—
6.000
4.000
" i —— =c— —
2.000
0
2020 2025 2030 2035 2040
== Bad Klosterlausnitz 3.370 3.210 3.060 2.940 2.840
== Hermsdorf 8.120 8.180 8.050 7.920 7.810
Gesamt 11.490 11.390 11.110 10.860 10.650

Bevolkerungsprognose bis 2040 fur den fur den Planungsraum
(Quelle: Datenbasis TLS - Zugriff 11/2022)

Fur die Gemeinde Bad Klosterlausnitz wird in der 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung im
Zeitraum 2020 bis 2040 ein Bevolkerungsverlust von 530 Einwohner prognostiziert (-15,7%). Fur die
Stadt Hermsdorf ist der Negativirend der Bevdlkerung geringer. Prognostiziert wird fir die Stadt ein
Ruckgang von 310 Personen. Dies entspricht einem Verlust von 3,8%. Fir beide Kommunen wird in
Summe fir den Planungszeitraum des FNP bis 2035 ein Verlust von 630 Einwohnern vorherge-

sagt (-5,5%).

Angaben zur prognostizierten Entwicklung der Altersgruppen liegen fir die Kommunen ebenfalls vor.
Fur die nachfolgende Darstellung wurden die Prognosen fir die beiden Kommunen addiert.
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20% —— _ _ —
0% 2020 2030 2040
65 und alter 2.423 3.980 4.030

20 - 65 Jahre 6.170 5.600 5.280
m0 - 20 Jahre 1.660 1.530 1.340

Prognostizierte Entwicklung der Altersgruppen im Planungsraum
(Quelle: Datenbasis TLS — Zugriff 11/2022)

Fur die Altersgruppe der Gber 65-Jahrigen wird ein Anstieg bis zum Jahr 2040 prognostiziert. Im Zeit-
raum 2020 — 2030 ist entsprechend der Vorhersage ein starker Zuwachs des Bevdlkerungsanteils von
ca. 12% in dieser Altersgruppe zu verzeichnen. In den Jahren 2030 — 2040 wird der prozentuale Anteil
der Bevolkerung tber 65 Jahren um weitere 2% steigen.

Fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes im Jahr 2035 wird fir die Altersgruppe der
Einwohner mit 65 Jahren und mehr eine Anzahl von 4.005 Einwohnern angenommen (entspricht
ca. 36,9% der Bevdlkerung).

Bei der Altersgruppe der unter 20-Jahrigen wird ein leichter Riickgang prognostiziert.

Die grof3ten Verluste wird die Altersgruppe zwischen 20 und 65 Jahren haben.

Um den Negativtrend der Bevdlkerungsentwicklung entgegenzuwirken, muss die Abwanderung ge-
stoppt werden und gleichzeitig in geringem Umfang die Zuwanderung insbesondere der jungen Bevol-
kerung, gefordert werden. Einflussfaktoren sind hierbei insbesondere weiche und harte Standortfakto-
ren. Da die harten Standortfaktoren (Lage im Raum, Verkehrsanbindung, Arbeitsplatze etc.) bereits
entsprechend gut sind bzw. mit den Industriegrof3standorten in Hermsdorf weiter ausgebaut werden
wird, sollte der Fokus auf die Qualifizierung der weichen Standortfaktoren gelegt werden (Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen, Nahversorgungs-, Kultur- und Freizeitinfrastruktur etc.). Daflr sind
neue Wohnangebote /Wohnstandorte zur Schaffung von Siedlungsmdglichkeiten fur die speziellen
Bevolkerungsgruppe in der Familiengriindungsphase erforderlich.

Der wachsende Anteil der Alteren lasst auf eine anhaltende Uberalterung der Bevélkerung im Pla-
nungsgebiet schlieRen. Die Entwicklung ist besonders beim Angebot der Wohnformen zu beriicksich-
tigen. Entsprechend dem steigenden Anteil der alteren Bevdlkerung sind altersgruppenspezifische
Wohnformen (barrierefreie/ -arme Wohnungen, Pflege- und Seniorenheime, Senioren-WGs etc.) zu
etablieren um der steigenden Nachfrage gerecht zu werden.

Der Planungsraum wird ein beliebter Wohnstandort flr junge Familien mit schulpflichtigen Kindern
bleiben. Dies ist besonders auf die vorhandene Wirtschaftskraft zurtickzufuhren.

Aufgrund dieser allgemeinen demografischen Entwicklung wird auch die Nachfrage nach kleinen
Haushalten besonders fir junge Menschen in der Familiengriindungsphase sowie fir &ltere Menschen
nach der Familienphase ansteigen. Um jedoch auch langfristig Arbeitskrafte fir das ortliche Gewerbe
an die Ortslage zu binden, sind ebenfalls entsprechende Wohnformen z.B. fir Familien in Form von
Einfamilienhdusern vorzuhalten. Zu erwarten ist auch eine steigende Nachfrage nach Single-
Haushalten, die die Nahe zu Dienstleistungsangeboten suchen.

Positiv kann der Entwicklungstrend der Uberalterung der Bevolkerung fir die kinftige Auslastung der
Rehabilitationskliniken in Bad Klosterlausnitz gesehen werden.

Veranderungen wird es auch hinsichtlich der Kaufkraft und bei den Steuereinnahmen mittel- und I&an-
gerfristig durch eine geringere Einwohnerzahl sowie dem wachsenden Anteil an Senioren geben, was
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sich auf die Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen (insbesondere Handel und Dienstleistungen)
auswirkt.

Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung sind immer mit Unsicherheiten behaftet, da vor allem das
zukunftige Wanderungsverhalten zum gegenwartigen Zeitpunkt nur schwer eingeschétzt werden
kann. Hinzu kommt, dass die Bevolkerungsentwicklung u. a. auch von der wirtschaftlichen Entwick-
lung der néchsten Jahre sowie von politischen Entscheidungen abhéngig ist. Dementsprechend ist
das Prognoserisiko bei einem langeren Zeitraum relativ hoch.

Die Entwicklung der Geburtenzahlen wird auch kinftig ricklaufig sein, da die Muttergeneration sich
anteilig verkleinert (es werden weniger Kinder geboren, der darin enthaltene geringere Madchenanteil
beeinflusst die Geburtenrate langfristig). Die naturliche Bevdlkerungsbewegung wird auf diese Weise
wesentlich beeinflusst. Vorhandene freie Bauflachen und infrastrukturelle Einrichtungen (Kindergarten,
Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten etc.) werden jedoch weiterhin die Einwohner an den Ort binden und
einen Zuzug beférdern.

Zusammenfassend lasst sich feststellen:

- Die Bevolkerung im Bereich der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf wird in
den néchsten Jahren weiter sinken.

- Das Gebiet wird sich als staatlich anerkanntes Heilbad bzw. Gewerbestandort qualifizieren. Ent-
sprechende Tendenzen sind bereits erkennbar (z.B. geplante Erweiterungen der Kurkliniken,
Ausbau der Industriegrof3standorte).

- Schwerpunkt ist die Profilierung und Starkung der Kommunen: Bad Klosterlausnitz als Kur-, Klinik-
und Wohnstandort — Hermsdorf als Gewerbe- und Industriestandort

- Mit der Weiterentwicklung im Bereich Kur bzw. Fremdenverkehr sowie durch die Auslastung der
Gewerbe- und Industrieflachen werden Arbeitsplatze geschaffen. Dadurch wird eine Nachfrage im
Bereich Wohnen und somit ein Stabilisierung der Bevolkerungszahlen angestrebt — die Prognose
ist nicht das Ziel der Entwicklung.

- Inden landlich gepragten Teilrdumen soll die Landwirtschaft als wesentlicher Faktor der regiona-
len Wirtschaft gestarkt und entwickelt werden, um auch hier eine Stabilisierung der Bevolkerung
zu gewabhrleisten.

- Beibehaltung der Schulstandorte Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf

2.6. WOHNBAUFLACHENBEDARFSERMITTLUNG

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt

Hermsdorf wurden verschiedene Methoden angewandt:

- Bedarf unter der Beachtung der Entwicklung der Belegungsdichte / Haushaltsgré3e und der ortli-
chen Nachfrage

- Bedarfsermittlung entsprechend der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahre, die die ortliche
Nachfrage bzgl. der nachgefragten Segmente bereits teilweise enthalt.

Als Basis fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes im Jahr 2035 dienen die statistischen Daten
sowie ermittelte Daten der Kommunen.

Zunachst wurde die Entwicklung in der Vergangenheit analysiert und ein Basisjahr festgelegt. Auf
Grundlage der Daten aus dem Basisjahr wurde der Wohnungsbedarf im Prognosejahr
(=Planungshorizont des FNP) ermittelt und in einem anschlieRenden Schritt in eine Wohnbauflache
umgerechnet.

Ziele des Regionalplanes

Entsprechend dem Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) werden die Kommunen Hermsdorf und Bad
Klosterlausnitz dem Landlichen Raum zugeordnet. Die Eigenentwicklung der ostthiringischen Stadte
und Gemeinden im Landlichen Raum soll angepasst an die teilrdumlichen und lokalen Potenziale und
Gegebenheiten erfolgen. Dabei sollen die Standortvorteile der Zentralen Orte hinsichtlich ihrer gebun-
delten Infrastrukturausstattung sowie ihrer verkehrlichen Netzknotenfunktion genutzt werden (vgl. RP-
OT, G 1-4).

Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz bilden zusammen ein funktionsteiliges Mittelzentrum, deren Auf-
gabe sich vorrangig durch Versorgung des umgebenden landlichen Raumes definiert (LEP 2020,
2.2.9-Z; RP-0T, 1.2.3).
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Zur Sicherung ihrer gehobenen Funktion der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung
sollen die Mittelzentren

e sich als Wirtschaftsstandort weiterentwickeln und als wirtschaftliche Leistungstrager profilieren,

e ihr breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes erhalten,

e im Rahmen des Stadtumbaues den innerstadtischen Bereich, insbesondere das Stadtzentrum als
Einkaufs- und Erlebnisbereich sowie als Wohnstandort aufwerten und stadtebauliche Anpassungen
betroffener Stadtquartiere und Infrastrukturen fortsetzen,

e vorhandene auleruniversitare Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen erhalten und bei Bedarf
erweitern,

e das Angebot an Arbeitsplatzen und fir Unternehmen notwendige hochwertige Infrastruktur verbes-
sern.

Dariiber hinaus sollen in Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz folgende Entwicklungsrichtungen besonders
bertcksichtigt werden:

e in Hermsdorf weitere Profilierung des Industriestandortes sowie Ausbau der auf3eruniversitaren
Forschung und Entwicklung

e in Bad Klosterlausnitz: Erhaltung und Ausbau der Kurortfunktion unter Einbeziehung des inner6rtli-
chen Erlebnisbereiches, Optimierung der Verkehrsstrome durch Schaffung einer sudlichen Ortsumge-
hung (Anmerkung: Die sudliche Ortsumgehung wird auf Grund des immensen erforderlichen Eingriffs
in Natur und Landschaft nicht weiter verfolgt)

(RP OT, G 1-15)

Grundlagen der Wohnbauflachenentwicklung

Im Entwurf des Regionalplanes zur Anhérung / Offentlichen Auslegung vom 04.03.2019 bis ein-
schlie3lich 10.05.2019 (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, Beschluss Nr. PLV
27/06/2018 vom 30.11.2018) kommt fur Bad Klosterlausnitz die Aufgabe des Ausbaus der Wohnfunk-
tion und Entwicklung als attraktiven Wohnstandort noch hinzu (G 1-9).

Folgende Punkte sind fir Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf dabei von Bedeutung:

- Zentrale Orte sollen zuséatzlich zur Bereitstellung von Wohnraum im Rahmen der Eigenversor-
gung weitere Wohnbauflachen bereitstellen (Suburbanisierungsprozess).

- Ungeachtet einer vorrangigen Innenentwicklung wird auch zukinftig Bedarf vor allem junger
Familien an Einfamilienh&usern bestehen.

- Die demografische Entwicklung fuhrt zu einem steigenden Bedarf an altersgruppenspezifischen
Wohnformen.

- Die hohere Lebenserwartung fihrt zu mehr Zwei- und Einpersonenhaushalten im Seniorenalter.

- Remanenzeffekt: Als Remanenzeffekt wird das Phdnomen bezeichnet, das sich daraus ergibt,
dass Familien in einmal bezogenen Wohnungen verbleiben, auch wenn sich durch familiare
Veranderungen wie Auszug der Kinder, Scheidung oder Tod eines Partners, der Bedarf an
Wohnflache vermindert.

- Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsfiihrung

- Hohe beruflichen Mobilitat und damit Zunahme der Singlehaushalte bei der Bevélkerung im
jungeren und mittleren Alter

Um diesen Aufgaben gerecht zu werden und dem prognostizierten Bevdlkerungsverlust entgegenzu-
wirken, bedarf es einer baulichen Entwicklung von Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf.

Die Verfugbarkeit von attraktiven Wohnbauflachen stellt einen achtenswerten Standortfaktor dar und
ist damit auch fur die Unternehmen der Region von Interesse. Dies gilt vor allem hinsichtlich der zu-
nehmend grolRer werdenden Herausforderungen beim Finden und Halten von Fachkréften, insbeson-
dere im landlichen Raum und an den geplanten Industriegrof3standorten Hermsdorf.

Die Industrie- und Handelskammer stellt in der Stellungnahme vom 03.02.2022 dariiber hinaus fest:
.Mit Blick auf die zu erwartende wirtschaftliche Entwicklung im Plangebiet, bspw. durch Neuansied-
lungen im Industrie- und Gewerbegebiet Hermsdorf Ost I, ist weiterhin mit einer stabilen Einwohne-
rentwicklung und damit verbundenen Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere im individuellen
Wohnungsbau zu rechnen.”

Bestand
Bei der Betrachtung zur Wohnbauflachenberechnung soll das Gebiet der beiden Kommunen als Ein-
heit gesehen werden. Entwicklungsschwerpunkt, aufgrund der Profilierung wird dabei Bad Kloster-
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lausnitz sein.
In den Kommunen wurde zur Analyse die Bebauungsstruktur erfasst. So gibt es den Einfamilienhaus-
typ, den Zweifamilienhaustyp (z.T. auch mit Gewerbeeinheit) und den Geschosswohnungsbau.

Das Gebiet der Waldsiedlung in Hermsdorf in Verbindung mit der Birkenlinie in Bad Klosterlausnitz,
stellt ein grof3eres Gebiet des Geschosswohnungsbaus dar. Die Geb&ude sind zumeist 5-geschossig.
Mehrfamilienh@user jungerer Bauzeit befinden sich im Ortskern von Hermsdorf.

Kleinere Wohnblocke treten auch im Ortskern von Bad Klosterlausnitz in Erscheinung. Dabei handelt
es sich um ein kleineres Gebiet.

Die Ortskerne von Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf werden tberwiegend von Ein- und Zweifamili-
enhausern gepragt. Hofstrukturen findet man im Umgebungsbereich der Kirche. In den Randlagen
Uberwiegt die Bebauung mit Einfamilienwohnhausern und mit Wohnblécken.

2.6.1. BISHERIGE ENTWICKLUNG

Entwicklung der letzten Jahre

Innerorts wurden in beiden Kommunen in geringem Umfang BaullickenschlieBungen realisiert, wo
unter Ausnutzung vorhandener kostengunstiger Potentiale, eine Abwanderung verhindert bzw. ein
Zuzug ermoglicht werden konnte.

In den letzten Jahren vor 2016 fehlten in der Stadt Bauflachen fir Neubauten und Angebote fir ho-
herwertiges Wohnen. Menschen, die ihre Arbeit in Hermsdorf hatten, konnten aufgrund des fehlenden
Angebotes nicht in die Stadt ziehen. Erkennbar ist dies an den seit 2016 vorhandenen Wohnbaufla-
chen fir Einfamilienhduser im Wohngebiet ,Holzwerke®. Seit 2016 wurden 51 Baugrundstiicke ver-
kauft, so dass aktuell (Januar 2023) keine Bauflachen mehr zur Verfugung stehen. Der Bedarf an
adaquatem Wohnraum und der Zuzug bedingen einander.

In den ausgewiesenen und Uberwiegend bereits bebauten Gebieten ,Am Buchberg®, ,Stralle des
Friedens®, ,An der Bergstrale“ in Bad Klosterlausnitz sowie ,Tridelta 1%, ,Brickencenter‘, ,Rodaer
StraBe” und der Klarstellungs- und Abrundungssatzung ,Rodaer StraRe” in Hermsdorf bestehen noch
einige wenige Flachenreserven.

Ein Kriterium, um die Abwanderung insbesondere junger Menschen und Familien zu verhindern bzw.
zu reduzieren ist, wenn neben dem Arbeitsplatz auch attraktive Wohnstandorte zur Verfligung gestellt
werden kdnnen.

Junge Familien streben zumeist nach Gebauden mit kleinerer Anzahl von Wohneinheiten bis hin zum
Einfamilienhaus.

Die bisher sanierten Wohnblocke zeichnen sich durch qualitativ guten Wohnraum mit zumeist ginsti-
gen Mieten aus. Oftmals ist hier ein angestammtes Mieterpotential vorhanden. Eine Neuvermietung
der Wohnungen ist meist an einen Personenkreis mit bestimmten Bedurfnissen gebunden.

Haushalte / Wohnungen
Uber die Entwicklung der Haushalte liegen fir die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die Stadt
Hermsdorf keine Daten vor.

Um eine Entwicklung aufzuzeigen werden nun die Daten zu den bestehenden Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngeb&uden addiert fur die beiden Kommunen dargestellt.

Bestand an 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Wohnungen in
Wohn- und Nicht-
wohngebduden
insgesamt 6.267 | 6.279 | 6.302 | 6.315 | 6.327 | 6.339 | 6.355 | 6.402 | 6.410 | 6.426

Angaben des Thuringer Landesamtes fur Statistik — Zugriff 11/2022

Nach der Zensuserhebung 2011 ist ein nahezu kontinuierlicher Anstieg an Wohnungen festzustellen.
Die Anzahl stieg von 2012 bis 2021 um 159 Wohnungen.

In den Kommunen ist somit ein Wachstum des Wohnungsbestandes von in Summe durchschnittlich
ca. 18 Wohnungen pro Jahr vorhanden.
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Bautatigkeit
Zwischen 2012 und 2021 wurden in der beiden Kommunen 169 Wohneinheiten (WE) in Einfamilien-

und Mehrfamilienwohnhdusern errichtet. Bertcksichtigt wurde dabei auch der Umbau oder die Um-
nutzung von baulichen Anlagen. Laut Angaben der TLS wurden in diesem Zeitraum davon 11 WE in
neuen Mehrfamilienh&usern realisiert (TLS, Stand 11/2022). Dies entspricht einem Anteil an den reali-
sierten Wohnungen von ca. 6,5 %.

Pro Jahr wurden somit in diesem Zeitraum durchschnittlich ca. 16,9 Wohneinheiten umgesetzt: Das
sind jahrlich etwa 15,8 WE im Einfamilienhausbereich und ca. 1,1 WE innerhalb von Mehrfamilien-
wohnhéausern.

Baufertigstellung 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden 7 12 23 13 12 12 18 47 9 16
(Neubau / Umnutzung)

davon in Geb&uden mit 3 und
mehr Wohnungen - - 11 - - - - - - -

Gesamt 169 Wohneinheiten in 10 Jahren
(Einwohner 2021 — 11.289 Einwohner ohne Pflegeplatze)
bezogen auf 1000 EW

(Anzahl WE x 1.000 / EW) 1,51 WE/1000 Einwohner und Jahr

Gesamtzahl an Wohnungen
in Mehrfamilienhausern 11 Wohneinheiten in 10 Jahren in Mehrfamilienh&ausern
Anteil an Gesamtanzahl 6,5 % aller Wohneinheiten wurden in Mehrfamilienhausern realisiert

Angaben des Thiringer Landesamtes fiur Statistik — Zugriff 11/2022 und eigene Berechnung

inkl. Umbaumafnahmen In neuen Wohngebauden
ohne Mehrfamilienhauser ohne Mehrfamilienh&user
Jahr Baufertigstellungen bezogen auf 1000 EW Baufertigstellungen bezogen auf 1000 EW
Wohneinheiten ge- ohne Pflegeplatze Wohneinheiten ge- ohne Pflegeplatze
samt (Anzahl WE x 1.000 / samt (Anzahl WE x 1.000 /
(WE) EW) (WE) EW)
2012 7WE 0,62 6 WE 0,53
2013 12 WE 1,07 10 WE 0,89
2014 12 WE 1,09 13 WE 1,18
2015 13 WE 1,17 9WE 0,81
2016 12 WE 1,08 12 WE 1,08
2017 12 WE 1,08 11 WE 0,99
2018 18 WE 1,61 17 WE 1,52
2019 47 WE 4,16 10 WE 0,88
2020 9 WE 0,80 11 WE 0,97
2021 16 WE 1,42 12 WE 1,06
Gesamt = Durchschnittswert = Gesamt = Durchschnittswert =
158 WE 1,41 WE/ 1.000 EW 111 WE 0,99 WE / 1.000 EW
pro Jahr pro Jahr

Angaben des Thiringer Landesamtes fir Statistik— Zugriff 11/2022 und eigene Berechnung

Auch zukinftig wird es Umbaumanahmen im Bestand geben. Da das Potential fur Umbaumafnah-
men jedoch flr die Zukunft nicht greifbar ist und im Laufe der Zeit auch abnimmt, wird davon ausge-
gangen, dass die Halfte des bisherigen Bedarfs an Umbaumaf3nahmen kiinftig in Neubaumaflinahmen
umgesetzt werden wird. Es wird somit der Mittelwert aus den beiden Durchschnittswerten der vergan-
genen 10 Jahre fir die Bedarfsermittlung herangezogen.

(1,41 WE / 1.000 EW pro Jahr + 0,99 WE / 1.000 EW pro Jahr) /2 = 1,20 WE / 1.000 EW pro Jahr

Durch die konstante Bautatigkeit im Einfamilienhaussegment ist abzulesen, dass die Verschiebung in
der Altersstruktur darauf keine Auswirkung zu haben scheint. Vermehrt richtet sich die Einfamilien-
hausbebauung nach den tatséchlichen Bedurfnissen, die einen altersstrukturellen Anpassungsprozess
unterliegen. D.h. die heutigen Bauherren bauen ggf. mehrmals und jeweils entsprechend ihrer Bediirf-
nisse (familiengerecht, barrierefrei).
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2.6.2. BASISJAHR MIT POTENTIALANALYSE

Als Basisjahr fur die weitere Bedarfsermittlung fur den Planungszeitraum des FNP wird das Jahr 2021
festgelegt.

Zunéchst sind die fur die Ermittlung erforderlichen Daten fur das Basisjahr zusammenzustellen bzw.
zu ermitteln. Eine Zusammenfassung der ermittelten Daten fiur die weiterfihrenden Berechnungen
befinden sich am Ende des Kapitels.

Wohnungsbedarfstrédger und Sollwohnungsbestand im Basisjahr 2021:
Die Bevdlkerungszahlen liegen fir das Jahr 2021 vor. (siehe Abschnitt 2.5.1 Bevélkerung).

Um zur Anzahl der Wohnungsbedarfstrager zu gelangen werden von der Einwohnerzahl die Bewoh-
ner der Pflegeheime abgezogen, da diese keinen selbstandigen Haushalt (HH) fuhren. In Bad Kloster-
lausnitz gibt es Senioren- und Pflegeheime mit 147 Pflegeplatzen.

11.436 Einwohner — 147 Pflegeplatze = 11.289 Einwohner in privaten Haushalten

Hinzu zu rechnen sind nun diejenigen, die in den Kommunen mit einem Nebenwohnsitz gemeldet sind
(98 Personen am 31.12.2021 in Bad Klosterlausnitz, 313 Personen in Hermsdorf laut Einwohnermel-
deamter), da durch diese Wohnungen genutzt werden, die den Einwohnern nicht zur Verfliigung ste-
hen.

Die Anzahl der belegten Wohnungen ermittelt sich aus dem Wohnungsbestand (Quelle: TLS) abzug-
lich der leerstehenden Wohnungen (Quelle: Zuarbeit der Kommunen, Monitoring). Die Darstellung der
Leerstéande erfolgt im nachstehenden Abschnitt zu der Potentialanalyse.

Damit ergibt sich:

6.426 Wohnungen im Bestand — 336 leerstehende Wohnungen = 6.090 belegte Wohnungen

Damit wird fur das Basisjahr 2021 fir Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz fur die durchschnittliche
Haushaltsgré3e ermittelt:

(11.289 Einwohner in privaten Haushalten + 411 Nebenwohnsitzen) / 6.090 belegte Wohnungen
=11.700 Bewohner / 6.090 belegte Wohnungen = ca. 1,921 Personen / HH

Die belegten Wohnungen verteilen sich wie folgt auf die Einwohner und Nebenwohnsitze:
Einwohner-Haushalte:

11.289 Einwohner in privaten Haushalten / 1,921 Personen / HH = 5.876 Einwohner-HH
Nebenwohnsitze-Haushalte:

411 Personen/ 1,921 Personen /HH = ca. 214 Nebenwohnsitz-HH

Im Ergebnis erhalt man die Anzahl der Wohnungsbedarfstrager.

5.876 HH + 214 HH = 6.090 Wohnungsbedarfstréager

Nur zeitweise ansassige Fliuchtlinge spielen in den Kommunen keine Rolle und werden bei der Be-
trachtung vernachlassigt. Die im Januar 2023 in Hermsdorf erdffnete Notunterkunft fir Flichtlinge
dient nur als Erstaufnahmestelle (zur Entlastung derjenigen in Suhl), von der aus die Menschen nach
maximal 3 Tagen auf andere Kommunen weiter verteilt werden. Die Fluchtlinge bendtigen in Herms-
dorf und Bad Klosterlausnitz selbst keine Wohnungen, so dass von keinem zusatzlichen Bedarf aus-
zugehen ist.

Um ein angemessene Versorgung in den verschiedenen Segmenten anbieten zu kdnnen wird eine
Mobilitdtsquote von 3% angesetzt. Der aktuell in den Kommunen vorhandene, Leerstand entspricht in
etwa einer Leerstandsquote von ca. 5,23 %. Die angenommene Mobilitatsreserve von 3 % bewegt
sich innerhalb der Ublicherweise fur eine angemessene Versorgung mit Wohnraum angenommenen
Leerstands-/Fluktuationsreserve?.

1 vgl. hierzu Rink, D. und Wolff, M. (2015): Wohnungsleerstand in Deutschland. Zur Konzeptualisierung der Leerstandsquote
als Schlusselindikator der Wohnungsmarktbeobachtung anhand der GWZ 2011. In: Raumforschung und Raumordnung 73(5),
S. 311-325.; sowie

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) 2017 (Hg.): Lucken in der Leerstandsforschung — Wie Leerstéande
besser erhoben werden kénnen. Workshop am 7. Februar 2017 in Berlin. In: BBSR-Berichte KOMPAKT, Ausgabe 02/2017.
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In der Fachliteratur werden Ublicherweise Leerstandsquoten von 3 bis 5 % fir eine angemessene
Leerstandsquote, bzw. eine normale Fluktuationsreserve/Mobilitatsreserve angenommen, bezogen
auf Mietwohnungsmarkte gar eine Quote von 5 bis 7 %. Eine Mobilitdtsreserve von 2 % wird ,lberein-
stimmend in allen Publikationen als unterste Grenze angegeben, unterhalb der eine Wohnungsknapp-
heit bzw. -not indiziert wird. Hiermit werden (grof3e) Probleme bei der Wohnungsversorgung (...) ver-
bunden” (Rink, Wolf 2015). Aus diesen Griinden wurde eine Mobilitatsquote von 3 % gewahlt, welche
gleichzeitig am unteren Ende der in der Fachliteratur angegebenen Spanne fiir eine angemessen
Leerstandsquote liegt.

Damit ergibt sich fir den Sollwohnungsbestand im Basisjahr:

6.090 Wohnungsbedarfstrager + ca. 183 WE (3% von 6.090 WE) = 6.273 WE

Potentialanalyse

Als Planungsgrundlage wurden in der Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz Be-
standserfassungen durchgefiihrt. Es wurden Brachflachen und Bauliicken aufgenommen. Diese Orts-
kartierung wird im Beiplan 1 — Bauleitplanung, Bauliicken und Nutzungsreserven dargestellt.

Die Erfassung des Leerstandes wurde im Rahmen des Monitorings bzw. der Erarbeitung des Stadt-
entwicklungskonzeptes erfasst.

Diese Datenerfassung stellt die Grundlage fir die Potentialermittlung.

Erfassung des Leerstandes: (Stand: 11/2022)

Die leerstehenden Gebaude kénnen mit ihrer bisherigen Nutzung wieder belegt bzw. abgerissen und
die Flachen wieder neu bebaut werden.

Leerstand innerhalb der Wohnbauflachen wurde mit einer vollstdndigen Nachnutzung zu Wohnzwe-
cken gerechnet. Es erfolgt eine Reduzierung um 50 %, da der Grof3teil der Wohneinheiten sich in
Privateigentum befindet.

ErfahrungsgemanR stehen leerstehende Wohnungen in privatem Besitz haufig nicht flr eine Belegung
(und somit als Nutzungsreserve) zur Verfigung, da sie nicht mobilisiert werden kénnen (z.B. durch
Erbengemeinschaften und hohem Investitionsbedarf, der nicht geleistet werden kann). Diese Annah-
me entspricht den gesammelten Erfahrungen der Vergangenheit (Erfahrungswert).

Haufig sind die Besitzer der leerstehenden Wohneinheiten auch einfach nicht ,erreichbar” und jegliche
Form der Kommunikation von Seiten der Kommunen um auf eine Ertlichtigung des Leerstands hinzu-
wirken, lauft buchstablich ,ins Leere®.

In Hermsdorf handelt es sich bei dem Leerstand im Privateigentum tberwiegend um Mehrfamilien-
hauser, die einer Fondgesellschaft gehorten und die keine Aktivitdten zeigten. Ende 2022 wurden
diese Objekte verkauft. Perspektivisch wird sich hier etwas andern, jedoch vermutlich nur ,Stick fur
Stlick® (mittelfristig). Aus diesem Grund wird auch hier der Leerstand nur zur Halfte gewertet.

Ort Lage Leerstand Bauflachenart Anzahl der WE Summe
in Wohn- (x 0,5 bei Privateigen- WE
einheiten tum und Lage in der

(WE) Wohnbauflache)
Bad
Kloster- bebaute 8 8 WE Wohnbauflache 8 WE x 0,5 4
lausnitz Ortslage
196 WE Wohnbauflache
Hermsdorf | bebaute (Privatbesitz) 196 WE x 0,5 98
(Monito- Ortslage 328 N
X 133 WE Wohnbauflache
fing 2021) (Wohnungsgesellschaft / 133WEx 1,0 133
-genossenschaft)
Gesamtsumme WE (Leerstand in Wohngeb&uden): 235 WE

Die 133 leerstehenden Wohnungen der Wohnungsgesellschaft / Wohnungsgenossenschaft befinden
sich komplett im Geschosswohnungsbau und haben oftmals verschiedene Defizite. Teilweise liegen
die Wohnungen in der finften Etage in einem Geb&ude ohne Aufzug. Ganze Gebaude wurden leer-
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gezogen, um diese grundhaft zu sanieren und die Grundrisse zu verandern. Teilweise kamen solch
sanierte Wohnungen auch in den letzten Jahren wieder in Nutzung (Verringerung des Leerstandes).
Bei Grundrissverénderungen ist davon auszugehen, dass sich durch Zusammenlegung von Wohnun-
gen die Anzahl der Wohneinheiten verringern wird.

Wohnungen, die auf Grund ihres Zustandes oder durch Bau- / Sanierungsmaf3nahmen nicht vermiet-
bar sind, kdnnen nicht beriicksichtigt werden.

Da das Wohnungssegment - Geschosswohnungsbau immer schlechter angenommen wird, ist lang-
fristig Uber einen Rickbau von einigen dicht stehenden Geb&uden nachzudenken.

Der aktuelle Wohnungsmarkt widerspiegelt den héheren Leerstand in den Plattenbaugebieten.

Haushalte / Wohnungen

Es gibt in den Kommunen 2021 einen Wohnungsbestand von insgesamt 6.426 Wohnungen (Quelle:
TLS: Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden insgesamt).

Der vorhandene gewertete Leerstand entspricht in etwa einer Leerstandsquote von 3,7 %. Bei einer
Betrachtung des gewerteten Leerstandes ohne die leerstehenden Wohnungen in den Plattenbauge-
bieten ergibt sich eine Leerstandsquote von ca. 1,6 %.

Um eine angemessene Versorgung zu gewahrleisten, sollte eine Mobilititsquote von etwa 3 % vorlie-
gen. Dieses trifft in Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz nur durch die Leerstande im schwach nachge-
fragten Segment der Wohnungen im Plattenbaugebiet zu. Fur die Ubrigen Segmente in kleinteiligeren
Einheiten ist die Leerstandsquote von 1,6 % als zu gering einzustufen und ist ein Indiz fir den Nach-
fragetberschuss.

— Die 193 leerstehenden Wohneinheiten (3 % des Wohnungsbestandes) bilden die erforderli-
che Mobilitatsquote und bieten die Moglichkeit Mehrfamilienhduser im Plattenbaugebiet zu
modernisieren. Ein Umbau zu altersgruppenspezifischen Wohnformen ist anzustreben.

— Die Ubrigen 42 leerstehenden Wohnungen werden als Entwicklungspotential angerechnet.

Erfassung der Bauliicken: Stand 12/2022

Die Bauliickenerfassung (siehe Beiplan 1) wurde von den Kommunen zugearbeitet. Dabei wurden nur
solche Grundstiicke erfasst, die tatsachlich bebaubar sind (ErschlieBung gesichert, Lage im Innenbe-
reich). Die Wohnbauliicken befinden sich in Privateigentum.

Baulticken, die auf privaten Flachen, insbesondere auf innerértlichem Gartenland liegen, werden bei
der Flachenverfugbarkeit mit 50 % angesetzt. Dies trifft insbesondere auf die alteren Ortskerne zu, wo
der ,angrenzende Garten“ nur fir die Bebauung innerhalb der eigenen Familie genutzt wird und damit
nicht far eine freie Bebaubarkeit zur Verfigung steht. Eine Mobilisierung der Privatflachen fir eine
Bebauung fur den Planungszeitraum von ca. 15 Jahren wird mit 50% abgeschatzt.

Die Baullicken innerhalb von Wohnbauflachen wurden komplett fiir eine Wohnnutzung angerechnet.
Fur Lucken, welche in der gemischten Bauflache liegen, erfolgt die Anrechnung nur halftig, da diese
Flachen ebenfalls mit einer gewerblichen Nutzung belegt werden kénnen (50%-Anrechnung).

Ort Mogliche | Bauflachenart | Anzahl der WE Anzahl der WE Summe
EFH /WE | /Verfugbarkeit (x 0,5 aufgrund (x 0,5 x 0,5 aufgrund WE
Privateigentum) Privateigentum und
Mischnutzung)
Bad Kloster- | 10 Wohnbauflache / | 10 x 0,5 - 5
lausnitz Privateigentum
(Bauliicken ent-
sprechend Bei-
plan 1
Nr. 5-13 und 22-
26)
Hermsdorf 26 Wohnbauflache / |26 x 0,5 - 13
(Bauliicken ent- Privateigentum
sprechend Bei-
plan 1
Nr. 1-14)
Gesamtsumme WE (Leerstand innerhalb der Ortslagen —innerdrtliche Baulliicken):  |=18 WE

Innerhalb der Ortslagen stehen 18 WE im Bereich innerdrtlicher Bauliicken zur Bebauung zur
Verfigung. Diese befinden sich jedoch ausschlieR3lich im Privateigentum.
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Bauliicken innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung (Stand 12/2022):

Seit 1990 wurden die unter Punkt 2.2.1 genannten Bebauungsplane zur ErschlieBung von Wohnbau-
flachen aufgestellt. Mit diesen Bauflachen wurde hauptsachlich der Nachholbedarf fir Wohnbaufla-
chen in der Gemeinde gedeckt. Erkennbar ist dieses auch daran, dass die alteren Bebauungspléne
vollstandig belegt sind.

In folgenden Bebauungspléanen / Satzungen sind noch Potentiale vorhanden:

Ort Name Baulticken Bauflachenart
(Bauliicke entspricht 1 WE)
Bad Klosterlausnitz | B-Plan ,Am Buchberg* 4 Wohnbauflache
Bauliicke Nr. 1-4
Bad Klosterlausnitz | B-Plan ,Stralte des Friedens* 5 Wohnbauflache
Bauliicke Nr. 11-15
Bad Klosterlausnitz | B-Plan ,An der Bergstralle® 1 Wohnbauflache
Bauliicke Nr. 16
Bad Klosterlausnitz | B-Plan ,Birkenlinie® Wohnbauflache
Baulticke Nr. 22 4
Baulticke Nr. 23 30 Hinweis:
soll zurlickge-
plant werden
Hermsdorf B-Plan ,Rodaer Stralle” 2 Wohnbauflache
Baulticken Nr. 15
Hermsdorf Klarstellungs- und Abrundungs-| 1 Wohnbauflache
satzung ,Rodaer Stral3e®
Baulticke Nr. 16
Hermsdorf B-Plan ,Briickencenter” 8 Gemischte
Baullicke 17 (zuzuglich  gewerbliche | Bauflache —
Nutzung) Geschoss-
wohnungsbau
Hermsdorf B-Plan ,Tridelta I 8 Wohnbauflache —
Baullicke 18 Geschoss-
wohnungsbhau
Gesamtsumme WE 63 WE davon

17 Ein- / Zweifamilienwohnhauser
46 WE im Geschosswohnungsbau

Durch die 16 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau im B-Plan ,Tridelta I“ und B-Plan ,Bricken-
center” sind in Verbindung mit den zu modernisierenden Mehrfamilienhausern in den Plattenbaugebie-
ten ausreichend Entwicklungsmadglichkeit in diesem Segment gegeben. Es kann in diesen Bereichen
seniorengerechter Wohnungsbau realisiert werden, der auf Grund der Uberalterung der Bevélkerung
zukunftig eine wichtige Aufgabe darstellt. Durch ein Angebot an kleineren Wohnungen ist auch die
Maoglichkeit von Wohnungsverkleinerungen z.B. fir alleinstehende Senioren nach dem Tod des Ehe-
partners gegeben.

Im Bebauungsplangebiet ,Birkenlinie“ steht aktuell ein Potential im Geschosswohnungsbau von
ca. 30 WE zur Verfiigung, das durch eine Anderungsplanung aufgehoben werden soll. Bis zum Zeit-
punkt der rechtskréftigen Aufhebung dieses Bereiches (Bauliicke Nr. 23 der Gemeinde Bad Kloster-
lausnitz) sind diese Potentiale zu werten und gehen in die Bedarfsermittlung ein.

Innerhalb der genehmigten verbindlichen Bauleitplanung stehen aktuell 63 WE fur die Bebau-
ung zur Verfuagung.

In Mehrfamilienhausern ist ein Abdecken verschiedener Bedarfe méglich (altersgruppenge-
rechte Wohnform, kleinere Wohneinheiten fiir kleinere HaushaltsgrofRen).

Folgendes Potential steht in Summe zur Verfigung:

Wohnbauflachen: Leerstande 42 WE
Bauliicken (innerortlich) 18 WE
Bauliicken (in B-Planen) 63 WE
Gesamtpotential 126 WE
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Zusammenfassung der Daten der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf im
Basisjahr 2019 fur die weiterfuhrende Wohnraumbedarfsanalyse:

Bevolkerung gesamt

11.436 Einwohner

davon Bevélkerung Uber 65 Jahre

3.659 Einwohnern

Anzahl der betreuten Personen in Pflegeheimen

147 Einwohner (4,02 % der liber 65-Jahrigen)

Einwohner in privaten Haushalten

11.289 Einwohner

Nebenwohnsitze

411 Personen
(im Verhaltnis: 3,59% der Gesamtbevdlkerung)

Personen in privaten Haushalten

11.700 Personen

Haushaltsgrofie 1,921 Personen je Haushalt
Wohnungsbedarfstréger 6.090 Wohnungsbedarfstrager
Wohnungsbestand 6.426 WE (Wohneinheiten)

davon leerstehende Wohnungen

336 WE (ca. 5,2% der WE durch Leerstand in
Plattenbauten)

gewerteter Leerstand (durch Privateigentum)

235 WE (davon 42 WE Potential)

Potentiale (zur Verfiigung stehende Bauliicken
innerhalb der Ortslagen und der verbindlichen
Bauleitplanung)

42 WE + 18 WE + 63 WE = 123 WE

Sollwohnungsbestand

6.273 WE

Die Prognose basiert auf die fiir die Kommunen zur Verfiigung stehenden Daten.

2.6.3. WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt
Hermsdorf als funktionsteiliges Mittelzentrum wurden verschiedene Methoden angewandt:

frage

Bedarfsprognose auf Basis der Haushalte

Bedarf unter der Beachtung der Entwicklung der Belegungsdichte / Haushaltsgrof3e
Bedarfsermittlung entsprechend der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahre und &rtlichen Nach-

Da fur die Haushaltsgrof3e der einzelnen Landkreise keine Prognose vorliegt, werden die Verluste der
prognostizierten HaushaltsgréRe des Landes Thiringen auf den Landkreis tbertragen:

Entwicklung der Privathaushalte 2015, 2019 und 2020 bis 2035 nach HaushaltsgroRe (Quelle TLS, —

Zugriff 11/2022) fur Thiringen:

Privathaushalte insgesamt durchschnittliche Haushaltsgrol3e

in 1.000 in Personen je Haushalt
2015 (IST) 1.114 1,92
2019 (IST) 1.107 191
2020 1.076 1,93
2021 1.071 1,93
2022 1.064 1,93
2023 1.058 1,92
2024 1.052 1,92
2025 1.045 1,92
2026 1.038 1,92
2027 1.032 1,92
2028 1.026 1,91
2029 1.019 191
2030 1.013 191
2031 1.007 1,90
2032 1.001 1,90
2033 995 1,90
2034 989 1,89
2035 983 1,89
Veranderung -11,7 % -1,6 %
(2015 — 2035)
Veranderung -8,2 % -2,1%
(2021 — 2035)
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Diese Veranderungen griinden auf einen weiteren prozentualen Anstieg der Einpersonenhaushalte.

Die Entwicklung von Thiringen von -2,1 % bezogen auf das Basisjahr 2021 wird nun auch fur die
Haushaltsgrof3e der beiden Kommunen angenommen.

Damit lasst sich fur Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz (Basisjahr 2021) eine mittlere Haushaltsgrof3e
fur das Prognosejahr 2035 ermitteln (Entwicklung -2,1 %):

durchschnittliche Haushaltsgré3e
in Personen je Haushalt

2021 (IST) 1,921

2035 1,881
= ca. 1,88 Personen /HH

Fir die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die Stadt Hermsdorf wird die Entwicklung der Haushalts-
groéRRe des Landes fir die weitere Ermittlung zugrunde gelegt.

Entsprechend der prognostizierten Daten der Einwohnerzahl von 10.860 Einwohnern im Jahr 2035
nach 1. GemBv (siehe Kapitel Bevolkerungsprognosen) sowie der durchschnittlichen Haushaltsgrofle
von 1,88 Personen je Haushalt im Jahr 2035 wird der Wohnungsbedarf errechnet.

Zundachst sind auch fur das Jahr 2035 wieder die Einwohner in Pflegeeinrichtungen von der prognosti-
Zierten Einwohnerzahl abzuziehen. Es wird davon ausgegangen, dass auf anteilig der Bevolkerung
Uber 65 Jahre (prognostizierte 36,9% von 10.860 Einwohnern nach 1.GemBv) entsprechend fir das
Jahr 2035 ebenfalls Pflegepléatze vorzuhalten sind. Dieser Anteil betragt im Basisjahr 4,02 %. Fur die
prognostizierte Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen sind somit ca. 161 Pflegeplatze vorzuhalten. Das
sind 14 Pflegeplatze mehr als im Bestand 2022 vorhanden sind.

2035:
4.007 Einwohner Uber 65 Jahre x 4,02 % = ca. 161,1 = ca. 161 Pflegeplatze

Die prognostizierten 161 Einwohner in Pflegeheimen, werden wieder von der prognostizierten Bevol-
kerung abgezogen.

2035:
10.860 Einwohner — 161 Einwohner in Pflegeeinrichtungen = 10.699 Personen in privaten Einwohner-
Haushalten.

Zu den Nebenwohnsitzen muss fiir das Prognosejahr ebenfalls eine Annahme getroffen werden. Im
Verhaltnis zur Bevolkerung wird der Anteil an Nebenwohnsitzen als konstant angenommen. Damit
ergibt sich fir das Jahr 2035 mit 10.860 Einwohner im Jahr 2035:

Nebenwohnsitze (3,59 % der Gesamtbevdlkerung): 390 Nebenwohnsitze

Fur das Prognosejahr 2035 ergeben sich mit der prognostizierten Haushaltsgrof3e von 1,88 Personen
je Haushalt:

Einwohner 2035 abziiglich der Pflegeplatze 10.699 Einwohner in privaten Einwohner-
haushalten

Nebenwohnsitze 2035 390 Nebenwohnsitze

Prognostizierte HaushaltsgréRe (2035) 1,88 Personen je Haushalt

Anzahl Wohnungsbedarfstrager (2035) 5.898 Wohnungsbedarfstrager

Zu Untermietverhéaltnissen gibt es in Kommunen keine Datenerhebung.

Zu der Anzahl der Wohnungsbedarfstrager ist eine Mobilitatsrate von 3% hinzuzurechnen.

Damit erhalt man einen Sollwohnungsbestand fiir das Prognosejahr (2035) von insgesamt
ca. 6.075 Wohneinheiten bei einem Wohnungsbestand von 6.426 Wohnungen im Basisjahr 2021.

Es ergibt sich mit dieser Ermittlungsmethode ein Wohnungsiberschuss von 351 Wohnungen.
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Unbertcksichtigt bleiben bei dieser Ermittlungsmethode jedoch die tatsé&chliche Bautatigkeit in
den letzten Jahren sowie die Nachfrageunterschiede in Bereich der Einfamilienhduser, des
Geschosswohnungsbaus und von altersgruppenspezifischen Wohnformen.

Das Verfahren kann aus diesen Griinden nicht fir die Gemeinde Bad Klosterlausnitz und die
Stadt Hermsdorf als geeignet betrachtet werden und wird verworfen.

Denn Ziel ist es, die derzeitige Abwanderung zu reduzieren und ggf. einen geringfligigen Zuzug
zu generieren. Dies kann mit den aktuellen Potentialen ohne weitere bauliche Entwicklung
nicht gelingen.

Gleichzeitig mdchten die Kommunen nicht die Entwicklung der Prognosen forcieren, sondern
ihnen entgegensteuern. Prognosen stellen nicht zwangslaufig die Zukunft dar, sie beschreiben
nur eine mogliche Zukunft, sofern sich die Parameter nicht verandern.

Hinweis:

Es ist nicht das Ziel der Kommunen, die Bevoélkerungsprognose des TLS zu erflllen. Bei der Bevélke-
rungsprognose handelt es sich weder um ein Ziel, noch um ein Schicksal, dem sich die Kommunen
hingeben und unterordnen wollen.

Die Stadt Hermdorf und die Gemeinde Bad Kosterlausnitz sind vielmehr darauf bedacht, dem prog-
nostizierten Bevolkerungsriuckgang entgegenzuwirken.

Eine Mal3gebliche Steuerungsmdaglichkeit wird hierbei in der Verhinderung des Wegzugs bauwilliger
junger Familien gesehen.

Bei der Betrachtung der Bevélkerungsbewegung der beiden Kommunen ist insgesamt festzustellen,
dass die raumlichen Wanderungsbewegungen einen weitaus grof3eren Einfluss auf die Einwohnerzah-
len haben als die natiirlichen Bewegungen der Geburten und Sterbefélle (siehe hierzu Kap. 2.5.1 der
Begriindung zum FNP).

Es ist unstrittig, dass fur dieses Ziel (Verhinderung des Wegzugs) entsprechender Wohnraum in der
Gemeinde geschaffen werden muss, um den eigenen Bedarf zu decken und bauwillige junge Familien
in den Kommunen zu halten.

Kann der Wegzug junger Familien verhindert werden, wird dies auch zukinftig das naturliche Bevolke-
rungssaldo beeinflussen. Dieses maR3gebliche Problem zeigt sich bereits jetzt in der Altersstruktur der
Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und kann folgendermaf3en zusammengefasst
werden: Die wegziehenden jungen Menschen bekommen in den Kommunen auch keine Kinder. Die
Verjungung der Bevolkerung bleibt aus. Dem soll entgegengewirkt werden, indem Wohnraum fir die
sonst wegziehenden jungen Familien bereitgestellt wird.

Die in den Kommunen nachweisbaren Bauantrdge aus der eigenen Bevolkerung tber die letzten Jah-
re und eine konstante Bautatigkeit im Einfamilienhaussegment weisen auf einen entsprechenden Be-
darf hin. Daruber hinaus kommen regelméRig Anfragen nach Bauplatzen.

Durch die konstante Bautatigkeit im Einfamilienhaussegment ist abzulesen, dass die Verschiebung in
der Altersstruktur darauf keine Auswirkung zu haben scheint. Vermehrt richtet sich die Einfamilien-
hausbebauung nach den tatséchlichen Bedirfnissen, die einen altersstrukturellen Anpassungsprozess
unterliegen. D.h. die heutigen Bauherren bauen ggf. mehrmals und jeweils entsprechend ihrer Bedurf-
nisse (familiengerecht, barrierefrei). Marktaktiver Leerstand im Einfamilienhaussegment ist zwar auch
durch freiwerdende Hauser nach Sterbefallen in geringfligigem MalRe vorhanden, bieten aber keine
Potentiale, da die Gebaude erfahrungsgemal’ ztigig wieder verauRert werden.

Die Verfugbarkeit von attraktiven Wohnbauflachen ist ein achtenswerter Standortfaktor und damit
auch fur die Unternehmen der Region von Interesse. Dies gilt vor allem hinsichtlich der zunehmend
groRer werdenden Herausforderungen beim Finden und insbesondere dem Halten von Fachkraften,
insbesondere im landlichen Raum.

Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung findet dennoch Eingang in die Wohnbauflachenbedarfs-
ermittlung und ist Grundlage fiir die Berechnung der prognostizierten Baufertigstellungen. Es handelt
sich bei der herangezogenen Bautatigkeitsquote um einen Mittelwert der vergangenen 10 Jahre, ohne
Einbezug der Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau. Eine Reduktion der angenommenen Bautatig-
keit erfolgt durch den prognostizierten Einwohnerriickgang, der als solches in die Berechnung eingeht,
aber nicht als Ziel verfolgt wird.

Der Bedarf wird nicht allein anhand der Bautatigkeit prognostiziert.
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Bedarfsprognose auf Basis der Bautatigkeit - Eigenbedarf

Die Ermittlung beruht grundsatzlich auf den im Jahr tatsachlich realisierten Wohnungen in Wohnge-
bauden und Nichtwohngeb&uden - ohne die wenigen realisierten Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau hier einzubeziehen - in einem Zeitraum von 10 Jahren bis zum Jahr 2021.

Der ermittelte Durchschnittswert von 1,20 WE / 1.000 EW pro Jahr aus der Bautétigkeit der vergangen
10 Jahre wird fur die Bedarfsermittlung herangezogen (siehe Kapitel bisherige Entwicklung).
Nebenwohnsitze spielen bei dieser Ermittlungsmethode keine Rolle.

In der folgenden Darstellung wird der Neubaubedarf pro Jahr ermittelt.

Jahr Einwohner- | Ermittlung des Bedarfs (WE) Bestand auf- Zuséatzlicher
zahl grund von Bedarf an WE
Kommunen Leerstand und
abzgl. Pfle- Bauliicken /BP-
geplatze Gebiete
(EW)
entsprechend
1. GemBv 1, 20 Baufertigstell. pro Jahr =0,00120

1000 Einwohner
(0,00120 x EW = erforderliche WE)
2023 11.283 [0,00120 x 11.283 EW = 135 WE
2024 11.263 [0,00120 x 11.263 EW = 135 WE
2025 11.243 [0,00120 x 11.243 EW = 135 WE
2026 11.187 [0,00120 x 11.187 EW = 134 WE
2027 11.131 [0,00120 x 11.131 EW = 134 WE
2028 11.075 |[0,00120 x  11.075 EW = 133 WE
2029 11.019 [0,00120 x 11.019 EW = 132 WE
2030 10.963 | 0,00120 x 10.963 EW = 132 WE
2031 10.913 [0,00120 x 10913 EW = 13,1 WE
2032 10.863 | 0,00120 x 10.863 EW = 130 WE
2033 10.813 | 0,00120 x 10.813 EW = 130 WE
2034 10.763 [ 0,00120 x 10.763 EW = 129 WE
2035 10.713 [0,00120 x  10.713 EW = 129 WE
Summe = 1719 WE
= 172 WE
42 WE + 18 WE 49 WE
+ 63 WE
=123 WE

Der Bedarf an Wohneinheiten liegt aktuell (01/2023) somit bei 172 WE bis zum Jahr 2035. Gedeckt
wird dieser nur anteilig durch die vorhandenen Potentiale, die sich aus den Leerstanden, die nicht der
Mobilitatsreserve dienen, Baullicken in den Ortslagen und den Bebauungsplangebieten ergeben.

Lt. Berechnung besteht bis zum Jahr 2035 bei der zu erwartenden Bautétigkeit somit ein Bedarf von
insgesamt 49 Wohneinheiten, um die 6rtliche Nachfrage zu befriedigen.

Ersatzbedarf fiir zuriick zu planende Fldche im BP , Birkenlinie“

Auf der Flache waren Mehrfamilienhauser fir ca. 30 Wohneinheiten geplant. Diese sollen nicht mehr
umgesetzt werden. Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,Birkenlinie“ —
Wohnbauteilflache wird zu Waldflache - wurde bereits am 30.11.2020 vom Gemeinderat der Gemein-
de Bad Klosterlausnitz gefasst. Es wird angestrebt, die Anderungsplanung abzuschlieRen bevor der
Flachennutzungsplan zu Ende gefiihrt wird.

Da der Bedarf fir Geschosswohnungsbau zuriickgegangen ist und noch ausreichend Wohnbaufla-
chen fir dieses Segment zur Verflgung stehen, ist fir diese hier als Potential gewerteten
30 Wohneinheiten eine Ersatzflache vorzusehen, die dem Wohnungsbedarf bereits hinzugerechnet
wird.

Ersatzbedarf: 30 WE

Bedarf zur Erfullung der Aufgaben des Mittelzentrums:

Die Kommunen des funktionsteiligen Mittelzentrums halten es gem. § 1 Abs. 3 BauGB fir ihre stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, Wohnbauflachen auszuweisen.

Zudem soll entsprechend des Grundsatzes G 1-9 des Entwurfes zum Regionalplan OT (2019) zur
Sicherung der gehobenen Funktion der Daseinsvorsorg mit mindestsens regionaler Bedeutung im

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
61




FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ 2. Entwurf - Stand: Februar 2023
— Begriindung - Teil A

funktionsteiligen Mittelzentrum Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz, hier expliziet in Bad Klosterlausnitz,
der Ausbau der Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstandort besonders beriicksichtigt
werden.

Um nicht noch zusétzlichen Verkehr in der Region zu erzeugen muss mit der Entwicklung des Indust-
riegrof3standortes ,Hermsdorf Ost I11* ein gewisser Anteil an Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Auch die IHK stellt in ihrer Stellungnahme vom 03.02.2022 fest:

,Durch Neuansiedlungen im Industrie- und Gewerbegebiet Hermsdorf Ost Ill, ist weiterhin mit einer
stabilen Einwohnerentwicklung und damit verbundenen Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbeson-
dere im individuellen Wohnungsbau zu rechnen.”

Nun sollen fir die zugewiesenen Funktionen des gemeinsamen Mittelzentrums Hermsdorf — Bad Klos-
terlausnitz
e in Hermsdorf weitere Profilierung des Industriestandortes sowie Ausbau der aul3eruniversita-
ren Forschung und Entwicklung — Verbesserung der Standortfaktoren zum Halten und Finden
der bendtigten Fachkréfte fur den geplanten Industriegro3standort (Regionalplan (2012) 1G-2
Hermsdorfer Kreuz (Teilflache) bzw. Regionalplanentwurf (2019) 1G-4 Hermsdorfer Kreuz /
Schleifreisen und IG-3 Hermsdorf Ost IlI
e in Bad Klosterlausnitz Ausbau der Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstand-
ort
fir jede Kommune ein zusatzlicher Bauplatz fiir ein Einfamilienhaus je Jahr vorgesehen werden, um
diese Aufgabe erfiillen zu kdnnen und der Abwanderung entgegen zu steuern und dadurch geringere
Bevolkerungsverluste zu erzielen.

Damit sind bis ins Jahr 2035 weitere 26 WE bereit zu stellen (13 Jahre Planungszeitraum x 2 Kommu-
nen).

GESCHOSSWOHNUNGSBAU

— kein Bedarf besteht in Geschosswohnungsbau- / Plattenbauwohnungen insbesondere in der Wald-
siedlung / Birkenlinie, die Wohnungen in oberen Etagen werden in den letzten Jahren immer schlech-
ter angenommen

— hier ist ein Umbau der Wohnungen mit Barrierefreiheit (Aufzug) etc. anzustreben

— es sind die freien Flachen innerhalb der Bebauungspléane auch fir altersgruppenspezifische Wohn-
formen zu nutzen (Tridelta, Briickencenter)

— Umbau oder ggf. Riuckbau mit nachfolgendem Neubau im Bereich der Waldsiedlung fir Ge-
schosswohnungsbauten ist vorrangig umzusetzen

— keine Ausweil3ung von Planflachen flr Geschosswohnungsbau

NEUBAUBEDARF EINFAMILIENHAUSER
- EIGENBEDARF
— ermittelter Bedarf von 49 Wohneinheiten fiir Einfamilienhauser bis zum Jahr 2035

- ERSATZBEDARF
— ermittelter Bedarf von 30 Wohneinheiten als Ersatzbedarf fiir die Flache im B-Plan ,Birkenlinie“

- BEDARF AUFGABEN DES MITTELZENTRUMS
— ermittelter Bedarf von 26 Wohneinheiten fur Einfamilienhauser bis zum Jahr 2035

GESAMTBEDARF: 105 WE

2.6.4. FLACHENBEDARFSPROGNOSE

Ermittlung des Flachenbedarfs
Entwicklungsbedarf besteht in Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf im Bereich der Ein- und Zweifamili-
enwohnhauser.

Flachenbedarf Einfamilienwohnhauser
Pro Baugrundstiick wird von einer anrechenbaren FlachengréRe von ca. 800 m2 ausgegangen. Dies
wird einerseits durch die verdichtete Bebauung in den gréReren Orten und der groBeren Flacheninan-
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spruchnahme in den Randlagen untereinander ausgeglichen.

Da insbesondere in den alten Ortskernen und in den Randlagen die Struktur der Grundstlicke oder
Gehofte eher den dorflichen GréRRen als der stadtischen Kleinteiligkeit entspricht, ist die angenomme-
ne Flache von 800 m2 nicht zu hoch veranschlagt.

Weiterhin kann angenommen werden, dass bei einer Neubebauung Baugrundstiicke mit notwendiger
ErschlieBung und gebietsbezogene Kompensationsmaflinahmen eine Flache von ca. 800 m2? (Grund-
stuicksgroflie — 70%; ErschlieBung und Kompensation — 30%) bendtigen.

Daraus ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf fiir Einfamilienhauser von:

bis 2035: 105 x 800 m2? = 84.000 m? = ca. 8,4 ha (entsprechen ca. 8 Einfamilienhduser pro Jahr:
6 Einfamilienhauser fir den Eigenbedarf + 2 Einfamilienhduser fir die Aufgaben des gemeinsamen
Mittelzentrums)

Die Eigenentwicklung wird durch die Statistik der Baugenehmigungen fur Einfamilienhduser und Dop-
pelhduser bzw. die Umbauten und Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken aus den letzten 10 Jahren
belegt.

Hierin ist ebenfalls die verstarkte Bautatigkeit von Senioren der letzten Jahre enthalten.

Flachenbedarf fir Spielplétze
Fur den Bedarf an Spielplatzflachen innerhalb der Wohnbauflachen werden ca. 0,5 ha angenommen.

Flachenbedarf fur Pflegeheim

Fur den ermittelten Bedarf an 14 zusatzlichen Pflegeplatzen, die fir die Kommunen fur das Jahr 2035
prognostiziert werden, ist keine Flache vorzusehen, da eine Ansiedlung eines ,Wohn- und Teilhabe-
zentrum® (Betreutes Wohnen mit mit Pflegestation) im Tridelta-I-Geléande vorgesehen ist. Die Ver-
handlungen von der Landesentwicklungsgesellschaft als Flacheneigentimerin mit dem ASB sind be-
reits weit vorangeschritten.

Die vorgesehene Flache wird im Beiplan 1 — Bauleitplanung - Baullicken - Nutzungsreserven bereits
nicht mehr als Potentialflache dargestellt.

FLACHENBEDARF
Der Bedarf an neuem Wohnraum betragt entsprechend Ermittlung 105 WE.

->Bedarf an Einfamilienwohnhausern — 105 WE mit einem Flachenbedarf von ca. 8,4 ha
—>zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen fiur Spielplatze 0,5 ha

Ermittelter Gesamtwohnbauflachenbedarf: 8,4 ha + 0,5 ha + = 8,9 ha
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2.7.SOZIALE INFRASTRUKTUR

Im nachfolgenden Abschnitt wird eine Darstellung des sozialen, medizinischen und bildungstechni-
schen Bereiches vorgenommen.

In der Ubersicht sind private und 6ffentliche Dienstleistungen fiir den Gemeinbedarf erfasst. Gleichzei-
tig wird eine Bewertung hinsichtlich der Bedeutung der einzelnen Einrichtungen vorgenommen.

Ubersicht — Private und 6ffentliche Dienstleistungen fur den Gemeinbedarf:

Einrichtung Hermsdorf Bad Klosterlausnitz

Verwaltung

Grundschule
Regelschule
Gymnasium
Berufsschule
Forderschule

Einrichtung fur Behinderte

EEEEEEO

Beratungsstellen /  Treff-
punkte

Kinderbetreuung

Jugendrdume/ -betreuung

Seniorenrdume/ -betreuung

O|o|ojd

Kirche

O] OjOoo

Sportplatz / Spielanlagen
Sporthalle

Hallenbad -

Freibad

Medizinische Versorgung
Ambulant

Post

Bankfiliale

O|0o|ojd
O|0o|ojd

Bibliothek

Mit ortlicher Bedeutung (Verwaltungseinheit) O
Mit regionaler Bedeutung [ ]

VERWALTUNG:

Der Sitz der Gemeindeverwaltung Bad Klosterlausnitz befindet sich im Rathaus Bad Klosterlausnitz.
Die Verwaltung der VG Hermsdorf befindet sich im Stadthaus Hermsdorf. Offentliche Sprechstunden
ermoglichen es den Birgern ihre Belange vorzubringen.

2.7.1.BILDUNGSEINRICHTUNGEN

In beiden Orten befinden sich Grundschulen. Darlber hinaus gibt es in der Stadt Hermsdorf eine Re-
gelschule sowie ein weiterflihrendes Gymnasium. Weiterhin gibt es in Hermsdorf eine berufsbildende
Schule und eine Forderschule.

Einrichtung Hermsdorf Bad Klosterlausnitz

Bildungseinrichtungen:
Allgemeinbildung 2 Staatliche Grundschulen mit Hortbe- Staatliche Grundschule mit Ganz-
treuung tagsbetreuung

Staatliche Regelschule
Staatliches Gymnasium

Berufshildung Staatliches Berufsschulzentrum mit
Sonderschulen Wohnheim

Staatliche Forderschule fur geistig und
korperlich behinderte Menschen
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Einrichtung Hermsdorf Bad Klosterlausnitz
Forschung Fraunhofer Institut fir Keramische Tech-

nologien und Systeme IKTS
Sonstige Kreisvolkshochschule

Kreismusikschule

2.7.2.EINRICHTUNGEN FUR KINDER / JUGENDLICHE / SENIOREN

KINDER/JUGENDLICHE:

Folgende Einrichtungen gibt es fur Kinder und Jugendliche in beiden Kommunen:

Einrichtung

Hermsdorf

Bad Klosterlausnitz

Kindereinrichtungen:

- Integrative Kita ,Holzlandknirpse®
- Kita ,Pfiffikus”
- Kita ,Max und Moritz*

-Kita ,Knirpsenland®

Beratungsstellen / Integrative
Treffpunkte:

Begegnungsstatte der Volkssolidaritat
Jugendhaus Hermsdorf
Arbeiterwohlfahrt

KiWi - Kinder Willkommen - Kinder-
schutzdienst

Seniorenclub der ASB
Veranstaltungen der Kirchen

Veranstaltungen der Kirchen

ASB - Werkstatt fir Menschen mit
Behinderungen

Jugendclub ,K2*

Die Hortbetreuung wird in den Grundschulen abgesichert.

Spielplatze

In beiden Gemeinden gibt es eine Vielzahl von Spiel- und Bolzplatzen, die jeweils eine gute bis sehr

gute Ausstattung aufweisen.

Die Skateranlage der Innenstadt wurde verlagert und 2019 neu errichtet. Mit dem neuen Standort
gegentber dem Stadthaus wurde die Entfernung zum Jugendhaus Hermsdorf, deren Besucher den
Platz haufig nutzen, verkleinert. Die Anlage wird rege von Skatern der Kommunen und aus der Region

genutzt.

SENIOREN

Folgende Einrichtungen fiir Senioren gibt es in beiden Kommunen:

Einrichtung

Hermsdorf

Bad Klosterlausnitz

Treffpunkte:

Begegnungsstatte der Volkssolidaritat
Seniorenclub der ASB
Veranstaltungen der Kirchen

Seniorenclub Gemeinde Bad Klos-
terlausnitz
Veranstaltungen der Kirchen

Seniorenwohnen:

Seniorenresidenz Ramona Kraft GmbH
(15 Pers.)

Seniorenvilla Ramona Kraft GmbH

(7 Pers.)

ASB Wohnheim (fur 49 Pers.) - Lahnstei-
ner Stral3e

ASB Wohnstéatte (24 Pers.) - Hermann-
Danz-Stral3e

Altersgerechtes Wohnen in Wohnzeile am
Grinstadter Platz in Hermsdorf

Altersgerechtes Wohnen im ehemaligen
Wohnheim (Erich-Weinert-Stral3e, Her-
msdorf)

ASB Wohnheim (fur 129 Pers.)
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2.7.3.MEDIZINISCHE VERSORGUNG

Folgende Einrichtungen der medizinischen Versorgung gibt es in beiden Kommunen:

Einrichtung Hermsdorf Bad Klosterlausnitz
Medizinische 5 Allgemeinmediziner 3 Allgemeinmediziner
Versorgung 13 Facharzte 2 Zahnarzte

15 Zahnarzte/Kieferorthopaden 4 Heilpraktiker

3 Psychotherapeuten 3 Psychotherapeuten

3 Apotheken Apotheke
Kur- und Gesundheitseinrich- KGZ Kur- und Gesundheitszent-
tungen rum im Kurmittelhaus
Fach-Klinken ALGOS Fachklinik (Rehabilitati-

onseinrichtung zur Behandlung
chronischer Schmerzerkrankun-
gen, AHB-Klinik fiir die Indikati-
onsbereiche Orthopadie und
Rheumatologie)

Moritz-Klinik (Rehabilitation bei

allen neurologischen und orthopé-
dischen Erkrankungen, Rehabilita-
tion von Schwerstbrandverletzten)

Fachklinik Klosterwald (medizini-
sche und psychotherapeutische
Rehabilitationsbehandlungen fir
alkohol- und medikamentenabhén-
gige Menschen)
Rehabilitations-Zentrum (fur psy-
chisch erkrankte Menschen)

Im Plangebiet steht fir eine medizinische Grundversorgung eine ausreichende Anzahl an Medizinern
zur ambulanten Versorgung zur Verfugung. Eine Gemeinschaftspraxis mit zwei Augenéarzten hat sich
in den letzten Jahren angesiedelt.

STATIONARE VERSORGUNG:

Eine stationdre Versorgung kann in den nahegelegenen Krankenhéusern von Jena und Eisenberg
abgesichert werden.

2.7.4.KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

Folgende Einrichtungen gibt es in beiden Kommunen:

Einrichtung Hermsdorf Bad Klosterlausnitz

Kirche / kirchliche Einrichtun- | Evang.- Lutherische Kirche St. Salvator Evang. - Methodistische Kirche

gen: Kath.- Kirche St. Josef Evang. - Lutherische Kirche
Freie evangelische Gemeinde ,Grafe-Haus"- Bruderhof-Holzland
Neuapostolische Kirche Haus
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2.7.5.KULTURELLE UND SPORTLICHE EINRICHTUNGEN / VEREINE

Folgende Einrichtungen sind in beiden Kommunen zu finden:

Einrichtung Hermsdorf Bad Klosterlausnitz

Sportplatz, Spielanlagen, Stadion, Sporthallen, Kegelhalle, Skater- | Sporthalle der staatlichen Grund-

Sporthalle bahn, Beach-Volleyball-Anlage, Bolzplat- | schule, Sportkomplex mit Fuball-
ze, Spielplatze und Beach-Volleyball-Platz, Mini-

golf am Kurpark, Bowlingbahn mit
Minigolf, Bolzplatz, Spielplatze

Kulturelle Einrichtungen, Fest- | Kultursaal im Stadthaus, Rathaussaal, Holzlandkino
platz, Festwiese Barensaal Heimatmuseum
Festplatz (Am Rathaus) 3.700m? Flache Gemeinde- und Kur-Bibliothek
Vereinsgebaude in der Feuerwehr Holzlandsaal
Bibliothek, Galerie Kurpark und Kneipopbecken
Freibad / Erlebnisbad Freibad Kristall Sauna-Wellnesspark mit
Soletherme

Das Vereinsleben ist in beiden Orten stark ausgepragt.

Sportanlagen / Freibad

In Hermsdorf, wie auch in Bad Klosterlausnitz gibt es bereits ein gutes Angebot fir den Freizeitsport.
In der Waldsiedlung in Hermsdorf befindet sich eine Stadionanlage mit verschiedenen Platzen, die
durch den Schul- und Vereinssport gut genutzt werden. In Bad Klosterlausnitz befindet sich westlich
der Moritz-Klinik eine grolRere Sportanlage, die ebenfalls durch ortsanséassige Vereine gut genutzt
wird.

In Hermsdorf befindet sich am dstlichen Ortsrand das Freibad. Mit 25-Meter-Becken, Kleinkinder-
becken, Erlebnisbecken und breiter Wellenrutsche, aber auch Liegeweise mit Beachvolleyballplatz
und Tischtennisplatte bietet es abwechslungsreiche Angebote zur Erholung und sportlichen Betati-
gung fur alle Altersgruppen.

2.8. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

2.8.1.VERKEHR

STRASSENVERKEHR

Bundesautobahnen

Das Landesamt fur Bau und Verkehr des Freistaates Thiringen mit Sitz in Erfurt stellt die zustandige
Behorde fir die Belange der Bundesautobahnen dar. Im Plangebiet treten folgende Autobahntrassen
in Erscheinung:

BAB 4 Frankfurt a. Main - Dresden

BAB 9 Minchen - Berlin

Der Kreuzungsbereich (Verkehrsknotenpunkt) beider Autobahnen (Hermsdorfer Kreuz) befindet sich
aulRerhalb des Plangebiets.

In der Gemarkung Hermsdorf befinden sich Abschnitte der Bundesautobahne A 9 (Berlin - Munchen)
und A 4 (Frankfurt a.M. - Dresden). Durch die Gemarkung der Gemeinde Bad Klosterlausnitz verlauft
die Bundesautobahn A 9. Anschlussstellen sind Hermsdorf Ost an der A 4 und Bad Klosterlausnitz an
der A 9.

Gemal Regionalplan Ostthiringen sind die Autobahnen A 4 und A9 als européisch bedeutsame Stra-
RBenverbindungen festgelegt.

Planfestgestellte und umgesetzte Erweiterungen, wie der Ausbau der A 9 zwischen der Schleifreise-
ner Bricke und der AS Bad Klosterlausnitz, wurden in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
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GemalR § 9 Bundesfernstralengesetz durfen Hochbauten jeder Art in der Nahe der Autobahnen in
einer Entfernung von 40 m, gemessen von der befestigten Fahrbahnkante, nicht errichtet werden.
Werbeanlagen sind den Hochbauten gleichgestellt.

Bis zu einer Entfernung von 100 m von der befestigten Fahrbahnkante der Autobahn (Baubeschran-
kungszone) bedirfen Hochbauten der Zustimmung des Thiringer Landesamtes fir Bau und Verkehr.

Bundes- und Landesstralien
Fir das Bundes- und Landesstralennetz ist das Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr (TLBV)
Region Ost zustandig. Im Plangebiet verlaufen folgende Landesstral3en:

L 1070 von der AS Hermsdorf-Ost der BAB A 4 durch Hermsdorf nach Norden in Richtung
Serba/Klengel — Rauschwitz und Dornburg-Camburg

L 1073 von St. Gangloff im Siiden durch Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz nach Norden in
Richtung Eisenberg

L 1075 aus Bad Kostritz Giber Bad Klosterlausnitz nach Westen in Richtung Jena

Die L 1073 fuhrt durch die Ortslage Bad Klosterlausnitz und dient als Nord-Sud-Verbindungsachse
zwischen Hermsdorf und Eisenberg.

Mit der Umsetzung der im Regionalplan Ostthiringen und im Verkehrsentwicklungsplan 2010 benann-
ten sudlichen Ortsumgehung von Bad Klosterlausnitz (L 1075) ist aktuell nicht zu rechnen. Sie wurde
im Flachennutzungsplan auf Grund des immensen erforderlichen Eingriffs in Natur und Landschaft fur
die Trassenflhrung nicht ibernommen.

Die L 1070 (Gera - Camburg) quert das Stadtgebiet Hermsdorf zwischen den Autobahnanschlussstel-
le Hermsdorf-Ost und Bad Klosterlausnitz.

Die Landesstral3e L 1070 ist ab der A 9, Autobahnanschlussstelle Bad Klosterlausnitz im Regionalplan
Osttharingen als regional bedeutsame Stral3enverbindung eingestuft.

Die StraRenabschnitte der L 1070, der L 1073 sowie der L 1075 wurden in den letzten Jahren im vor-
handenen Bestand ausgebaut und unterhalten. Abschnittsweise wurde eine neue Fahrbahndecke
aufgebracht.

Kreisstralien

Die K 103, aus Richtung Schleifreisen mindet in der Gemarkung Hermsdorf auf den Schleifreisener
Weg (Streckenlange: ca. 400 m). Bei allen Bauvorhaben, welche Eingriffe in die Kreisstraf3e oder de-
ren Randbereiche bedingen, ist die Zustimmung des Stral3enbaulasttragers einzuholen.

KommunalstraRen
Die Erschliel3ung der Ortslagen erfolgt GUber KommunalstraRen.

Innerortliche HaupterschlieBungsstraRen (zum Teil klassifizierte Straf3en) sind:

BAD KLOSTERLAUSNITZ

Bahnhofstral3e Eisenberger Strale Geraer StralRe Kdstritzer Stral3e
Jenaische Stralle Weil3enborner StralRe
HERMSDORF
Naumburger Stral3e Geraer Stral3e Alte Regensburger Rodaer Stral3e
Am Globus SchulstralRe Stral3e Eisenberger Stral3e
Robert-Friese-Stralle
Reichenbacher Strale | BergstralRe Keramikstralie Erich-Weinert-Stral3e
Schillerstral3e Werner-Seelenbinder

StralRe

Fur die Entlastung des Stadtgebietes Hermsdorf und die ErschlieBung der Gewerbestandorte wurde
1997 in Hermsdorf eine Westumgehung gebaut. Die Siudostumgehung von Hermsdorf ist ebenfalls
fertiggestellt. Der stadtnahe Abschnitt bis zur Anschlussstelle Hermsdorf Ost (A 9) der Sudostumge-
hung, erschlie3t die Wohnbauflachen im Bereich des ehemaligen Holzwerkes sowie den geplanten
Industriegrof3standort Hermsdorf Ost 111

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung treten sowohl in Hermsdorf als auch in Bad Klos-
terlausnitz diverse Parkplatze und Garagenanlagen in Erscheinung.
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SCHIENENVERKEHR

Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz haben einen gemeinsamen Bahnhof in
der Gemarkung Hermsdorf.

Uber den Bahnhof sind Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz tiber die Mitte-Deutschland-Verbindung an
das Schienennetz angebunden. Der Bahnhof Hermsdorf-Klosterlausnitz wurde bereits saniert.

Ein GroRteil des OPNV in Richtung der Oberzentren Jena und Gera wird mithilfe des Schienenver-
kehrs abdeckt. Direkte Verbindungen bestehen nach Erfurt, Jena, Gera, Weimar, und Géttingen.

Dem Bahnhof Hermsdorf- Klosterlausnitz sind ein Busbahnhof und ein groRBraumiger Parkplatz vorge-

lagert. Die Schnittstelle zwischen MIV (motorisiertem Individualverkehr) und OPNV per Bus und Bahn
ist ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt.

FLUGVERKEHR

Das Planungsgebiet wird nicht vom Bauschutzbereich eines zivilen Landesplatzes betroffen. Durch
den Flugverkehr ist keine Einschrankung zu erwarten.

Der internationale Flughafen Erfurt-Weimar ist ca. 85 km von Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz ent-
fernt (erreichbar Gber A 4 und A 71).

Der Verkehrslandeplatz Jena-Schodngleina befindet sich ca. 14 km westlich von Hermsdorf und Bad
Klosterlausnitz entfernt (erreichbar Gber L 1075). Internationale Flughafen sind in Leipzig (ca. 70 km,
erreichbar Uber A 9) und in Erfurt (ca. 85 km, erreichbar tber A 4 und A 71). In der Umgebung liegt
zudem der Flugplatz Gera-Leumnitz (ca. 25 km 06stlich) und der Regionalflugplatz Altenburg-Nobitz
(ca. 60 km ostlich).

Hinweise:

- AuRerhalb von Bauschutzbereichen durfen gemaf § 14 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) Bau-
werke und Anlagen, die eine Hohe von 100 m Uber der Erdoberflache Gberschreiten, nur mit Zu-
stimmung der Luftbehérde errichtet werden.

- Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m Hohe auf nattrlichen oder kinstlichen Bodenerhe-
bungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100 m die Hohe der héchsten Bodenerhe-
bung im Umkreis 1,6 km Halbmesser um die fir die Anlage vorgesehene Bodenerhebung Uber-
ragt.

- Die notwendige luftverkehrstechnische Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen.

- Eigentumer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne des § 15
Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, DAmme sowie andere Anlagen und Geréte), die die
oben genannten nach § 14 LuftvVG zulassigen Hohen nicht Uberschreiten, haben entsprechend
des § 1616 a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass Bauwerke und Gegenstéande in geeigneter
Weise gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforder-
lich ist.

- Sofern Vorhaben eine Hohe von 20 m tGber OK Gelande lberschreiten missen sie vom Thiringer
Landesverwaltungsamt beziglich einer eventuell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16 LuftvVG
Uberpruft werden. Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor
Aufstellung von Kréanen eine separate Antragstellung notwendig.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Zustandiges Unternehmen im Bereich des Regionalverkehrs mit Bussen ist die JSE Verkehrsgesell-
schaft mbH.

Das Plangebiet ist flichendeckend an den OPNV angebunden. Die Méglichkeit des Taxiverkehrs be-
steht ebenfalls.

Dem Bahnhof Hermsdorf-Bad Klosterlausnitz ist der Busbahnhof vorgelagert. Diesem Verkehrskno-
tenpunkt sind 100 PKW-Stellplatze zugeordnet.
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Das Stadtgebiet Hermsdorf wird durch 13 Bushaltestellen fir den Linien- und Schilerverkehr bedient.
In Bad Klosterlausnitz gibt es 6 Bushaltestellen. Stadtroda, Eisenberg, Kahla und weitere Stadte sind
durch die Buslinien giinstig zu erreichen.

Im Verkehrskonzept Bad Klosterlausnitz (2011) wird auf eine ErschlieBungslicke in der Haltestellen-
abdeckung am Markt in Bad Klosterlausnitz hingewiesen.

Im Zuge des Ausbaus Jenaische StralRe erfolgte eine Prifung zur Ausweisung einer Bushaltestelle
auf dem Markt. Aus verkehrstechnischen Griinden ist dies aber nicht méglich. Der Haltestellenbedarf
wird in der Eisenberger StraRe und Jenaischen StralRe gedeckt.

RUHENDER VERKEHR

Im offentlichen Raum stehen verschiedene Parkplatze und stralRenbegleitende Stellplatze zur Verfi-
gung.

Im Stadtgebiet Hermsdorf gibt es folgende Parkplatze
- Parkplatz - am Rathaus
- Parkplatz - am Stadthaus
- Park and Ride - Platz Bahnhof / Busbahnhof
- Parkplatz SchulstralRe
- Parkplatz Schwimmbad
- Parkplatz nordlich Grunstadter Platz
- Parkplatze entlang der StralRen

Im Gemeindegebiet von Bad Klosterlausnitz gibt es folgende offentliche Parkplatze

- Képpe-Parkplatz (am Kurpark)

- Parkplatz Jenaische StralRe / Abzweig ,Koppe*
Innerhalb der bebauten Ortslage von Bad Klosterlausnitz gibt es folgende gréReren PKW-Stellplatze,
die den jeweiligen Nutzungen zugeordnet sind:

- Parkplatz Moritzklinik (privat)

- Parkplatz Algosklinik (privat)

- Parkplatz Klosterwaldklinik (privat)

- Parkplatz am Kristallbad (privat)

- Parkplatz am Gemeindezentrum

Der ,Képpe-Parkplatz* wird fur den Parkplatzbedarf der Kureinrichtung Kurpark/Besucherverkehr be-
noétigt und wurde in 2022 mit 50 PKW Stellplatzen ausgebaut. Der restliche Bedarf an PKW-
Stellplatzen fur die Kureinrichtung Kurpark wird mit dem Potential des Waldparkplatzes gedeckt.

Ausgebaut wurde der Parkplatz Jenaische StralRe /Abzweig ,Koppe“, vor dem ,Koppe“-Parkplatz ge-

legen. Die 37 bereits ausgebauten PKW-Stellplatze sind zum Teil den Nutzungseinrichtungen ,Holz-
landsaal“ und der Kindereinrichtung zugeordnet.

SONSTIGE WEGE / RADWEGE / WANDERWEGE / REITWEGE

Im Plangebiet treten verschiedene Forst-, Feld- und Wiesenwege in Erscheinung, die durch Wanderer
und Radfahrer genutzt werden. In den FNP erfolgte die Ubernahme der Hauptrad-, Hauptwander-
bzw. Hauptreitwege.

Der Raum verflgt mit den touristischen Segmenten Wandern (Uberregionaler Thiringenweg, Wan-
dergebiete Thuringer Holzland, Mihltal, Zeitzgrund und Saaletal im Umfeld), Radwandern (uberregio-
nale Radweg: Radfernweg Thiringer Stadtekette) attraktive Freizeitmdglichkeiten. Reiterhéfe gibt es
in den Gemarkungen Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz nicht. Im Gebiet gibt es nur wenige Reitwe-
ge. Sie befinden sich an der sudlichen Gemarkungsgrenze im Kirchenholz, an der westlichen Grenze
ndrdlich des Zeitzbachgrundes, nérdlich von Bad Klosterlausnitz und an der dstlichen Grenze in Héhe
der Kochwinkelgasse.

wichtige Wegebeziehungen / Wanderwege neben den uberértlichen Wander- und Radwegen:
Kurterrainweg 1 und 2 (Rundwege vom Kurpark ausgehend)

Nordic walking 1 — 6 (befinden sich teilweise auRerhalb der Gemarkung Bad Klosterlausnitz)
Naturlehrpfad, parallel zur Jenaischen Stral3e
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Im Bereich der Krimme bis zur Einmindung Birkenlinie handelt es sich ebenfalls um eine wichtige
fuBlaufige Verbindung in Richtung Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf. Auf den Handlungsbedarf zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Ful3ganger und Radfahrer im Bereich Kreuzung Krimme,
auch in Verbindung mit der Sicherung des Schulweges Bad Klosterlausnitz -Birkenlinie bis zur Regel-
schule und Gymnasium Hermsdorf wird jedoch ausdriicklich hingewiesen.

Angrenzend an das Stadtgebiet Hermsdorf gibt es verschiedene Wanderwege. Diese werden Uber-
wiegend durch die 6rtliche Bevélkerung als Naherholungsraum genutzt. Besonders bedeutsam ist das
Wanderwegenetz im Zeitzgrund. Entlang des Wegenetzes findet man verschiedene Miihlen, die heute
als Gaststatten und Reiterhdfe umgebaut und von Wanderern zur Rast genutzt werden.

Der Radverkehr wird innerorts auf den vorhandenen Verkehrsflachen abgewickelt. Separate Radwege
existieren aufgrund der teilweise beengten Stralenraumprofile nicht und sind auch nicht umsetzbar.

2.8.2. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

TRINKWASSERVERSORGUNG

Zustandiges Unternehmen fir die Trinkwasserversorgung ist der ZWA Holzland mit Sitz in Hermsdorf.
Die offentliche ErschlieBung ist grundsatzlich gesichert.
Die Thuringer Fernwasserversorgung verfugt tber keine Anlagen im Plangebiet.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llI.

Nach § 52 WHG kann die Untere Wasserbehorde in Wasserschutzgebieten Handlungen und Malf3-
nahmen untersagen, wenn diese auf das Gewasser (Grund- und Oberflachenwasser) einwirken oder
einwirken kdnnen und dadurch der Bestand einer Wasserversorgungsanlage geféahrdet wird.

Ge- und Verbote richten sich nach den geltenden WSG-Festsetzungsbeschlissen i.V.m. der TGL
24348 vom April 1970 bzw. den aktuellen Normen und Richtlinien.

Bei Hoch- und Tiefbauarbeiten im Grundwasser unterliegt dies dem Regelungsbedarf des § 49 WHG
i.V.m. 8 50 TharwG, wonach Arbeiten die so weit in den Untergrund reichen, dass sie unmittelbar
oder mittelbar auf das Grundwasser einwirken kénnen und eine Beeintréachtigung desselben nicht
ausgeschlossen werden kann, rechtzeitig (6 Wochen) vor ihrem Beginn der zustandigen Wasserbe-
horde anzuzeigen sind. Aul3erdem ist fur Gewasserbenutzungen i. S. des § 9 WHG eine wasserrecht-
liche Erlaubnis gemaf § 8 WHG erforderlich.

Léschwasser:

Die Loschwasserversorgung der beiden Kommunen erfolgt Gberwiegend Uber das Trinkwassernetz.
Uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz steht die Léschwasserversorgung nicht tiberall all-
umfassend zur Verfigung. Die Loschwasserversorgung ist flr den gro3ten Teil des bebauten Gebie-
tes gesichert. Zweckvereinbarungen zwischen den Kommunen und dem ZWA Holzland liegen vor.
Ausgenommen ist der Industrie- und Gewerbepark ,Muna“. Dort gibt es zwei Léschwasserzisternen
(200m:3 und 400m3).

Konkrete Versorgungsliicken sind in der Ortslage Bad Klosterlausnitz nicht bekannt.

Gem. Ldschwasserhydrantenplan, Stand Nov. 2022 ist der Grundschutz mit 48m3/Std. gesichert. Zu-
satzliche Loéschwasserentnahmestellen sind am Gondelteich (Kostritzer Str., ca. 18.000 m3) und Brau-
ereiteich (Forststr., ca. 3.500 m3) vorhanden.

In der Birkenlinie stehen Feuerldschhydranten mit 96m3/Std. im 300m-Bereich zur Verfigung. Die
Feuerldéschversorgung neuer Wohn- und Sondergebietsflachen sind im Rahmen der B-Planung zu
klaren.

Nach Auswertung des Léschwasserhydrantenplan der Stadt Hermsdorf durch die drtliche Feuerwehr,
steht in Hermsdorf ebenfalls ausreichend Léschwasser zur Verfiigung.

Weitere unabhangige Loschwasserversorgungseinrichtungen befinden sich:

In Hermsdorf - Loschwasserentnahmestelle: Freibad mit 96 m3

Hinweise:

1.1. GemaR den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen.

Der Loschwasserbedarf richtet sich nach:
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- der Bauart der Gebaude

- der Anzahl der Vollgeschosse und

- der Geschossflachenzahl u./o. Baumassenzahl

Fir eine Bebauung mit feuerbestandiger oder feuerhemmender Umfassung und harter Bedachung
ergibt sich ein Léschwasserbedarf fiir:

- Dorfgebiete: 800 I/min (48m?3/h) bzw. 1600 I/min (96 m3/h),

- allgemeine Wohngebiete: 800 I/min (48m3/h) bzw. 1600 I/min (96 m3/h),

- Mischgebiete: 800 I/min (48m3/h) bzw. 1600 I/min (96 m3/h),

- Gewerbegebiete: 1600 I/min (96m3/h),

- Sondergebiete: 800 I/min (48m?3/h) bis 3200 I/min (192 m3/h),

1.2. Das Loschwasser ist fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

1.3. Kann das Ldschwasser nicht in vollem Umfang aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereitge-
stellt werden, kénnen auch unabhangige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn diese héchstens
300 m von den Gebauden entfernt sind. Als Einrichtung fur die unabhéngige Loschwasserversorgung
kommen

- Loschwasserteiche (DIN 14210)

- Léschwasserbrunnen (DIN 14 220)

- Unterirdische Loschwasserbehélter (DIN 14230)

in Frage.

Regenrickhaltebecken sind fir die Bereitstellung von Léschwasser nicht geeignet.

1.4. Bei Einbau von Hydranten fur Feuerléschzwecke gemall DIN 3221 in das offentliche Wasserver-
sorgungsnetz darf deren Abstand untereinander héchstens 100 m betragen.
Der Anlage von Uberflurhydranten ist dabei der Vorzug zu geben.

2. Flachen fur die Feuerwehr

Fir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufahrts- und Bewegungsflachen zu schaffen. Die
geplanten StralRen miussen den Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Fas-
sung 2007/2009) entsprechen.

3. Weiterreichende Forderungen
Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus den Nutzungsarten der Gebédude und aus der Baube-
schreibung etc. ergeben kénnen, wird gesondert im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens (Pro-
jektprifung) Stellung genommen.

ABWASSERENTSORGUNG

Zustandiges Unternehmen Abwasserbeseitigung ist der ZWA Holzland mit Sitz in Hermsdorf. Die 6f-
fentliche ErschlieBung ist grundsétzlich gesichert. Die Abwasserableitung erfolgt Uber die offentliche
Kanalisation bzw. zu einem geringen Teil Gber separate Kleinklaranlagen. Nur die Siedlung am Bahn-
damm in Bad Klosterlausnitz ist aktuell noch nicht an eine zentrale Klaranlage angebunden.

Fur das Gebiet der Kommunen, gibt es ein Abwasserbeseitigungskonzept (4. Fortschreibung), das im
April 2021 beschlossen wurde. Dieses bildet die Grundlage flr die weitere Planung.

In der Stadt Hermsdorf befindet sich sidlich der Bahnanlage eine Klaranlage, welche der Abwasser-
aufbereitung der Stadt Hermsdorf sowie der Bauflache der Birkenlinie und das Gewerbegebiet ,An der
Krimme* von Bad Klosterlausnitz dient. Die bestehende Klaranlage wurde 1996 errichtet und fur ei-
nen Anschlusswert von 26.000EGW ausgelegt. Sie ist gut ausgelastet.

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz ist an eine neue Abwasseraufbereitungsanlage angebunden, wel-
che sich ostlich der Ortslage am Eingang des Mihltales befindet. An diese Anlage ist auch die Ge-
meinde WeiRenborn angeschlossen.

Laut 4. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes ist ein kinftiger Investitionsbedarf vor-
rangig fur den Anschluss der Siedlung am Bahndamm in Bad Klosterlausnitz an die zentrale Klaranla-
ge fur das Jahr 2025 vorgesehen.

Erforderlich sind auch Sanierungsarbeiten an der Klaranlage in Hermsdorf sowie im Abwasserpump-
werk Tridelta.
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Einzelstandorte, die dauerhaft nicht an die zentrale Abwasserbehandlungsanlage anschliebar sind,
bedirfen fur die Einleitung in Grund- oder Oberflachenwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die-
se Verfahren sind bei der Unteren Wasserbehérde separat zu fuhren.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Netzbetreiber im Rahmen der Elektroenergieversorgung der Gemeinde Bad Klosterlausnitz sowie des
Umspannwerkes in Hermsdorf ist die TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG mit Sitz in Erfurt.
Im Planungsgebiet betreiben die Stadtwerke Jena Netze GmbH Mittelspannungsfreileitungen und
-kabel, Trafostationen, Niederspannungsfreileitung und -kabelanlagen. Die Stadtwerke Energie Jena-
PdRneck GmbH besitzt keine Stromversorgungsanlagen im Planungsgebiet.

Im ausgewiesenen Bearbeitungsbereich befinden sich Elektroenergieanlagen der TEN Thiringer
Energienetze GmbH 81 Co. KG. Dabei handelt es sich in Bad Klosterlausnitz um Mittelspannungsfrei-
leitungen, Mittelspannungskabel, Trafostationen, Niederspannungsfreileitungen, Niederspannungska-
bel und Kabelverteiler.

In Hermsdorf betreibt die TEN ein Umspannwerk, Hochspannungsfreileitungen, Mittelspannungsfrei-
leitungen, Mittelspannungskabel und LWL-Trassen.

Ebenfalls befinden sich im Plangebiet Kabel- und Freileitungsanlagen der Stadtwerke Energie Jena-
P6lRneck GmbH.

Folgende Hinweise gelten fir Stromversorgungsanlagen:

Bei Arbeiten im Bereich von Freileitung und beim Kabelbau sind die notwendigen Schutzabstande
nach den giltigen Normen und Vorschriften zu gewahrleisten sowie die Unfallverhitungsvorschriften
und die Richtlinie fur die Planung zu beachten.

Bei Freileitungen ist das Unterschreiten der Schutzabstande technologisch auszuschlieGen. Die
Standsicherheit der Leitungsstitzpunkte darf nicht beeintrachtigt werden. Die Masten der Freileitung
mussen fir Wartungs- und Inspektionsarbeiten jederzeit zugénglich sein.

110 kV-Doppelleitungen:

Der Planungsraum wird von der 110-kV-Doppelleitung UW Weida - UW Hermsdorf 1 + 2 tangiert. Die-
se 110-kV-Leitung ist dinglich gesichert und wird auch kinftig fir die Gewahrleistung der Energiever-
sorgung im Raum Thiringen bendétigt. MaRnahmen die den Betrieb, die Wartung sowie die Stoérungs-
beseitigung betreffen missen jederzeit mdglich sein.

Folgende Hinweise gelten fur 110-kV-Stromversorgungsanlagen:
Bei Arbeiten im Bereich der 110 kV Freileitungen sind die notwendigen Schutzabsténde fir Freileitun-
gen nach den gultigen Vorschriften einzuhalten.

GASVERSORGUNG

Netzbetreiber im Rahmen der Gasversorgung ist die TEN Tharinger Energienetze GmbH & Co. KG
mit Sitz in Weida.

Folgende Hinweise gelten bei Gasversorgungsanlagen:
Bei der Ausfuihrung von BaumalRnahmen im Bereich von Gasversorgungsanlagen sind die Bestim-
mungen der glltigen Vorschriften und Normen einzuhalten.

FERNWARMEVERSORGUNG

Die job, Jenaer Objektmanagement- und Betriebsgesellschaft mbH betreibt ein Heizkraftwerk und ein
Fernwarmenetz im Bereich der Stadt Hermsdorf sowie in der Gemeinde Bad Klosterlausnitz. In Her-
msdorf sind entsprechende Gebiete fur die Nutzung mit Fernwdrme vorgesehen. In diesen Bereichen
hat die job, Jenaer Objektmanagement- und Betriebsgesellschaft mbH die Fernwarmeversorgung
ausgebaut.

Neben der Waldsiedlung in Hermsdorf werden auch die Uberwiegenden Teile des Industriegebietes
»Iridelta" (Industriepark) mit Fernwérme versorgt.
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Es befinden sich im Plangebiet erdverlegte Fernwarmeleitungen, oberirdisch verlegte Fernwarmelei-
tungen (Stitzen- und Sockelleitungen), Heizkanéle) der job Jenaer Objektmanagement- und Betriebs-
gesellschaft mbH.

FERNMELDEVERSORGUNG

Zusténdiges Unternehmen fir die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom AG mit
Sitz in Erfurt.
Im Plangebiet befinden sich zudem Fernmeldekabel der Stadtwerke Jena Netze GmbH.

Das Gebiet unterliegt einer vollstandigen fernmeldetechnischen Versorgung. Die Leitungsbesténde
wurden sowohl unterirdisch wie auch Uberirdisch verlegt.

Verkabelungsarbeiten erfolgen gegenwaértig in Bereichen, in denen Bedarf durch Neubaumafinahmen
erkennbar ist.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Phasen geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Im Planungsgebiet befinden sich Leitungen der Thiringer Netkom sowie der Thuringer Energie AG.

Die Stadt Hermsdorf sowie das Jugendwaldheim Bad Klosterlausnitz (BP “MUNA®) sind an das LWL-
Leitungsnetz (Lichtwellenleiter) angebunden.

ABFALLENTSORGUNG

Entsprechend des § 10 der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen—
Abfallwirtschaftssatzung (AbfWS) des Saale-Holzland-Kreises besteht im Plangebiet ein Anschluss-
und Benutzungszwang der privaten Haushalte und anderen Herkunftsbereiche als Haushaltungen an
die offentliche Abfallversorgung.

GemalR 8 7 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes betreibt der SHK in Abstimmung mit einigen Zentren
Kommunale Werkstoffhtfe zur Abfallvermeidung. In Hermsdorf ist ein Wertstoffhof flr Griinschnitt auf
der Flache des Bauhofes am Bahnhof eingerichtet. Der Wertstoffhof ist ausreichend.

WINDENERGIE

Die Errichtung von Windkraftanlagen soll in den im Regionalplan Ostthiringen ausgewiesenen Vor-
ranggebieten zur Nutzung von Windenergie erfolgen. Der Regionalplan wurde dahingehend bereits
Uberarbeitet. Es erfolgte die Genehmigung der vorgezogenen Anderung des ,Sachlichen Teilplans
Windenergie“ (Thuringer Staatsanzeiger 52/2020). Der Sachliche Teilplan Windenergie wurde am
inzwischen in Kraft gesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass die Ausweisung von Vorranggebieten fir die Windenergieanlagen
klnftig durch die Regionale Planungsgemeinschaft im Regionalplan erfolgen wird.

Bislang sind im Planbereich des FNP Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz keine Vorranggebiete Wind-
energie ausgewiesen. Im Nahbereich wurden die Vorranggebiete W-6 Kraftsdorf und W-20 Eineborn/
St. Gangloff ausgewiesen.

Die Kommunen sehen keinen zuséatzlichen Bedarf. Es werden somit keine Standorte oder Sonderge-
biete fur Windenergie innerhalb des Plangebietes von Bad Klosterlausnitz und Hermsdorf festgelegt.

SOLARENERGIE

Die Bedeutung der Solarenergie als Energielieferant im Bereich der erneuerbaren Energien hat konti-
nuierlich zugenommen. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) orientiert sich hierzu auf raumver-
tragliche Standorte und macht Uber unterschiedliche Einspeisevergitungen entsprechende Vorgaben.
Seit dem Inkrafttreten des novellierten Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) am 01.01.2009 (mit Be-
schluss vom 06.06.2008) sind grofflachige Photovoltaik-Freiflichenanlagen als Gegenstand der
Raumordnung von Bedeutung.
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In Ermangelung eines entsprechenden Auftrages im Landesentwicklungsprogramm an die Regional-
planung kann keine Ausweisung mdglicher Gebiete zur Nutzung von Solarenergie im Regionalplan
erfolgen. Ein genereller Ausbau der Solarnutzung wird fir Ostthiiringen jedoch in jedem Fall ange-
strebt. Dabei sieht der Regionalplan Ostthurringen folgendes vor:

,Die Nutzung solarer Strahlungsenergie soll bevorzugt auf Siedlungsflachen (Dachflachen, Fassaden,
Brachflachen etc.) erfolgen. Hierbei sollen Konflikte mit der Hauptnutzung der Flache und mit Belan-
gen des Denkmalsschutzes vermieden werden.”

Auch aus den Zielvorgaben der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB 2017 in der aktuellen Fas-
sung) geht hervor, dass bei der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke auch eine Verant-
wortung fur den Klimaschutz besteht. Klimaschutzbezogene MaRnahmen sind “stadtebaulich erforder-
lich” und kdnnen damit auch “stadtebaulich begriindet” sein.

Im Gegensatz zu den Windenergieanlagen sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht im Sinne des
§ 35 Abs. 1 BauGB im Auf3enbereich privilegiert. Dadurch soll der rdumliche Zusammenhang mit den
Siedlungsgebieten erhalten und die Landschaftszersiedlung vermieden werden. Im Rahmen der Bau-
leitplanung kann eine Gemeinde die Standorte bestimmen, auf denen Freiflachenanlagen errichtet
werden sollen. Damit obliegt der Kommune die Planungshoheit, durch entsprechende Bebauungspla-
ne Photovoltaik-Freiflachenanlagen zuzulassen. Einen Rechtsanspruch auf einen Bebauungsplan gibt
es nicht und kann auch nicht vertraglich geschaffen werden (vgl. 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Das Baugesetzbuch (8§ 5 Abs.2 BauGB) enthdlt zur Reglung im Flachennutzungsplan keine spezielle
Darstellung fir den Klimaschutz, ergdnzende Darstellungen sind moglich soweit sie durch Bebau-
ungsplane (8 9 Abs.1 BauGB) umsetzbar sind.

Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz mdchten sich explizit flr die Nutzung von

Solarenergie aussprechen. Es sind bereits einige Flachen-Anlagen im Gemeindegebiet von Bad Klos-
terlausnitz vorhanden. Weitere Flachenanlagen sind jedoch nicht gewiinscht.

AMTLICHEN FESTPUNKTE

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes befinden sich amtliche Festpunkte:
21 Lagefestpunkte und 15 Hohenfestpunkte

Die ungeféhre Lage dieser amtlichen Festpunkte ist der folgenden Ubersichtskarte zu entnehmen
(rote Punkte):
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webAtlas M. ca. 1:18385 - abgegebene FP mit rotem Kreis

Quelle: Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich P63neck

Aufgrund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte besonders zu schiitzen. (Thiringer Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)).
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Im weiteren Verlauf der Planungen kénnen bei Bedarf vom Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Katasterbereich P6l3neck, die genauen Festpunktnachweise zusendet werden.

2.9.WIRTSCHAFT

Die zentrale Lage in Mitteldeutschland sowie die gute verkehrstechnische Anbindung (Schienennetz
und Autobahnen) haben einen positiven Effekt auf die anséassigen Unternehmen in Hermsdorf und

Bad Klosterlausnitz.

Ubersicht der vorhandenen Unternehmen nach Handels- und Dienstleistungsbereichen sowie Gewer-

begruppen:

Lfd.-
Nr.:

Branche

Anzahl der Unternehmen

Handel / Dienstleistung

Bad Klosterlausnitz Hermsdorf
1. Friseur / Kosmetik / FuBpflege 12 20
2. Tankstelle 1 10
3. Apotheken 1 3
4. Zeitarbeitsfirmen / Personaliiberlassung 0 3
5. Hausmeisterservice aller Art 10 10
6. Bestattungsinstitut 0 2
7. ambulante Handler 1 2
8. Versicherungs- und Finanzdienstleistungen 11 43
9. KFZ-Handel (teilweise mit Service) 8 14
10. Reiseunternehmen / Reisebiiro 2 7
11. Unterhaltungsbranche 10 22
12. Computer- / Werbebranche 20 23
13. Handelsvertreter / Internethandel 11 15
14 Handel mit Lebensmitteln / Getranken 1 25
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15 sonstige Einzelhandelsunternehmen 20 75
(t&glicher u. spezialisierter Bedarf)

16. soziale Dienstleistungen / Fitnessangebote / Gesund- 13 19
heitsbranche

17. Wohnungsgesellschaften / Genossenschaften 0 3

18. Fahrschulen 2 1

19. sonstige Handels- und Dienstleistungsunternehmen 54 116
Gesamtanzahl 177 413

Summer aller Handels- und Dienstleistungsunter-
nehmen

590

Angaben gemal Gewerbeliste der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf (Stand 2021/2020)

Ubersicht der vorhandenen Unternehmen nach Handwerks- und Gewerbebetrieben:

Lfd.- |Branche Anzahl der Unternehmen
Nr.:

Gewerbe / Handwerk

Bad Klosterlausnitz Hermsdorf

1. Fleischerei 0 1
2. Backerei 0 2
3. Baubranche 12 50
4, Dachdecker 0 2
5. Heizung / Sanitar 2 3
6. Tischler / Zimmerei 5 9
7. KfZ-Werkstatt 0 4
8. Gutertransport / Nahverkehr 5 20
9. Elektriker / Elektronikbranche 3 15
10. Schlosserei / Metallbau 1 16
11. Landschaftspflege / Gartenbau 5 7
12. sonstige Handwerks- und Gewerbeunternehmen 11 17

Gesamtanzahl 44 146

Summer aller Handwerks- und Gewerbebetriebe

190

Angaben gemal Gewerbeliste der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf (Stand 2021/2020)

Angaben zu den Arbeitsplatzen sind nicht mdglich. Daten stehen nicht zur Verfligung.

2.9.1.LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Landwirtschaft:

Zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung der gewachsenen Kulturlandschaft ist eine nachhaltige Land-
bewirtung eine wichtige Voraussetzung. Dies erfordert zum einen die Existenzsicherung bestehender
landwirtschaftlicher Betriebe und zum anderen auch eine Anpassung an die dkologischen Erfordernis-
se.

Die Landwirtschaft nimmt im Planungsraum eine eher untergeordnete Rolle ein. Entsprechend belauft
sich 2021 der Anteil landwirtschaftlicher Flachen auf ca. 12,8 % (308 ha) der Gesamtflache
(2.408 ha). Im Gegensatz dazu liegt der Waldanteil bei 57,6 % (1.387 ha).

GroRere landwirtschaftliche Nutzflachen liegen in der sudostlichen Hermsdorfer Gemarkung sowie
Ostlich der Gemeinde Bad Klosterlausnitz.

Gemal Angaben des Statistischen Landesamtes stellt sich die landwirtschaftliche Nutzflache in dem
Gebiet des Planungsraums wie folgt dar:

Jahr Landwirtschaftsflache in ha Landwirtschaftsflache in ha Landwirtschaftsflache in ha
- Gesamt - Hermsdorf - Bad Klosterlausnitz

2000 461 ha 305 ha 156 ha

2004 456 ha 304 ha 152 ha
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2010 427 ha 276 ha 151 ha
2015 410 ha 264 ha 146 ha
2020 312 ha 207 ha 102 ha
2021 308 ha 206 ha 102 ha

Der Anteil der landwirtschaftlichen Flache ist bis zum Jahr 2004 weitestgehend konstant geblieben. Ab
dem Jahr 2005 nahm insbesondere in der Gemarkung Hermsdorf die landwirtschaftliche Flache ab
(verstarkt 2018 und 2019). Die abnehmende Zahl resultiert hauptséchlich aus der Erschlieung gréRe-
rer Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt Hermsdorf sowie aus dem Ausbau der BAB 4 und 9.

Im Planungsraum befindet sich folgendes Vorbehaltsgebiet fiur die Landwirtschaft: Ib-63 - Bad Kloster-
lausnitz / Tautenhain (6stlich von Bad Klosterlausnitz).

Die Agrargenossenschaft Hermsdorfer Kreuz eG ist im Gebiet anséssig. Der Sitz ist in St. Gangloff.
Die Stallanlagen der AG, die zur Tierhaltung genutzt werden, befinden sich im Oberndorfer Weg in
Hermsdorf. Die angrenzenden Flachen dienen als Weideland oder werden ackerbaulichen genutzt.
Ein weiterer grol3erer Agrarbetrieb sowie mehrere Unternehmen im Haupt- und Nebenerwerb bewirt-
schaftet Flachen im Plangebiet.

Die im Planungsraum vorhandenen Feldwege werden nicht nur zur landwirtschaftlichen ErschlieRung
genutzt, sondern dienen auch der wohnortnahen Erholung und Freizeit sowie dem Tourismus in der
Region (Wandern, Radfahren, Reiten).

Forstwirtschaft:
Waldflachen haben eine bedeutende 6kologische Schutzfunktion innerhalb der Tier- und Pflanzenwelt.
Sie dienen als Naherholungsraum der Bevolkerung (Wandern, Radfahren) und sind langfristig zu si-
chern. Der gesamte Gehdlzbestand sowie innerdrtliche Grinbestande sind bedeutsam fur die lufthy-
gienische Regeneration, den klimatischen Ausgleich und besitzen gleichzeitig einen hohen Wert fir
die Wohnqualitat.

Folgende Ziele kénnen definiert werden:

e Fortflhrung des Waldumbaus in naturnahe und leistungsstarke Wéalder

e Forderung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion durch geeignete forstwirtschaftliche
MaRnahmen
Erhaltung der artenreichen Wildfauna
Erhdhung des Laubholzanteils und damit Senkung des Nadelholzanteils,
Entwicklung gestufter Waldrander und Verhinderung von Begradigungen an diesen
Schutz des Waldes als bedeutender Ort fir den Klima-, Landschafts- und Trinkwasserschutz
Ausbau des Wander- und Radwegenetzes fur den ,sanften Tourismus® durch die Nutzung der
vorhandenen Waldwegesysteme

Die forstwirtschaftliche Flache betragt im Jahr 2021 1.387 ha (Hermsdorf: 108 ha, Bad Klosterlaus-
nitz: 1.279 ha) und nimmt somit fast 60 % des gesamten Planungsraums ein. Insbesondere die Ge-
markung Bad Klosterlausnitz ist waldreich.

In Bad Klosterlausnitz grenzen die zusammenhangenden Waldflachen westlich und 6dstlich an das
Stadtgebiet an.

Innerhalb der Gemarkung Hermsdorf gibt es eine groRere zusammenhangende Waldflache, das Kir-
chenholz. Dieses befindet sich stidéstlich des Autobahnkreuzes. Im Stadtgebiet befinden sich einige
kleinere Waldflachen. Ostlich der Klaranlage grenzt ein weiteres groRReres Waldgebiet an. Ebenso in
Richtung Schleifreisen. In Hermsdorf ist die Forstwirtschaft, ausgenommen das Kirchenholz, ein eher
untergeordneter Wirtschaftsfaktor.

Verwaltung und Pflege der Forstbestande erfolgt durch das Forstamt Jena-Holzland mit Sitz in Stadt-
roda und die Hatzfeld-Wildenburgische Verwaltung (gré3ere Gebeite in der siiddstlichen Gemarkung
Bad Klosterlausnitz).

Die Waldbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der Forsteinrichtung, in der fir einen Zeitraum von
10 Jahren die Bewirtschaftung der einzelnen Bestande vorgegeben ist. Diese Bewirtschaftung ist
nachhaltig und nach Aussagen des Forstamtes in Summe bisher mit einem stetigen Vorratsaufbau
verbunden. Die Bewirtschaftung der Waldbesténde ist Grundlage fur einen langfristigen Waldumbau.
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Die Ausweisung raumbedeutsamer Gebiete fiir die Forstwirtschaft erfolgt im Regionalplan Ostthiirin-
gen Uber die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung sowie durch die
Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Waldmehrung. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
zur Waldmehrung befinden sich nicht im Gebiet. Hingegen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur
Freiraumsicherung ausgewiesen (RP-OT, 4.4 Forstwirtschaft).

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorien-
tierten Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie der
Landschaftsbilder.

Folgende Vorranggebiete Freiraumsicherung liegen im Planungsraum (Z 4-1):
e FS-31 — Am Schwertstein, Himmelsgrund, Eleonorental, Ganseberg bei Bad Kostritz (6stlich
von Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz)
e FS-70 — Holzland, An den Ziegenbdcken, Rote Pfitze, Alltenrodaer Grund, Hainspitzer See
(ndrdlich von Hermsdorf und nordwestlich von Bad Klosterlausnitz)
e FS-73 — Zeitzgrund, Teufelstal, Hermsdorfer Moore

Folgende Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung liegen im Planungsraum (G 4-6):
e fs-50 — Holzland zwischen Hermsdorf, Eisenberg und Tautenhain, Raudatal (zwischen Her-
msdorf und Bad Klosterlausnitz sowie gstlich von Hermsdorf)
o fs-59 — Westliches Holzland, Zeitzgrund, Nebentédler und umgebende Walder (westlich von
Hermsdorf)
o fs-60 — Teufelstal, Nebentaler und umgebende Walder (stdlich von Hermdsorf)
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2.9.2. GEWERBE/ HANDWERK, DIENSTLEISTUNG

Bad Klosterlausnitz

Besonders kleine und mittelstandische Betriebe pragen die Wirtschaft in Bad Klosterlausnitz. Die wirt-
schaftlichen Schwerpunkte sind die Dienstleistungsbranche, das verarbeitende Gewerbe sowie der
Handel. Vor allem Gaststatten und Beherbergungsbetriebe, Holz- und Metallverarbeitungsbetreibe
sowie allen voran die medizinischen Kur- und Rehabilitationseinrichtungen sind hierbei zu nennen.

GrolRere Gewerbeflachen sind an den Ortsrandern angesiedelt. Diese sind im stdlichen Gemeinde-
gebiet konzentriert. Die Auslastung der Industrie- und Gewerbegebiete liegt zwischen 50% und 100%.

Gesamtflache | Belegte Flache | Freie Flache | Auslas-
tung
Industrie- und  Gewerbepark
SMUNA® 1.TA 5,60 ha 9,71 9,85 ha 50 %
TA 2a 6,65 ha
TA 2b 7,31 ha
Gewerbegebiet ,An der Krimme*® | 4,81 ha 4,15 ha 0,66 ha 86 %
Gewerbegebiet ,An der Auto- | 1,50 ha 1,50 ha 0 ha 100 %
bahn*
Summe 25,87 ha 15,36 ha 10,51 ha 59 %
Tab.: Auslastung der Gewerbegebiete in Bad Klosterlausnitz (Stand 2023, Quelle: Gemeinde Bad Klosterlausnitz)
Gewerbliche An- und Abmeldungen 2012|2013(2014|2015({2016|2017(2018|2019|2020(2021
Anmeldungen |insgesamt 16 | 25119119 9 |17 |16 |21 |17 |21
Darunter Neuerrichtungen u. Zuziige| 16 | 21 |19 |14 | 7 | 15|14 |19 | 15| 19
Abmeldungen |insgesamt 14 |18 |27 |16 |20 | 14 |20 |19 | 20 | 14
Darunter Aufgaben und Fortziige 14 {16 | 27 |11 | 17 |13 |18 | 17 | 18 | 10
Saldo 2 7183|113 |42 |-3]|7

Gewerbliche An- und Abmeldung in der Gemeinde Bad Klosterlausnitz (Stand 2023, Quelle: Thiringer Landes-
amt flr Statistik)

Im Zeitraum von 2012 bis 2021 erfolgten 180 gewerbliche Anmeldungen. Dem gegenlber stehen 182
gewerbliche Abmeldungen in Bad Klosterlausnitz. Im Mittel hat die Gemeinde Bad Klosterlausnitz in
den letzten 10 Jahren jahrlich nur ca. 0,2 Gewerbebetriebe verloren. Der Saldo ist Uber diesen Zeit-
raum nahezu ausgeglichen.

In Bad Klosterlausnitz sind die ein- und auspendelnden Personen nahezu ausgeglichen.

Stadt Hermsdorf

Bereits aus der Historie heraus, entwickelte sich Hermsdorf zu einem bedeutenden Arbeitsort im Saa-
le-Holzland-Kreis. Insbesondere die Industriezweige Keramik und Holz pragten Hermsdorf als Indust-
rie- und Technologiestandort.

Die Produktion von Fenstern und Turen ist aktueller Schwerpunkt der Holzindustrie in Hermsdorf.
Durch die Porzellanfabrik entwickelte sich ein weiterer bedeutender Wirtschaftszweig. Unter anderem
die Produktion von elektrischem Porzellan und Chemieporzellan verschaffte der Stadt weltweite Be-
kanntheit.

Neben der industriellen Produktion von Holz- und Keramikartikeln ist Hermsdorf gleichwohl bedeut-
sam fur den Forschungssektor. Die Stadt ist Sitz des Fraunhofer Institutes fiir Technische Keramik. So
prasentiert sich Hermsdorf neben dem Oberzentrum Jena nicht nur als bedeutender Wirtschafts-
standort, sondern auch als wichtiger Forschungs- und Innovationsstandort in Ostthiiringen.

Von Ladenleerstanden, meist aufgrund altersbedingter Geschéftsaufgabe der Betreiber, ist auch das
Stadtzentrum Hermsdorf, insbesondere die Eisenberger Stralle und die Alte Regensburger Stralie,
betroffen. Eine Neuvermietung der privaten Ladenflachen ist meist von den Eigentiimern nicht ge-
winscht.

Insbesondere die Gewerbeflachen rund um das Hermsdorfer Kreuz sind bedeutende Wirtschaftsmoto-
ren fir den gesamten Saale-Holzland-Kreis. Aufgrund der Lage, der vorhandenen Infrastruktur und
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der erreichten Eigendynamik zahlt der Wirtschaftsraum Hermsdorf nicht zuletzt zu den 1B-
Fordergebieten im Freistaat Thiringen. Entsprechend sind bereits im Landesentwicklungsprogramm
und Entwurf zum Regionalplan Ostthiringen die zwei Industriegrof3flachen im Gemeindegebiet Her-
msdorf (Hermsdorf Ost 1ll und Hermsdorfer Kreuz/Schleifreisen) als strukturpolitische und tberregio-
nal bedeutsam klassifiziert.

Die kleine Teilflache des im Regionalplan-OT verbindlich vorgegebenen Vorranggebietes Grof3flachi-
ge Industrieansiedlung mit hoher strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung 1G-2 Hermsdorfer
Kreuz, wird als Industriegebiet in den Flachennutzungsplan ,nachrichtlich® ibernommen. Die Flache
befindet sich westlich der Stadt Hermsdorf und sidlich der KreisstraRe K103 nahe des Globusmark-
tes, unmittelbar auf der gegeniiberliegenden Seite der Autobahn A9, nordwestlich des Autobahnkreu-
zes.

Entsprechend des aktuellen Entwurfes zum Regionalplan soll folgende Entwicklungsrichtung hier be-
sonders berlcksichtigt werden:

e in Hermsdorf: weitere Profilierung des Industriestandortes sowie Ausbau der aul3eruniversitaren
Forschung und Entwicklung

Die Flache des Industriegro3standortes sudlich der Autobahn A 4 unmittelbar an der Ausfahrt 56b -
Hermsdorf-Ost, wurde als Vorranggebiet Grof3flachige Industrieansiedlung 1G-3 Hermsdorf Ost Il in
den Regionalplanentwurf aufgenommen. Grof3flachige Industrieansiedlungen sollen hier besonders
unterstitzt werden und zur wirtschaftlichen Starkung des Raumes beitragen.

Folgende Gewerbe- und Industrieflachen sind in der Stadt Hermsdorf zu finden.

Gesamtflache | Belegte Flache | Freie Flache | Auslastung

Innovativer Stadtebau 8,0 ha 8,0 ha 0 ha 100 %
TRIDELTA I

Industriepark TRIDELTA Il 54,8 ha 53,7 ha 1,1 ha 98 %
Hermsdorf Ost | 27,0 ha 26,5 ha 0,5 ha ..98 %
Hermsdorf Ost Il 11,3 ha 11,3 ha 0 ha 100 %
Hermsdorf Industriegebiet Ost Ill 56,1 ha 0 ha 56,1 ha 0%
~oondergebiet zur Ansiedlung ei- | 15,0 ha 15,0 ha 0 ha 100 %

nes groR¥flachigen Einzelhandels,
Gewerbe- und Mischgebiet® (Am
Globus)

Summe 172,2 ha 114,5 ha 57,7 ha 66,5 %

Tab.: Auslastung der Gewerbegebiete in Hermsdorf (Stand 02/2023, Quelle: Stadt Hermsdorf)

Weitere vorhandene Gewerbeflachen in der VG Hermsdorf und im Verwaltungsbereich der erfillenden
Gemeinde Bad Klosterlausnitz sind:

¢ Industriestandorte in Hermsdorf (Industriestral3e)

e Gewerbegebiet Reichenbach

e Gewerbegebiet Moérsdorf

e Gewerbestandort ,Auf dem Berg 100", Mérsdorf

e Gewerbegebiet St. Gangloff

e Gewerbestandort ,Kreuzstralle", St. Gangloff

¢ Einzelstandort der Firmengruppe PoRdgel an der AS ,Hermsdorf-Sud"
¢ B-Plan — Gewerbegebiet ,Am Sportplatz®, Tautenhain

e V+E-Plan "Am langen Tal", Tautenhain

e Sondergebiet Solarenergie, Tautenhain

¢ B-Plan Gewerbegebiet "Klengel", Serba

¢ "Hinterm Teiche", Serba

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
81




FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ 2. Entwurf - Stand: Februar 2023
— Begrindung - Teil A

Gewerbliche An- und Abmeldungen 2012|2013|2014|2015|2016|2017{2018(2019(2020|2021
Anmeldungen|insgesamt 49 134 |53 |66 |72 |59 | 58|56 62|41
Darunter Neuerrichtungen u. Zuzuge| 47 | 32 | 48 | 57 | 65 | 50 | 50 | 50 | 53 | 34
Abmeldungen|insgesamt 58 |56 | 72 |71 |57 |63 |51 |47 |52 |48
Darunter Aufgaben und Fortzlige 53|53 |67 |63 |53 |56 |47 |44 |48 | 44
Saldo -9 |-22|-19|-5|15| 4|7 |9 |10] -7

Gewerbliche An- und Abmeldung in der Stadt Hermsdorf (Stand 2021, Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik)

Im Zeitraum von 2012 bis 2021 erfolgten 550 gewerbliche Anmeldungen. Dem gegeniber stehen 575
gewerbliche Abmeldungen in Hermsdorf. Im Mittel hat die Stadt Hermsdorf in den letzten 10 Jahren
jahrlich ca. 2,5 Gewerbebetriebe verloren. In den letzten Jahren seit 2018 ist jedoch liberwiegend ein
Zuwachs festzustellen.

Hermsdorf ist durch Einpendler gepragt. Auf zwei Auspendler kommen ca. drei Einpendler.

Arbeitsmarktsituation
(Thuringer Landesamt fiir Statistik, Statistisches Bundesamt, Stand 2023)

Im Jahr 2021 betrug die Arbeitslosenquote im Saale-Holzland-Kreis im Jahresdurchschnitt ca. 4,4 %.
Im Jahr 2022 nahm die Arbeitslosenquote, vermutlich da die Pandemie immer weniger Auswirkungen
auf den Arbeitsmarkt ausiibte, wieder leicht ab auf ca. 4,2 %. Gegeniiber dem Jahresdurchschnitt von
2012, der bei ca. 7,3% lag, konnte im Jahr 2021 somit eine Verbesserung um 2,9 % erreicht werden.
Damit liegt die Arbeitslosenquote 2021 noch unter dem Landesdurchschnitt von 5,3 % bzw. dem
Bundesdurchschnitt (ca. 5,7 % im Jahr 2021).

Im Saale-Holzland-Kreis steht der Arbeitslosenzahl von 1.909 Menschen eine Gesamtbevélkerung
von 82.513 Menschen (Dezember 2021) gegeniber.

Mit der ErschlieBung der Gewerbe- und Industriegebiete im Plangebiet konnten eine Vielzahl an Ar-
beitsplatzen geschaffen werden. Diese sind auch Arbeitsstatte von Pendlern und Fachkraften anderer
Regionen.

Neben Arbeitsplatzangeboten im Planungsraum existieren Pendlerbewegungen nach Jena, Eisen-
berg, Gera, Weimar und Erfurt.

2.9.3.HANDEL

Die Stadt Hermsdorf ist zusammen mit der Gemeinde Bad Klosterlausnitz als funktionsteiliges Mittel-
zentrum eingestuft. Sie bilden somit einen gemeinsamen Versorgungsschwerpunkt fir den angren-
zenden landlichen Raum (LEP 2020, 2.2.9 - Z).

Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz haben ein gemeinsames Zentrenkonzept
bei der BBE Handelsberatung GmbH aus Erfurt in Auftrag gegeben, das mit den Kommunen abge-
stimmt und mit der Offentlichkeit in beiden Kommunen diskutiert wurde. Das Zentrenkonzept wurde
am 14.12.2020 vom Stadtrat Hermsdorf und am 22.02.2021 vom Gemeinderat Bad Klosterlausnitz
beschlossen.

Die Analyse des Zentrenkonzeptes wird hier zusammenfassend dargestellt.

Im Juli 2020 wurde im Rahmen der Erstellung des Zentrenkonzeptes in den beiden Kommunen zu-
nachst der gesamte Einzelhandel erfasst.
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Folgende Strukturdaten des Einzelhandels kénnen fir die Kommunen benannt werden:
Bad Klosterlausnitz:

Verkaufs- Einzelhandels- 2} Geschafts- Verkaufsflachen-
flache betriebe grofite dichte
m* abs. mBetrieb m¥Einwohner
Lebensmittel 170 3 ~60 0,05
Apotheken 30 1 ~30 0,01
Drogerie/Parfumerie 30 1 ~-30 0,01
Blumen 20 1 ~20 0,01
Cberkleidung/\W asche 40 1 ~40 0,01
Heimtextilien/Kurzwaren 50 2 ~30 0,01
Papier-/Buro-/Schreibwaren 80 1 ~60 002
Maébel/Antiguitdten 960 2 ~480 028
Gesamt 1.360 12 ~110 0,40

Quelle: BEE Handelsberatung, sigene Erhebungen, Juli 2020

Auszug aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fur die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz
(2020, Quelle BBE Handelsberatung GmbH)

Hermsdorf
Verkaufs- Einzelhandels- & Geschafts- Verkaufsflachen-
flache betriebe grofie dichte
m* abs. mBetrieb m¥Einwohner
Lebensmittel 12.100 17 ~710 1,50
Apotheken 140 3 ~50 0,02
Drogerie/Parfimere 660 1 ~660 0,08
Blumen 310 4 ~80 0,04
Oberkleidung/\W&sche 1.820 13 ~140 0,23
Heimtextilien/Kurzwaren 70 2 ~30 =0,01
Sportartikel/Camping 800 2 ~400 0,10
Schuhe/Lederwaren 440 2 ~220 0,05
Sanitatswaren 130 2 ~70 0,02
Bucher/Zeitschriften 30 1 ~30 =0,01
Papier-/Buro-/Schreibwaren 40 2 ~20 =0,01
Zoobedarf 20 1 ~20 <0,01
Mabel/Antiguitdten 3570 3 ~1.190 0,44
Baumarkt/Raumausstattung 10.000 6 ~1.670 1,24
Hausrat/Glas/Geschenkartikel 1.150 4 ~290 0,14
Elektro/Unterhaltungselektronik 430 6 ~70 0,05
Optik 180 3 ~G0 0,02
Uhren/Schmuck 110 3 ~40 0,01
Fahrrader 420 2 ~210 0,05
Gesamt 32.420 7 ~420 4,03

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Erhebungen, Juli 2020
Auszug aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fur die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz
(2020, Quelle BBE Handelsberatung GmbH)
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rdumliche Angebotsstruktur:
(Auszlige aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fiir die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlaus-
nitz):

~Bei der Analyse der rdumlichen Verteilung des Einzelhandelsangebots in Hermsdorf und in Bad Klos-
terlausnitz wird eine Untergliederung nach dem Angebot im Ortskern, in Fachmarktagglomerationen
und an Solitarstandorten (Streulagen) vorgenommen. Folgende Karte skizziert die strukturpragenden
Einzelhandelsstandorte in Hermsdorf.

Holzlandecenter

Q O Lidl

=
rmsdorf
lnnenstadt
1
<
o
e} O Mabel Wenzel
/
Globus-Center /
=== Einkaufsinnenstadt === Fachmarktagglomeration O Solitarstandort N gigng]QLy\dfage:
G 2020
AT
Bearbeitung:

BBE Handelsberatung

Auszug Karte 3 Skizzierung der raumlichen Verteilung des Einzelhandels in Hermsdorf, aus dem gemeinsamen
Zentrenkonzept fur die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz (2020, Quelle BBE Handelsbera-
tung GmbH)

L,Den anzahlmalig gré3ten zusammenhédngenden Einzelhandelsstandort stellt die Hermsdorfer Ein-
kaufsinnenstadt dar, da hier mit 34 Geschaften circa 44 % der gesamtstadtischen Handelsbetriebe
verortet sind. Die Verkaufsflache umfasst knapp 6.800 m2 und nimmt einen Anteil an der gesamtstad-
tischen Flache von knapp tUber einem Finftel ein. Die Handelsbetriebe sind hier in etwa héalftig auf die
innerstadtische Hauptgeschéftslage und das sich ndrdlich anschlieRende Briickencenter verteilt, wo-
bei das Bruckencenter auf Grund der Uberwiegend grof3formatigen Betriebe den deutlich groReren
Flachenanteil einnimmt.

Die traditionelle Hauptgeschéftslage umfasst die Eisenberger Stral3e zwischen der Naumburger Stra-
Be im Siden und dem im Norden befindlichen Bahngleiskdrper. Das Angebot ist auf Grund der kom-
pakten Bebauungsstrukturen durch kleinformatige Handelsbetriebe gepréagt, die in den Erdgeschoss-
zonen der Wohn- und Geschéftshduser etabliert sind. [...] Das Handelsangebot in dem Bereich wird
durch verschiedene komplementére Angebote (v.a. Dienstleistungen, Gastronomie) arrondiert; insge-
samt sind 14 Komplementarfunktionen vorhanden.
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Nordlich der traditionellen Einkaufsstral3e ist das Brickencenter verortet, das bereits im Jahr 1995
eroffnet wurde. Das Briickencenter ist zwar durch den Bahngleiskdrper von der Geschéaftslage Eisen-
berger StraBe getrennt, jedoch bestehen fuBlaufige Austauschbeziehungen zwischen beiden Lagen.
Im Bruckencenter sind Uberwiegend grof3formatige und fachmarkttypische Anbieter (u.a. REWE,
Rossmann, KIK, NKD, Jeans Fritz, Deichmann, Euronics, Radwelt) adressiert, die eine optimale Er-
génzung des kleinteiligen Handelsbestands in der Eisenberger Stral3e darstellen.”

Das Holzlandcenter und das Globus-Center werden im Zentrenkonzept als Sonderlagen eingestuft.
Solitdrstandorte sind der Lidl-Markt im Norden der Stadt und Mobel Wenzel nahe dem Globus-Center.
Abgerundet wird der Einzelhandelsbestand durch verschiedene, zumeist kleinteilige Einzelhandelsge-
schaften in Streulagen.

,Einen flachenseitigen Angebotsschwerpunkt bildet mit rd. 12.100 m? die Lebensmittelbranche. Einer-
seits wird diese Branche durch vier gro3formatigen Lebensmittelméarkte (Globus, REWE, Aldi, Lidl)
gepragt, andererseits sind auch zahlreiche kleinere Lebensmittelanbieter (v.a. Nahrungsmittelhand-
werker) vorhanden.”

Bad Klosterlausnitz

»In Bad Klosterlausnitz ist ein anzahl- und auch flachenseitig geringes Angebot vorzufinden; lediglich
im Ortskern der Gemeinde besteht eine — wenn auch geringe — Angebotsverdichtung mit vereinzelten
Handelsbetrieben und komplementéren Angeboten.

Bad :
Klosterlausnitz

Ortsmitte
O Kiichen Hecht
== Ortsmitte © Solitarstandort }‘\\ 5“211"‘282“0”““-”
Bearbeitung:

BBE Handelsberatung

Auszug Karte 4 Skizzierung der raumlichen Verteilung des Einzelhandels in Bad Klosterlausnitz, aus dem ge-
meinsamen Zentrenkonzept fir die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz (2020, Quelle BBE
Handelsberatung GmbH)

Der Bereich der Ortsmitte in Bad Klosterlausnitz bezieht sich auf den Markt und die hier abgehende
Eisenberger Stral3e, die Geraer StrafRe und die Jenaische Stral3e (jeweils nur die direkt an den Markt
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angrenzenden Bereiche). Der Marktbereich fungiert unter stadtebaulichen Aspekten als das Zentrum
der Gemeinde, wenngleich hier mit lediglich sechs kleinformatigen Geschéften ein geringer Handels-
besatz vorzufinden ist. Inshesondere sind innenstadttypische Geschéfte der Modebranche nicht an-
sassig, des Weiteren hat sich der Handelsbesatz in den letzten Jahren durch GeschaftsschlieBungen
stetig vermindert.

Neben den Handelsbetrieben existieren acht komplementare Angebote (Dienstleistung, Gastronomie/
Hotellerie), so dass dennoch eine gewisse Funktionsverdichtung zu beobachten ist. Eine vollumfangli-
che Versorgungsfunktion kann der gesamte Bereich jedoch — wie in kleineren Orten meist Ublich —
nicht ibernehmen. Ferner unterliegt der Bereich des Marktplatzes einer hohen Fahrzeugfrequentie-
rung, da die drei vorstehend genannten StralRenziige jeweils wichtige und hochfrequentierte Durch-
fahrtsstral8en innerhalb von Bad Klosterlausnitz darstellen.”

»In der Lebensmittelbranche ist ein Angebot von knapp 200 m? Verkaufsfliche vorhanden, das sich
auf zwei Nahrungsmittelhandwerker und einen Tankstellenshop verteilt. Ein gréRerer Lebensmittel-
markt existiert nicht, so dass die Bewohner von Bad Klosterlausnitz zu den Lebensmittelmarkten nach
Hermsdorf oder zu dem naheliegenden Diska-Markt in WeilRenborn fahren.”

In der Schlussbemerkung des Zentrenkonzeptes wird festgestellt:

,Die Stadt Hermsdorf besitzt hinsichtlich ihres Einzelhandelsbestandes und der rdumlichen Verteilung
eine gut entwickelte Handelsstruktur. Aktuell ist der innerstédtische Einzelhandelsbesatz bereits gut
ausgepragt, wenngleich dessen flachenseitiger Anteil an der gesamtstadtischen Verkaufsflache noch
zu gering ausfallt. In Bad Klosterlausnitz ist dagegen — insbesondere durch die OrtsgroRe bedingt —
ein geringer Handelsbesatz vorzufinden; in der Ortsmitte sind nur wenige Handelsbetriebe lokalisiert.“

zentrale Versorgungsbereiche

(Auszuge aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fur die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlaus-
nitz):

»,Nach dem Abgleich der formulierten Kriterien zur Ausweisung von zentralen Versorgungsbereichen
mit den lokalen Einzelhandelsstrukturen in Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz wurde in Hermsdorf ein
innerstadtischer zentraler Versorgungsbereich (A-Zentrum) identifiziert. Das Innenstadtzentrum um-
fasst die traditionelle innerstadtische Hauptgeschéaftslage (Eisenberger Stral3e, zwischen Naumburger
Stral3e im Stden und dem im Norden befindlichen Bahngleiskérper) und das noérdlich angrenzende
Brickencenter (vgl. Karte 3). In diesem Bereich sind ca. 6.800 m? Verkaufsflache vorhanden, was
einem Funftel der gesamtstadtischen Verkaufsflache entspricht. Ferner ist hier mit 34 Handelsbetrie-
ben die grofte zusammenhéngende Angebotsagglomeration vorzufinden.

In Bad Klosterlausnitz konnte kein entsprechender zentraler Versorgungsbereich im Gemeindekern
identifiziert werden. In dem Bereich um den Markt befindet sich zwar das stadtebauliche Zentrum der
Gemeinde, dieser Bereich kann jedoch [...] keinen zentralen Versorgungsbereich darstellen.

[...] Insbesondere sind in dem Ortskern von Bad Klosterlausnitz keine gré3eren innenstadttypischen
Geschéfte vorzufinden, die Ublicherweise pragend fur ein Zentrum sind (bspw. der Branchen Beklei-
dung, Schuhe, Sport, Haushaltwaren).“

Sondergebiete groR¥flachiger Einzelhandel:
Es existieren nur in der Stadt Hermsdorf Sondergebiete fir gro3flachigen Einzelhandel.

Gesamt- Belegte Freie Fla- | Auslas-
flache Flache che tung
H1 Sondergebiet groR3flachiger Einzel- | 11,26 ha 11,26 ha 0 ha 100 %
handel
im BP ,Sondergebiet zur Ansiedlung
eines groRflachigen Einzelhandels,
Gewerbe- und Mischgebiet* (Am
Globus)
H2 Sondergebiet grof3flachiger Einzel- | 0,84 ha 0,84 ha 0 ha 100 %
handel
im V+E-Plan ,Holzlandcenter®
(ALDI-Markt)
H3 Sondergebiet groRflachiger Einzel- | 2,40 ha 2,10 ha 0,30 ha 87,5 %
handel
im BP ,Holzplatz* (Brickencenter —
Rewe-Markt)
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Gesamt- Belegte Freie Fla- | Auslas-
flache Flache che tung
H18 | Sondergebiet grof¥flachiger Einzel- | 0,67 ha 0,67 ha 0 ha 100 %

handel
im BP ,LIDL-Eisenberger Stralke*

Tab.: Auslastung der Sondergebiete grof3flachiger Einzelhandel in Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz (Stand
2021, Quelle: Stadt Hermsdorf Gemeinde Bad Klosterlausnitz)

2.9.4. GASTRONOMIE UND BEHERBERGUNG / FREMDENVERKEHR / KUR- UND RE-
HABILITATIONSEINRICHTUNGEN

Durch die langjahrige Pragung als Kurort bildet die Gemeinde Bad Klosterlausnitz im Plangebiet des
Flachennutzungsplanes den Schwerpunkt fiir den Bereich Gastronomie und Beherbergung / Frem-
denverkehr / Kur- und Rehabilitationseinrichtungen.

Im Regionalplan Ostthiringen wird die Gemeinde als regional bedeutsamer Tourismusort eingestuft,
in dem die Tourismus- und Erholungsfunktion zu sichern sind und der Ort als Schwerpunkt des Tou-
rismus zu entwickeln ist.

Im Leitbild fir Kur und Tourismus der Gemeinde Bad Klosterlausnitz vom Februar 2010 wird die Orts-
philosophie und Zielsetzung wie folgt beschrieben:

,Bad Klosterlausnitz ist ein hoch pradikatisiertes Heilbad und verfligt neben dem ortsgebundenen
Kurmittel Trinkheilwasser (Calcium-Natrium-Sulfat) Gber das ortstypische Kurmittel Moor.

Als Teil des Holzlandes, landlich geprégt, ist der Ort umgeben von herrlichen Nadelwéaldern und alten
Buchenbestanden. Sein Wiedererkennungswert liegt im Brauchtum der Region und der Verarbeitung
des Rohstoffes Holz.

Bad Klosterlausnitz hat sich zu einem Gesundheitsstandort mit Schwerpunkt Kliniken und Rehabilitati-
on entwickelt. [...]
Die Kurortentwicklung zum Heilbad dient dem Nutzen der Patienten, der Gaste und Birger des Ortes
sowie der Region.

Die sehr hohe Intensitat und wirtschaftliche Bedeutung von Kur und Tourismus in Bad Kloster-
lausnitz wird z.B. durch folgende Kennzahlen eindrucksvoll belegt [...J:

* 645 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze

(weit Uber 40%, mit wachsender Tendenz; hinzu kommen noch Nebenjobs)

* ca. 21,5 Mio. Euro Umsatz / Jahr (0. Mwst.)

(davon 75% Ubernachtungs- und 25% Tagesgaste)

* ca. 12,8 Mio. Euro Einkommenswirkung / Jahr

(unter Einrechnung der Wertschdpfungsquote)

* ca. 6.100 Ubernachtungen / Jahr je 100 Einwohner

(sehr hohe Tourismusintensitat !)

[.]

Bad Klosterlausnitz lebt, wie dargestellt, mafl3geblich von Kur und Tourismus und folgerichtig ist das
oberste Ziel die nachhaltige Existenzsicherung der kurdrtlichen Einrichtung verbunden mit der
Aufrechterhaltung und Weiterfiihrung des Prédikates ,Heilbad*,
Der Ort Bad Klosterlausnitz ist als Ganzes zu einem vermarktungsféhigen Produkt mit Wiedererken-
nungswert zu entwickeln. Schwerpunkte sind z.B.
* Erhalt der vorhandenen Rehabilitationseinrichtungen / Kliniken am Ort
» Entwicklung und Erhéhung der Attraktivitét flir Selbstzahler (Ausweitung von zielgruppenorientierten
Angeboten)
 Entwicklung weiterer Standortangebote fiir Seniorenbetreuung
* Herausstellung des ortstypischen Heilmittels sowie der Herausstellungsmerkmale:

- Holzland — Natur — Erlebnis

- Natur — Moor — Wasser — Erholung

- Holz — Feuer — Licht
Alle weiteren kommunalpolitischen Ziele, z. B. im Sozialwesen, Verkehr, Schulen etc sind mit der Kur-
ortentwicklung abzustimmen;
* oberste Perioritét bildet die Kurortentwicklung,
« die politischen Entscheidungstréger, die Leistungstrdger, wie auch die Birgerschaft sind fir die Um-
setzung zu gewinnen. Dabei sind insbesondere Instrumente wie das Ehrenamt zu nutzen.
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2. Entwurf - Stand: Februar 2023

»Profilierung:

Die Allein- und Herausstellungsmerkmale in Bad Klosterlausnitz miissen intensiver ,gelebt” und star-

ker in den Markt kommuniziert werden.

Das Durchsetzungspotenzial wird in der sinnvollen Kombination der Einzelstarken gesehen, die in der

nachfolgenden Skizze dargestellt werden:

+  Gute Verkehrs-

anbindung Lage and

+ Lage an zwei }
Autobahnen Anbindung
(A9 und A4)

+  Klosterkirche
(dreischiffige,
romanische
Pfeilerbasilika)

+  Ortsbild wird
maRgeblich durch
die Pfeilerbasilika
gepragt

basilika

Starke

JHeilmittel
Moor /

Holz

Moor als orts-
typisches Heilmittel
in Kombination mit
Trinkheilwasser

*  Nutzung des
historischen
Moorbades als
Kurmittelhaus

+  Moorbader und
-packungen

+  Thema ,Holz“

1 Fachklinik
2 Reha-Einrichtungen

Kristall-
Sauna-
Wellness-
park mit der
groften
Sauna-Anlage
Thiiringens

Quelle: Leitbild fur Kur und Tourismus der Gemeinde Bad Klosterlausnitz

Folgende Kur- und Rehabilitationseinrichtungen sind im Plangebiet vorhanden:

Bad Klosterlausnitz

Kurverwaltung fur folgende Einrichtungen:

Kurmittelhaus, drei Rehabilitationskliniken, KristallL Sauna-
Wellnesspark mit Soletherme, Kurpark mit Konzertpavillon, aus-
geschilderte Nordic-Walking Routen, markierte Wanderwege,
Gemeinde- und Kurbibliothek

Anzahl Betten: 750

KGZ Kur- und Gesundheitszent-
rum Bad Klosterlausnitz GmbH
Hermann-Sachse-Str. 44

07639 Bad Klosterlausnitz

Klinik fur Neurologie, Orthopédie und Brandverletzungen

Moritz Klinik GmbH & Co. KG

Hermann-Sachse-Stral3e 46
07639 Bad Klosterlausnitz

Rehabilitationsklinik fir Orthopéadie sowie chronische und rezidi-
vierende Schmerzsyndrome

Celenus Algos Fachklinik
Hermann-Sachse-Str. 36
07639 Bad Klosterlausnitz

diakonische Einrichtung zur medizinischen Rehabilitation sucht-
kranker Ménner und Frauen

Fachklinik Klosterwald
Bahnhofstrafle 33
07639 Bad Klosterlausnitz

In der Stadt Hermsdorf sind keine Kur- bzw. Rehabilitationseinrichtungen vorhanden.
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Ubersicht der vorhandenen gastronomischen Unternehmen:

Lfd.- |Branche Anzahl der Unternehmen
Nr.:

Gastronomie / Beherbergung

Bad Klosterlausnitz Hermsdorf

1. Hotel 2 0
2. Gaststatte 7 15
3. Gaststatte mit Beherbergung 3 2
4. Pension 6 3
5. Ferienwohnung 4 0
6. Catering 1 4
7. Betriebs-, Schul-/Kita-Kantine und 1 3

fur soziale Einrichtungen
8. Imbiss 6 5

Gesamtanzahl 30 32

Summer aller gastronomischen Betriebe

62

Angaben gemal Gewerbeliste der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf (Stand 2021/2020)

Betriebsart Bad Klosterlausnitz Hermsdorf Gesamt
Bettenzahl Einheiten Bettenzahl Einheiten Bettenzahl
EZ |DZ |MZ EZ |[DZ |MZ
Hotels 117 | kK.A. | K.A. | kKA. 26 - 13- - 143
Gasthofe - - - - 31 2 9 3 31
Pensionen 30| k.A. | kKA. | k.A. 10 - 5 - 40
Privatvermieter 40 | k.A. | kKA. | kKA. Keine Angaben méglich 40
Sonstige Kliniken 524 k.A. Keine Angaben mdglich 524
Summe 711 K.A. 67| 778

Quelle: Informationen der Kommunen, Stand: Juni 2021

Ankiinfte, Ubernachtungen und Aufenthaltsdauer der Gaste in Beherbergungsstatten (ohne Camping)
in Bad Klosterlausnitz:

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ankiinfte 20.182 | 21.051 | 23.592 | 24.249 | 25.963 | 27.094 | 22.684 | 22.644 | 14.505 | 13.378

Ubernachtungen 200.601 203.438 207.621 211.893 219.903 217.882 188.104 205.188 164.118 159.894

Durchschnittliche 9.9 97 8.8 8,7 8,5 8,0 8,3 9,1 11,3 12,0
Aufenthaltsdauer

Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik — Zugriff 02/2023

Die Zahl der Ubernachtungen in Bad Klosterlausnitz in den vergangenen Jahren zeigt die wirtschaftli-
che Bedeutung des Wirtschaftszweiges fiir die Gemeinde. Die Ubernachtungszahlen liegen anna-
hernd gleichbleibend bei ca. 206.000 Ubernachtungen/ Jahr. Ausnahmen bilden hier pandemiebedingt
die Jahre 2020 und 2022, in dem die Ubernachtungszahl auf 164.118 bzw. 159.894 zuriickgingen.
Auch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer liegt 2021 bei 12 Tagen und damit thiringenweit und nur
hinter Bad Liebenstein an 2. Position.

Neben den Ubernachtungen ist auch die Gastronomie ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Folgende Anla-
gen sind im Plangebiet vorhanden:

Bad Klosterlausnitz Hermsdorf
Café ,Lindencafé®, ,Café Zeitlos* (Reha-Zentrum | -
Stadtroda), ,Kaffeehaus Grafe*
Gaststatten .Gasthaus am Kurpark®, ,Holzlandstube®, | ,Ratskeller, ,Possens Gaststube“, ,Alten-
~Bowlingtreff an der Krimme* burger Hof*, ,Holgers Bergstib'l‘, ,Anas

Doéner Kebap®, ,Kohlrabischanke®, ,Ha NOI
STUBEN“, ,McDonald’s", ,Sportlerheim®,
LAthen”

Gaststatten mit | ,Restaurant & Pension Friedrichhof®, Weinstube“, ,Zum schwarzen Bar*
Beherbergung
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Bad Klosterlausnitz Hermsdorf
Schulkiiche, - L~Schulkiiche Herrmann®, ,Schulercafé”
Schilercafé
Kleingaststatte "Sir Franz" in den Kristallthermen, Getrankemarkt Schulze,

Hotel & Restau- | ,Ristorante & Hotel In Piazza“, Hotel ,Fabri- | -

rant ce“, Gasthaus & Landhotel ,Zu den Drei
Schwénen”
Bar Manu’s Gastehaus und Pub -
Imbiss FuRBballverein Bad Klosterlausnitz e.V., |Imbiss bei Sportveranstaltungen, ,Mirza
Lausnitzer Jugend e.V., Dénerimbiss Grill“, ,Istanbul, Ihr Kebap-Pizza-Haus*, ,Asia
Imbiss*
Catering MOK Service GmbH ,Salsa Verde Catering*

Angaben gemaR Gewerbeliste der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Hermsdorf (Stand 2020) und
Informationen der Kommunen

Im Leitbild fir Kur und Tourismus der Gemeinde Bad Klosterlausnitz werden folgende MafRhahmen
zur Umsetzung der dargestellten Zielstellung zur Verbesserung der Kurortfunktion aufgefihrt:

1. Weiterfihrung Leitplanung
* Flachennutzungsplan Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz
*» Verkehrskonzept (Verkehrsentwicklungsplan 2010 liegt vor)
» Grunkonzept (bislang noch nicht vorhanden)

2. Ausbau der Infrastruktur
- Verbesserung der Kurortatmosphare durch geeignete bauliche Malinhahmen, u.a. durch
* Ausbau kuroértliche Infrastruktur
* Kurparkzone und Griinanlagen
* Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen
- Verbesserung des Ortsbildes
- Nutzung und Ausbau des funktionsteiligen Mittelzentrums Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz (z.B.
im Bereich Gesundheit)
- Prifung, Initiierung und Umsetzung des Baus eines weiteren Hotels. (Bereich Kristallbad)
- Ausweitung der Beschilderung des Wanderwegenetzes
- Erweiterung der Kristalltherme (durch privaten Investor)

3.  Weiterentwicklung von Angebot und Nachfrage

4. Malnahmen zur Qualitatsverbesserung

5. Herausstellungsmerkmale und Image férdern

6. Nutzung der im Umland liegenden touristischen Attraktionen
7. Innenmarketing weiterentwickeln

8. Aulenmarketing ausbauen

9. Lo6sung organisatorischer Probleme

Dem aufgezeigten Bedarf eines neuen Hotels zur Umsetzung der Zielstellung soll im Rahmen des
Flachennutzungsplanes durch die Ausweisung eines Sondergebietes Rechnung getragen werden.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
90



FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ

— Begrindung - Teil A

2. Entwurf - Stand: Februar 2023

2.9.5.BEDARFSERMITTLUNG GEWERBLICHER BEREICH

Innerhalb des Gebietes beider Gemeinden gibt es noch freie gewerbliche Bauflachen, die auf dem
Markt verflgbar sind. Diese wurden im Beiplan 1 erfasst und stellen sich wie folgt dar:

Bad Klosterlausnitz

Lage

Flachengrolie

Baurechtliche Ver-
fligbarkeit

Anmerkung

Gl Bad Klosterlausnitz 6.597 m2 Standort des ehema- | Voll erschlossen
Gewerbegebiet ,An der Krimme* (bei Beachtung | ligen Heizwerkes Baumfallgrenze muss
Baumfallgrenze beachtet werden,
ca. 3.600 m2) Gebiet ist stadtebau-
lich nach 8 34 BauGB
zu beurteilen
G2 Bad Klosterlausnitz 25.088m?2 BP vorhanden Voll erschlossen, nicht
Industrie- und Gewerbepark ,Muna“ parzelliert
G3* | Bad Klosterlausnitz 8.936m2 BP vorhanden Voll erschlossen, nicht
Industrie- und Gewerbepark ,Muna“ parzelliert
G4 | Bad Klosterlausnitz 8.267m?2 BP vorhanden Voll erschlossen, nicht
Industrie- und Gewerbepark ,Muna“ parzelliert
G5 Bad Klosterlausnitz 28.721m?2 BP vorhanden Voll erschlossen, nicht
Industrie- und Gewerbepark ,Muna“ parzelliert
G6* | Bad Klosterlausnitz 27.497m?2 BP vorhanden Voll erschlossen, nicht
Gewerbegebiet ,Muna*“ parzelliert

*B-Plan fur Industriegebiet Gl unwirksam — Gebiet ist stddtebaulich nach § 35 BauGB zu bewerten

Hermsdorf
Lage FlachengroRe Baurechtliche Ver- Anmerkung
fligbarkeit
G1 | Hermsdorf 10.671 m2 BP vorhanden Voll erschlossen
Gewerbegebiet ,Tridelta Il
G2 | Hermsdorf 5.000 m2 BP vorhanden Voll erschlossen
Gewerbegebiet Ost |

In der Gemeinde Bad Klosterlausnitz gibt es in den Gewerbegebieten ,An der Krimme*, ,An der Au-
tobahn“ und ,Muna“ insgesamt 32,86 ha Gewerbeflache. Davon sind ca. 10,5 ha unbebaut und stehen
fur eine Bebauung zur Verfligung (unter Beachtung der Baumfallgrenze stehen noch ca. 10,2 ha zur
Verfugung). Ein zuséatzlicher Bedarf an weiteren Gewerbeflachen besteht nicht.

Die Stadt Hermsdorf hat in den Gewerbegebieten in Summe 157,1 ha Gewerbeflachen, davon
ca. 1,6 ha noch zur Verfigung stehende, innerdrtliche Gewerbeflachen fir den ortlichen Bedarf.

Im Bebauungsplangebiet , Tridelta 11 wurden der Stadt Hermsdorf von anséassigen Betrieben wie z.B.
dem Betrieb fur galvanische Oberflachen und Eroprazisa GmbH der Erweiterungsbedarf angezeigt.
Dem kann nur teilweise durch noch zur Verfiigung stehende, benachbarte Flachen nachgekommen
werden. Die noch unbebauten Erweiterungsflachen wurden von den Betrieben bereits erworben und
stehen nicht mehr auf dem Markt zur Verfigung. Und auch die Ziegler Holztechnik GmbH hat Erweite-
rungsbedarf signalisiert. Hier kann ggf. die angrenzende, leerstehende Flache in Richtung Giterbahn-
hof herangezogen werden. Weitere geplante Betriebserweiterungen sind den Kommunen nicht be-
kannt.

Durch die Ausweisung des Industriegrof3standortes Hermsdorf Ost Ill, stidlich der Autobahn A4, wurde
ein Potential fur die weitere gewerbliche Entwicklung der Region geschaffen. Der Bebauungsplan
dieser Flache ist rechtskréftig. Die Bauflachen, in einer GroR3e von 56,1 ha, kdnnen vermarktet werden
und stehen somit komplett fir die Ansiedlung gréRerer Betriebe zur Verfliigung.

Am geplanten Industriegrof3standort ,Hermsdorfer Kreuz“ befindet sich in der Gemarkung Hermsdorf
mit ca. 2.500 m2 eine kleine Teilfliche des Gesamtareals. Nach Regionalplan —OT dienen die Flachen
dieses Standortes der Ansiedlung von flachenintensiven GroRinvestoren, fir die bislang keine ausrei-
chenden Flachen bereitgestellt werden konnten.

Der Industriegro3standort am Hermsdorfer Kreuz mit einem ausgewiesenen Flachenpotenzial Uber
100 ha bietet sich insbesondere fur Unternehmen an, die auf den Guterverkehr tiber die Strale ange-
wiesen sind, da hier in alle Richtungen ein direkter Anschluss an das europdisch bedeutsame Stra-
Bennetz besteht (Autobahnen A 4 und A 9). Im Bauleitplanverfahren sind insbesondere Regelungen
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bezlglich der Lage des Standortes in der Trinkwasserschutzzone Il und zum Immissionsschutz (Luft-
und Larmbelastung) fur die Ortslagen Hermsdorf und Schleifreisen zu treffen.
Einen Bebauungsplan gibt es fir das Industriegebiet ,Hermsdorfer Kreuz* bislang noch nicht.

Die Flachen der Industriegro3standorte stehen nicht fur den ortlichen Bedarf kleinflachiger Gewerbe-
betriebe zur Verfigung. Im Planvollzug, im Rahmen der Bebauungsplanung, sind entsprechend der
raumordnerischen Zielstellung Mindestgrundstiicksflachen festzusetzen.

Ein zusatzlicher Bedarf an weiteren Gewerbeflachen besteht in der Stadt Hermsdorf nicht.

Weiterhin ist die Ansiedlung von nicht stérenden Unternehmen innerhalb beider Ortslagen (Mischge-
biete / Wohngebiet) mdglich. Eine Innenentwicklung soll so geférdert werden.

Im Bereich von gemischten Bauflachen sind meist geringfligige Erweiterungen der bestehenden Be-
triebe maoglich.

Hinweis zum aktuell laufenden Flurbereinigungsverfahren:

Die ausgewiesene Flache fur das Industriegebiet ,Hermsdorfer Kreuz* beriihrt das Flurbereinigungs-
verfahren ,Teufelstal“. Es ist zu beachten, dass bei laufenden Flurbereinigungsverfahren nach erfolg-
ter Ausfihrungsanordnung ein neuer Rechtszustand eintritt. Es werden danach andere Flurstiicke in
den betroffenen Gebieten liegen als bisher.

2.10.RAHMENBEDINGUNGEN AUS ANDEREN GESETZEN

Die nach anderen Gesetzlichkeiten bestehenden Schutzgebiete und Einschrankungen gingen in die
aktuelle Flachennutzungsplanung ein und wurden bei der Planung der Entwicklungsflachen berlck-
sichtigt.

2.10.1. NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Natura 2000:
Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes befinden sich folgende Natura 2000 — Gebiete (siehe Dar-
stellung im Flachennutzungsplan und im Beiplan 2):

1. FFH-Gebiet Nr. 136 ,An den Ziegenbtdcken® - nordwestlich der Gemeinde Bad
Klosterlausnitz
2. FFH-Gebiet Nr. 137 ,Am Schwertstein - Him- | - siidostlich der Gemeinde Bad Klos-
melsgrund® terlausnitz, nordoéstlich der Stadt
Hermsdorf
3. FFH-Gebiet Nr. 138 ,Zeitzgrund - Teufelstal - | - westlich von Hermsdorf
Hermsdorfer Moore*

EG-Vogelschutzgebiete und FFH-Objekte gibt es nicht im Plangebiet.

Schutzgebiete gemaf 88 12 -16 ThirNatG:

Im Bereich der Gemeinden sind derzeit folgende gemaR Thiringer Naturschutzgesetz durch Gesetz
oder Rechtverordnung festgesetzte Schutzgebiete geman 8§88 12 - § 16 (ThirNatG) sowie § 26 Thr-
NatG vorhanden (siehe Darstellung im Flachennutzungsplan und im Beiplan 2):

Nr. Bezeichnung Lage

1. NSG Nr. 154 ,Sumpfe und Walder bei Bad |- nordwestlich der Gemeinde Bad
Klosterlausnitz* Klosterlausnitz

2. LSG Nr. 037 ,Zeitzgrund® - westlich der Stadt Hermsdorf

3. FND SHK0091 ,Neue Teichwiese* - Ostlicher Ortsrand von Bad Kloster-

lausnitz, Wiesengrund sudlich der
Kostritzer Stral3e

4. ND SHK1043 ,Alte Robinie® -in der Stadt Hermsdorf (N&he Gast-
hof)
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Weiterhin grenzen vier Flachennaturdenkmale im Nahbereich an das Plangebiet an (FND SHK0085
,Rote Pfitze* in Gemarkung Weilenborn, FND SHKO0083 ,An den drei grauen Ziegenbdcken® in Ge-
markung Serba, FND SHK0092 ,Bobecker Herrenteiche® in Gemarkung Bobeck, FND SHK0104 ,Zwi-
schenmoore am Hermsdorfer Kreuz I“ in Gemarkung Schleifreisen).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 17 ThurNatG):
Im Plangebiet gibt es keine geschutzten Landschaftsbestandteile.

Besonders geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThirNatG):

Die nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThirNatG besonders geschiitzten Biotope wurden aus den Da-
ten der Waldbiotopkartierungen (ThiringenForst 2021) und Daten der Offenlandbiotopkartierung Thi-
ringen (TLUBN 2021) nachrichtlich tibernommen. Da Biotope generell einer standigen Erfassung un-
terliegen, erfolgt die Darstellung im Flachennutzungsplan und im Beiplan 2 ohne Anspruch auf Voll-
standigkeit und Aktualitat. Da im Status der Biotope standig Verdnderungen eintreten kénnen, sind in
Zweifelsfallen Abstimmungen mit der UNB notwendig. Unabhéngig davon, ob ein geschiitztes Biotop
in den FNP Gbernommen wurde oder nicht, unterliegt dieses dem gesetzlichen Schutz. Weitere bisher
nicht bekannte geschiitzte Biotope kdnnen durchaus vorhanden sein oder zu einem spéteren Zeit-
punkt entstanden sein, als diese im Rahmen der Bestandserfassung ermittelt wurden.

2.10.2. GEWASSERSCHUTZ

Wasserschutzgebiete:

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Wasserschutzgebiete bzw. geplante
Wasserschutzgebiete fur die nachfolgend aufgefihrten Wassergewinnungsanlagen (WGA):

WGA- Bezeichnung beschlussfassendes | Beschluss- | Beschluss- | betroffene

Nr. / Organ Nr. datum Trinkwasser-

SG_ID schutzzone mit

Status

30 Hy Eisenberg 1/1960 KT Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 1 (), 1 (P)
(Froschmiihle)

32 Hy Eisenberg ZE/1982 KT Eisenberg 20-6/84 11.12.1984 I (f)
(Amtsschreibermiihle)

71 Hy Eisenberg (Nau- KT Eisenberg 119-26/83 15.12.1983 11 (f)
poldsmihle)

91 Hy Hermsdorf 110/1984 KT Stadtroda 49-13/86 02.07.1986 I, 11 (), N (P)
(Bad Klosterlausnitz)

106 Hy Eisenberg (Qu KT Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 I (), 1 (P)
Froschmihle 1)

107 Hy Eisenberg 1E/1982 KT Eisenberg 20-6/84 11.12.1984 1 (), 1 (P)
(Robertsmiihle)

124 Hy Eisenberg 3E/1982 KT Eisenberg 20-6/84 11.12.1984 1 (), 1 (P)
(Pfarrmihle)

141 Hy Eisenberg 1/1961 KT Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 I (f)
(Robertsmiihle)

142 Hy Eisenberg 2/1960 KT Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 I (), 1 (P)
(Amtsschreibermihle)

244 Hy Eisenberg (Qu KT Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 "), 1 (P)
Froschmuhle 2)

245 Hy Eisenberg (Qu KT Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 "), 1 (P)
Froschmuhle 3)

39 Hy Hermsdorf 8/1966 KT Stadtroda 131-28/78 28.12.1978 1 (P)
(Neu- Mihle, Zeitzgrund)

40 Hy Hermsdorf 7/1966 KT Stadtroda 131-28/78 28.12.1978 1 (P)
(Ruttersdorfer Weg,
Zeitzgrund)

41 Hy Hermsdorf 6/1966 KT Stadtroda 131-28/78 28.12.1978 I (P)
(Kursdorf-Muhle, Zeitz-
grund)

42 Hy Hermsdorf 1/1964 KT Stadtroda 131-28/78 28.12.1978 1 (P)
(Raubschlof3, Zeitzgrund)
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WGA- Bezeichnung beschlussfassendes | Beschluss- | Beschluss- | betroffene

Nr. / Organ Nr. datum Trinkwasser-

SG_ID schutzzone mit

Status

44 Hy Bollberg (Qu.1 Zeitz- KT Stadtroda 93-17/77 24.02.1977 1 (P)
grund)

47 Hy Hermsdorf 5/1965 KT Stadtroda 131-28/78 28.12.1978 I (P)
(Bockmiihle, Zeitzgrund)

86 Hy Stadtroda 2/1971 KT Stadtroda 93-17/77 24.02.1977 I (P)
(Stadtroda 2)

87 Hy Stadtroda 1/19771 KT Stadtroda 93-17/77 24.02.1977 I (P)
(Stadtroda 1)

146 Hy Hermsdorf 502/1989 1 (P)
(Papierminhle, Zeitz-
grund)

147 Hy Hermsdorf 504/1989 1l (P)
(Janismiihle, Zeitzgrund)

184 Hy Bollberg (Qu.2 Zeitz- KT Stadtroda 93-17/77 24.02.1977 1 (P)
grund)

63 Hy Birgel 5/1978 (Loch- | KT Stadtroda 98-28/83 21.12.1983 I (f)
miihle)

241 WSG Ostlicher Zeitz- I (P)
grund

415 WSG Oberes Miihltal KT Stadtroda 49-13/86 02.07.1986 1, 11 (f)
Bad Klosterlausnitz

415 WSG Oberes Muhltal I (P)
Bad Klosterlausnitz

437 WSG Mihltal Eisenberg Il (P)

437 WSG Mihltal Eisenberg Kreistak Eisenberg 43-8/75 24.09.1975 I (f)

20-6/84 11.12.1984

(P = Planung, f = festgesetzt)

Die nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten gemalR 8 79 Abs. 1 ThurwG
i.V.m. 8 106 Abs. 1 WHG als Wasserschutzgebiete im Sinne von § 51 Abs. 1 WHG.

In den festgesetzten Schutzzonen gelten die Verbote und Nutzungsbestimmungen der angegebenen
Beschlisse. GemalR § 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Wasserbehtrde berechtigt,
zuséatzliche Anordnungen nach § 52 Abs. 1 WHG zu treffen, wenn der Schutzzweck dies erfordert.

Die Wasserbehdrde kann gemafl § 52 Abs. 2 und 3 WHG auch aufRerhalb festgesetzter Wasser-
schutzgebiete, also insbesondere in Bereichen mit Schutzzonenvorschlagen oder schutzbedurftigen
Trinkwassergewinnungsgebieten Verbote oder Nutzungsbeschrénkungen anordnen, wenn andernfalls
der mit der Festsetzung des Wasserschutzgebietes verfolgte Zweck gefahrdet wére.

Hinsichtlich der festzusetzenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den zukinftigen Schutz-
gebieten wird sich die Wasserbehdrde grundséatzlich an den Empfehlungen des DVGW-Arbeitsblattes
W 101 orientieren.

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Bestimmungen der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S.
905).
Der Verlauf der Schutzzone ist in der Planzeichnung des FNP als nachrichtliche Ubernahme darge-
stellt.

Hinweis:

Bei StralRenbaumalinahmen im Wasserschutzgebiet sind grundséatzlich die Forderungen der Richtli-
nien fur bautechnische Mallnhahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) Ausgabe
2016 (in der Fassung der Korrektur vom 27.01.2017) und die Hinweise fur MaRnahmen an bestehen-
den StraRen in Wasserschutzgebieten (Ausgabe 1993) der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Erd- und Grundbau, zu beachten.

Uberschwemmungsgebiete / Risikogebiete / Starkregenereignisse:

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 2 WHG der im Stadt- bzw. Gemein-
degebiet sich befindenden Gewasser Il. Ordnung wurden bisher nicht festgestellt. Auch in der Arbeits-
karte der oberen Wasserbehorde existieren keine Eintragungen. Risikogebiete auRerhalb von Uber-
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schwemmungsgebieten im Sinne des §78bAbs.1 WHG, Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des
§78d Abs. 1 WHG, nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 3 WHG und
Risikogebiete im Sinne des 873 Abs. 1 Satz 1 WHG sind im Gemarkungsgebiet Hermsdorf und Bad
Klosterlausnitz nicht bekannt.

Auf Grund der stetigen Entwicklung der Stadt Hermsdorf und der damit verbundenen Flachenversie-
gelung ist die Rauda in seiner hydraulischen Leistungsfahigkeit an ihre Grenzen gelangt.

Fir den geplanten Industriegrof3standort im Bebauungsplan ,Ost llI* sind aus diesem Grund bereits
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Die Studie zum B-Plan ,Ost Il weist Schwachen im Hochwas-
serschutz aus, doch die bisherige Situation / Technik flihrte bei bisherigen Starkregenereignissen zu
keinen Uberflutungssituationen in Hermsdorf. Der BP ,Ost III“ wurde noch nicht umgesetzt, die techni-
sche Vorkehrungen dort sind jedoch fur das Gebiet selbst.

In Bad Klosterlausnitz existiert an der Jenaischen StrafRe, oberhalb des Brauereiteiches eine Re-
tentionsflache, die sowohl fiir die Jenaische StralRe als auch fir den Képpeparkplatz erforderlich ist.
Die Flache ist durch ein Symbol dargestellit.

Im ISEK der Gemeinde Bad Klosterlausnitz war eine Flache fir die Errichtung eines Stausees am
Raudenbach vorgesehen (in Verbindung mit einem Campingplatz als Wanderziel). Dieses Vorhaben
wird aus heutiger Sicht als nicht realisierbar eingeschétzt. Die Flache ist aber als Retentionsflache
geeignet und wird als solche ausgewiesen.

Auf Grund der bisherigen Ereignisse (keine Uberflutungen weder in Hermsdorf noch in Bad Kloster-
lausnitz) bestand bisher kein Anlass, besondere Malinahmen fiir Starkregenereignisse zu konzipieren.
Ein Hochwasserschutzkonzept fur die Rauda soll erstellt werden. Bislang liegen jedoch nur die Vorun-
tersuchungen zum Bebauungsplan ,Ost Il vor.

2.10.3. ARCHAOLOGIE UND DENKMALSCHUTZ

Archéologische Bodendenkmale/ Arch&ologische Relevanzen:

Im Plangebiet befinden sich archaologische Fundstellen. Bodeneingriffe in diesen Bereichen missen
mit der Denkmalfachbehérde abgestimmt werden und bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis.

Bezeichnung

Bodendenkmal | Altstadt mit Klosterareal (Bad Klosterlausnitz)

Archédologische Fundstellen:

Lfd.-Nr.: Bezeichnung

Wistung Gumprechtsdorf

Altstadt mit Klosterareal (Bad Klosterlausnitz)

Wistung

Pechofenstandort

Bronzezeit

Steinkreuz

N[OOI WIN(F-

Altstadt (Hermsdorf)

Den Umgang mit Archéologica regelt das Thuringer Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 in der
aktuellen Fassung. Es gilt das Verursacherprinzip.
Die Archéologischen Fundstellen sind im Beiplan 2 dargestellit.
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Kulturdenkmale:

Folgende Kulturdenkmale im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes kénnen benannt werden:

Einzeldenkmale (nach § 2 Abs. 1 ThDSchG) und Denkmalensemble (nach § 2 Abs. 2 Satz 1 und Abs.

3 bis 6 ThirDSchG) — Stand 17.02.2020:

Objekt / Bauwerksname

| StraRe / Nr.

| Lage

Bad Klosterlausnitz

Denkmalensemble / Griinflache, Kloster-
mauern, Denkmal fiir die Gefallenen des
1. und 2. Weltkrieges, Schule und Schul-
speisung, Pfarrhaus und Klosterteich

Geraer StralRe 15 & Kirchgasse 3 &
5 & Kostritzer StralRe

Bereich um die
ehemalige Klos-
terkirche

Denkmalensemble / Wohnhaus- und
Villenbebauung - WaldstraRe/
Schéppestralie

WaldstraRe 11, Waldstrale 12,
WaldstralRe 13, WaldstralRe 14,
Schoppestralle, Schoppestrale 1,
Schoppestralle 2, SchoppestralRe
3, 'Schoppestralle 4, Schoppestra-
Re 6, SchoppestralRe 8

Hotel & Ausstattung / Herzog Ernst, heute
,In Piazza"“

BahnhofstralRe 6

Villa & Innenausstattung & Gartenanlage /
Villa Nauendorf

Bahnhofstra3e 27

Villa - 1 Wohnhaus

Bahnhofstral3e 29

Kurhaus & Innenausstattung & Nebenge-
baude / Fachklinik Klosterwald

Bahnhofstralle 33

Gefallenendenkmal

Kirchgasse / Geraer Stral3e -

Kirche & Innenausstattung / Augustiner-
Chorherren- Stiftskirche

Kirchgasse

Schule & Ausstattung

Geraer Stral3e 15

Wohnhaus & Innenausstattung & Garten
& Umfriedung

Hermann-Sachse-Straf3e 30

Wohnhaus

Hermann-Sachse-StralRe 35

Kurhaus / Ernst-Agnes-Heim

Hermann-Sachse-StralRe 36

Forsthaus & Einfriedung

Hermann-Sachse-StralRe 39

Villa & Innenausstattung & Park & Umfrie-
dung

Jahnstralle 1

Kurhotel & Innenausstattung / Waldhaus
Kdppe Oberhof

Jenaische Stralle 21

Villa & Innenausstattung / Villa Dora

Jenaische Stralle 23

ehem. Forstamt & Nebengebaude

Jenaische Stralle 28

Rathaus

Markt 3

Wohnhaus

MarktstralRe 3

Wohnhaus

MarktstralRe 5

Grabstatte / Familiengrabstatte Meisner

Neue Stralle

Lage auf dem
Friedhofsgelande

Fabrikantenvilla & Innenausstattung &
Garten & Umfriedung

Schoppestrale 3

Hermsdorf

Kirche mit Ausstattung, Kirchhof, Einfrie-
dung / Salvatorkirche

Kirchgasse 2

Gasthof / Zum schwarzen Béar

Alte Regensburger StralRe 2

Gehoft

Alte Regensburger Stral3e 24

Gehoft

Alte Regensburger StralRe 32

Stadthaus / ehem. Versuchsfeld der Por-
zellanfabrik Hermsdorf

Am Alten Versuchsfeld 1

Wohnhaus

Bergstralie 3

Wohnhaus mit Umgebinde

Bergstralie 7

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN

96




FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ 2. Entwurf - Stand: Februar 2023
— Begrindung - Teil A

Objekt / Bauwerksname StralRe / Nr. | Lage

Gebaudeausstattung / 40 KW-Priifsender | Eisenberger Stral3e 81
Rohde & Schwarz

Heizwerk Keramikerstralle 3

Schule und Ausstattung / ehem. Fach- | Rodaer Straf3e 45
schule fir Keramik (jetzt Staatliches Be-
rufsschulzentrum, Haus |)

Schule / Friedensschule SchulstralRe 30

Die o.g. Einzelkulturdenkmale und Ensemblebereiche unterliegen dem Denkmalschutz. Die Einzel-
denkmale sind im Beiplan 2 dargestellt, jedoch nicht einzeln benannt. Die Denkmalensembles sind im
Flachennutzungsplan und auch im Beiplan 2 dargestelit.

Gesetzliche Grundlage fur den Denkmalschutz ist das Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) vom 14.04.2004 in seiner aktu-
ellen Fassung. Danach sind Kulturdenkmale als Quelle und Zeugnisse, die die menschliche Geschich-
te und Entwicklung fiir die Nachwelt erlebbar machen, unter besonderen staatlichen Schutz gestellt.
Kulturdenkmale sind auch Ensemblebereiche und Bodendenkmale.

2.10.4. BERGBAULICHE RESTRIKTION

Sudlich der Eisenbahnlinie sowie sudlich der Autobahn A 4 befinden sich rohstoffhoffige Flachen. In
diesen sind oberflachennah Sandsteine des Unteren und Mittleren Buntsandsteins verbreitet. Die
Sande werden in Form von Putz-, Bettungs- und Mauersanden genutzt.

Es liegen keine rechtlich genehmigten Rohstoffgewinnungsfelder vor. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
zur Rohstoffsicherung und -gewinnung sind fur das Planungsgebiet im Regionalplan Ostthuringen
nicht verankert.

Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Thiringer Altbergbau- und Un-
terirdische — Hohlraume — Gesetz (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) in der aktuell gultigen Fassung
sind nicht bekannt.
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2.10.5. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN / ALTLASTEN

- < Stellungnahme des LRA SHK vom 27.10.2016 und Informationen von LRA SHK — Untere Bodenschutzbehodrde vom 29.04.2021

Folgende Altlasten sind in der Thiringer Altlastenverdachtsflachendatei registriert (Stand Januar 2018) — bereits geléschte Flachen werden nicht betrachtet:
Art (*1): AA .... Altablagerung; AS .... Altstandort
ID Nr. (*2) ID Nr. der altlastverdachtigen Flache (ALF) im THALIS

Lfd.- | Art (*1) Bezeich- Lage Verursacher | Darstellung im Bemerkung
Nr.: ID Nr. (*2) | nung | ehemalige | FNP
Nutzung
Bad Klosterlausnitz
1 AA [ AS »Schiel3- Bad Klosterlausnitz, | Munitionsla- | Flache fir Land- | Gebiet mit Kampfmitteln (in Berdumung)
06431 platz“/ Flur 7 ger wirtschaft, Flache
Muna fur Wald FNP stell Bestandsnutzung dar
norddstlich und
Ostlich des Gewer-
begebietes ,Muna“
2 AS »LAutohaus® | Bad Klosterlausnitz, | potentieller Gewerbliche Bau- | Entsprechend vorliegender Unterlagen erfolgte der Neubau erst
06434 Flur 5, Verursacher: | flache 1991. Es existieren jedoch keine Akten, die eine Nutzung durch
Autobahndi- die Autobahnmeisterei belegen
Tankstelle stdlich | rektion
der  Autobahnan- FNP stell Bestandsnutzung dar
schlussstelle  Bad
Klosterlausnitz
Hermsdorf
3 AA .Kldranlage | Hermsdorf, unbekannt Gemischte Baufla- | Ehemals Ablagerungen bis 10.000 m3 (Bauschutt, Bodenaus-
06787 Hermsdorf* | Flur 4 che hub, Eisenschrott und entleerte Eisenmetallbehaltnisse, Haus-

zwischen Bahnhof
und Klaranlage

und Sperrmull) keine Hinweise auf Basisabdichtung, Hinweise
zu selektiven Beraumung nicht bestétigt, aktuell wird Historische
Erkundung und Bewertung der Flache durchgefihrt, Ergebnisse
werden Ende Ill. Quartal 2021 erwartet.

FNP stell Bestandsnutzung dar
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Lfd.- | Art (*1) Bezeich- Lage Verursacher | Darstellung im Bemerkung
Nr.: ID Nr. (*2) | nung | ehemalige | FNP
Nutzung
4 AA ,=Raudatal®* | Hermsdorf Potentieller Verkehrsflache vor 1933 bis nach 1945 auf einer ehemaligen landwirtschaftli-
06788 Flur 5,6 Verursacher | besonderer Zweck- | chen Nutzflache wurde vorwiegend Keramikschutt sowie Eisen-
Keramische | bestimmung - | schrott und Hausmiull abgelagert.
entlang der Rauda, | Werke Her- | Parkplatz / Grunfla- | 1992 wurden im Rahmen des Baus des sudlichen Hauptsamm-
Ostlich des Rathau- | msdorf che (teilweise | lers Bodenproben im Baubereich untersucht, Ergebnis:
ses Spielplatz), Wohn- | Bodenkontaminationen liegen vor, Aushubboden muss auf De-
bauflache ponie der Klasse 2 verbracht werden, (iber Gesamtausdehnung
der Altablagerung wenig bekannt, Untersuchungsergebnisse
kénnen fir Historische Erkundung von der Unteren Boden-
schutzbehorde zur Verfigung gestellt werden. Talraum wurde
aufgeflllt und Bachlauf verrohrt
aktuell wird Historische Erkundung und Bewertung der Flache
durchgefiihrt, Ergebnisse werden Ende Ill. Quartal 2021 erwar-
tet.
FNP stell Bestandsnutzung dar
5 AS Hematect Hermsdorf Vermutlich Gewerbliche Bau- | 2020 erfolgte Detailerkundung des ehem. Betriebsgeléndes,
06792 (Eisenber- | Flur 4, Dachpappen- | flache, Revitalisie- | Ergebenis: Kontaminationen des Schutzgut Boden festgestellt
ger Stral3e) fabrikation rungsflache mit aktueller und kinftiger Gefahrdung des Grundwassers, je-
GE Industriestral3e, | Hermatect doch keine Sofortmalinahmen zur Abwehr akuter Gefahren er-
nordlich des Bahn- | (1927 — forderlich
hofes 1990er auf
dem Gelande Gewerbliche Nachnutzung der Flachen erscheint umsetzbar.
tatig)
6 AA .,Hermsdorf | Hermsdorf unbekannt Industriegrol3- Hier wurde zwischen 1036 und 1939 Sand fiir den Autobahnbau
06794 Reichen- Flur 20, standort gewonnen, die ca. 8m tiefe Grube wurde mit Erde u. Mill ver-
bach® — fullt, Abfalle u.a. von Jenapharm und Keramischen Werken
,=enges Tal“ | Umgehungsstral3e, Hermsdorf wurden verbrannt und mit ca. 1m dicken Erdschicht
im geplanten In- abgedeckt und dem Gelandeniveau angepasst
dustriegrof3standort Nordlicher Teil der erfassten Flache wurde im Rahmen der

Standortuntersuchung zum IndustriegroR3standort Ost Il unter-
sucht, Gesamtausdehnung der Altablagerung nicht bekannt
Historische Erkundung erfolgt, Ergebnisse voraussichtlich Ende
3. Quartal 2021

MaRnahmen zur Umsetzung der geplanten Nutzung wurde im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart.

KGS Planungsbiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN

99




FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ
— Begriindung - Teil A

2. Entwurf - Stand: Februar 2023

Lfd.- | Art (*1) Bezeich- Lage Verursacher | Darstellung im Bemerkung
Nr.: ID Nr. (*2) | nung | ehemalige | FNP
Nutzung
7 AS »Tridelta” Hermsdorf Keramischen | Gewerbliche und | Freistellung, Geféahrdungsabschatzung in Bearbeitung, keine
06796 Flur 1, 23, Werke Her- | gemischte Baufla- | Sanierung von Boden erforderlich, Grundwasserschaden im
msdorf chen, Wohnbaufla- | Hauptgrundwasserleiter festgestellt. Grundwasseruntersuchun-
BP Tridelta | und 11 chen, Flachen fir | gen in Vorbereitung
Versorgungsanla- Tridelta | — viele Untersuchungen vorgenommen
gen, Grinflache | Tridelta Il — nur lokale Kontaminationen und somit nur bedingt
(Kompensations- sanierungsbedurftig
mafnahme der
verbindlichen Bau- | FNP stell Bestandsnutzung dar
leitplanung und
Sportplatz (mit
geringem Flachen-
ausmal)
8 AS LACZ" Hermsdorf, Agrochemi- Gewerblichen Bau- | DekontaminierungsmafRnahmen —Boden auf Teilflache Lidl ab-
06797 Flur 24, sche Zent- | flache / Sonderge- | geschlossen
rum (ACZ) biet Handel Teilflache geldscht
Industriestralie, Lidl
und 06stlich angren- FNP stell Bestandsnutzung dar
zende Flachen am
ndrdlichen Rand
der Gemarkung
9 AS .Ehemalige | Hermsdorf, unbekannt Gewerblichen Bau- | seit Firmengrindung 1968 hauptséchlich Klebstoffe auf Phenol-
06798 Hess Holz- | Flur 4, 24, flache und Formaldehydbasis sowie das Holzschutzmittel Dohnalit U I
leimbau- des VEB-Chemiewerkes Ninchritz eingesetzt, seit Firmengrin-
werke* IndustriestralBe, am dung 1968 hauptsachlich Klebstoffe auf Phenol- und Formalde-

nordlichen Rand
der Gemarkung

hydbasis sowie das Holzschutzmittel Dohnalit U 1l des VEB-
Chemiewerkes Ninchritz eingesetzt. Seit 1991 wird der Standort
durch Hess Holzleimbauwerke betrieben.

1991 orientierende Untersuchung (OE) durchgefuhrt: keine
Okotoxikologischen gravierenden Kontaminationen festgestellt,
keine ndheren Untersuchungen oder Sanierungs- und Siche-
rungsmalnahmen erforderlich

2019 erfolgte eine weitere OE. Im Ergebnis der Untersuchungen
wurden zwar erhdéhte Schadstoffkonzentrationen festgestellt. Ein
akuter Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr wurde hingegen
nicht abgeleitet.

Aktuell betriebene Anlage
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Lfd.- | Art (*1) Bezeich- Lage Verursacher | Darstellung im Bemerkung
Nr.: ID Nr. (*2) | nung / ehemalige | FNP
Nutzung
FNP stell Bestandsnutzung dar
10 AS Maler Hermsdorf, unbekannt Gewerblichen Bau- | zwischen 1958 und 1972 durch die PGH Maler Hermsdorf, bis
06799 GmbH Flur 24, flache 1990 durch den VEB als GroBhandel und Lagerung von Lacken,

stidlich der Indust-

riestrafle

Farben und Malereizubehdér genutzt. Seit 1990 durch Hermal
Maler GmbH genutzt Gefahrdungsabschétzung erforderlich

FNP stell Bestandsnutzung dar

Die Nummerierung der aufgelisteten Flachen / Standorte entspricht der Darstellung im Beiplan 3 — Wegenetz, Altlasten, Ausgleich- und Ersatzmaf3nahmen.

Im FNP erfolgte eine Darstellung samtlicher, hier aufgefihrten Flachen, deren Altlastenverdacht nicht definitiv ausgeschlossen werden kann (siehe Bemerkung),
unabhangig davon, ob auf den Flachen neu ausgewiesene geplante Bauflachen ausgewiesen sind.
Alle in der o. g. Tabelle aufgelisteten Standorte sind zur besseren Kenntnis und Ubersicht im Beiplan 3 dargestellit.

Mit der erlangten Rechtsgiltigkeit des Flachennutzungsplanes entféllt die Genehmigungspflicht fir Bebauungsplane. Somit sind fir kiinftige Bebauungsplane
Hinweise bzgl. des Bodenschutzes zu bertcksichtigen, die detailliert im Umweltbericht im Kapitel 1.2.6 - MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation dargestellt sind.
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3. PLANUNGSABSICHTEN UND ENTWICKLUNGSZIELE

3.1.ENTWICKLUNGSZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE

Ubergeordnetes Ziel der Flachennutzungsplanung ist die Gewdéhrleistung einer geordneten, raumli-
chen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Siedlungsentwicklung, unter Beachtung der raumord-
nerischen Vorgaben sowie der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz, die durch das Bauge-
setzbuch vorgegeben werden (81la BauGB). Hierbei soll unter anderem mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden, Mdglichkeiten der Nachverdichtung und andere MaRnah-
men der Innenentwicklung genutzt werden sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 be-
grenzt werden.

Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz liegen verkehrsglinstig am Schnittpunkt
zweier landesbedeutsamer Entwicklungsachsen. Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz sind als funkti-
onsteiliges Mittelzentrum eingestuft und haben damit eine Versorgungsfunktion fir sich und die umlie-
genden Orte.

Ziel der raumstrukturellen Gliederung ist es, zur Ordnung innerhalb des Systems der Zentralen Orte
und des Knoten-Achsen-Systems in der Region beizutragen. Dazu zahlen:

- Erhalt, Stabilisierung und Entwicklung der zentralen Funktion der Gemeinde innerhalb des vor-
handenen Siedlungssystems,

- die immer vorhandene Selbststandigkeit mit Industrie-, Gewerbe- sowie Sondereinrichtungen zu
sichern,

- die ausgewogene bestehende Funktionsteilung zwischen den Gemeinden zu starken,

- mit den Angeboten an Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Freizeit zu einer wesentli-
chen Verringerung von Verkehrswegen, Pendelwanderungen von Berufstatigen und damit gene-
reller Verkehrsvermeidung beizutragen;

- Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft durch die Ausweisung von Entwicklungsflachen In-
dustrie, Gewerbe und Wohnen im Abrundungsbereich der Hauptsiedlung und jeweils angemessen
in den Ortsteilen;

- eine ortsangepasste Entwicklung in den ausgewiesenen Bauflachen durch entsprechende Fest-
setzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung und ggf. der Bauweisen; hierbei ist die Land-
schaftsbezogenheit der Bebauung, die enge Beziehung zwischen Wohnung und Bebauung das
Ziel und schlief3t somit bestimmte Bebauungsformen aus.

- Weiterbewirtschaftung der meisten landwirtschaftlichen Nutzflachen entsprechend der veradnder-
ten Produktionsstruktur,

- Ausbau der Infrastruktur,

- Sanierung der Altbausubstanz sowie

- Verbesserung der Standortqualititen der Gemeinden bei den ,weichen“ Faktoren, Begrinung,
Erhaltung der vorhandenen Grunflachen, Griin- und Biotopverbundsysteme).

Diese Ziele werden durch die Festlegungen des Flachennutzungsplanes nachhaltig geférdert. Neben
der Erhaltung bzw. Neuformierung gewachsener, untereinander vertraglicher Nutzungsarten und stad-
tebaulicher Strukturen soll einer ungesteuerten Erweiterung der bebauten Ortslagen vorgebeugt und
durch eine starke Durchgriinung ein Beitrag zu hoher Lebensqualitat in beiden Kommunen geleistet
werden.

3.2.BAUFLACHEN

Mit der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan wird eine nachfolgende verbindliche Bau-
leitplanung vorbereitet. Die Darstellung geplanter Bauflachen setzt die grundsétzliche Prifung des
Planungserfordernisses vor dem Hintergrund des prognostizierten Bedarfs unter Beachtung der vor-
rangig zu nutzenden innerértlichen Reserven voraus. Die konkreten Entwicklungsstandorte sind einer
Wertung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft, ihrem Einfiigen in die stadtebauli-
che Struktur des jeweiligen Ortes und ihrer ErschlieBungsqualitéat zu unterziehen (siehe Umweltbe-
richt).
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Der Flachennutzungsplan stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung (Bauflachen) dar. Nur fir die Industriegrof3standorte soll bereits der Gebiets-
charakter als Industriegebiet festgelegt werden.

Bei einigen geplanten Flachen (Sondergebiete und Gemeinbedarfsflache fir den neuen Kindergarten-
standort in Bad Klosterlausnitz) sind Waldflachen betroffen. Bevor Wald in eine andere Nutzung tber-
fihrt werden kann, muss fir jede der Entwicklungsflachen ein separater Antrag auf Nutzungsartenan-
derung nach § 10 Thuringer Waldgesetz (ThirwaldG) beim zustéandigen Forstamt gestellt werden. Die
Prufung der Nutzungsartenédnderung erfolgt fir jede Umwandlungsflache gesondert.

Aus Grinden der Gefahrenvermeidung ist laut § 26 Abs. 5 ThirWaldG bei der Errichtung von Gebau-
den ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Ausnahmen bedirfen der Genehmigung durch
die untere Forstbehérde.

Die Antrage auf Nutzungsartenanderung werden im Zuge der nachsten Planungsebene gestellt.

3.2.1. WOHNBAUFLACHEN

Entsprechend dem vorhandenen Siedlungscharakter und der vorherrschenden allgemeinen Art der
baulichen Nutzung werden Teile der Ortslagen als Wohnbauflache dargestellt. Es handelt sich dabei
um Gebiete mit zum Teil mehrgeschossiger Wohnbebauung, Mehr- und Einfamilienhausbebauung,
die in jingerer Zeit entstanden sind, aber auch um Gebiete, die ausschlie3lich bzw. Uberwiegend
durch eine Wohnnutzung gepragt werden.

Fur Gebiete mit GUberwiegender Wohnnutzung wird hiermit dem unter § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB formu-
lierten Gebot der besonderen Berlicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
entsprochen.

Die im Bestand dargestellten Wohnbauflachen kdénnen als Allgemeine oder Reine Wohngebiete naher
definiert werden. Bei dem Vorhandensein von mehrgeschossigem Mietwohnungsbau kann in der Re-
gel davon ausgegangen werden, dass es sich um Reine Wohngebiete handelt.

Die durch vorhandene Bebauungspléane festgelegte Besondere Art der Baulichen Nutzung ist durch
die Rechtskraft des Bebauungsplanes gesichert. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan ist deshalb
nicht notwendig.

Beschreibung der bestehenden Wohnbauflachen:
Bad Klosterlausnitz

GroRRere, zusammenhdngende Wohnbauflachen kénnen in Bad Klosterlausnitz wie folgt benannt wer-
den:

- Der gesamte historische Ortskern zwischen JahnstralRe, Geraer StralRe, Weil3enborner Stral3e
und Herrmann-Sachse-Stral3e stellt sich aufgrund der Nutzung als Wohnbauflache dar, teilweise
gibt es kleinere Laden oder gewerbliche (nicht stérende) Einrichtungen im Erdgeschoss der Ge-
baude; in den Randlagen, wie der Bergstral3e wurden teilweise neue Wohngebaude errichtet

- des Weiteren tritt eine villenartige Bebauung (Lustviertel) in Erscheinung, diese Gebaude sind
durch eine Wohnnutzung gepragt

- im Bereich der StralRe des Friedens und der Jenaischen Stral3e wurde durch einen Bebauungs-
plan zusétzliche innerdrtliche Wohnbauflachen geschaffen

- Sldostlicher Ortsrand — es wurde ein groReres Einfamilienhausgebiet mittels Bebauungsplan
realisiert (,Buchberg®; ,Wiesenweg");

- Sddlich von Bad Klosterlausnitz, befindet sich etwas abgelegen, die Siedlung, diese ist ebenfalls
eine Wohnbauflache

- Westlich von Bad Klosterlausnitz befindet sich die Birkenlinie, welche nicht direkt an die Ortslage
von Bad Klosterlausnitz grenzt, sondern an die Ortslage Hermsdorf — diese ist gepragt durch Ge-
schosswohnungsbau, ein Seniorenwohnheim und eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung

Hermsdorf

In Hermsdorf treten folgende Wohnbauflachen in Erscheinung:

- historischer Ortskern entlang der Rodaer StraBe / Alten Regensburger Stral3e / BergstralRe/ Rei-
chenbacher Stral3e

- die Waldsiedlung (Bauflachen nérdlich der Bahn) als grof3tes Wohngebiet ist gepragt durch Ge-
schosswohnungsbau, in Randbereichen, wie der Wildungsstralle, der BeethovenstralRe, am
Kéathe-Kollwitz-Platz oder auch der Werner-Seelenbinder-Strafle befindet sich eine kleinteilige Ein-
familienhausbebauung
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- die Wohnbauflachen in der Kirchenholzsiedlung wurden in den letzten Jahren immer weiter ver-
dichtet, das Gebiet ist trotz der Nahe zur Autobahn (jetzt mit Larmschutzwand) als stabiles Wohn-
gebiet einzustufen

- Die mittels Bebauungsplan realisierten Wohngebiete ,Tridelta 1, ,Gartenstral3e®, ,Reichenbacher
Stral3e”, ,Wohngebiet Ost II“ und ,Holzwerke* werden als Wohnbauflache dargestellt.

Grolere Teile der historischen Ortslage von Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz wurden als Wohnbau-

flache dargestellt. Ziel ist es, diese Flachen ausschlieRlich der Wohnnutzung (einschl. der nach

BauNVO in der Wohnbauflache mdéglichen Nutzungen) vorzusehen, um etwaige Konflikte zu verhin-

dern.

Prioritaten fir die Wohnungsbauflachenentwicklung:

- Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz

- Schliel3en von Bauliicken (Innenentwicklung)

- ErschlieBung weiterer Gebiete entsprechend dem Bedarf mit Beriicksichtigung der vorhandenen

Bauflachen in der Gemeinde

Entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben (LEP und RP-OT) sollen im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung der Kommunen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage,
Grole, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt wer-
den, bevor im AufRRenbereich Neuausweisungen erfolgen. Zur Sicherung einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung soll die Flachenneuinanspruchnahme deutlich reduziert werden. Der Zentralitats-
und Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes soll bei der Siedlungsflachenentwicklung besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Die Eigenentwicklung und auch die Versorgungsfunktion der zentralen Orte ist die fur den Baufla-

chenbedarf zugrunde zu legende Entwicklung beider Kommunen. Sie resultiert insbesondere aus

folgenden Faktoren:

- aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung,

- aus verandertem Wohnverhalten und steigenden Anspriichen an zeitgemafRe Wohnverhéltnisse
(trotz rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung)

- der ortsansassigen Bevolkerung,

- aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzu-
stand vorhandener Wohnungen und

- aus neuen Arbeitsplatzen.

Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist es notwendig das noch vorhandene
Uberangebot an verschiedenen Wohnungstypen in der Hermsdorfer Waldsiedlung z.B. durch Grund-
rissumgestaltungen abzubauen, um dadurch den verbleibenden Bestand zu stabilisieren.

Da in den letzten Jahren in Hermsdorf vermehrt qualifizierte Arbeitsplatze entstanden sind (z.B. durch
das Fraunhofer Institut), steigt jedoch auch die Nachfrage nach Wohneigentum (Einfamilienhauser).
Die Stadt hat ein dringendes Interesse dieser Nachfrage gerecht zu werden um die Fachkréfte in
Hermsdorf zu halten.

Bad Klosterlausnitz verfligt sowohl in der Ortslage (Str. der Jugend, Holzbornweg, Str. des Friedens,
Hermann Sachse Str., Parkweg, Gartenstr., Bahnhofstr.) als auch in der Birkenlinie Uber unterschied-
liche Angebote /Wohnformen im mehrgeschossigen Wohnungsbau (incl. freiem Potential). In den letz-
ten Jahren fertiggestellte Projekte in der Str. der Jugend, Kostritzer Str. sowie geplante Projekte in der
Geraer Str., Str. der Jugend wirken verdichtend im Innenbereich. Unter Bezug auf die im Regionalplan
festgesetzte Funktion als attraktiver Wohnstandort komplettiert Bad Klosterlausnitz sein Angebot an
Wohnstandorten auch fur den Bau individueller Eigenheime in einem angemessenem Umfang. Im
Focus stehen junge Familien mit dem Anspruch im "Grinen" zu wohnen mit dem Ziel der Abwande-
rung entgegenzuwirken.

Unter Beachtung der Grundsétze der Raumordnung soll die Siedlungsinnenentwicklung sowie die
Weiter-, Um- und Nachnutzung der vorhandenen Siedlungsflachen und Siedlungssubstanz im Interes-
se einer nachhaltigen Stadt- und Siedlungsentwicklung bei der weiteren baulichen Gestaltung der
Kommunen Vorrang erhalten. Zur Vermeidung von Zersiedlung bzw. Beeintrachtigung von Land-
schaftsraum und Naturhaushalt sollen Bauflachen organisch in die bebauten Ortsteile eingebunden
bzw. unmittelbar angrenzend festgesetzt und durch geordnete Ortsrandgestaltung ein harmonischer
Ubergang zum natiirlichen Landschaftsraum angestrebt werden.

Entsprechend der Bedarfsermittlung von Wohnbauflachen fir das Plangebiet des Flachennutzungs-
planes wurde ein Entwicklungsbedarf fur die Entwicklung von 8,9 ha unter Beachtung der Bevdlke-
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rungsprognose sowie der raumordnerischen Vorgaben festgestellt (siehe Pkt. 2.6.4). Die vorhandenen
Bauliicken und Leerstande wurden berucksichtigt.

Fir die zurick zu planende Wohnbauflachen fir ca. 30 WE im Bebauungsplan ,Birkenlinie® wurde
dabei perspektivisch eine Ersatzflache fir Einfamilienhduser in einer GréRe von 2,4 ha vorgesehen
(30 WE x 800 m?/WE = 2,4 ha).

Unter Bertlicksichtigung der raumordnerischen Erfordernisse des Landesentwicklungsprogrammes
2025 zur Siedlungsentwicklung, die sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren soll, und den
Aufgaben des gemeinsamen Mittelzentrums (in Hermsdorf weitere Profilierung des Industriestandor-
tes sowie Ausbau der aulleruniversitédren Forschung und Entwicklung — Verbesserung der Standort-
faktoren zum Halten und Finden der bendtigten Fachkrafte fir den geplanten Industriegrof3standort
und in Bad Klosterlausnitz Ausbau der Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstandort),
werden folgende Bauflache zur langfristigen Erweiterung der Wohnbauflache bis 2035 neu ausgewie-
sen:

Nr. Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung GrofRe in
ha

Bad Klosterlausnitz

- ——
‘ s/ ‘\v /

3 | Erweiterungsflache sudlich  Wei- | 3,35 ha
& | Benborner Strale

< | Erweiterungsflache am  0&stlichen
Ortsrand, Richtung Sidosten bis an
Gartenanlage heran.

> | - Eine Eingrinung mit einer 10m brei-
~'|ten freiwachsenden Hecke zur offe-
~ | nen Landschaft wird vorgesehen.

- Erschlieungskonzept: Ringstralie
mit effektiver Ausnutzung der Ver-
kehrsflachen durch beidseitige An-
bindung der Baugrundstiicke mit ei-
ner minimalen Grundstiickstiefe von
20m

Plandar§tgllung:

o~

Jetzige Nutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, extensiv
bewirtschaftete Wiesenflachen
(zweimal im Jahr gemaht zur Gewin-
nung von Futter/ Heu). Eine ander-
weitige landwirtschaftliche Nutzung ist
auf Grund der vorhandenen Topogra-
phie nicht moglich.

Regionalplan OT — 2012 (genehmigt): . Darstellung im Regionalplan:

) h\ ~WeiRenborn | | Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaftliche
e Bodennutzung“ (Ib-63 — Bad Kloster-
lausnitz / Tautenhain).

Der raumordnerische  Grundsatz,

dass in Vorbehaltsgebieten Landwirt-

schaftliche  Bodennutzung  einer
nachhaltigen Entwicklung der Land-
bewirtschaftung bei der Abwagung

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
105




FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ

— Begrundung - Teil A

2. Entwurf - Stand: Februar 2023

Nr.

Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GroRRe in
ha

UL 2, o

G

mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden soll, wurde
entsprochen:

Es wurde an den Ortsrandern von
Bad Klosterlausnitz eine Vielzahl von
evtl. Bauflachen gepriift, die auf
Grund von anderen Gesetzlichkeiten
(zu schitzende Biotope) und Rah-
menbedingungen verworfen werden
mussten.

Die im Regionalplan-Entwurf (2019)
vorgegebene Zielstellung fur Bad
Klosterlausnitz die Wohnfunktion und
Entwicklung als attraktiver Wohn-
standort weiter auszubauen, kann
ohne diese Entwicklungsflache nicht
verfolgt werden.

Zudem wird diese Flache durch die
steile Topographie nur als extensiv
bewirtschaftete Wiesenflachen ge-
nutzt.

Flache am Buchberg
Erweiterungsflache sudwestlich, an-

o | grenzend an Wohngebiet ,Am Buch-

berg®, Errichtung von Wohnbaufla-
chen

Jetzige Nutzung:
Grinland

Die im Regionalplan-Entwurf (2019)
vorgegebene Zielstellung fir Bad
Klosterlausnitz die Wohnfunktion und
Entwicklung als attraktiven Wohn-
standort weiter auszubauen, wird mit
der Ausweisung dieser Flache unter-
stitzt.

0,55

Erweiterungsflache hinter dem Bad
Erweiterungsflache sudwestlicher
Ortsrand, sldwestlich des Bades
Errichtung von Wohnbauflachen

Jetzige Nutzung:
landwirtschaftliche Nutzung

Die im Regionalplan-Entwurf (2019)
vorgegebene Zielstellung fiur Bad
Klosterlausnitz die Wohnfunktion und
Entwicklung als attraktiven Wohn-

< | standort weiter auszubauen, wird mit

der Ausweisung dieser Flache unter-
stitzt.

1,35
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Nr.

Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GroRRe in
ha

Erweiterungsflache an der Berg-
straBe

Erweiterungsflaiche am  sudlichen
Ortsrand, an der Bergstral3e oberhalb
des Hanges hinter dem Bad (mehrere
Teilflachen), Errichtung von Wohn-
bauflachen

Jetzige Nutzung: Garten

Die im Regionalplan-Entwurf (2019)
vorgegebene Zielstellung fiir Bad
Klosterlausnitz die Wohnfunktion und
Entwicklung als attraktiven Wohn-
standort weiter auszubauen, wird mit
der Ausweisung dieser Flache unter-
stitzt.

0,27

Hermsdorf

Revitalisierungsflache Kirchen-

# | holzsiedlung

Flache befindet sich innerhalb eines

| Wohngebietes und ist komplett be-

baut

Bebauung besteht jedoch aus Ge-
werbebrachen, die nur noch teilweise
nutzbar sind

_ | >Revitalisierung der Flache erforder-

lich

Jetzige Nutzung:
Gewerbeflache

Hinweis Elektrotechnik:

Angrenzend sind Stromversorgungs-
anlagen (Niederspannung) vorhan-
den. Aussagen zu Erschlieungsgrad
bzw. zur Erschlielung notwendigen
MafRnahmen sind jedoch von Stadt-
werke Jena Netze GmbH anhand der
vorliegenden Angaben nicht méglich
und kdnnen erst auf Grundlage kon-
kreter Nutzungen und Leitungsbedar-
fe beurteilt werden.

Mit dieser Flache wird dem raumord-
nerischen Grundsatz ,Innenentwick-
lung, Revitalisierung“ entsprochen.

1,28

Revitalisierungsflache BergstralRe
Flache befindet sich am 0&stlichen
Ortsrand von Hermsdorf und ist eine

' | Gewerbebrache

7 llich

->Reuvitalisierung der Flache erforder-

: Jetzige Nutzung:

Keine, Brachflache

Hinweis Elektrotechnik:
Angrenzend sind Stromversorgungs-
anlagen (Niederspannung) vorhan-

1,92
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Nr. Gemeinde/ Ortstell Erlauterung Grof3e in
ha

den. Aussagen zu ErschlieBungsgrad
bzw. zur ErschlieBung notwendigen
MaRnahmen sind jedoch von Stadt-
werke Jena Netze GmbH anhand der
vorliegenden Angaben nicht mdglich
und konnen erst auf Grundlage kon-
kreter Nutzungen und Leitungsbedar-
fe beurteilt werden.

Mit dieser Flache wird dem raumord-
nerischen Grundsatz ,Revitalisierung®
entsprochen.

Summe der Planflachen: 8,72 ha

Die ausgewiesenen Planflachen stellen langfristige Entwicklungsziele (Planhorizont des Flachennut-
zungsplanes liegt bei ca. 15 Jahren) bezuglich der Entwicklung im Bereich einer Wohnbebauung dar.

Der dargestellte Schwerpunkt in der Ausweisung von Wohnbauflachen befindet sich entsprechend
des aktuellen Entwurfes zum Regionalplan in Bad Klosterlausnitz.

Folgende Entwicklungsrichtungen sollen hier besonders beriicksichtigt werden:

-Ausbau der Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstandort

Da in Bad Klosterlausnitz die Nachnutzung bereits baulich in Anspruch genommener Flachen nicht zur
Verfligung steht und die Entwicklungsmaglichkeiten durch die Topographie und Schutzgebiete stark
eingeengt ist, kommt es zu Auswahl von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Deckung
des ermittelten Bedarfes.

Es erfolgt keine Priorisierung, da die ErschlieBung und Vermarktung von vielféltigen Einflussfaktoren
abhéngt. Alle ausgewiesenen Flachen werden gleichrangig beurteilt mit der Zielstellung, schnellst-
mdglich Wohnbauland bereitzustellen.

Mit den dargestellten Planflachen, nach der Riuckplanung der Wohnbauflachen im Bebauungsplan
.Birkenlinie* und zuzlglich den Mdglichkeiten fir Wohnungsneubau innerhalb der neu ausgewiese-
nen, gemischten Bauflachen (siehe unter Pkt. 3.2.2), entspricht die angedachte, gemeindliche Ent-
wicklung den Méglichkeiten gemal benannten Entwicklungszielen.

Die Kommunen kénnen beziiglich der durch die Regionalplanung vorgegebenen Gewerbeflachenent-
wicklung auf Erfahrungswerte flr einen Mehrbedarf an nachgefragten Wohnbauflachen aus den Ge-
werbeentwicklungen der vergangenen Jahre zuruickgreifen.

Die Planflachen werden bedarfsgeman entwickelt.
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3.2.2. GEMISCHTE BAUFLACHEN

Entsprechend dem vorhandenen Siedlungscharakter und der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
werden Teile der geschlossenen Ortslagen (hauptséachlich Ortskernbereiche) als gemischte Baufla-
chen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) dargestellt. Es handelt sich dabei hauptsachlich um den gewachse-
nen, historischen Ortskern von Hermsdorf.

Eine gemischte Bauflache ermdglicht es, die vorhandene Wohn- und die gewerbliche Nutzung, solan-
ge sie nicht stérend wirkt, nebeneinander existieren zu lassen. Dies dient dem Erhalt der Funktions-
vielfalt im Ortskernbereich.

In Bad Klosterlausnitz werden nur im Umfeld zum Bebauungsplan ,MUNA® gemischten Bauflachen
ausgewiesen, da diese Nutzungsmischungen sonst nicht vorhanden sind.

Im Gegensatz dazu hat in Hermsdorf die Mischung von Funktionen eine lange Tradition. Zunehmend
gilt es jedoch, gegenseitige Beeintrachtigungen, besonders in den Bereichen enger Nachbarschaft
von Gewerbetreibenden zu Wohnbebauung bei der weiteren Entwicklung zu minimieren.

Dazu kommen gewachsene Kommunikationsachsen und derzeit gewerblich genutzte Flachen im
Ortskern (Tridelta). Die Stabilisierung und angemessene Erweiterung der infrastrukturellen Einrichtun-
gen ist hier im Interesse der Attraktivitat des innerortlichen Bereichs, der wirtschaftlichen Struktur und
der Einschrankung gewerblicher Produktionsprozesse in Nachbarschaft zu Wohngebietsflachen.

Auf eine konkrete Darstellung eines Mischgebietes bzw. Urbanen Gebietes wird verzichtet.

Die tatsachliche Nutzung weist jedoch den Charakter eines Mischgebietes (Wohnen, Handwerk, Ge-
werbe, Dienstleistung usw.) auf. Landwirtschaftlich genutzte Hofstellen sind im Plangebiet auch noch
geringfligig vorhanden.

Mit der Darstellung als gemischte Bauflache soll zukinftig eine Entwicklung im Sinne einer Mischnut-
zung ermaglicht und erhalten werden.

Gemischte Bauflache westlich der SchulstraRe / Naumburger Stral3e:

Wichtigste und grofdte gemischte Bauflache der Stadt Hermsdorf ist der historische Ortskern westlich
der SchulstraBe, des Schleifreisener Weges und der Naumburger Strale. Diese Flachen befinden
sich zwischen den Wohnbauflachen der Ortsmitte und dem Gewerbegebiet Tridelta.

Die Stabilisierung und angemessene Erweiterung der Infrastruktur ist hier im Interesse der Attraktivitat
des Ortskernes erwtiinscht, wobei insbesondere im ,Sanierungsgebiet Altstadt Hermsdorf*, die Belan-
ge der Ortsbildpflege und des Denkmalschutzes zu wahren sind. Die Entwicklung eines Urbanen Ge-
bietes kann und soll In diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden.

Gemischte Bauflache Am Bahnhof

Sudlich der Bahnlinie gibt es eine weitere Gemischte Bauflache. In dieser sind verschiedene gewerbli-
che Einrichtungen angeordnet und der Bahnhof bzw. der Busbahnhof angrenzend. Teilweise befinden
sich grolRere Garagenanlagen und eine Reihenhausbebauung im Gebiet. Im 6Ostlichen Teil liegt der
Bauhof der Stadt Hermsdorf mit seinem Streusalz- und Baumateriallager.

Gemischte Bauflache im Gebiet Ost ||

Das Gebiet um die Lahnsteiner StralRe stellt sich im Gesamten als Gemischte Bauflache dar (nichtsto-
rendes Gewerbe und Wohnen). Die Bebauung entlang der Geraer Stral3e ist fast komplett gewerblich
gepragt. In nordlicher Richtung findet eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen und Gewerbe statt,
wobei im nordlichen Bereich die Wohnnutzung Uberwiegt. Das gesamte Gebiet wurde mittels eines
Bebauungsplanes lberplant.

Die Stadt Hermsdorf méchte eine gewerbliche Nutzung bzw. Nachnutzung bisheriger Wohngrundsti-
cke im Gebiet weiterhin ermdglichen.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden wird die im Bebauungsplan festgesetzte tffentliche Griinflache im
Ostlichen Randbereich dargestellt.

Gemischte Bauflache am Globus

Eine Gemischte Bauflache im urspriinglichen Bebauungsplan ,Sondergebiet zur Ansiedlung eines
groi3flachigen Einzelhandels, Gewerbe- und Mischgebiet lag 6stlich des Globus-Einkaufsmarktes.
Hier ist neben einer Tankstelle und einer Werkstatt ein gro3eres Moébelhaus mit Werkstattbereich an-
geordnet. Die Flache soll zu einer Sondergebietsfliche entwickelt werden. Der B-Plan ist im Ande-
rungsverfahren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2020 gefasst.
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Entsprechend der Ziele der Kommunen wird nur eine zusatzliche Flache als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Hier soll eine gemischte Bauflache unter Einbeziehung eines bestehenden Handwerks-
betriebes entwickelt werden um angrenzend zu bestehenden Wohnh&usern im Oberndorfer Weg eine
geringfiigige Entwicklung zu ermdéglichen.

Nr. Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grole in
ha

Hermsdorf

Gemischte Baufldche »Am | 0,51
Oberndorfer Weg*“:

Der Bereich entlang des Oberndor-
fer Weges, ostlich der Alten Re-
gensburger Stral’e, mit der ansas-
sigen Tischlerei, wird mit Flachen
fur ca. 4 Wohngebaude als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen
(Anteil ca. 0,27 ha - Entwicklungs-
flache fir Wohnbebauung)

Die Bauflache befindet sich fast
komplett im Sanierungsgebiet ,Alt-
stadt Hermsdorf*

bestehender Anteil
Gewerbebetrieb Wohnungsbau

Hinweis Elektrotechnik:

Angrenzend sind  Stromversor-
gungsanlagen (Mittelspannung)
vorhanden. Es ist davon auszuge-
hen, dass in jedem Fall die Errich-
tung einer Trafostation und weite-
ren Versorgungsanlagen erforder-
lich sein wird, da das umgebende
Niederspannungsnetz fur die ange-
strebte Nutzung als nicht ausrei-
chend erscheint. Konkrete Aussa-
gen zu ErschlieBungsmalinahmen
sind jedoch von Stadtwerke Jena
Netze GmbH anhand der vorlie-
genden Angaben nicht mdglich und
kénnen erst auf Grundlage konkre-
ter Nutzungen und Leitungsbedarfe
beurteilt werden.

Gesamtsumme der Planflachen: 0,51 ha

3.2.3. GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Bad Klosterlausnitz

Die Gemeinde ist gepragt durch kleine und mittelstandische Betriebe. Die wirtschaftlichen Schwer-
punkte bilden die Kur- und Rehabilitationseinrichtungen sowie die Dienstleistungsbranche.

Das verarbeitende Gewerbe sowie der Handel sind in der Ortslage kleinteilig vorhanden.

Ein zentraler Versorgungsbereich konnte in Bad Klosterlausnitz nicht festgestellt werden. Grozere
Gewerbeflachen sind an den Ortsrandern angesiedelt. Dazu gehéren

-Industrie- und Gewerbepark ,Muna*“

-Gewerbegebiet ,An der Krimme*
-Gewerbegebiet ,An der Autobahn®

Stadt Hermsdorf

Die Stadt Hermsdorf ist eine von Gewerbe und Industrie gepragte Stadt. Durch die Porzellanfabrik
entwickelte sich neben der Holzindustrie ein bedeutender Wirtschaftszweig. Unter anderem die Pro-
duktion von elektrischem Porzellan und Chemieporzellan verschaffte der Stadt weltweite Bekanntheit.
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Neben der industriellen Produktion von Holz- und Keramikartikeln ist Hermsdorf gleichwohl bedeut-
sam fur den Forschungssektor. Die Stadt ist Sitz des Fraunhofer Institutes fiir Technische Keramik. So
prasentiert sich Hermsdorf auch als wichtiger Forschungs- und Innovationsstandort in Ostthiringen.

Insbesondere die Gewerbeflachen rund um das Hermsdorfer Kreuz sind bedeutende Wirtschaftsmoto-
ren fir den gesamten Saale-Holzland-Kreis. Aufgrund der Lage, der vorhandenen Infrastruktur und
der erreichten Eigendynamik zéhlt der Wirtschaftsraum Hermsdorf nicht zuletzt zu den 1B-
Fordergebieten im Freistaat Thiringen. Entsprechend sind bereits im Landesentwicklungsprogramm
die zwei Industriegrof3flachen im Gemeindegebiet Hermsdorf (Hermsdorf Ost Il und Hermsdorfer
Kreuz/Schleifreisen) als strukturpolitische und lberregional bedeutsam klassifiziert. Die Flachen der
Industriegrof3standorte werden deshalb als Industriegebiete fir die Ansiedlung mit hoher strukturpoliti-
scher und Uberregionaler Bedeutung dargestellt. Sie dienen nicht dem 6&rtlichen Bedarf fur kleinflachi-
ge Gewerbebetriebe. Die Flachen der Industriegro3standorte werden aus dem Bebauungsplan bzw.
dem Regionalplan tibernommen und sind nicht als Planflache der Kommunen zu werten.

Folgende Gewerbe- und Industrieflachen liegen in der Stadt Hermsdorf bereits vor.
- Industriepark Tridelta Il

- Hermsdorf Ost |

- Hermsdorf Ost Il (Industriegrof3standort)

- Gewerbegebiet IndustriestralRe

- Gewerbeflache Oberndorfer Weg

Einzelhandelseinrichtungen in Hermsdorf konzentrieren sich entlang der Eisenberger Stra3e. Hier
wurde fir Hermsdorf ein zentraler Versorgungsbereich festgestellt, den es zu schitzen und auszu-
bauen gilt (siehe hierzu das folgende Kapitel - Zentren- und Standortkonzept - Einzelhandel).

Ein zusatzlicher Bedarf an weiteren Gewerbeflachen besteht in der Stadt Hermsdorf nicht.
Auch bei den anséassigen Gewerbebetrieben im Bereich Wielandstra3e-Waldgasse-Kochwinkelstral3e
gibt es keine Erweiterungsabsichten bzw. eine Erweiterung ist seitens der Stadt nicht gewollt.

Geplante gewerbliche Bauflachen:

Nr. Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde in
ha
Hermsdorf

8 ) - Industriegrosstandort IG ,Her-|2,51 ha
N\ : SRR msdorfer Kreuz / Schleifreisen*

im sudwestlichen Geltungsbereich
.| des Flachennutzungsplans (west-
lich der Autobahn und sidlich der K
103) liegt die kleine Teilflache des
~ |im Regionalplan festgelegten In-
' ¥ | dustriegroRRstandortes.

Der IndustriegroRstandort wird als
.Industriegebiet fur die Ansiedlung
mit hoher strukturpolitischer und
| | Uberregionaler Bedeutung“ darge-
|| stellt.

Hinweis Elektrotechnik:
Mittelspannungsversorgungsanla-
gen der Stadtwerke Jena Netze
sind 6stlich der Auto-bahn vorhan-
den. Vermutlich kénnte ausgehend
von diesen Anlagen unter Querung
der Autobahn eine Mittelspan-
nungserschlieBung erfolgen. Hier
ware der entsprechende Pla-
nungsvorlauf zu bertcksichtigen.
Konkretere Aussagen sind erst auf
Grundlage detaillier-terer Angaben
zu Nutzungen und Leitungsbedar-
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Nr. Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GroRRe in
ha

fen maoglich.

Mit dieser Flachenausweisung wird
der raumordnerischen Anforderun-
gen an die Stadt Hermsdorf bzgl.
deren Entwicklungsrichtung ,Profi-
lierung des Industriestandortes
sowie Ausbau der auf3eruniversita-
ren Forschung und Entwicklung*
entsprochen

Das Gebhiet liegt in einem im LEP
2025 ausgewiesenen  Entwick-
lungskorridor.

Gesamtsumme der Planflachen:

2,51 ha

3.2.4.ZENTREN- UND STADTORTKONZEPT - EINZELHANDEL

Im gemeinsamen Zentrenkonzept der Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz werden
Ziele benannt sowie MaRnahmen und Handlungsanleitungen zur Umsetzung des Konzeptes im Rah-

men der Bauleitplanung gegeben.

Die Ziele werden durch die Integration in den Flachennutzungsplan in die langfristige Planung der

Kommunen verankert.

Stadtebauliche Ziele des Zentrenkonzepts fiir Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz

- Erhalt, Stabilisierung und Ausbau der mittelzentralen Versorgungsfunktion
von Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz

- Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs in Hermsdorf und
Positionierung als umfassender und multifunktionaler Angebotsschwerpunkt

- Stabilisierung und Weiterentwicklung der Ortsmitte in Bad Klosterlausnitz

- Sicherung der verbrauchernahen Versorgung, insbesondere mit dem
Sortiment Lebensmittel sowie optimale Erreichbarkeit dieser Versorgungseinrichtungen

Standortkonzept Sortimentskonzept

Definition von:

= zentrale Versorgungsbereiche
® Grundversorgungsstandorte

= Sonderlagen

Definition von:

= zentrenrelevanten Sortimenten

® nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

® nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung

Auszug aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fir die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz

(2020, Quelle BBE Handelsberatung GmbH)

Die folgende Karte stellt das Standortstrukturkonzept fur den Einzelhandel in dem funktionsteiligen
Mittelzentrum Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz tiberblicksartig dar:
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Bad
Klosterlausnitz._
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=== Einkaufsinnenstadt Hermsdorf (zVB) === Qrtsmitte Bad Klosterlausnitz Kartengrundlage:
N BKG2020
= Sonderlage O Solitarstandort A Bearbeitung:
BBE Handelsberatung

=== Grundversorgungsstandort

Auszug Karte 8 — Zentren- und Standortkonzept, aus gemeinsamen Zentrenkonzept fir die Stadt Hermsdorf und
die Gemeinde Bad Klosterlausnitz (2020, Quelle BBE Handelsberatung GmbH)
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== Zentraler Versorgungsbereich

O Einzelhandelsbetrieb <100 m?
O Einzelhandelsbhetrieb 100-800 m?
- O Einzelhandelsbetrieb >800 m?

O Leerstand

® Gastronomie
P Potenzialflache

Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches, Auszug aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fur
die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz (2020, Quelle BBE Handelsberatung GmbH)

Durch die rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird definiert in welchem Be-
reich Handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimente angesiedelt werden dirfen.

,Das Ziel des Sortimentskonzepts ist, die Sortimente mit einer innenstadtprdgenden Funktion dauer-
haft im innerstadtischen zentralen Versorgungsbereich in Hermsdorf bzw. auch in der Ortsmitte von
Bad Klosterlausnitz zu etablieren. Grundsatzlich sollen insbesondere groRere Einzelhandelsvorhaben
mit zentrenrelevanten Sortimenten durch bauleitplanerische und genehmigungsrechtliche MalRnah-
men funktionsabhangig mafRgeblich auf den abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich beschrankt
werden. [...]

Auf Basis der gutachterlichen Analyse der Einzelhandelssituation und stadtentwicklungspolitischer
Ziele wird fur Hermsdorf / Bad Klosterlausnitz folgende Differenzierung zwischen zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten vorgenommen. Die Aufstellung ist nicht abschlieBend*”

Eine Einstufung gemaf den Ausfihrungen im Zentrenkonzet fur weitere Warengruppen ist moglich.
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Teil

zentrenrelevante Sortimente

davon nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel, Pharmazeutika, Apothekenwaren

Blumen, Zimmerpflanzen

Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika,
Wasch-/ Putzmittel

Heimtiernahrung/ Futtermittel fur Haustiere

Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabakwaren,
Reformwaren, Naturkost

Zeitungen, Zeitschriften

Antiquitaten, Kunstgegenstande

Augenoptik, Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

Bucher

Computer, Computertechnik, Computerzubehér

Elektrogerate (,Weilte Ware"), Elektrozubehér

Fahrrader, Fahrradersatzteile und -zubehér

Foto, Fotozubehér

Geschenkartikel, Kunstgegensténde, Bilder,
Briefmarken, Miinzen

Haushaltswaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel

Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
Haushaltstextilien (Haus-/ Tisch-/ Bettwéasche),
Gardinen

Lederwaren, Reisegepack, Kirschnerware,
Galanteriewaren

Musikinstrumente, Musikalien, Tontrager

Oberbekleidung aller Art (Damen, Herren Kinder),
Waésche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Papier- /Schreibwaren, Blrobedarf, Schulbedarf, Bas-
telbedarf

Sanitatswaren, orthopadische und medizinische
Produkte, Horgeréte

Schuhe

Spielwaren, Bastelartikel

Sportartikel, -schuhe, -bekleidung, Campingartikel,
Jagd-/ Angelbedarf, Waffen

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik ("Braune Ware"), Ton- und
Bildtrager, Telekommunikationsgeréte

Zooartikel, lebende Tiere, Tierpflegemittel, Zubehoér

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung

Ausziige aus Abbildung 20 — Liste der zentren-/ nicht zentrenrelevanter Sortimente fur Hermsdorf 7 Bad Kloster-
lausnitz, Auszug aus dem gemeinsamen Zentrenkonzept fur die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Kloster-

lausnitz (2020, Quelle BBE Handelsberatung GmbH)

Teil ll

nicht-zentrenrelevante Sortimente

Autozubehdr, -teile, -reifen, Kraftradteile, -zubehér

Baumarktartikel (u.a. Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren, Fenster, Turen, Badeeinrichtung,
Installationsmaterial, Sanitdrerzeugnisse, Holz- und
Holzmaterialen, Kamine, Ofen)

Boote, Zubehér

Buromaschinen, Buroeinrichtung, Organisationsmittel

Teppiche, Bodenbeléage, Farben, Lacke, Tapeten

Gartenartikel, Gartenbedarf, Gartenmdbel,
Gartenmaschinen, Freilandpflanzen, Campingmébel

Leuchten, Lampen

Mébel, Kichen, Buromobel, Bettwaren (u.a. Matratzen,
Lattenroste, Oberdecken)

Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung
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Der zentrale Versorgungsbereich in Hermsdorf dient der Versorgung der Bevolkerung mit Waren und
Dienstleistungen des taglichen und erweiterten Bedarfs fur die Stadt Hermsdorf, die Gemeinde Bad
Klosterlausnitz und eine Vielzahl umliegender Ortschaften und soll wie die Ortsmitte von Bad Kloster-
lausnitz dauerhaft geschutzt werden.

Das gemeinsame Zentrenkonzept entspricht damit den regionalplanerischen Vorgaben zur Sicherung
der flachendeckenden qualifizierten Grundversorgung im Grundversorgungsbereich Hermsdorf / Bad

Klosterlausnitz.

3.2.5.SONDERBAUFLACHEN

Als sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO) treten Gebiete folgender Spezifikation im Planungsraum
in Erscheinung und sollen als solche gesichert werden:

Bezeichnung | Nutzung

Hermsdorf

Sondergebiet groRR- | - das Sondergebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Hermsdorf
flachiger Einzelhan- |in der StraRe Am Globus (Bebauungsplan vorhanden)

del - im Gebiet sind ein grof3flachiger Einzelhandel (Globus) sowie ein Baumarkt
BP »Sondergebiet | und mehrere kleinere Geschéafte und Dienstleistungsanbieter in einer Mall
zur Ansiedlung eines | ansassig

grof3flachigen Ein-

zelhandels, Gewer-

be- und Mischgebiet"

(Am Globus)

Sondergebiet groRR- | - das Sondergebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Hermsdorf
flachiger Einzelhan- |in der Naumburger Stra3e (Bebauungsplan vorhanden)

del - im Gebiet sind gro3formatige Handelsbetriebe (Aldi, Huster Getrdnkemarkt,

V+E-Plan ,Holzland-
center”
(ALDI-Markt)

Tedi; zzgl. kleinerer Betriebe) anséassig

Sondergebiet groR3-
flachiger Einzelhan-
del - Zweckbestim-
mung: Lebensmittel -
Discountmarkt

BP ,LIDL-
Eisenberger Stralle*

- das Sondergebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Hermsdorf in
der Eisenberger StrafRe (Bebauungsplan vorhanden)

- im Gebiet ist ein gro3flachiger Einzelhandel ansassig (z.B. Lidl)

- es gibt eine Einschrankung bezgl. des Warensortiments: Lebensmittel —
Discountmarkt

- im angrenzenden Gewerbegebiet sollen in der nachrangigen Planungsebe-
ne (Bebauungsplan) der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen festge-
setzt werden.

- attraktive FuRgangerverbindung zu westlich der Eisenberger Stral3e gele-
genen Waldsiedlung soll angestrebt werden (Querungshilfe fir Eisenberger
StralRe)

Sondergebiet groR3-
flachiger Einzelhan-
del

BP ,Holzplatz“ (Bru-
ckencenter — Rewe-
Markt)

- das Sondergebiet befindet sich am noérdlichen Teil von Hermsdorf in der
Eisenberger StralRe (Bebauungsplan vorhanden)

- im Gebiet sind Uberwiegend groRRformatige und fachmarkttypische Anbieter
(u.a. REWE, Rossmann, KIK, NKD, Jeans Fritz, Deichmann, Euronics, Rad-
welt) ansassig

Bad Klosterlausnitz

Sondergebiet Kur
Im V+E-Plan ,Reha-
bilitationsklinik®

- das Sondergebiet befindet sich nérdlich der Hermann-Sachse-Stral3e

- im Gebiet befindet sich das Kurmittelhaus und die Rehabilitations-Fachklinik
Gréfliche Kliniken - Moritz-Klinik

- vorhandene Nutzung durch Klinik:

Fachkrankenhaus fur Neurologie (Krankenhaus fur Neurologische Friihreha-
bilitation) mit 52 Patientenbetten und Reha-Zentrum fur Neurologie, Orthopé-
die und Brandverletzungen fir stationdren oder ganztégig ambulanten Auf-
enthalt

Insgesamt 302 Betten, Gymnastikhallen, medizinische Therapierdume, Be-
wegungsbad, Behandlungsraume, Vortrags- und Schulungsrdume, Lehrki-
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Bezeichnung Nutzung
che, Gemeinschaftsraume, Verwaltungs- und Wirtschaftsraume, Caféteria,
Friseur

Sondergebiet Kur - das Sondergebiet befindet sich nérdlich der Hermann-Sachse-Stral3e
- im Gebiet befindet sich die Rehabilitations-Fachklinik Celenus Algos Fach-
klinik

- vorhandene Nutzung:

Klinik fir Orthopadie und chronische sowie rezidivierende Schmerzsyndrome,
. Betten, Behandlungs- und Therapieraume, Ganzkorper-Kéltekammer,

Gemeinschafts- und Veranstaltungsraume, Hallenbad, Bewegungsbad, Sau-

na, Gymnastikhalle, Verkaufsstand, Kiche, Verwaltungs- und Wirtschafts-

rdume

Sondergebiet Kur - das Sondergebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Bad Kloster-
lausnitz

- im Gebiet befindet sich die Fachklinik Klosterwald gemeinnitzige GmbH,
eine diakonische Einrichtung zur medizinischen Rehabilitation suchtkranker
Manner und Frauen, in Tragerschaft der Bethanien-Diakonissen-Stiftung und
zur Evangelisch-methodistischen Kirche gehéhrend

- vorhandene Nutzung im Gebiet:

Fachklinik mit aktuell 112 Behandlungsplatzen, Therapierdumen, Schwimm-
bad, hauseigene Kiiche, Verwaltungs- und Wirtschaftsraume, Kirchengebéu-
de

Sondergebiet Kur - das Sondergebiet befindet am sidlichen Ortsrand von Bad Klosterlausnitz

- im Gebiet befindet sich ein Teil des Rehabilitations-Zentrum Stadtroda,

- vorhandene Nutzung:

,Ubergangswohnheim“ mit aktuell 51 Platzen fiir psychisch erkrankte Men-
schen zur (Wieder-)Eingliederung in ein selbstéandiges Leben,

Wohngruppen, Trainingswohnung, Therapie- und Gemeinschaftsraume, Wirt-
schaftsraume, Café

Sondergebiet Hotel |- das Sondergebiet befindet am nordwestlichen Ortsrand von Bad Kloster-
lausnitz in der Jenaischen Stral3e

- im Gebiet befindet sich ein Hotel (Waldhotel ,Zur Képpe® mit Standard Ein-
zel- und Doppelzimmern sowie Familienzimmer (insgesamt 27 Betten), Frih-

stiickshuffet)
Sondergebiet Erleb- | - das Sondergebiet befindet am stdéstlichen Ortsrand von Bad Klosterlaus-
nisbad nitz in der Kostritzer Strafl3e (Bebauungsplan vorhanden)
BP ,Erlebnisbad® - im Gebiet befindet sich das Kristall Therme und der dazu erforderliche
Parkplatz

- vorhandene Nutzung:

Thermalbad mit mehreren Innen- und AuRenbecken, Saunabereichen (innen
und auf3en), Wellnessbereich, zugehdrige Neben- und Wirtschaftsraumen,
Restaurant/Bar (innen), AulRengastronomie mit Kleinem Biergarten, Shop

Sondergebiet Tier- - das Sondergebiet befindet am nérdlichen Gemarkungsrand von Bad Klos-
haltung terlausnitz (au3erhalb der Ortslage)

-im Gebiet befinden sich 3 gréf3ere Stallanlagen zur Geflligelzucht, welche in
Nutzung sind

Sondergebiet Tier- - das Sondergebiet befindet am nordwestlichen Gemarkungsrand von Bad
haltung Klosterlausnitz

-im Gebiet befinden sich 10 groRere Stallanlagen zur Geflugelzucht, welche
in Nutzung sind (Haltung von Masth&hnchen mit 60.000 Platzen)

Diese Gebiete unterscheiden sich von Baugebieten nach den 88 2 bis 10 durch ihre Spezifikation und
zumeist durch die Realisierung einer Nutzungsart. Die ausschlieRliche Nutzungsart pragt den Ge-
bietscharakter priméar.

Innerhalb der Ortslage von Bad Klosterlausnitz bilden die Kurklinikgebiete, die sich am nordlichen
Kurbereich der Hermann-Sachse-Strale und am westlichen Ortsrand befinden, den Hauptschwer-
punkt. Diese Standorte gilt es zu festigen und zu sichern, da sie Uberregional bedeutsam und aner-
kannt sind.

Innerhalb der Stadt Hermsdorf gibt es innerhalb der Sonderbauflachen nur Sonderbauflachen fir den
Einzelhandel. Damit wird die Stadt den Anforderungen an die Versorgungsfunktion eines Mittelzent-
rums gerecht.
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Innerhalb beider Kommunen sind Sondergebietserweiterungen geplant: in Bad Klosterlausnitz fur
Erweiterungen der bestehenden Klinikstandorte sowie fir ein neues Sondergebiet fur eine weitere
Klinik und ein Hotel um den Entwicklungszielen der Regionalplanung und dem Leitbild fir Kur und
Tourismus der Gemeinde Bad Klosterlausnitz zu entsprechen (Erhaltung und Ausbau der Kurortfunk-
tion, Weiterentwicklung des Netzes der Vorsorge- oder Rehabilitationskliniken, aufgezeigter Bedarf
eines weiteren Hotels).

Fur die weitere Entwicklung als staatlich anerkanntes Heilbad ist die Vorhaltung eines zusatzlichen
Standortes von zentraler Bedeutung (siehe Thiringer Kurortegesetz (ThirKOG) in Verbindung mit der
Thiringer Verordnung Uber die Voraussetzungen als Kur- und Erholungsort (ThirAnKOVO).

Zudem liegt fur die weitere Klinik eine konkrete Anfrage aus dem Jahr 2019 und auch 2022 von Inves-
toren bei der Gemeinde Bad Klosterlausnitz vor.

Bei der Suche nach einer geeigneten Flache fir einen neuen Klinik- und Hotelstandort wurden ver-
schiedene Flachen abgeprift. Dabei war vor allem auf die Eingriffe in Natur und Landschaft Ricksicht
zu nehmen. Ziel ist es nun, diese Eingriffe zu minimieren und dabei die Gbrigen Anforderungen an den
Standort (wie Nahe zur Kurzone mit Kurpark) nachrangig einzuordnen.

Auf einer Teilflache des bisherigen, jedoch nicht umgesetzten Bebauungsplanes ,Sportplatz“ soll das
fur den Erhalt des Kurortstatus der Gemeinde Bad Klosterlausnitz bedeutende Sondergebiet fir die
Neuansiedlung einer weiteren Klinik und eines Hotels nun ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan
SO ,Sportplatz soll aufgehoben werden. Der Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung wurde am
06.02.2023 im Gemeinderat Bad Klosterlausnitz gefasst.

In der Stadt Hermsdorf wird fir das Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel am Globus eine Bebau-
ungsplanadnderung durchgefiihrt. Wohnnutzungen, wie in gemischten Bauflachen vorgesehen, sind
nicht mehr erwiinscht. Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanes ein Gebietstausch mit der Ge-
meinde Schleifreisen (Gebietstauschvertrag) durchgefiihrt, was zu einer Anderung der Abgrenzung
des Gebietes des Flachennutzungsplanes fihrte.

Der Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich bzgl. der Zielstellung angepasst.

Folgende Flachen werden als Sondergebietsflachen ausgewiesen:

Nr. Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grol3e in
ha

Bad Klosterlausnitz

Sondergebiet Kur — Erweiterung |0,49 ha
, [ (Algos-Klinik)
-die Erweiterung des Sondergebie-
tes Klinik erfolgt nordlich der Herr-
mann-Sachse StraRe, nordostlich
der Algos-Klinik (hinter der Wohn-
bebauung).
-Damit wird der Beflirwortung der
Erweiterungsflache durch den Kili-
nikbetreiber (vorerst ohne konkrete
s | Erweiterungsplane) fur die Zukunft
entsprochen, aber gleichzeitig die
Eingriffe in Natur und Landschaft
auf Angemessenheit minimiert; die
Gemeinde mdchte vorsorglich die
Entwicklung ermdglichen
- Da eine Waldflache von der Pla-
nung betroffen ist, muss ein Antrag
auf Nutzungsartendnderung beim
zustandigen Forstamt gestellt wer-
den.

Dem Grundsatz des Regionalpla-
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Nr.

Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GroRRe in
ha

10

nes zum Erhalt und Ausbau der
Kurortfunktion in Bad Klosterlaus-
nitz wird damit entsprochen (G 1-
15) und zur Erhaltung und der Ent-
wicklung des Netzes der Vorsorge —
oder Rehabilitationskliniken  wird
damit entsprochen (G 3-49).

Hinweis zur Beriicksichtigung bei
der konkreten Bauleitplanung / Um-
setzung:

Da die geplanten Erweiterungsfla-
che direkt an das im RP-OT aus-
gewiesene Vorranggebiet Frei-
raumsicherung FS-70 angrenzt,
soliten der Flachenverbrauch und
die Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand so gering wie mdg-
lich gehalten werden.

Sondergebiet Kur — Erweiterung
West (Moritz-Klinik)

-die Erweiterung des Sondergebie-
tes Klinik erfolgt nordlich der Herr-
mann-Sachse Strafe, westlich der
Moritz-Klinik (hinter dem Sportplatz)
-von der Moritz-Klinik wurde ein
konkreter Bedarf fiir eine Erweite-
rungsflache angezeigt.

.| -vorgesehende Nutzungen:

erforderliche private Verkehrsfla-
chen flir Stellplatze (dringender,
konkreter Bedarf), dariiber hinaus-
gehende Nutzungen sind aber nicht
ausgeschlossen

- Da eine Waldflache von der Pla-
nung betroffen ist, muss ein Antrag
auf Nutzungsartenédnderung beim
zustandigen Forstamt gestellt wer-
den.

Dem Grundsatz des Regionalpla-
nes zum Erhalt und Ausbau der
Kurortfunktion in Bad Klosterlaus-
nitz (G 1-15) und zur Erhaltung und
der Entwicklung des Netzes der
Vorsorge — oder Rehabilitationskli-
niken wird damit entsprochen (G 3-
49).

Hinweis zur Berlcksichtigung bei
der konkreten Bauleitplanung / Um-
setzung:

Da die geplanten Erweiterungsfla-
che direkt an das im RP-OT aus-
gewiesene  Vorranggebiet Frei-
raumsicherung FS-70 angrenzt,
soliten der Flachenverbrauch und
die Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand so gering wie mdg-
lich gehalten werden.

0,59 ha
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Nr.

Gemeinde/ Ortsteil

11

Erlauterung GrofRe in
ha
Sondergebiet Kur / Hotel 3,71 ha

(Neuansiedlunq)

-die neue Sondergebietsflache fur
einen weiteren Kurklinik- und Hotel-
Standort befindet sich auf einer
Flache westlich der Oberndorfer

1 | StralRe und ndérdlich der Siedlung
\ |am Bahndamm, uberwiegend auf

einer Teilflache des noch rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Sport-
platz“ (Sondergebiet Sport). Aufstel-
lungsbeschluss zur  Aufhebung
wurde am 06.02.2023 gefasst.

-der Standort ist logistisch durch die

. |direkte Lage an der Oberndorfer

StraRe und der Autobahn A4 (Aus-
fahrt Hermsdorf in ca. 2,8 km Ent-
fernung) sehr gut fur Besucher so-
wie die Ver- und Entsorgung ange-
bunden. Dieser Standort verhindert
eine Belastung der Ortslage durch
zusatzliche Verkehrsstrome.

-eine direkte Anbindung an das
vorhandene Wanderwegenetz ist
gegeben und der Kur- und Kii-
nikstandort Bad Klosterlausnitz wird
damit kinftig auch im Siden des
Gemeindegebietes weiter entwi-
ckelt.

- Die Kristall Therme Bad Kloster-
lausnitz ist in nur 500 m Entfernung
zum Geladnde bereits durch einen
FuRweg zu erreichen.

- Ein Investor hat Interesse an einer
zusatzlichen Flache fur einen weite-
ren Klinikstandort.

-zulassige Nutzungen:

Kurklinik mit Bettenhaus, Therapie-,
Gemeinschafts-, Verwaltungs- und
Wirtschaftsraumen, Nebennutzun-
gen

Hotel, Schwimmbad, mit Wirt-
schafts- und Verwaltungsrdumen,
Nebennutzungen

inkl. erforderliche private Verkehrs-
flachen und AuRenanlagen

Dem Grundsatz des Regionalpla-
nes zum Ausbau der Kurortfunktion
in Bad Klosterlausnitz (G 1-15) und
zur Erhaltung und der Entwicklung
des Netzes der Vorsorge — oder
Rehabilitationskliniken wird damit
entsprochen (G 3-49).
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Nr. Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde in
ha
Hermsdorf
12 ! \ Sondergebiet grol¥flachiger 1,66

Einzelhandel — Erweiterung
Sondergebiet am Globusmarkt

- Es soll der bislang als Mischgebiet
festgesetzte Bereich dem Sonder-

- | gebiet zugeordnet werden, da eine

mischgebietstypische Nutzung an
diesem Standort nicht zu erwarten
und nicht mehr beabsichtigt ist.
Eine Mischnutzung aus Wohnen
und Gewerbe ist hier bislang nicht
eingetreten. Vielmehr handelt es
sich um funktional zum Sonderge-
biet gehérende Flachen (SB-

" | Warenhaus und Bau- und Garten-

markt im SO1 und Mdbelmarkt im
S02)

Die bisherigen gemischten Baufla-
chen werden zu Sondergebietsfla-
chen geandert, da Flachen fir grof3-
flachigen  Einzelhandel bendétigt
werden — Ostlich der StraBe am
Globus (SO2) bedarf es der Festle-
gung mit Sortimentsangabe als
SO / H ,Mébel* (Erweiterungsbedarf
fir Mobel Wenzel); die bisherigen
gemischten Bauflachen westlich der
StraRe am Globus werden im nérd-
lichen Teil als Gewerbeflachen (fur
Reifencenter) und im sudlichen Teil
(Tankstelle) als Teil der Sonderbau-
flache SO1 dargestellt, da die Nut-
zung dem Sondergebiet funktional
zugeordnet werden soll. Die Fest-
setzungen innerhalb des SO1 zie-
len darauf ab, den Bestand zu si-
chern und dabei unwesentliche
Erweiterungen und Veranderungen
zuzulassen. Das Sondergebiet SO1
wird festgesetzt, um die Unterbrin-
gung von SB-Warenhausern mit
Shop-Zone, Bau- und Gartenmark-
ten, Tankstellen und Waschanlagen
sowie Schank- und Speisewirt-
schaften zu ermdoglichen. Hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung
handelt es sich somit um die Fest-
setzung der bereits bestandskraftig
genehmigten Nutzungen. Da sich
diese raumlich und funktional zu-
ordnen lassen, wird ein Sonderge-
biet festgesetzt, dessen Nutzungs-
zweck die aufgefilhrten Nutzungen
vereint.

-das 1. Anderungsverfahren des
Bebauungsplanes wurde bereits
begonnen  (Aufstellungsbeschluss
wurde gefasst, die friihzeitige Betei-
ligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4
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Nr. Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GroRRe in
ha

Abs. 1 BauGB wurden durchge-
fuhrt)

-zulassige Nutzungen:

Einzelhandel mit entsprechend dem
Zentrenkonzept festgelegten zen-
tren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten (eine genauere
Spezifikation der Nutzungen erfolgt
auf Ebene des Bebauungsplanes).

Hinweis Elektrotechnik:

Es sind dstlich der Autobahn derzeit
Mittelspannungsversorgungsanla-
gen der Stadtwerke Jena Netze
vorhanden. Ausgehend von diesen
Anlagen konnte vermutlich eine Mit-
telspannungserschlieBung erfolgen.
Konkretere Aussagen sind auf
Grundlage detaillierterer Angaben
zur Nutzung und Leitungsbedarf
moglich.

Mit dieser Flache wird dem raum-
ordnerischen Grundsatz ,Innenent-
wicklung“ entsprochen. Die Ande-
rung des Sondergebietes fir den
GroR¥flachigen  Einzelhandel am
Globus in Hermsdorf entspricht dem
Konzentrationsgebot

Gesamtsumme der Planflachen:

6,45 ha

3.2.6.LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ

Im Bestand kommt es nur punktuell zu kleineren Beschwerden bei ,Bolzplatzen® u.a..
Konfliktpotenzial wird meist nur durch die Behdrden selber gesehen. Die Einwohner in Hermsdorf sind durch die
Autobahnen und dem damit verbundenen sténdigen Larm an Larmimmissionen gewéhnt, die sich als solches

auch nicht reduzieren lassen.

Bei der Bauleitplanung ist jedoch der Planungsgrundsatz nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Danach sind schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich zu

vermeiden.

Entsprechend DIN 18005-1 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind die gebietsabhéngigen schall-
technischen Orientierungswerte fur den Larmschutz zu beachten:

Reine Wohngebiete
Wochenendhausgebiete
Ferienhausgebiete - Verkehrslarm
Allgemeine Wohngebiete
Kleinsiedlungsgebiete
Campingplatzgebiete - Verkehrslarm

Dorf- und Mischgebiete
- Verkehrslarm

Gewerbegebiete

tags
nachts
nachts
tags
nachts
nachts

tags
nachts
nachts

tags

50 dB (A)
35 dB (A)
40 dB (A)
55 dB (A)
40 dB (A)
45 dB (A)

60 dB (A)
45 dB (A)
50 dB (A)

65 dB (A)
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nachts 50 dB (A)

- Verkehrslarm nachts 55 dB (A)
Industriegebiete tags und nachts 70 dB (A)
Friedhofe, Kleingartenanlagen tags 55 dB (A)
Parkanlagen nachts 55 dB (A)

GemaR Beiblatt 1 der DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 vom Mai 1997 sollen Baufla-
chen so in Baugebiete gegliedert werden, dass sich die Schalltechnischen Orientierungswerte in der
Regel um nicht mehr als 5 dB (A) unterscheiden.

Werden Schutzabstande zwischen verschiedenen Gebieten nétig, ergeben sich diese durch Betrach-
tung der immissionstechnischen Gegebenheiten im Einzelfall.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden wird die im Bebauungsplan ,Ost I festgesetzte 6ffentliche Grin-
flache im dstlichen Randbereich dargestellit.

Die vorgenannten Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden.

Hierbei ist jedoch anzumerken, dass derart niedrige Verkehrslarmwerte im Inneren der Stadte und
Gemeinden nur schwer zu realisieren sind. In Folge der hohen Larmgrundbelastung wirde die Beibe-
haltung dieses Beurteilungsstandards dazu fihren, dass insbesondere fir Wohnungsbauprojekte im
inneren Stadtbereich erhebliche planungsrechtliche Umsetzungsprobleme entstehen wirden.

Unter Berucksichtigung dieser besonderen Situation kann es im Einzelfall gerechtfertigt erscheinen,
sich an dem Beurteilungsstandard der 16. BImSchV zu orientieren.

Bei der Planung von Wohn- und gemischten Bauflachen in unmittelbarer Umgebung von Freizeit- und
Erholungseinrichtungen als auch fir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sport-
und Erholungseinrichtungen wird auf die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) in der derzeitig glltigen Fassung und die sich
daraus ergebenden Einschrankungen verwiesen.

Bei der Erarbeitung von Bebauungsplanen fir geplante Gewerbe- und Industriegebiete sind gegebe-
nenfalls auf der Grundlage der aktuell gultigen Norm zur Gerduschkontingentierung Emissionskontin-
gente festzulegen. Diese Emissionskontingente sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern dirfen Mindestabstande zwischen Hochspannungsfrei-
leitungen sowie ortsfesten Funksendestellen mit einer Sendeleistung grof3er als 10 Watt (EIRP) und
Wohnbebauungen und anderen schutzbedurftigen Einrichtungen, die dem léangeren Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht unterschritten werden (Verweis auf die Sechsundzwanzigste Verordnung zur
Durchfihrung des BImSchG (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) vom
14.08.2013).

Aus Immissionsschutzgriinden sind bei Hochspannungsfreileitungen Mindestabstande zu Gebauden
und Grundstticken, die nicht nur zum standigen Aufenthalt von Menschen dienen, erforderlich.

Wegen der Vielzahl von Sendefunkanlagen, die sich sowohl in Leistung, Frequenzbereich und Zuord-
nung zu maoglicherweise empfindlichen Nutzungen unterscheiden, ist eine generelle Abstandsbestim-
mung nicht mdglich. In diesem Fall sind jeweils Einzelfallbetrachtungen bei Planung bzw. Genehmi-
gung notwendig.

Im Plangebiet wird auf die einzuhaltenden Achtungsabstande zu folgenden Storfallanlagen hingewie-
sen:

- RCO Recycling-Centrum GmbH, Bad Klosterlausnitz - 500 m

- Pieper Oberflachentechnik Hermsdorf GmbH, Hermsdorf - eigene Grundstiicksgrenze

Die RCO Recycling-Centrum GmbH hat ihren Sitz im Gewerbegebiet ,Muna“. Im Umfeld sind keine
weiteren Bauflachen mit schutzbedurftigen Nutzungen vorgesehen.

Auch im Umfeld der Pieper Oberflachentechnik Hermsdorf GmbH mit Sitz im Gewerbegebiet ,Tridel-
ta II“ werden keine neuen Bauflachen mit schutzbedirftigen Nutzungen geplant.
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Es wird davon ausgegangen, dass durch die bestehenden Betriebe keine storfallspezifische Konflikt-
lage vorliegt bzw. kinftig vorliegen wird.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten. Beide
Ortslagen befinden sich sehr dicht an den Autobahnen A4 und A9. Im Besonderen Hermsdorf ist
dadurch durch den entstehenden Verkehrslarm stark betroffen. Der Verkehrslarm der Autobahnen
stellt eine Dauerbelastung dar.

Fir die Stadt Hermsdorf gibt es einen Larmaktionsplan, welcher regelm&gig fortgeschrieben wird.

Im Larmaktionsplan — Stufe 1 (ab 2008) der Stadt Hermsdorf galt der Schwerpunkt der Belastungen
von Seiten der Autobahnen. Hier musste festgestellt werden, dass der im Zuge des sechstreifigen
Autobahnausbaus erfolgte Larmschutz als planfestgestellte MalRnahme rechtssicher ist.

In der Stufe 2 (2012) versuchte die Stadt Hermsdorf eine fundierte Klarung der noch strittigen Punkte
in Zusammenhang mit dem Um- und Ausbau des Autobahnkreuzes herbeizufiihren. Bewohner der
Kirchenholzsiedlung hatten Einwendungen zum Planfeststellungsbeschluss vorgebracht, die abgewie-
sen wurden. Der Unmut der Bewohner der Kirchenholzsiedlung halt weiterhin an. Die Stadt Hermsdorf
hat die Arbeit an der Stufe 2 2014 ausgesetzt.

Dennoch wurden von der Stadt Hermsdorf Malinahmen vorbereitet und umgesetzt. Seitens der Stra-
Renbauverwaltung des Freistaates Thiringen wurde auf einem Teilabschnitt der L 1070 in der Orts-
durchfahrt Hermsdorf zwischen Erich-Weinert-Str. und Citypoint-Kreisel einen fir die Larmreduktion
wirksamen ,Flisterasphalt‘ aufgebracht.

Die Larmaktionsplanung — Stufe 3 soll nun basierend auf der frei zuganglichen Larmkartierung des
heutigen Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz aus dem Jahr 2017 ein aktu-
elles Bild der Larmsituation und Larmbetroffenheit aufzeigen.

Es werden folgende kiinftige MaRnahmen benannt, die jedoch keine flachenwirksamen MalRnahmen

darstellen:

- Forderung der Elektromobilitat (Pkw und Rad; Ladestationen)

- (Betriebliches) Mobilitatsmanagement (z.B. durch grof3ere Einrichtungen:

- Fahrradleasing + flankierende MaRnahmen, OPNV-Ticket, Fahrgemeinschaften)

- Forderung Alltags-Radverkehr (Radverkehrskonzept, Abstellanlagen)

- Einrichtung Stadtbusverkehr Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz (aktueller Stand Fortschreibung NVP
SHK 01.01.2015)

- Verdichtung Haltestellennetz (Erreichbarkeit nicht nur Wohnbevélkerung; Tridelta Campus, Ein-
zugsbereiche < 400 m Radius entsprechend konkreter Erreichbarkeit bei Wahrung der Mindest-
abstande im Linienverlauf (ca. 200 m)

- Sanierung der L 1073 im Abschnitt der Rodaer Strafl3e/Kirchenholzsiedlung mit larmmindern-
den/larmoptimiertem StralRenasphalt

Zudem werden fur Hermsdorf folgende Bereiche vorgeschlagen, die als ruhige Gebiete geschiitzt
werden sollen und die als Wald- bzw. Parkflache im Flachennutzungsplan dargestellt sind:

- Waldflache stiddstlich des Hermsdorfer Kreuzes

- Burgerpark

- Bewaldete Flache dstlich der Werner-Seelenbinder-Sportstétten

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz sieht es aus folgenden Griinden fur ihr Gemeindegebiet als nicht
erforderlich an, einen Larmaktionsplan gemaf § 47d Bundesimmissionsschutzgesetz auszuarbeiten:
Die Pegel (berschreiten die vom Umweltbundesamt empfohlenen Werte (Lpoen>65dB(A),
Lnicir> dB(A)) nicht.

Dennoch wurde vom Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr im Februar 2020 eine Bezuschussung
von Larmsanierungsmafnahmen, i.d.R. passiver Schallschutz (Fenstertausch, Wand/Dachdammung,
Luftereinbau) entlang der Landesstral3e L1073 angekindigt.

Planung:

Bezuglich der neu ausgewiesenen Bauflachen werden keine La&rmimmissionen aus den umliegenden
Gebieten erwartet, die zu besonderen Vorkehrungen fuhren.

In der verbindlichen Bauleitplanung mussen ggf. nach entsprechend aktueller Situation und Rechtsla-
ge erforderliche Malinahmen zum Immissionsschutz noch einmal Gberpruft werden.
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3.3.VERKEHRSFLACHEN

3.3.1. STRABENVERKEHR
Im Flachennutzungsplan werden die ortlichen und Uberdrtlichen Hauptverkehrstrassen in nachrichtli-
cher Ubernahme als Verkehrsflachen fiir den tiberortlichen Verkehr dargestellit.

Fur den Um- und Ausbau des Autobahnkreuzes Hermsdorfer Kreuz liegt mit Planfeststellungsbe-
schluss vom 21.12.2010 Baurecht vor. Angedacht ist eine direkte Verbindung der Strecke Erfurt - Ber-
lin durch die Ausbildung einer Verbindungsrampe (Uberflieger). Die Grenzen des Geltungsbereichs
des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der Stadt Herms-
dorf schlie3en den 6stlichen Bereich des Autobahnkreuzes mit der BAB A4 und den Verbindungsram-
pen Nirnberg - Dresden sowie Dresden - Berlin und den nérdlichen Bereich der BAB A9 mit der kinf-
tigen direkten Verbindungsrampe Erfurt - Berlin ein.

Die Planungen werden im Flachennutzungsplan entsprechend beriicksichtigt.

Die Flache des planfestgestellten Projektes A 9/ A 4 wird als StraBenverkehrsflache dargestellt (Be-
reich hinter Globus). Damit wird die Nutzung langfristig bestatigt.

Da die Stadt Hermsdorf bereits Uberméafig durch Larm und Staub der Autobahnen beeintrachtigt ist,
sind im Rahmen der Umbauarbeiten vom Hermsdorfer Kreuz entsprechend notwendige Schall-
schutzmalinahmen zum Schutz der Stadt durchzufthren.

Mit der Ausweisung von Baugebieten bzw. hochbaulichen Anlagen einschlief3lich Aufschittungen und
Abgrabungen (z.B. Larmschutzwalle, Regenriickhaltebecken) ist im Bereich von Autobahnen auf3er-
halb von Ortsdurchfahrten zur weitestgehend Anbaufreihaltung auf der Grundlage des § 9 FStrG und
§ 24 Thuringer StralBengesetz (ThiurStrG) die geforderte Bauverbotszone bei einem Mindestabstand
von 40,0 m, gemessen zum aufleren Fahrbahnrand einzuhalten. Die Baubeschrankungszone der
Autobahnen, innerhalb der eine Zustimmung des Landesamtes fir Bau und Verkehr erforderlich ist,
betragt 100m.

Sollte sich im begriindeten Ausnahmefall eine Unterschreitung der Bauverbotszone erforderlich ma-
chen, sind Uber das Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr (TLBV) detaillierte Unterlagen zur wei-
teren Abstimmung und Erteilung der Genehmigung von der Oberen Stra3enbaubehdrde entsprechend
§ 24 Abs. 9 ThirStrG vorzulegen.

Neuanschlisse an klassifizierte Stralen unterliegen ebenfalls dem Bauverbot des § 24 Thuringer
Strallengesetz und kdénnen nur in Ausnahmeféllen gestattet werden. Die straRBenseitige Erschliel3ung
von Baugebieten sollte soweit wie mdglich Uber das vorhandene innerortliche StraRennetz gefiihrt
werden.

Anliegerstraf3en sind moglichst rechtwinklig mit vorfahrtsregelnder Beschilderung an 6ffentliche Stra-
Ben anzubinden. Hierbei ist auf ausreichende Sichtverhéltnisse zu achten.

Fir die Anbindung der Anliegerstraen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die jeweiligen Son-
dernutzungserlaubnisse zu beantragen. Die Anliegerstralen sind dem zu erwartenden Verkehrsauf-
kommen auszubauen. Die vorgesehene Bepflanzung darf die Sicht beim Ausfahren zu keiner Zeit
behindern.

Soweit in den Ortslagen im Umfeld des Zustandigkeitsbereich des TLBV befindlichen Stral3ennetzes
eine Neubebauung von Grundstiicken bzw. Anderungen von StraRenanbindungen oder Zufahrten
notwendig sein sollten, sind unter Vorlage von prufungsfahigen Unterlagen Detailabstimmungen mit
der Strallenbauverwaltung erforderlich.

Notwendige Anschliisse von Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich tiber die vorhandenen
Anschlisse aul3erhalb des StraRenbereichs zu realisieren.

Durch das Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr wurde mitgeteilt, dass der Streckenabschnitt der
L 1073 vom Bereich Rampen BAB A 4 (aus Richtung St. Gangloff kommend) mit dem Kreisverkehr
L 1070/ L 1073/ Rodaer Stral’e (beim Globus-Center) in den kommenden Jahren, vorbehaltlich der
zur Verfuigung stehenden Mitteln, im Bestand erneuert werden soll.
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Neben den laufenden MalRhahmen zur Unterhaltung und Sicherung der Befahrbarkeit einschlief3lich
der in Teilabschnitten gegebenenfalls erforderlichen Anpassung des StralR3enquerschnitts, liegen ge-
genwartig keine weiteren Ausbauplanungen zur Veréanderung der Linienfiihrung vor.

Vom Landratsamt Saale-Holzland-Kreis — Zentrale Dienste/Technisches Gebaudemanagement als
StralRenbaulasttréager der Kreisstralen im SaaleHolzland-Kreis und StralBenbaubehdrde der Kreis-
straf3en wurde mitgeteilt, dass die KreisstraRe K 103 Schleifreisen innerhalb des Planbereiches noch
nicht ausgebaut wurde. Beim geplanten Ausbau wird der Regelquerschnitt RQ 9 nach RAL 2012 zu-
grunde gelegt. Die Trassierung erfolgt bis auf Krimmenverbesserungen weitestgehend im Bestand.

Die im Regionalplan festgeschriebene sudliche Umgehungsstral’e von Bad Klosterlausnitz wurde im
Flachennutzungsplan auf Grund des immensen erforderlichen Eingriffs in Natur und Landschaft fur die
Trassenfuhrung nicht tbernommen. Dies hat gleichzeitig positive Auswirkungen fir die geplante Aus-
weisung der Sondergebietsflache fur die Neuansiedlung einer neuen Klinik und eines Hotels. Es ent-
féllt das trennende Element zwischen geplanter Sondergebietsflache und der Ortszentrum Bad Klos-
terlausnitz.

3.3.2. SCHIENENVERKEHR

Planungen sind nicht bekannt.

3.3.3.FLUGVERKEHR

Fur das Planungsgebiet liegen derzeit im Thiringer Landesverwaltungsamt keine schriftlichen Antrage
zur Anlage eines Landeplatzes gem. § 6 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) vor.

3.3.4.OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Planungen, die mit einem Flachenbedarf verbunden sind, wurde nicht angezeigt.

3.3.5.RUHENDER VERKEHR

In der Planung von Einzelmaf3nahmen sind auch im offentlichen Verkehrsraum ausreichend Parkfla-
chen fir den ruhenden Verkehr zu bericksichtigen. Ebenfalls ist fur den FuRgéngerverkehr ausrei-
chend Flache und eine sichere Fihrung einzuplanen.

3.3.6.SONSTIGE WEGE / RADWEGE / WANDERWEGE / REITWEGE

In der gemeindlichen Planung sind keine weiteren Uberdrtlichen Rad- und Wanderwege vorgesehen.
Jedoch sollte das innerértliche Radwegenetz weiter verbessert werden. Innerdértlich wird bei Stral3en-
baumaflnahmen immer geprift, ob Radwege gesondert ausgefuhrt werden kénnen. Wichtigstes Ziel
ist es jedoch, die bestehenden Rad-, Wander- und Reitwege zu erhalten.

In Hermsdorf ist der Anschluss Aldi-Markt in Richtung Norden noch nicht fertiggestellt. Er befindet sich
in Vorbereitung mit dem Thuiringer Landesamt fir Bau und Verkehr.

Der Anschluss zwischen der Siedlung (Bad Klosterlausnitz) bis zur Anbindung Hermsdorf im Osten
der Gemarkung ist ebenfalls vorgesehen.

Weiteres Vorhaben fur Bad Klosterlausnitz:

- wichtige Rad-Wegebeziehung als Ortsverbindung vom Abzweig Oberndorfer StralRe entlang der
Zufahrtsstralle MUNA - Jugendwaldheim.

Diese werden dauerhaft ausgewiesen, die Ausstattung und Ausschilderung verbessert. Die Darstel-
lung erfolgt im Beiplan Nr. 3.
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An dem Ful3- und Radweg an der BahnhofstraRe und weiterfihrend in der Birkenlinie ist zur Verbes-
serung des Schulweges i.V. dem Thuringer Landesamt fir Bau und Verkehr eine zusatzliche Fu3gan-
gerquerung vorgesehen.

Bad Klosterlausnitz plant den Ausbau eines Moorerlebnisweges im FFH Gebiet Nr. 136 ,An den grau-
en Ziegenbocken® im Rahmen des ,sanften Tourismus". Dieser befindet sich noch in der Konzepter-
stellung, eine  Wegefiihrung ist bereits von der UNB vorgeschlagen, jedoch noch nicht abschlieRend
geklart. In der Planung wird gepriift, ob der Moorerlebnispfad als Rundweg um das Moor, oder nur
bereichsweise auszubilden ist. Entlang dieses Moorerlebnispfades kdnnte iber Schautafeln und Be-
obachtungspunkten die Entstehung, Charakteristik und Wiedervernassung des ,Ubergangs- und
Schwingrasenmoor" der interessierten Bevolkerung vermittelt werden.

Die bestehenden Wander- und Radwegenetze sind im Rahmen des Projektes Forsten und Tourismus
ausgewiesen worden. Ein weiterer Ausbau des Wander- und Radwegenetzes ist von Seiten des
Forstamtes nicht geplant und wird nicht umgesetzt.

3.4.FLACHEN FUR EINRICHTUNGEN DES GEMEINBEDARFS

Gemeinbedarfsflachen werden nach § 5 BauGB dargestellt. Sie dienen der Ausstattung der Kommune
mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit 6ffentlichen Gutern und Dienstleistungen des 6f-
fentlichen und privaten Bereiches, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anla-
gen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs.

Dazu gehoren u. a. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Kultureinrichtungen, Post, Feuerwehr und sonstige
kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
sowie Einrichtungen fir Sport- und Spielanlagen.

Im Flachennutzungsplan erfolgte eine flachenhafte Bestandsdarstellung folgender Gemeinbedarfsein-
richtungen:

- Bereich Gemeindeverwaltung / Stadtverwaltung

- Kindereinrichtungen

- Jugendzentrum

- Bereich Grundschulen, Regelschule, Gymnasium, Berufsbildende Schule, Férderschule

- Bibliothek, Feuerwehrhaus

Soziale, kulturelle und sportliche Einrichtungen werden mit einer Symbolik belegt. Dies trifft ebenfalls
fur die Darstellung der Sportflachen zu, da diese Einrichtungen zumeist gebdudebezogen und nicht
flachenbezogen in Erscheinung treten. Anhand der Symbole ist im Flachennutzungsplan die entspre-
chende Flachendarstellung ablesbar.

Spiel- und Sportplatze sowie das Freibad in Hermsdorf sind den Griunflachen mit Zweckbestimmung
zuzuordnen, da die bauliche Nutzung hier eine untergeordnete Rolle spielt.

Auf eine Darstellung von Arztpraxen und Therapie-Einrichtungen wurde verzichtet, da diese einer
gewissen Dynamik unterliegen.

Planung:

Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz kénnen aktuell nicht den Kindergartenbedarf decken.

Durch das Wunsch- und Wahlrecht in Kombination mit vielen Arbeitsplatzen (Hermsdorf ist Einpend-
lerstadt) ist die Situation in beiden Kommunen sehr angespannt.

Durch den von der Regionalplanung vorgegeben Industriegrof3standort in Hermsdorf und Wohnstand-
ort in Bad Klosterlausnitz, werden auch kiinftig weitere Kindergartenplatze erforderlich werden.

Zudem erhoht sich zu Gunsten der Kinder der Flachenbedarf fir den Kindergarten.

In Bad Klosterlausnitz ist deshalb eine weitere Gemeinbedarfsflache geplant um einen neuen Kinder-
gartenstandort zu etablieren. Die bisherigen Standorte sind Uber die Gemeinde verteilt und sollen
zudem gebundelt werden um den organisatorischen Aufwand zu reduzieren und Unterhaltungskosten
sparen zu konnen. In Bad Klosterlausnitz ist damit ein Kindergarten fur 150 Kinder vorzusehen. Die
Gemeinde geht mit einem Flachenbedarf von ca. 1,8 — 2,0 ha aus.

Fur die Nachnutzung der bisherigen Kindergartenstandorte sind Ubernachtungsangebote fiir Kurgaste
vorgesehen.
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Hinweis auf die Planung der Ev.-Luth. Kirchgemeinde Hermsdorf:

Es ist fur die Jahre 2022/2023 vorgesehen, auf dem eigenen Grundstiick das vorhandene alte Ge-
meindehaus, Kinderheimgasse 8, Hermsdorf zu einem Kinder- und Jugendbegegnungszentrum aus-
zubauen.

Zudem sind eine Erweiterung der Klinikgebiete und die Neuausweisung fir eine weitere Klinik (in Ver-
bindung mit einem neuen Hotel) geplant. Diese werden als Sondergebiet Kur bzw. Kur/Hotel ausge-
wiesen (= Sondergebiete).

Nr. Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grofde in
ha

Bad Klosterlausnitz

13 Gemeinbedarfsflache fur | 2,14 ha
Kindergartenstandort

-die Neuausweisung der Flache fir
Gemeinbedarf - Kindergarten er-
folgt nérdlich des Holzbornweges
-auf dem Standort des ehemaligen
Ferienlagers

-Randbereiche zum angrenzenden
Wald werden fiir Kompensations-
maflnahmen herangezogen bzw.

- ErschlieBung wird tber den Holz-
bornweg an der Sudspitze der Ge-
meinbedarfsflache erfolgen

¥ | - Da eine Waldflache von der Pla-
nung betroffen ist, muss ein Antrag

Geplante auf "Nufczungsartenénderung beim
ErschlieRung éustandlgen Forstamt gestellt wer-
en.

Hinweis zur Berlcksichtigung bei
der konkreten Bauleitplanung / Um-
setzung:

Da die geplanten Erweiterungsfla-
che direkt an das im RP-OT aus-
gewiesene Vorranggebiet Frei-
raumsicherung FS-70 angrenzt,
sollten der Flachenverbrauch und
die Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand so gering wie mdg-
lich gehalten werden.

Die im Regionalplan-Entwurf (2019)
vorgegebene Zielstellung fur Bad
Klosterlausnitz die Wohnfunktion
und Entwicklung als attraktiven
Wohnstandort weiter auszubauen,
wird mit der Ausweisung dieser
Flache unterstutzt.

Gesamtsumme der Planflachen: 2,14 ha
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3.5.FLACHEN / EINRICHTUNGEN DER TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

3.5.1. TRINKWASSERVERSORGUNG - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zu neuen Planungen innerhalb der Trinkwasserversorgung liegen derzeit keine Angaben vor.

Innerhalb des Stadtgebietes Hermsdorf sind folgende Flachen als Planflachen an das Trinkwasser-
netz der Stadt anzuschliel3en
-Wohnbauflache ,Bergstralle”

Innerhalb des Gemeindegebietes Bad Klosterlausnitz sind folgende Planflachen an das Trinkwasser-
netz der Gemeinde anzuschlieRen:

-Wohnbauflache sidlich Weil3enborner Stral3e

-Flache fiir Gemeinbedarf — Kindergarten

-Sondergebietsflache Kur / Hotel westlich der Kdstritzer StralRe

-Erweiterungsflachen der Sondergebiete Kur (Algos-Klinik, Moritz-Klinik)

Alle anderen Entwicklungsflachen sind nur kleinteilige Erweiterungen teilweise innerhalb der beste-
henden Ortslage.

Fur Planungen bei der Léschwasserversorgung / dem vorbeugenden Brandschutz sind folgende
Punkte zu beachten:

1. Léschwasser

1.1. GemalR den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen.

Der Loschwasserbedarf richtet sich nach:

- der Bauart der Gebé&ude

- der Anzahl der Vollgeschosse und

- der Geschossflachenzahl u./o. Baumassenzahl

Fir eine Bebauung mit feuerbestéandiger oder feuerhemmender Umfassung und harter Bedachung
ergibt sich ein Loéschwasserbedarf fur:

- Dorfgebiete: 800 I/min (48m3/h) bzw. 1600 I/min (96 m3/h),

- allgemeine Wohngebiete: 800 I/min (48ms3/h) bzw. 1600 I/min (96 m3/h),

- Mischgebiete: 800 I/min (48m3/h) bzw. 1600 I/min (96 m3/h),

- Gewerbegebiete: 1600 I/min (96ms3/h),

- Sondergebiete: 800 I/min (48ms3/h) bis 3200 I/min (192 m3/h),

1.2. Das Ldschwasser ist fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen.

1.3. Kann das Ldschwasser nicht in vollem Umfang aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereitge-
stellt werden, kdnnen auch unabhéngige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn diese héchstens
300 m von den Gebauden entfernt sind. Als Einrichtung fir die unabhangige Léschwasserversorgung
kommen

- Loschwasserteiche (DIN 14210)

- Loschwasserbrunnen (DIN 14 220)

- Unterirdische Loschwasserbehélter (DIN 14230)

in Frage.

Regenriickhaltebecken sind fir die Bereitstellung von Léschwasser nicht geeignet.

1.4. Bei Einbau von Hydranten fur Feuerldschzwecke gemaR DIN 3221 in das o6ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz darf deren Abstand untereinander hochstens 100 m betragen.
Der Anlage von Uberflurhydranten ist dabei der Vorzug zu geben.

2. Flachen fur die Feuerwehr

Fur Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufahrts- und Bewegungsflachen zu schaffen. Die
geplanten Stralen mussen den Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fas-
sung 2007/2009) entsprechen.
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3. Weiterreichende Forderungen

Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus den Nutzungsarten der Gebaude und aus der Baube-
schreibung etc. ergeben kdnnen, wird gesondert im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens (Pro-
jektprifung) durch das Landratsamt — Brand- und Katastrophenschutz Stellung genommen.

3.5.2. ABWASSERENTSORGUNG

In Hermsdorf und Bad Klosterlausnitz sind im Zuge der StralRensanierungsmafinahmen sowohl das
Abwasser- als auch das Trinkwassernetz erneuert worden. Ein Schwerpunkt ist auch weiterhin eine
bedarfsgerechte fortlaufende Netzerneuerung, vor allem in Verbindung mit dem Stral3enbau.

Dabei stehen die Erneuerung der physisch verschlissenen Abwassernetze, die den hydraulischen,
statischen Erfordernissen einschlie3lich deren Dichtigkeiten nicht mehr entsprechen, im Vordergrund.

Planungen mit Flacheninanspruchnahmen wurden seitens des Zweckverbandes nicht angezeigt. Eine
zusatzliche und noch nicht bebaute Flache flir Abwasserbeseitigung befindet sich an der Autobahnab-
fahrt der A4 Anschlussstelle Hermsdorf Ost. Diese Flache wurde bereits in der ersten Anderung des
Flachennutzungsplanes Hermsdorf ausgewiesen und soll einer regionalen Abwasserbeseitigungsan-
lage (Abwasserbeseitigung inkl. Klarschlammbehandlung) in Verbindung mit einer Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlage dienen (Flache fur Versorgungsanlagen).

Innerhalb des Stadtgebietes Hermsdorf sind folgende Flachen als Planflachen an das Abwassernetz
der Stadt anzuschlieRen
-Wohnbauflache ,Bergstralle*

Innerhalb des Gemeindegebietes Bad Klosterlausnitz sind folgende Flachen an das Abwassernetz der
Gemeinde anzuschliel3en:

-Wohnbauflache sidlich Weil3enborner Stral3e

-Flache fir Gemeinbedarf — Kindergarten

-Sondergebietsflache Kur / Hotel westlich der Kdstritzer Stral3e

-Erweiterungsflachen der Sondergebiete Kur (Algos-Klinik, Moritz-Klinik)

-Siedlung am Bahndamm

Alle anderen Entwicklungsflachen sind nur kleinteilige Erweiterungen teilweise innerhalb der beste-
henden Ortslage.

3.5.3.ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Seitens der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG sind die letzten Baumal3hahmen u. a. in
den Bereichen Forststral3e in Bad Klosterlausnitz und Eisenberger Stral3e in Hermsdorf abgeschlos-
sen.

Die TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG erneuern ihren Leitungsbestand (z.B. Leistungser-
weiterung, Abbau Elektrofreileitungen und Austausch gegen erdverlegte Mittelspannungsleitungen)
nach technischem Bedarf fortlaufend und im Rahmen kommunaler StraRenbaumaflinahmen im Rah-
men von Gemeinschaftsbaumalnahmen.

Derzeit sind von Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH, job Jenaer Objektmanagement- und Be-
triebsgesellschaft mbH folgende MalRnahmen zu erwarten:
- Elektrotechnik
- Erneuerung von Kabel- und Freileitungsanlagen sowie von Trafostationen
- Erneuerung MS-Kabel Rodaer StrafRe (P19-0115)
- ErschlieBung von Baugebieten/ Baufeldern auf Grundlage erforderlicher vertraglicher Rege-
lungen

Innerhalb des Stadtgebietes Hermsdorf sind folgende Flachen als Planflachen an das Stromversor-
gungsnetz der Stadt anzuschlieRen
-Wohnbauflache ,Bergstralle*

Innerhalb des Gemeindegebietes Bad Klosterlausnitz sind folgende Planflachen an das Stromversor-
gungsnetz der Gemeinde anzuschlie3en:

-Wohnbauflache sidlich Weil3enborner Stral3e

-Flache fur Gemeinbedarf — Kindergarten
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-Sondergebietsflache Kur / Hotel westlich der Kdstritzer Stral3e
-Erweiterungsflachen der Sondergebiete Kur (Algos-Klinik, Moritz-Klinik).

Alle anderen Entwicklungsflachen sind nur kleinteilige Erweiterungen teilweise innerhalb der beste-
henden Ortslage, die zum Teil bereits eine ErschlieBung aufweisen.

3.5.4. GASVERSORGUNG

Es wurden keine Planungen angezeigt.

Innerhalb des Stadtgebietes Hermsdorf ist zu prifen, ob ein Anschluss folgender Planflachen an das
Gasversorgungsnetz der Stadt mdglich ist
-Wohnbauflache ,Bergstralle*

Innerhalb des Gemeindegebietes Bad Klosterlausnitz ist zu priifen, ob ein Anschluss folgender Plan-
flachen an das Gasversorgungsnetz der Gemeinde mdoglich ist:

-Wohnbauflache sidlich Weil3enborner Stral3e

-Flache fiir Gemeinbedarf — Kindergarten

-Sondergebietsflache Kur / Hotel westlich der Kdstritzer Stral3e

-Erweiterungsflachen der Sondergebiete Kur (Algos-Klinik, Moritz-Klinik)

-Siedlung am Bahndamm

Alle anderen Entwicklungsflachen sind nur kleinteilige Erweiterungen teilweise innerhalb der beste-
henden Ortslage, die zum Teil bereits eine ErschlieBung aufweisen.

3.5.5.FERNWARMEVERSORGUNG

Es ist geplant, in Hermsdorf entsprechende Gebiete mit Fernwarme zu versorgen.
Bei der Anzeige konkreter MalBnhahmen sowie bei der Entwicklung eines konkreten Fernwarmebedarfs
soll die Fernwarmeversorgung vorangetrieben werden.

Derzeit sind von Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH, job Jenaer Objektmanagement- und Be-
triebsgesellschaft mbH folgende MalRnahmen zu erwarten:
- Fernwarme:
- Instandsetzung von Fernwarme-Versorgungs- und Hausanschlussleitungen in Abhangigkeit
des jeweiligen Zustandes sowie Netzerweiterungen
- Netzverdichtungen bzw. Herstellung von Neuanschlisse bei vorliegendem Bedarf und Wirt-
schaftlichkeit

3.5.6.FERNMELDEVERSORGUNG

Es wurden keine Planungen angezeigt, die einen Flachenbedarf beinhalten.
Zurzeit sind von Seiten der Stadtwerke Jena Netze GmbH fiir IT-Netz keine eigenen MalRRnahmen
vorgesehen. Es besteht jedoch der folgende Mitverlegebedarf:

- Bei Strom- und Fernwdrmemalnahmen kann die Erweiterung des Informationsnetzes not-
wendig werden. Konkrete MalRnahmen liegen derzeit nicht vor. Kristallisieren sich konkrete
BaumalRnahmen heraus, sind fir die weiteren Planungsschritte Abstimmungen mit der Stadt-
werke Jena Netze GmbH zu fuhren.

Innerhalb des Stadtgebietes Hermsdorf sind folgende Planflachen an das Fernmeldeversorgungsnetz
der Stadt anzuschlie3en:
-Wohnbauflache ,Bergstralle*

Innerhalb des Gemeindegebietes Bad Klosterlausnitz sind folgende Planflachen an das Fernmelde-
versorgungsnetz der Gemeinde anzuschliel3en:

-Wohnbauflache sidlich Weil3enborner Stral3e

-Flache fur Gemeinbedarf — Kindergarten

-Sondergebietsflache Kur / Hotel westlich der Kdstritzer Stral3e

-Erweiterungsflachen der Sondergebiete Kur (Algos-Klinik, Moritz-Klinik)
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Alle anderen Entwicklungsflachen sind nur kleinteilige Erweiterungen teilweise innerhalb der beste-
henden Ortslage, die teilweise bereits eine ErschlieSung aufweisen.

Hinweis:

Bei der Aufstellung der Bebauungspléane sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorzuse-
hen.

3.5.7.ABFALLENTSORGUNG

In Hermsdorf ist ein Wertstoffhof fir Grinschnitt auf der Flache des Bauhofes eingerichtet. Der Wert-
stoffhof ist fur die Ubernommenen Aufgaben ausreichend.
Beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen existieren fur die Abfallwirtschaft nicht.

3.5.8.SOLARENERGIE

Die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz mdchten sich explizit fir die Nutzung von
Solarenergie aussprechen. Es sind bereits einige Flachen-Anlagen im Gemeindegebiet von Bad Klos-
terlausnitz vorhanden. Weitere Flachenanlagen sind jedoch nicht gewiinscht. Grundsatzlich sollten die
Anlagen jedoch vorrangig auf Dachflachen vorgesehen werden. Dies ist insbesondere in den Gewer-
begebieten der Fall, in denen gréRere zusammenhangende Flachen zur Verfliigung stehen.

Eine Darstellung bzw. Ausweisung von Flachen im Flachennutzungsplan, als eine sogenannte Selbst-
bindung der Kommune wird nicht vorgenommen, um z.B. die Entwicklungsmdglichkeiten in einem
Gewerbegebiet nicht einzuengen. Zum bisherigen Zeitpunkt existieren zudem keinerlei Untersuchun-
gen bezlglich Standorteignung. Die fir eine entsprechende Ausweisung notwendigen detaillierten
Betrachtungen und Gutachten sind im Rahmen der Erstellung des FNP durch die Kommunen nicht
vorgesehen. Eine konkrete Standortbewertung obliegt dem kinftigen Vorhabentréager.

3.6. GRUNFLACHEN

Historisch gewachsene Garten und Freiflachen in den Ortslagen, oft im Umfeld von Teichen und
Bachlaufen, pragen die Ortsbilder und erfillen Erholungs-, Klima- aber auch Biotopschutzfunktionen.
Beide Orte verfligen Uberwiegend Uber gut ausgepragte Ortsrander. Jedoch weisen die Ortsrander im
Bereich von Gewerbegebieten einen unterschiedlichen Charakter auf. Dies bedingt sich u.a. durch die
Nutzung.

Das Entwicklungsziel des Landschaftsplanes - Erhalt historisch gewachsener Ortsrander (Gartenbe-
reiche, Obstgarten, Geholzrander) und besonders schutzwirdiger innerértlicher Freiflachen wird durch
die Darstellung von Griunflachen im FNP bauleitplanerisch abgesichert.

B Freiflache wird mit besonderer Zweckbestimmung im FNP dargestellt. Darstellung im FNP

Gemeinde/ |Sport- Spiel- Friedhof | Dauerkleingarten |Wasser- |Freibad |Parkan-

Ortsteil platz platz (e.V.) und sonst. |tret- lage
Garten anlage

Hermsdorf u L u ] - n n

Bad Kloster- | ® u u u u - u

lausnitz

Bad Klosterlausnitz weist klare Grenzen zwischen Siedlungsraum und umliegendem Landschaftraum
auf. Ein besonderes Merkmal ist die (beriihmte) Silhouette der Klosterkirche, die bis in die weite Land-
schaft sichtbar ist.

Innerhalb der Ortslage pragen verschiedene kleine traditionelle 6ffentliche Grinraume die Freiraum-
struktur. Pragende Grunraume sind der Kurpark, die Freianlagen um die Klosterkirche sowie am
Brauereiteich, alle sind durch wertvolle alte Baumbestéande gepréagt.
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Aufgrund der dichten Bebauung von Hermsdorf gibt es innerhalb dieser nur geringe 6ffentliche Griin-
und Freirdume. Weithin sichtbar vom Ortseingang aus Richtung Gera kommend ist die Kirche von
Hermsdorf mit dem Kirch- und Pfarrhausgarten. Im Talbereich befinden sich die beiden Teiche, wel-
che zusammen mit dem Griinzug entlang der Rauda einen harmonischen Ortsrand bilden.

Weitere Griinzuge verlaufen entlang der Rauda in Richtung Bad Klosterlausnitz. Dieser Griinzug sollte
erhalten und langfristig weiter aufgewertet werden.

Nutz- und Kleingarten / Wohngriin

Die Nutz- und Hausgarten nehmen mit ihren vielen Teilflachen im unmittelbaren Anschluss an die
unterschiedlichen Bauformen innerhalb der Ortslage einen hohen Stellenwert fiir die Durchgriinung
der Ortslage und den Grunverbund zwischen Ortslage und Landschaftsraum ein.

Hier sind neben groBen Laubbdumen hauptséchlich Obstbdume und bewirtschaftete Gartenflachen
anzutreffen.

Die Entwicklung dieses wertvollen Grinpotentials muss in Zukunft so gelenkt werden, dass die stand-
ortgerechte Bepflanzung und Nutzung wieder ihren Stellenwert bekommt.

Die Kleingarten geméaR Kleingartengesetz (eingetragen als e. V.) werden besonders in den letzten
Jahren wieder intensiv genutzt. Die Kleingarten werden als ,Dauerkleingarten und sonstigen Garten*
dargestellt. Innerhalb der Gemarkungen sind folgende Kleingartenanlagen angesiedelt:

Hermsdorf:

- ,Kleingartenanlage Roter Strumpf“e.V.

- ,Kleingartenverein An den 17 Eichen“e.V.

- ,Kleingartner e.V. Rughain®

- ,Kleingartner Schillerstralle e.V.”

- ,Kleingartenanlage Sparte Sid e.V.*

- ,Kleingartenverein e.V. ,Gartenfreunde Bausi*

- ,Kleingartnerverein Clara Zetkin“ e.V.

- ,Kleingartenverein Zeitzgrundblick® e.V

Bad Klosterlausnitz:

- Kleingartenverein ,Ruhmtaichen“ e.V.

- Kleingartenanlage ,Am Bahndamm e.V.“

Die Kleingartenanlagen sollten als Dauerkleingarten erhalten bleiben. Ihre Nutzung dient gegenwartig
vorwiegend der Feierabenderholung.

Bei der zukinftigen Gestaltung und Bepflanzung der Gérten sollen hochstdmmige Obstbaume den
Vorrang haben.

Friedhof

Der Friedhof von Hermsdorf liegt dstlich der bebauten Ortslage und der Friedhof von Bad Klosterlaus-
nitz befindet sich norddstlichen Ortsrand. Beide Friedhdfe zeichnen sich durch eine harmonische Ge-
staltung mit Grabfeldanlage, gutem Wegenetz und standortgerechter Bepflanzung aus. Der Pflegezu-
stand ist gut.

Die vorhandenen Erweiterungsflachen zur Neubelegung sind entsprechend der Einwohner ausrei-
chend bemessen.

Mit ihrem guten Gehélz- und Pflanzenbestand sind der Friedhofe wichtige Freirdume im Grinverbund
der Ortsrandzonen.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung aller Grinflachen (Bestand) mit der Zuordnung von
Zweckbestimmungen. Dabei werden nur solche MaRRnahmen erfasst, die mit einer intensiven Fla-
chennutzung verbunden sind. Allgemeine Ziele (Baumreihen, Erhaltungs- und Pflegemaf3nahme)
werden verbal aufgelistet.

Des Weiteren erfolgt eine Darstellung von AulRenbereichsbebauungen, die von einem Garten umge-
ben werden als Bestandteil der Grunflache mit Zweckbestimmung ,sonstige Garten®. Auf diese Weise
wird einer Realisierung von Splittersiedlungen / Splitterbebauung vorgebeugt.

Das Entwicklungsziel des Landschaftsplanes - Erhalt historisch gewachsener Ortsrander (Gartenbe-
reiche, Obstgarten, Gehélzrander) und besonders schutzwirdiger innerértlicher Freiflachen wird durch
die Darstellung von Griinflachen im FNP bauleitplanerisch abgesichert.
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Planung:

Innerhalb der Ortslage Hermsdorf ist zwischen dem Gewerbegebiet TRIDELTA und der sidlichen
gemischten Bauflachen eine Erweiterung der innerdrtlichen Grunflachen als Grungurtel vorgesehen.
In Bad Klosterlausnitz ist am Rand der geplanten Wohnbauflache ,sudlich Weilenborner Straf3e®,
oberhalb der bestehenden Bebauung an der Weilienborner Strale, die Fortfihrung des Grungurtels
entlang der Béschungskante geplant.

Im Bereich der 6ffentlichen Griin- und Freiraume sind zukiinftig folgende Malinahmen vorgesehen:

- Erhaltung aller Elemente des 6rtlichen Grinverbundes durch fachgerechte Pflege und gezielte Neu-
anpflanzungen; Verstarkung der Vernetzung der Freiraumelemente (Baumreihen usw.) mit den Haus-
garten, Ortsrandflachen usw.,

- Ein- und Durchgriinung zukunftiger Baugebiete,

- Sicherung / Pflege der § 15 Biotope

Um den Grunverbund entlang der Rauda zu realisieren und die Gestaltung der Ortsrander zu verbes-
sern werden MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt. (Siehe dazu auch den
entsprechenden Abschnitt Nr. 3.9 der Begriindung).

Folgende Flachen werden als Griinflache ausgewiesen:

Nr. Gemeinde/ Ortstell Erlauterung GroRe in
ha

Bad Klosterlausnitz

14 2| Grunflache Grinqirtel sidlich | 0,54 ha
- | der WeiRenborner StralRe

- die Fortfihrung des Grungurtels
<| oberhalb der bestehenden Bebau-
" | ung an der Weilienburger StraRe

< |- vorgesehene Bepflanzung: Ge-
.| hélzglrtel aus standortheimischen

Laubgehdlzen

15 Griunflache Griingirtel sidlich [ 2,33 ha
des Gewerbegebietes TRIDELTA
- stdlich des Gewerbegebietes soll
|| ein Grungurtel angelegt werden um
eine Abstandsflache zwischen Ge-
werbebetriebe und Wohnbebauung
1|in den gemischten Bauflachen her-
% | zustellen.

S |- vorgesehene Bepflanzung: Ge-
‘| holzglrtel aus standortheimischen

Laubgehdlzen und Obstgehdlzen
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Nr. Gemeinde/ Ortstell Erlauterung GroRRe in
ha

16 Grinflache Griungirtel stidéstlich [ 0,85 ha

' | der_geplanten Wohnbauflache an
der Bergstralle
- sudostlich der geplanten Wohn-
| | bauflache soll ein Gringurtel ange-
legt werden um den neuen Ortsrand
zu bilden und den Ubergang zur
freien Landschaft herzustellen.
Die Flache ist auch fir einen Spiel-
- | platz vorgesehen.

- vorgesehene Bepflanzung: Ru-
deralflur und Hecken, Rasen und
Geholze

Gesamtsumme der Planflachen: 3,72 ha

3.7.WASSERFLACHEN

Die im Planungsraum vorhandenen Fliel3- und Standgewdasser werden im FNP als Wasserflachen
dargestellt. Eine Umnutzung der Flachen ist damit ausgeschlossen.

Entsprechend dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes sind alle Oberflachengewasser zu erhal-
ten und zu pflegen. Besonderen Wert besitzen die naturnah belassenen FlieRgewasserabschnitte. Zur
bauleitplanerischen Sicherung dieser Zielstellungen werden schwerpunktmafig Flachen fur MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in und angrenzend an
FlieRgewasserauen dargestellt.

3.8.FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Landwirtschaft:

Die Landwirtschaft stellt in Thiringen einen wichtigen Wirtschaftszweig dar.

,Die Entwicklung einer vielseitigen, leistungsfahigen und nachhaltigen Agrarstruktur in Ostthuringen
soll

= zur Starkung der regionalen Wirtschaftskraft und Stabilisierung der sozio6konomischen Struktur der
Léndlichen Raume,

= zum Erhalt und zu einer ausgewogenen Weiterentwicklung und 6kologischen Stabilisierung der ge-
wachsenen Kulturlandschaften,

= zur Sicherung eines umfassenden regionalen Angebotes an hochwertigen landwirtschaftlichen Er-
zeugnissen,

= zur verstarkten Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Bioenergie beitragen.” (Auszug aus
PR-MT, G 4-10).

Die landwirtschaftliche Produktion wird im Gemarkungsgebiet grundlegend erhalten. Das betrifft so-
wohl die Pflanzen-, wie auch die Tierproduktion / Tierhaltung, teilweise auch gewerbliche Tierhaltung.
Die Standorte der baulichen Anlagen dieses Wirtschaftszweiges bleiben im Flachennutzungsplan
ebenfalls gesichert. Fir notwendige Erweiterungen bzw. Erganzungsbauten fir die Vermarktung ihrer
Produkte sind entsprechende Flachen an den vorhandenen Standorten vorhanden bzw. als evtl. privi-
legierte Bauvorhaben im Auf3enbereich realisierbar. Die Tierhaltungsanlagen im Nordwesten der Ge-
markung Bad Klosterlausnitz werden deshalb als Sondergebiete ,Tierhaltung® dargestellt um auch den
im AuRenbereich nicht privilegierten, gewerblichen Tierhaltungsbetrieben eine Entwicklungsmoglich-
keit zu ermdglichen.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Wohnen, Gewerbe und 6kologische Aus-
gleichsmaRnahmen erfolgt so, dass auch weiterhin die zusammenhangende Schlagnutzung und eine
entsprechend wirtschaftliche Anfahrtsmdglichkeit auf diese Flachen gesichert werden.
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Innerhalb der als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Gemarkungsbereiche werden Ackerfla-
chen, Wiesen und Weiden, Griinland, Feldgehdlz- und andere Kleinstrukturen nicht gesondert hervor-
gehoben. Inbegriffen sind ebenfalls landwirtschaftliche oder andere untergeordnete Wege ohne
Uberdrtliche Bedeutung.

Um Erweiterungen oder Festsetzungen von Splittersiedlungen vorzubeugen, wurden bauliche Anla-
gen im AuRRenbereich als Teil der Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Dabei handelt es sich um folgende Bereiche:
Hermsdorf:
- Bauflache westlich der Autobahn (Richtung Schleifreisen)
- Stallanlagen Oberndorfer Weg
- Bauflachen ostlich der Bergstral3e (teilweise Stallanlagen)
- Gértnereianlage (6stlich der Ortslage)
Bad Klosterlausnitz
- Bauflache ostlich Bad Klosterlausnitz an der Grenze zu Weil3enborn

Forstwirtschaft:

Forstwirtschaft wird in beiden Gemarkungsbereichen betrieben, im Gebiet von Bad Klosterlausnitz
jedoch stark ausgepragt.

Die forstwirtschaftliche Flache nimmt in Bad Klosterlausnitz etwa 77 % der Gemeindeflache ein.

Der Wald mit seinen unterschiedlichsten Funktionen (Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion) ist als
Okosystem zu entwickeln, das seine Stabilitat aus der Artenvielfalt gewinnt. Ein langfristiger Waldum-
bau, der durch Baumartenwechsel und Veranderung der Baumartenzusammensetzung auf standortli-
cher Grundlage unter Verwendung herkunftsgesicherter Baumarten gekennzeichnet ist, wird vorgese-
hen.

Der kunftige Wechsel von Offenland, Waldsaum, die naturnahe Abfolge von Kraut- und Strauch-
schichten oder ein gestaffelter Kronenaufbau sind aber nicht nur Kriterien des Waldbaus sondern Er-
scheinungsformen, die die Erholungswirksamkeit des Waldes mitbestimmen.

Die Realisierung von weiteren Aufforstungsflachen ist seitens des Forstamtes nicht vorgesehen.

In Teilflachen sind Waldumbaumaflinahmen in Abstimmung mit den dort zustandigen Hatzfeldt-
Wildenburg'schen Verwaltung vorgesehen. Diese werden als MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur- und Landschaft dargestellt.

Das Wander- und Radwegenetz in den Waldern, abgeleitet aus dem vorhandenen Waldwegesystem,
ist in der Region ausreichend gut erschlossen. Ein weiterer Ausbau von Seiten des Forstamtes ist
nicht vorgesehene.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Birkenlinie® der Gemeinde Bad Klosterlausnitz hat sich auf einer
Teilflache, die im Zuge des Erwerbes durch die Gemeinde als ,Erholungsflache® fir die umgebende
Bebauung nicht bebaut werden sollte, im Laufe der Jahre eine Waldflache entwickelt. Der Gemeinde-
rat hat am 27.06.2022 in einer Abwagung entschieden, die geplante Umwidmung des Wohnbaulandes
in Grinflache / Wald im B-Plananderungsverfahren (4. Anderung Birkenlinie) weiter zu verfolgen, auch
wenn bereits Ver- und Entsorgungsanschliisse im Randbereich vorhanden sind.

Die Freiraumstrukturen auf der Flache, inkl. der zwei Biotope, sollen erhalten bleiben und die in der
Teilflache nicht umgesetzte Wohnnutzung hier aufgehoben und zur Starkung des Hauptortes dort
entwickelt werden.
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Folgende Flache wird als Waldflache neu ausgewiesen:

Nr.

Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GroRRe in
ha

Bad Klosterlausnitz

17

' | Waldflache in der Birkenlinie

- Die Flache hat sich im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan fir ein allge-

© | meines Wohngebiet Giber Jahrzehn-

te entwickelt und wird nun vom
Forst als Waldflache eingestuft.

- Die Flache soll der umgebenden
Bebauung weiterhin als Erholungs-

'| flache dienen, die vorhandenen

Biotope bleiben unberihrt

- Der Bebauungsplan befindet sich
unter anderem diesbezlglich im
Anderungsverfahren / in Neuaufstel-
lung, der Aufstellungsbeschluss zur
4. Anderung des Bebauungsplanes
,Birkenlinie“ wurde am 30.11.2020
gefasst.

Jetzige Nutzung:

Waldflache nach Thiringer Wald-
gesetz auf einer Flache, die bisher
als Wohnbauflache festgesetzt ist.

Der Regionalplan gibt vor:

,Die Erhaltung und Verbesserung
der vom Wald ausgehenden Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen ist
ein Grundanliegen der Raumord-
nung und Landesplanung sowie ein
wesentlicher Bestandteil einer auf
Nachhaltigkeit ausgerichteten Regi-
onalentwicklung.”

Dem Grundsatz der Innenentwick-
lung bei der Siedlungsentwicklung
soll an dieser Stelle nicht nachge-
kommen werden. Hier steht fir die
Gemeinde die Sicherung des Frei-
raums im Umfeld der verdichteten
Mehrfamilienh&user im Vorder-
grund. Eine Rickplanung des Be-
reiches von einer Wohnbauflache
zu einer bereits bestehenden Wald-
flache ist vorgesehen, jedoch noch
nicht abgeschlossen.

Die hier nicht genutzte Wohnbaufla-
che fur Geschosswohnungsbau soll
an anderer Stelle am Rande des
Hauptortes die regionalplanerisch
vorgegebenen Zielstellung fir Bad
Klosterlausnitz (Wohnbaufunktion
und Entwicklung als attraktiven
Wohnstandort) unterstiitzen.

0,81 ha

Gesamtsumme der Planflachen:

0,81 ha

KGS Planungsbiiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN




FLACHENNUTZUNGSPLAN — HERMSDORF UND BAD KLOSTERLAUSNITZ 2. Entwurf - Stand: Februar 2023
— Begrindung - Teil A

3.9.PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.9.1.INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANE

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere auch der Land-
schaftsplan zu beruicksichtigen. Er bildet somit die fachliche Grundlage fur die Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Punkt 10 und Abs. 2a BauGB. Wéahrend der Landschaftsplan ein
Gesamtkonzept an MalRnahmen zur Stabilisierung und Verbesserung der Landschaft und des Natur-
haushalts des Plangebiets beinhaltet, stellt der FNP die beabsichtigte Entwicklung fir einen Zeitraum
von 10 bis 15 Jahren dar. Innerhalb dieser Frist kénnen nicht alle Ziele des Landschaftsplans umge-
setzt werden. Deshalb ist eine fachliche Auswahl im Rahmen der Integration in den FNP vorzuneh-
men.

In den Landschaftsplanen wurden die Ziele des Umweltschutzes flachenkonkret und detailliert be-
schrieben. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes werden diese teilweise (lbernommen bzw. be-
rucksichtigt. Diese werden ausfihrlich im Umweltbericht beschrieben.

3.9.2. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT / AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Im Flachennutzungsplan werden verschiedene Arten der o.g. Flachen dargestellt. Diese beinhalten
notwendige Mallnahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Damit sind im
FNP geplante Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung in Form eines
Flachenpools enthalten (rote , T- Signatur).

Ein Sonderfall sind die die vorgesehenen MalRnahmen 6stlich Bad Klosterlausnitz, im Eigentumsbe-
reich der Hatzfeld-Wildenburg'schen Verwaltung. Die hier vorgesehenen Malinahmen werden dabei
im Baiplan 3 gesondert als OkokontomaRnahme mit blauer T-Liniensignatur dargestellt.

Des Weiteren erfolgt die Darstellung der externen MaRnahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder
anderer bereits genehmigter Planverfahren (schwarze ,T“- Signatur / flachig grin hinterlegt).

Auch unter Beachtung der Grundséatze einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des Bauge-
setzbuches i.V.m. dem Bundes- und dem Thiringer Naturschutzgesetz sowie dem Bodenschutzge-
setz kbnnen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, im Sinne naturschutzrechtlicher, kompen-
sationspflichtiger Eingriffstatbestande, nicht vollstandig vermieden werden.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es deshalb, entsprechend der Eingriffsregelung (nach Prufung der
Vermeidbarkeit und Minderung > Kompensation) ein Flachenpool fur die kiinftige Bauleitplanung und
andere vorhabenbezogene Flacheninanspruchnahmen bereit zu stellen. Die MaRnahmen stellen mog-
liche Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen dar, die auch leicht umsetzbar sind. Alle Mal3hahmen sind
mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern sowie den Flachennutzern abzustimmen.

Die im Flachenpool bereitgestellten MaRnahmen sind flachengenau aber nicht parzellenscharf, da die
exakte Grolle der moglichen Flacheninanspruchnahme und der detaillierte Eingriff (Bilanzierung) in
Natur und Landschaft innerhalb der Flachennutzungsplanung noch nicht feststeht. Die konkrete Ver-
fugbarkeit der Flachen fir Kompensationsmaflinahmen kann erst im Stadium verbindlicher Planungen
abgeprift werden. Aus dieser Ausgangslage heraus ist eine exakte Bestimmung des benétigten MalRk-
nahmenumfangs nicht moglich.

KompensationsmalRnahmen kdénnen auch zeitlich unabhéngig vom konkreten Vorhaben hergestellt
und einem Okokonto zugefiihrt werden. Ein Okokonto umfasst die Bevorratung von Flachen, mit de-
nen kinftige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden kdnnen. Dies nitzt
gleichermalRen den Gemeinden und der Natur: Es erméglicht eine flexiblere und zeitgerechte Planung
und kann den Gemeinden die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erleichtern. Das
Okokonto kann somit einen wesentlichen Beitrag fuir die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde leisten. Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass der zwischen Durchfiihrung der Maf3nah-
men und deren Verwendung fir den Eingriff eingetretene Wertezuwachs (Verzinsung) abgeschopft
werden kann. Inshesondere die MalRBnahmen im Bereich der Waldflachen der Hatzfeld-
Wildenburg'schen Verwaltung sollen als Okokontoflachen entwickelt werden.
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Alle MaRnahmen werden im FNP dargestellt und im Beiplan 3 konkretisiert. Eine genaue Maf3-
nahmenbeschreibung erfolgt im Umweltbericht unter Pkt. 1.2.5 MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation.
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2. Entwurf - Stand: Februar 2023

3.10.FLACHENBILANZ

Hermsdorf
Nr. | Kategorie Bestand in ha FNP 2. Entwurf
2um gesamt in ha |Planung bzw. |Reduktion
31.12.2021 . .
Erweiterung in ha
in ha

1. |Wohnbauflachen 75 78,20 3,20 -
2. | Gemischte Bauflachen 53 51,85 0,51 -1,66
3. | Gemeinbedarfsflachen 10 10,00 - -
4. |Gewerbliche 117 115,46 2,51 4,05

Bauflachen
5. | Sonderbauflachen 13 14,66 1,66 -

Summe der  Baufla- 268 270,17 7,88 5,71

chen
6. |Verkehrsflachen 104 104 - -
7. | Grunflachen 55 58,18 3,18 -
8. Landwirtschaftliche

Fliche 206 200,65 - -5,35
9. |Flachen fur Wald 114 114,00 - -
10. | Wasserflachen 2 2,00 - -
11. | Sonstige Flachen - - - -
12. | Gesamt 749 749 11,06 -11,06
[ Daten vom TLS (Stand 2023)
] Daten vom TLS (Stand 2023) zuziglich eigene Ermittlung
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Bad Klosterlausnitz

Nr. | Kategorie Bestand in ha FNP 2. Entwurf
31 55?021 gesamt in ha |Planung bzw. |[Reduktion
o Erweiterung in ha
in ha

1. |Wohnbauflachen 50 54,71 5,52 -0,81
2. | Gemischte Bauflachen 47 47 - -
3. | Gemeinbedarfsflachen 4 6,14 2,14 -
4. | Gewerbliche

Bauflachen < 34 i i
5. Sonderbauflachen 22 17,67 4,79 -9,12

Summe der Baufla-

- 157 159,52 12,45 -9,93
6. |Verkehrsflachen 85 85 - -
7. | Grunflachen 15 13,37 0,54 -2,17
8. |Landwirtschaftliche

Flache /Sumpf 116 117,52 7,58 -5,96
9. Flachen fur Wald /

Gehblz 1.282 1.279,59 0,81 -3,22
10. | Wasserflachen 4 4 - -
11. | Sonstige Flachen - - - -
12. | Gesamt 1.659 1.659 21,28 -21,28
[ Daten vom TLS (Stand 2023)
1 Daten vom TLS (Stand 2023) zuzuglich eigene Ermittlung
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4. ANHANG

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) m.
W. v. 01.01.2023 (rtckwirkend)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&andert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geéandert worden ist

Tharinger Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landes-
rechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiringer Naturschutz-
gesetz -ThirNatG-) vom 30. Juli 2019, verkindet als Artikel 1 des Thiringer Gesetzes zur Neuord-
nung des Naturschutzrechts vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Oktober 2022 (GVBI. S. 414)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) vom 13. Mérz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Tharinger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutz-
gesetz - ThirDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465),
mehrfach geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. 02.2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Tharinger Nachbarrechtsgesetz (ThUurNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach
geandert durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

Tharinger Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thuiringer UVPG- Gesetz — Thu-
rUVvPG-) vom 20. Juli 2007 (GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 341)

Bundeskleingartengesetz (BKleinG)vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) ge-
andert worden ist
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Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019, das
zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285) geandert worden ist

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. De-
zember 2003, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz -
BWaldG)

vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021
(BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung der
Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI.
S. 665)

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699) geandert worden ist

Thuringer Ausfihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThirAGKrwG) vom 23. Novem-
ber 2017 (GVBI. 246), zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.
S. 731, 741)

Tharinger Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Thu-
ringer Klimagesetz - ThurKlimaG -) vom 18. Dezember 2018 (BGBI. S. 816)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

Thuringer Landesplanungsgesetz (ThiurLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI. 450), mehrfach
geéandert durch Artikel 44 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 762)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 i.d.F. d. Bekanntmachung vom 04. Juli 2014
(GVBI. Nr. 6/2014)

Tharinger Verwaltungsverfahrensgesetz (ThirVwVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Dezember 2014 (GVBI. 685), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2018 (GVBI.
S. 212, 223)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 i.d.F. d. Bekanntmachung vom 04. Juli 2014
(GVBI. Nr. 6/2014)

Regionalplan Ostthuringen (RP-OT) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 18.06.2012 (Thuringer Staats-
anzeiger Nr. 25/2012)

Regionalplan Ostthiringen — Entwurf zur Anhérung / Offentlichen Auslegung vom 04.03.2019
bis einschlief3lich 10.05.2019

Literatur- und Quellenangaben:

11/ Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und 1. Anderung
12/ Landschaftsplan
13/ Flachennutzungsplan der Gemeinde Hermsdorf und 1. Anderung und 2. Anderung

14/ Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt / Thiringer Landesanstalt
fir Umwelt und Geologie (2004): Die Naturraume Thiringens - Naturschutzreport Heft 21.

/5/ Stellungnahmen der TOB
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16/ Leitbild fur Kur und Tourismus der Gemeinde Bad Klosterlausniz (23.02.2010)

17! Stadt Hermsdorf: Larmaktionsplan Hermsdorf / Thiringen — Stufe 3 (2021), erstellt von VER-
KEHR 2000 AHNER + MUNCH, Weimar

18/ BBE Handelsberatung GmbH / Erfurt (07.12.2020): Zentrenkonzept — Gemeinsames Zentren-
konzept fir die Stadt Hermsdorf und die Gemeinde Bad Klosterlausnitz

19/ Internetrecherchen:
www.tlug-jena.de, www.thueringen.de; www.tls.thueringen.de

https://statistik.arbeitsagentur.de/Statistikdaten/Detail/Aktuell/iiia4/zdf-sdi/sdi-096-0-pdf.pdf

https://www.destatis.de/DE/Publikationen/StatistischesJahrbuch/StatistischesJahrbuch2016.pdf? _ blo
b=publicationFile

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung
(BBSR) (2015): Wohnungsmarktprognose 2030, BBSR-Analysen KOMPAKT 07/2015,
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/AnalysenKompakt/2015/AK072015.htm|?nn=
445322, Zugriff: 20.04.2019

https://www.moritz-klinik.de/, Zugriff: 29.04.2021

https://www.algos-fachklinik.de/, Zugriff: 29.04.2021

https://www.fachklinik-klosterwald.de/, Zugriff: 29.04.2021

https://rehazentrum-stadtroda.de/, Zugriff: 29.04.2021

https://regionalplanung.thueringen.de/ostthueringen/regionalplan-ostthueringen/sachlicher-teilplan-
windenergie-2020, Zugriff 09.02.2023

Ubersicht der Beiplane:

Beiplan 1: Bauleitplanung, Baulticken und Nutzungsreserven
Beiplan 2: Biotope und Schutzgebiete

Beiplan 3: Wegenetz, Altlasten, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Beiplan 4: EKIS-Malinhahmen (Eingriffs-Kompensations-Informations-System)
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