Begriindung zur Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde Waldeck gemaf}
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i. d. aktuellen Fassung

Die Gemeinde Waldeck verfiigt nicht iiber einen Flachennutzungsplan oder Bebauungspléne.
Auch bestehen derzeit keine Planungsabsichten.

Die Gemeinde Waldeck beabsichtigt nunmehr eine Klarstellung der Abgrenzung zwischen
dem bebaubaren Innenbereich und dem Auflenbereich um eine klare und eindeutige Hand-
lungsgrundlage fiir die Beurteilung von Vorhaben gemiB § 29 BauGB zu erhalten.

Die Bereiche - A; unmittelbar an der Dorfstral3e, und A , - 6stlich des Weges zum Friedhof
werden durch Abrundung in den Innenbereich einbezogen.

In dem somit genau definierten Innenbereich sind alle baulichen MaBinahmen zuldssig, welche
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die
tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung
gesichert ist.

Im noérdlichen Teil der Ortslage bleibt das Satzungsgebiet unabgeschlossen, da fiir die dort
vorhandenen baulichen Anlagen (insbesondere Gewerbebetrieb) keine aktuellen Lageplédne
vorliegen.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt wie bisher.

Die umweltschiitzenden Belange gemél3 § 1 a BauGB wurden bei der Festlegung des
Geltungsbereiches der Satzung berticksichtigt.

So wurden keine zusétzlichen neuen Baufldchen in die Abrundung einbezogen.

Bei der Flache A handelt es sich um eine straBenbegleitende Bebauung entlang der
Dorfstra3e. Grofe Teile der Flidche sind bereits als Lagerplatz genutzt bzw. z. T. auch bebaut.
Auf der Flache A, wurde bereits ein neues EFH errichtet, die mégliche Liickenbebauung

(2 EF) ist durch Baugrenzen bestimmt.

Insgesamt wurde die Abgrenzung Innenbereich/Aulenbereich sehr eng an der vorhandenen
Bebauung entlanggefiihrt, um eine neue Inanspruchnahme von Grund und Boden zu
verhindern.

Insbesondere zu den nortlich angrenzenden Naturschutzgebiet ,,Waldecker Buchen wurde
Abstand gewahrt und die bestehenden Streuobstwiesen bleiben erhalten.

GemiB Forderung der Naturschutzbehérde und Dorfbiotopkartierung (Stand 7 - 11/95) wird
die § 18-Flédche als Hinterland der straBenbegleitenden Bebauung innerhalb der
Abrundungsflache A, nicht beeintréchtigt.

Auch die markanten Gehdlzstrukturen entlang des Weges zum Friedhof sind weitestgehend zu
erhalten.

Am Ortseingang aus Richtung Albersdorf werden die vorhandenen Obstgehdlze nach
Moglichkeit erhalten.



Die Flache A 3 wird als Ausgleichsfldche fiir die auf den Fldchen A ;und A, méglichen Bau-
mafnahmen benannt.

Sie entspricht dem Ausweis der Dorfbiotopkartierung (Flichennummer 33) als Ausgleichs-
flache, auf der Obstgehodlze nachzupflanzen sind und damit eine Aufwertung erreicht wird.
Der ganz konkrete Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als Nachpflanzung ist
anhand der Baugenehmigungsunterlagen festzulegen.

Die Ausgleichsmafinahmen ,,Nachpflanzen von Obstgehélzen auf der Flidche A 3 werden als
Sammelausgleich den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.
Die Kostenerteilung erfolgt mittels Satzung.



