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Gemeinde Schlében
Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Textliche Festsetzungen
,In der Ziegelhutte® Fassung vom 12.03.2020

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) in
der Fassung vom 12.03.2020 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) in der Fassung
vom 12.03.2020.

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemalR 8§ 12 Abs. 3a BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (Teil
C) im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Gemal § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB ist die Art der baulichen Nutzung abweichend von den Festsetzungen
nach der auf Grund von § 9a erlassener Verordnung festgesetzt:

1.1 Nach MalRRgabe der zeichnerischen Festsetzungen ist als Art der baulichen Nutzung das Gebiet
L~Spezialgerustbau” festgesetzt.

1.2 Das Gebiet ,Spezialgeristbau” dient der Unterbringung von Gebauden sowie baulichen und
sonstigen Anlagen zur Herstellung, Bearbeitung, Verarbeitung und Lagerung von Elementen
des Spezialgeristbaus.

1.3  Zulassig sind
(1) Gebaude und Anlagen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerlst- und Bauelementen,
(2) Gebaude und Anlagen zur Lagerung von Gerust- und Bauelementen,
(3) Raumen fur die Verwaltung und den Betrieb des Spezialgeriistbaus.

1.4 Im Gebiet sind zulassig
(1) funktionsgemé&Re Anlagen zur Lagerung von Gerist- und Bauelementen (z. B. Lagerplatz),

(2) funktionsgemafe Anlagen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerust- und Bauelementen
(z. B. Baukran),

(3) funktionsgemalie Stellplatze.

1.5 Im Gebiet ,Spezialgeriistbau® sind im Teilgebiet 6 nur Anlagen in Geb&auden zulassig, deren Ge-
rausche einen Schallleistungspegel als Innenpegel von 90 dB(A) innerhalb von 10 h Einwirkzeit
nicht Uberschreiten.
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1.6 Im Gebiet ,Spezialgeriistbau® sind in den Teilgebieten 1 bis 5 nur Anlagen zulassig, deren Ge-
rausche die nachfolgend angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel (max.) Lw™",r
innerhalb der angegebenen Einwirkzeit (max.) nicht tberschreiten:

Teilgebiet Emittent Einwirkzeit Flachenbezogener Schallleistungspegel
(max.) (max.) Lw™,r
1 Lagerplatz 3h 65,1 dB(A)/m?
2 Lagerplatz 3h 68,9 dB(A)/m?
3 Lagerplatz 3h 67,3 dB(A)/m2
4 Lagerplatz 2h 56,5 dB(A)/m?2
Kran 4 h 63,3 dB(A)/m2
Portalkran 2h 59,3 dB(A)/m?
5 Verladung 2h 72,9 dB(A)/m?

1.7 Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilgebiete sind die aufgefuhrten Emittenten als Linien-
schallquelle unter Berucksichtigung der angegebenen Héhe, der maximalen Lange und der
maximalen Einwirkzeit im Gebiet zuléssig:

Teilgebiet Einwirkzeit | Emittent Schallleistungs- Lange | Emissions-
(max.) pegel (max.) (max.) | héhe

2 2h Turmdrehkran 1 73,7 dB(A)/m2 60 m 20m

3und 4 2h Turmdrehkran 2 73,7 dB(A)/m2 60 m 26,0 m

1,4und 5 2h LKW zum Portalkran 3 | 57,0 dB(A)/m 138m [ 1,0m
LKW rangie- 60,0 dB(A)/m 138m [ 1,0m
ren/rickwarts

1,2und5 2h LKW zum Kran 1 54,0 dB(A)/m 65 m 1,0m
LKW rangie- 57,0 dB(A)/m 33m 1,0m
ren/rickwarts

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Gebiet ,Spezialgeriistbau® ist gemar § 19 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 zulassig.

2.2  Die Hohe baulicher Anlagen ist als Hochstmafd der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen be-
stimmt (8 16 Abs. 3 und 4 BauNVO). Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen ist auf
262,5 M 0. NHN festgesetzt. Das Hochstmall der Oberkante der baulichen Anlagen bezieht sich
auf das hdchste Bauteil des Gebaudes.

2.3 Die Festsetzung zur maximalen Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir Nebenanlagen.
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3 Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Esistdie abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt: die Ge-
baude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user zuldssig; die LaAnge der Gebaude darf
héchstens 75 m betragen.

3.2 Entsprechend den Eintragungen in den zeichnerischen Festsetzungen ist die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen gemaR 8§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Nach MaRgabe der zeichnerischen Festsetzungen ist eine offentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der Flache LS1 ist eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Lange von 78 m und
einem Schallddamm-Mal von mindestens 30 dB zu errichten. Das 8stlichste Bauteil der Larm-
schutzwand beginnt mit dem 0Ostlichsten Bauteil der bestehenden Stiitzmauer und muss eine
Mindesthdhe von 255,5 m Uber NHN aufweisen. Der westlichste Punkt der Larmschutzwand
muss eine Mindesthéhe von 254,70 m Uber NHN aufweisen. Am Schnittpunkt von Larmschutz-
wand und nérdlicher Verlangerung der Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 134/3 und 135/3 muss
die Larmschutzwand eine Mindesthdhe von 256,2 m Giber NHN einhalten. Die dazwischenlie-
genden Hohen sind entsprechend des Gelandeverlaufs zu mitteln.

5.2 Fenster in Sudfassaden von Raumen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerist- und Bau-
elementen mussen ein Schallddmm-MalR von mindestens 30 dB und schallabsorbierende Ei-
genschaften aufweisen.

5.3 Fenster in Nordfassaden von Raumen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerust- und Bau-
elementen mussen ein Schallddmm-MaR von mindestens 8 dB und schallabsorbierende Eigen-
schaften aufweisen.

5.4  Tore in Sudfassaden von Raumen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerust- und Bauele-
menten mussen ein Schallddmm-Mal von mindestens 26 dB und schallabsorbierende Eigen-
schaften aufweisen.

5.5 Die AuRenwande von Raumen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerlst- und Bauelementen
mussen ein Schallddmm-Mal von mindestens 49 dB und schallabsorbierende Eigenschaften
aufweisen.

5.6 Die Dacher von Raumen zur Herstellung und Bearbeitung von Gerlist- und Bauelementen mis-
sen ein Schalldamm-Maf3 von mindestens 47 dB und schallabsorbierende Eigenschaften auf-
weisen.
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6 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1 Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen (B1) sind Baume, Straucher und sonsti-
ge Bepflanzungen zu erhalten.

Il GELTUNGSBEREICH
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,In der Ziegelhitte® befinden sich
gemal zeichnerischer Festsetzungen Flachen der Flurstiicke:

Gemarkung Z6ttnitz, Flur 2, Flurstiick 134/4, Teile des Flurstiicks 133.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist identisch mit den Grenzen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.



