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l. Grundaussagen zur Entwicklung der Gemeindc
als Kurort

Mit den Ergebnissen des Vorentwurfes zum Flachennutzungsplan
bekundet die Gemeinde Bad Klosterlausnitz ihren Willen, im Zuge
der langfristigen Entwicklungskonzeption und durch gezielte
Fldchenbereitstellungen kurzfristige MaBnahmen als Voraussetzung
fir einen funktionierenden Kurbetrieb zu schaffen und somit die
Gesamtentwicklung des Ortes traditionsfortfiihrend als Kurort 2zu
begiinstigen.

Dieser Absicht entspricht auch der Entwurf der stddtebaulichen
Kreisentwicklungskonzeption vom Oktober 1990 mit der Konzentra-
tion von Gewerbe und Industrie im Raum Hermsdorf und der Freihal-
tung der Gemarkung von Bad Klosterlausnitz von stdérendem Gewerbe.

Mit der Aufwertung der bisherigen Sanatoriumseinrichtungen, mit
der Realisierung von neuen modernen Klinikgebauden, mit der
Gestaltung der Park- und Freifldchenanlagen sowie mit der
Entwicklung einer sensiblen sozialen Infrastruktur innerhalb des
Ortes sind die grundsadtzlichen Erfordernisse eines Kurortes in
funktioneller und gestalterischer Hinsicht zu erfillen.

Ergdnzend sind im AuBenbereich des Ortes Rekultivierungen von
Landschaftsrdumen vorzunehmen, um das vorhandene Umland ein-
schlieBlich des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes in die
Gesamtentwicklung mit einzubeziehen. Besondere Bedeutung kommen
weiterhin einer neugeordneten Ubergangszone von Bad Klosterlaus-
nitz nach Hermsdorf sowie dem Ausbau von 1landschaftlich reiz-
vollen Verbindungen nach WeiBenborn, Tautenhain und in das ndrd-
liche Landschaftsschutzgebiet zu.

Zundchst muB festgestellt werden, daB8 auBer dem Gebidude des
Moorbades und den Einrichtungen im Ernst-Agnes-Heim sowie dem
Kurpark im Bereich zwischen demKurhotel Koppe und der Rathaus-
straBe keine weiteren besonderen spezifischen Einrichtungen fir
den Kurbetrieb in Bad Klosterlausnitz vorhanden sind. Die
Patienten wurden bisher weitgehendst in Privatquartieren unterge-
bracht.

Fliir die Entwicklung von Bad Klosterlausnitz zum anspruchsvollen
Kurort sprechen folgende Ausgangsbedingungen:

- Mogliche BAufwertung des Kurbereiches zwischen der "KoOppe" und
der Rathausstrafle durch Sanierung vorhandener Einrichtungen wie
des Moorbades, des Agnesheimes, der Kurpark und ein Flachen-
angebot fur moderne Rehabilitationsgebdude als Grundvoraus-
Setzung fur den Kur- und Klinikbetrieb;

- Durch die Konzentration der vorhandenen und gyeplanten Klinik-
und Sanatoriumseinrichtungen einschliefilich der dazugehdrigen
Freiflachenanlagen auf ein relativ abgegrenztes Gebiet im
nordlichen Ortsteil von Bad Klosterlausnitz sind Vorausset-
zungen fur einen in sich funktionierenden Gesamtkomplex
gegeben, der zukinftig auch von Verkehrs- und anderen stdrenden
Belangen freigehalten werden kann;



- Mit der Flache am Agnesneim und der Fldche westlich der
RathausstraBe (Ronhbau der ehemals geplanten VKST.) sind weitere
Reserveflachen fir noch zu bestimmende Funktionen vorhanden;

- Bei einer funktionellen und gestalterischen Aufwertung des
Kurhotels "Koéppe" im Zusammenhang mit dem vorhandenen Kurpark
und den wieder 2zu schaffenden Wanderwegen ins unmittelbar
bewaldete Umland ergeben sich ideale Erganzungsfunktionen zum
Kurbereich;

- Wichtig fir die Funktionstiichtigkeit und als Anziehungspunkt
fir Kurpatienten und Besucher ist der sich anbietende Ausbau
weiterer kleiner attraktiver Geschdfte in dem an sich struktu-
rell intakten Ortsinneren, die konsequente Weiterfilihrung der
bereits begonnenen SanierungsmafBnahmen des Dorfteiches ein-
schlieflich der Weiterfihrung zum Freibad;

2. Begrindung des Vorhabens Reha-Klinik
Hermann-Sachse-StraBe am Sportplatz

Die Realisierung der Reha-Klinik 1ist die erste MaBnahme zur
Aufwertung von Bad Klosterlausnitz in Richtung eines funktions-
tlichtigen und anerkannten Kurortes. Sie schafft die Vorausset-
zungen fir die erforderlichen medizinischen Betreuungsaufgaben
und ist dariberhinaus "“AnschubmaBnahme" fir eine kontinuierliche
Entwicklung des Sanatoriumsbereiches und damit fiur eine qualifi-
zierte Entwicklung von Bad Klosterlausnitz als Kurort mit per-
spektivischer Bedeutung.

Mit dem Bau dieser Reha-Klinik erhidlt Bad Klosterlausnitz unter
Einbeziehung des vorhandenen Kurparkes und der vorhandenen
Einrichtungen des Moorbades und des Agnes-Heimes kurzfristig eine
wesentliche Aufwertung fur die angestrebte Entwicklung des
Sanatoriumsbereiches, die von existenzieller Bedeutung ist.

Durch die Errichtung der Reha-Klinik am Standort Hermann-Sachse-
StraBe sind Entwicklungsmdglichkeiten flr eine niveauerhdhende
Planungsumsetzung derart gegeben, dafl

. bel spdterer Umprofilierung des Sportplatzes
(unter Voraussetzung eines Ersatzes)
zu einem Fitnesbereich mit Tennisplédtzen u.a.

. bei einer Nutzung von vorhandenen Erweiterungs-
tlachen (fir die Verdnderungssperren bereits
durch Beschlisse festgelegt worden sind) im Bereich
der Umgebung des Agnes-Heimes und der Fl&dche des
vorhandenen ungenutzten Rohbaues an der. Rathausstrafle
fir erweiternde Klinik- bzw. Sanatoriumsfunktionen

zusatzliche  Flachenangebote fur eine gezielte etappenwelse
Sanatoriumserweiterung genutzt werden kdnnen.
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Insgesamt ordnet sich die Reha-Klinik ideal in die Gesamtkon-
zeption fUr die Entwicklung des Sanatoriumsbereiches ein und
erhoht die Entwicklungschancen von Bad Klosterlausnitz.

Mit der Reha-Klinik sind nicht nur Voraussetzungen fir einen
wirtschaftlichen Aufschwung gegeben, =zugleich entstehen der
Gemeinde Verpflichtungen flir eine Anpassung der Ortsentwicklung
und der Ausbildung einer angemessenen Infrastruktur und Land-
schaftsgestaltung im Ort und im territorialen Umfeld.Mit den
bereits in Realisierung befindlichen SanierungsmaBSnahmen des
Teiches und des Freibades sind schon die ersten Schritte in
dieser Richtung eingeleitet. Damit werden dieAnstrengungen der
Gemeinde erkenntlich, mit der Errichtung der Reha-Klinik iber
die Neugestaltung des Sanatoriumsbereiches auch den Zusammenhang
mit der Ortsgestaltung zu verbinden.

3. Vorgaben und Grundlagen fur den Vorhaben-und
ErschlieBungsplan

. Durch das Amt flir Umweltschutz Gera und durch das Biro fiir
Territorialplanung wurde aus landesplanerischer Sicht dem
Vorhaben zugestimmt.

. Zur Einordnung des Reha-Klinikums wurden durch den Rat der
Gemeinde die Flursticke 771/9 und 769/31 flir das Klinik-
gebaude und den unmittelbaren Funktionsbereichen (ruhender
Verkehr, Anlieferung usw.) mit der Liegenschaftskarte vom
13.5.1991 vorgegeben.

. Pur die Zufahrt zum Klinikum wurden am 5.6.1991 die Flur-

sticke a 849, 1/1, 769/26, 769/27, 769/28 und 845 von der
Gemeinde benannt.

. Grundlage fur die BaukOrpereinordnung waren die Projektunter-
lagen des Architekturbliros UULAS vom 15.4.1991.

. Weitere Grundlage =zur verkehrs- und stadttechnischen Er-
schliefBung waren die Aussagen der Trdger offentlicher Belange
vem 24.4.1991 in der Anhdrungsberatung sowie weitere Ab-
stimmungspberatungen mit den verantwortlichen Institutionen
(Niederschriften in der Anlage).

. Da Vermessungspldne nicht vorlagen, wurde als Plangrundlage
in Abstimmung mit der Gemeinde eine Vermessung durch das
Thiringer Biro fur Stadt- und Dorfplanung vorgenommen und als
Grundlage des Vorhaben- wund ErschlieBungsplanes genutzt.
Nachmessungen fir die Austihrung werden erforderlich.
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. Dem Klinikum 1st als Bestandteil des Entwurfes zum Flachen-

nutzungsplan 1in der Einwohnerversammlung am 24.4.19%1 zuge-
stimmt worden.

4. Aussagen zur stddtebaulichen Einordnung der Reha - Klinik

Das Projekt der Reha-Klinik des Architekturbiros UULAS ordnet
sich aufgrund seiner BaukOrpergliederung und der angedachten
Materialanwendung sehr gut in das landschaftlich sensible Umland
ein. Baukdrpergliederung und Dachformen stehen in Ubereinstimmung
mit der vorhandenen stddtebaulichen Struktur der Umgebung.

Die Eingangssituation des Reha-Klinikums nimmt die Verbindung zum
Kurpark auf.

Dabei ist die Verkehrsflache zwischen Reha-Klinik und Kurpark als
verkehrsberuhigte Flache auszubilden. Die funktionelle Zufahrt
erfolgt uUber die StraBenanbindung von der "Koppe". Aufgrund der
Grundstiicksvorgabe sind die funktionell erforderlichen Stell-
flachen nur im Ostlichen Grundstiicksbereich unterzubringen,
wahrend die Anlieferung im Westbereich erfolgen mufl.

Somit ist eine angestrebte Verbindung von Anlieferung und Zufahrt
zu den Stellflachen nicht mehr gegeben.

Bei der Anbindung der Zufahrt an die Jenaische StraBe ist der
vorhandene wertvolle Baumbestand unbedingt zu erhalten.

Gleiches gilt fur die entlang der Hermann-Sachse-Strafle be-
stehende charakteristische Baumbegleitung. Deshalb ist die Heran-
fihrung von stadttechnischen Leitungen im neu 2zu gestaltenden
Randbereich der Hermann-Sachse-StrafBle vorgesehen.

Ebenso ist die Zufahrt zum Parkplatz der Reha-Klinik so einzu-
messen, dafl der Rhododendronbestand erhalten bleibt.

Bei der Hoheneinordnung des Klinikgebdudes ist eine Angleichung
an die Eingangshdhe des vorhandenen Gebidudes des Moorbades und an
die Hermann-Sachse-Strafie anzustreben, was der Aufwertung des
Klinikgebaudes zugute kéme.

Durch die Grundstlicksbeschrankung und die Baukdrperausdehnung
liegt die Bauflucht der Reha-Klinik ca. 5 Meter vor der Flucht
des Gebdudes des Moorbades, was sich fir die Sichtbeziehungen aus
der Hermann-Sachse-Strafie aber positiv auswirkt.

Da eine Einfriedung des Klinikums nicht gefordert wird, ist die
Einordnung dieses Geb&udes in den unmittelbaren Landschaftsraum
in groBziyiger Welse gegeben.

FUF die Reha-Klinik wird Waldeinschlag erforderlich. Durch Be-
grunung des Innenraumes des Komplexes und der Fassaden sowie

durch Baumanpflanzungen wird ein weitgehender Ausgleich ange-
strebt. :



5. Verkehrserschlieflung

5.1 Funktionelle Gliederung
Entsprechend den BAnforderungen ist eine differenzierte
funktionelle und gestalterische Gliederung des Verkehrs
erforderlich.
Die dazu vorliegenden Planungsergebnisse, fir die wesent-
lich die Grundstilicksgrdfle bestimend ist, sind :
- direkte 5,50 m bzw. 6,00 m breite ErschlieBungsstrale

mit Anlieferzone und Wendeplatz;
- ruhender Verkehr mit 4,50 m breiter Zufahrt;
- 3,50 m breite Umfahrt des Gebaudes aus brand-
schutztechnischen Anforderungen;

- Mischverkehrsfldache mit 4,75 m Querschnitt.
Die funktionelle Verkehrsgliederung erfordert auch unter-
schiedliche Befestigungsarten der Fahr- und Gehwege, der
Parkstellflachen und der Flachen des Mischverkehrs.
Vorzugsweise sollte mit den Baumaterialien StraBenpflaster,
Geh- und Fahrwegplatten gearbeitet werden. Mit dem Einsatz
von Bitumen oder Beton mufl sehr sparsam umgegangen werden.
Diese Baumaterialien sollten nur im Bereich der direkten
Erschliefungs- und Anlieferungszone verwendet werden.

5.2 Fliefender Verkehr

Die HaupterschlieBung der Reha-Klinik erfolgt ber die LIO
75 uber den geplanten Knotenpunkt in Hohe des Kurhotels
"Koppe". In Abstimmung mit dem Thiiringischem StrafBlenbauamt
Gera und dem Biiro fiir Verkehrsplanung, einschlieBlich der
Berlicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes wurde die
vorliegende Verkehrskonzeption erarbeitet.

Unabhangig von der PlanungsmaBnahme ist im Krimmen- und
AnschluBbereich der LIO 75 ein Querschnittsausbau mit 2zu
verdndernder Querneigung erforderlich.Zu dieser MafBnahme
liegen bereits Aussagen im Thiringischen Strafienbauvamt vor.
Neu eingeordnet ist die erforderliche Linksabbiegespur der
LIO 75 mit einer Breite von 3,00 m. Der notwendige Verkehrs-
anschlufl Reha-Klinik an die LIO 75 soll nur das Klinikum
erschlieflen, d.h. es soll kein Durchgangsverkehr aus dem
o0stlich an die Reha-Klinik angrenzende Wohn- und Kurgebiet
erfolgen.

Der Querschnitt der Erschlieflungsstrafle Rena-Klinik ist auf
einer Lange von ca. 20 m ab Anbindung an die LIO 75 mit 6 m
Breite ausgewiesen. Etwa ab Krimmungsende verjingt er sich
auf 5,50 m Breite.



Im Bereich des Wirtschaftstraktes der Reha-Klinik endet die
Erschlieflungsstrafle mit einem Wendeplatz.
Mit dieserStrafBle wurde ebenfalls die Einfahrt in das Kellerge-
schoB des Klinikums bericksichtigt.
Die Untersuchungsergebnisse dazu zeigten, daB in Abhdngigkeit von
der

- hohenmdBigen Einordnung des Baukorpers

- konkreten Anforderungen zur Anlieferung des Wirt-
schafts- und Kichentraktes

- Ausbildung der Rampen

vertretbare Steigungsverhdltnisse mdéglich sind.

Der Bereich vor dem Eingangsgiebel der Reha-Klinik 1ist als
Mischverkehrsflache ausgewiesen. Damit werden die folgenden Ziel-
stellungen erreicht:

- gute funktionelle Verbindung zum siudlich angrenzenden
Kurpark

- fir Patiententransport die Moglichkeit der Anfahrt und
in diesem Zusammenhang stehende Parkmdglichkeit

- Zufahrt zu den im Ortsteil angeordneten Parkstellflachen.

Fir die Mischverkehrsflache werden als Befestigungsart befahrbare
Platten bzw. Verbundpflaster vorgeschlagen.

Die Umfahrt des Gebdudes und die Zufahrt zu den im Ostteil
ausgewiesenen Parkplatz, sowie der Parkplatz selbst sollten sich
in ihrer Gestaltung ebenfalls harmonisch in die Freifladchenge-
staltung einordnen. Moglichkeiten dazu sind u.a. Pflasterungen,
evtl. in Verbindung mit sandgeschlammten Schotterdecken.

Ruhender Verkehr

Auf der Grundlage "“"Richtlinien fiir Anlagen des ruhenden
Verkehrs" der Forschungsgesellschaft fir Straflen-und
Verkehrswesen wurde der Bedarf von 80 bis 175 Stellplé&tzen
ermittelt.

In deF vorliegenden Planunterlage sind 132 Parkplatze
ausgewiesen, die entsprechend den

- funktionellen Anforderungen

- vorhandenen Flachen

eingeordnet sind.
Sie sind in drei Bereiche unterteilt:

- Wirtschafts- und Kichentrakt 33 Parklplatze

- Kurzparker Eingangszone .
Reha-Klinik 10 Parkpliatze



- Parkplatz Ostteil 89 Parkpléitze

Auf eine Doppelnutzung des Parkplatzes Kurhotel Kdppe wurde

bewuf3t verzichtet, da

- das Kurhotel und die angrenzenden Flachen zunehmend
ihre Bedeutung zuriick erlangen werden und damit auch ein
erhdhender Parkplatzbedarf entstehen wird;

- eine zusatzliche fuBldufige Querung der LIO 75 ver-
mieden werden sollte.

Fulgéngerverkehr

Besondere Wertigkeiten haben die fuBlaufigen Be-
ziehungen zwischen

- Reha-Klinik und Kurpark
- Reha-Klinik und angrenzender Wald

- Reha-Klinik und Rurhotel Koppe.

In diesem Zusammenhang ist vor dem Klinikum eine Misch-
verkehrsfldche eingeordnet. Von dieser Flache aus kann der
Fuflganger sowohl den Kurpark erreichen als auch den
nérdlich der Erschliefungsstrafle ausgewiesenen Gehweg
benutzen und so ohne Gefadhrdung durch den fliefenden
Verkehr den Klinikbereich verlassen.



Stadttechnische Ver- und Entsorgung
Allgemein

Die geplante Reha-Klinik befindet sich entsprechend ihrer
Lage in einem stadttechnisch erschlossenem Gebiet.

Die vorhandenen Leitungen haben unterschiedliche Qualitéat
und demzufolge auch ein sehr differenziertes Leistungsver-
mogen.

Im vorab wurden mit den derzeitigen Betreilbern Abstimmungen
getroffen und dazu liegen aus allen Bereichen der stadttech-
nischen Versorgung die erforderlichen Zustimmungen vor.

Als Anlage sind den Unterlagen die Stellungnahmen und
Aktenvermerke der Fachbereiche beigefiigt. Aus diesem Grund

wird im Folgenden auch nur noch auf das Wesentliche einge-
gangen.

Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz ist an die oOffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Das vorhandene Leitungsnetz und die anstehenden Kapazitaten
sichern die Trinkwasserversorgung aus der PlanungsmafBnahme
ab. Der druckbestimmende Hochbehdlter in Hermsdorf kann am
ausgewiesenen Standort eine Gebdudehohe bis zu 20 m versor-
gen. Im nordwestlichen Teil des Gebaudes 1ist aus brand-
schutztechnischen Grinden ein Hydrant vorzusehen.

Der Standort Reha-Klinik liegt in der Trinkwasserschutz-
zone III.

Abwasserentsorgung

Die Orte Bad Klosterlausnitz und WeiBenborn haben zuklnftig
eine gemeinsame Abwasserbehandlungsanlage geplant. Im
Zusammenhang mit der PlanungsmaBnahme Reha-Klinik sollte die
zeitliche Einordnung der geplanten Kliranlage {iberpriift
werden.

Als eventuell erforderliche Ubergangsldsung sieht die
Ostthiiringer Wasserversorqung- und Abwasserbehandlung GmbH,
Betriebsdirektion Eisenberg vor, daB das 1in der Reha-
Klinik anfallende Abwasser im Mischsystem 3in das Abwasser-
system von Bad Klosterlausnitz geleitet und der Ortlich
vorhandenen Kldranlage zugefihrt wird.

In Abhangigkeit von der hohenmdfSigen Einordnung des Gebaudes
ist zur Abwasserentsorgung gegebenenfalls ein Pumpwerk
erforderlich.

Die Staatliche Gewdsseraufsicht, OberfluBmeisterei Gera
stimmt nicht einer Mischwasserentsorgung mit Aufbereitung in
der ortlich vorhandenen Kladranlage zu.

Beli einer mdglichen Ubergangsldsung soll bereits im Trenn-
system dle Entscrgung erfolgen. Das anfallende Schmutz-
wasser 1ist 1n einer vollbiologischen Anlage, auch als
Container denkbar, aufzubereiten.

FUr das Oberfld3chen- und Regenwasser soll die Behancalung 1n

Leichtflussigkeitsabscheidern erfolgen.



Elektroenergieversorgung

Das Planungsgebiet ist primarseitig Uber eine 20 KV-Leitung
erschlossen. Die erforderliche Einschleifung erfolgt uber
die vorhandene Trafostation 1in der Hermann-Sachse-Strafle.
Zur Versorgung der Reha-Klinik ist eine 360 KVA Trafostation
erforderlich, deren Leistungsumfang dann auch noch bestimmte
Reserven beinhaltet.

Die Ostthiringer Energieversorgung AG hat besonders auf die
rechtzeitige Antragstellung fir Baustrom hingewiesen.

Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Post - Telekom hat im Zeitraum 1992/93 den
Netzausbau flir Bad Klosterlausnitz geplant.

FUur die Reha-Klinik ist ein Nebenstellenanschlufl im Gebiude
vorzusehen.

Erdgasversorgung

Im Zusammenhang mit den geplanten und bereits begonnenen
Bauarbeiten zur Erdgasversorgung in den Gebieten Hermsdorf,
Bad Klosterlausnitz und Schleifreisen kann nach konkreten
terminlichen Abstimmungen die Reha-Klinik zum erforderlichen
Zeitpunkt 1992/93 mit Erdgas versorgt werden. Die Einordnung
einer Gasdruckreglerstation ist dazu erforderlich.

J n t k\e
Dipl.Ing.



