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Vorbemerkung

Das Gebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand der Ge-
meinde WeiBenborn und wird umgrenzt im Westen
durch die L I O 73 Bad Klosterlaunitz - Eisenberg,
im Norden durch die StraBe der Einheit und die
Flur 6 der Gemarkung WeiBBenborn, im Osten an die
Flur 1 der Gemarkung WeiBenborn, anschlieBend an
die vorhandene Wohnbebauung, im Siiden an die Flur 1
der Gemarkung WeiBenborn mit dem Weg zum Antennen-
mast und in Richtung des Friedhofes. Die Planfla-
che in der Gemarkung WeiBenborn, in der Flur 1,
erfaBdt und umfaBt folgende Flurstiicke:
Flur Nr. 1 168 b, 16872, 168/1, 207/1,
168 a, 16873, 177/1, e 452,
45271, a 455, 455/2, 452/2,
455/1, < 455
Die Planfldche umfaBt eine Gesamtfldche von oa.
4 ha.



Regionalplanerische Voraussetzungen und Entwick-
lungsperspektiven der Gemeinde WeiBenborn

Durch die bevorstehende Kreisreform der Kreise
Stadtroda / Eisenberg und Jena-Land werden sich in
der Zukunft in dem zu bildenden GroBkreis veran-
derte regionalplanerische Voraussetzungen ergeben.
Die unmittelbare Nahe der Gemeinde WeiBenborn zur
Gemeinde Bad Klosterlausnitz wird durch das ge-
plante Bebauungsgebiet noch enger. Die geplante
Verwaltungsgemeinschaft, in der die beiden Gemein-
den vertreten sein werden, unterstitzt diese Ent-
wicklung. So ist es in naher Zukunft denkbar, da8
die Gemeinden noch enger zusammenwachsen auf der
gesamten Liange des nordlichen bzw. sidlichen Be-
reiches der Gemeinden.

Die Gemeinde WeiBenborn sieht sich im Rahmen der
Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft als leben-
dige Gemeinde in der Arbeiten und Wohnen gleichbe-
rechtigt zueinander gehoren. Die in WeiBenborn an-
sassige traditionelle Holzverarbeitung hat uber
lange Zeit das Gesicht der Gemeinde gepragt. Die
umweltfreundliche Holzverarbeitung, die in der
landschaftlich schonen Lage der Gemeinde Weiflen-
born angesiedelt ist, trdagt zu den zukinftigen Zie
len der Gemeinde bzw. der Verwaltungsgemeinschaft
bei. Die trotz der Holzverarbeitung erhalten ge-

bliebene dorfliche Struktur soll durch weitere Mo- -

dernisierung und Rekonstruktion ausgebaut und ver-
bessert werden.

Der Ort WeiBenborn ist eingebettet in Wald- und
Wiesenfldachen, die mit vielen Wanderwegen durch-
kreuzt sind. Die traditionelle Randlage am Mihl-
tal in Richtung Eisenberg unterstitzt dieses.
Durch den Ausbau der Sanatorien in Bad Kloster-
lausnitz wird sich der Wander- bzw. FuBwegverkehr
durch die Gemeinde WeiBenborn in Richtung Mihltal
und der anderen attraktiven Erholungsziele erheb-
lich verstdarken. Um diesen Anforderungen gerecht
zu werden, ist es innerhalb der Gemeinde erforder-
lich, den Durchgangsverkehr bzw. den ruhenden Ver-
kehr neu zu regeln. Hierzu gehort auch der Ausweis
von 2zusdtzlichen Parkmoglichkeiten innerhalb der
Ortslage, besonders am Eingang des Mihltales.
Resultierend aus der nahezu Verdoppelung der Kapa-
zitdt des Sanatoriums in Bad Klosterlausnitz ist
es notwendig, planerische und planungsrechtliche
Voraussetzungen zu schaffen, um den bereits be-
stehenden und zukunftig entstehenden Wohnungsbe-
darf abzudecken.
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Der Standort des CompaBberges I als Bebauungsge-

biet der Randlage zu Bad Klosterlausnitz ist nahe-

zu pradestiniert, einen Teil des Wohnungsbedarfes

abzudecken sowie die dafur notwendigen infrastruk-

turellen Einrichtungen.

Durch die Gemeinde WeiBenborn wurden folgende pla-

nungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen:

- Die Bauleitplanung/Flachennutzungsplan wurde
durch die Gemeinde WeifBenborn mit Beschluf3 Nr.
06 vom 31. 5. 1991 bestatigt. Somit liegt ein
rechtsgliultiger Flachennutzungsplan vor. Basierend
auf den Ausfiihrungen im Fldchennutzungsplan hatte
die Gemeinde WeiBenborn die Aufstellung eines
Vorhaben- und Erschliefungsplanes fiir das Gebiet
CompaBberg I beschlossen. Durch dieses Verfahren
sollte die Realisierung beschleunigt werden, vor
allem aber war fur die Gemeinde die damit ver-
bundene 'volle Kostenubernahme der Verwaltungs-,
Planungs- und ErschlieBungskosten durch die In-
vestoren von grof3ter Bedeutung. Das Landratsamt
Eisenberg hat in einer gemeinsamen Beratung am
26. August 1992 in der Gemeindeverwaltung WeiBen-
born unter Teilnahme der Investoren erklart, daf
ein Verfahren fir einen Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan ausscheide. Begrindet wurde dies, da
der Gesamtumfang des Planungsgebietes dafiir zu
grof3 sei und es deshalb erforderlich ware, mehrere
Vorhaben- und ErschlieBungspldne zu erstellen.
Damit wiirden sich aber unnotige Verzodgerungen er-
geben. Dies hdtte zur Folge, daB die gegenwdrtige
Arbeitsiiberlastung besonders durch Vorhaben- und
ErschlieBungspldane im Landratsamt Eisenberg keine
fristgerechte Bearbeitung mehr zulieBe. Aus die-
sem Grunde wird die Aufstellung eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes fiir das gesamte Planungsge-
biet vorgeschlagen. Die Gemeindevertretung Weis-
senborn hat am 2. 9. 1992 den erforderlichen Auf-
stellungsbeschlufl gefaBt. Hierbei diente als
Grundlage die in der Beratung am 26. 8. 1992
durch die Investoren erkldarte Bereitschaft, samt-
liche Kosten analog eines Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes zu tragen. Zur Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung und zur Schaffung von Baurecht
in dem geplanten Umfang wird das bisherige Ver-
fahren fur verschiedene Vorhaben- und Erschlies-
sungsplane nun als ein Bebauungsplanverfahren
fortgefihrt.
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Die Gemeindeverwaltung WeiBenborn hat mit der Be-
kantmachung der Aufstellung des Bebauungsplanes
vom 22. September 1992 die notwendigen Voraus-
setzungen geschaffen, eine fruhzeitige Blirger-
beteiligung zu gewahrleisten. Somit wird die
frihzeitige Biirgerbeteiligung im Zeitraum vom

24. September 1992 bis 20. Oktober 1992 im Ge-
meindeamt WeiBenborn vorgenommen. Hierauf wurde
mit einer O6ffentlichen Bekanntmachung entspre-
chendd 2, Abs. 1, Satz 2 BauGB hingewiesen. Das
Planungskonzept des Bebauungsplanes sieht folgen-
de Schwerpunkte vor:

Die Lage des Bebauungsgebietes entlang der StraBe
der Einheit zwischen Ortslage WeiBenborn und der
L I O 73 jeweils nordodstlich der StraBe der Ein-
heit und ndrdlich bzw. sidlich der StraBe der
Einheit.

Durch diese Verkehrslage ist nahezu eine 60 %ige
ErschlieBung des Gebietes bereits moglich. Ergan-
zend dazu wird eine WohnerschlieBungsstrafle mit
Wendehammer in den nordodstlichen Teilen des Be-
bauungsgebietes neu errichtet. Diese StraBe er-
schlieBt die Wohnanlagen bzw. die Flachen fur

die Versorgungsanlage. Diese Strafe ist insgesamt
als verkehrsberuhigt zu betrachten. Der Ausbau
der Strafle der Einheit als HaupterschlieBungs-
straBe erfolgt mit beidseitigem FuBweg. Die Ein-
beziehung eines méglichen kombinierten FuB3-, Rad- e
weges muB3 mit der Gesamtverkehrsentwicklung der
Gemeinde WeiBenborn bzw. Bad Klosterlausnitz be-
trachet werden. Durch die gewdahlte verkehrsmas-
sige ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist
eine gute Anbindung aller zum Bebauungsplange-
biet gehdrenden Grundsticke moglich.

Begrindung fir das Verfahren

Wegen der Dringlichkeit des Vorhabens wurde zu-.
ndachst von den 4 Investoren das Verfahren des Vor-
habenerschlieBungsplanes gewdhlt. Dieses Verfahren
wurde durch die einzelnen Investoren unterschied-
lich weit vorangetrieben. Es liegen fiir die einzel-
nen Standorte die Stellungnahmen verschiedener
Trager offentlicher Belange vor. Das Landratsamt
Eisenberg hat in einer gemeinsamen Besprechung am



26. 8. 1992 erklart, daBl es giinstiger ist, einen
Bebauungsplan fiir dieses Gebiet zu erstellen, da
ein Verfahren fur einen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan ausscheide. Es wird seitens des Landratsamtes
der dringende Wohnbedarf als gegeben hingenommen,
jedoch eine gesicherte Planung ist nur iUber einen
Bebauungsplan m6glich. Auf dieser Basis konnen be-
reits Erschlieungsarbeiten begonnen werden und so-
mit ohne zeitliche Verzogerung das Bebauungsplan-
verfahren zum Abschluf3 gebracht werden. Das Be-
bauungsplanungsgebiet ist als Mischgebiet ausge-
wiesen. Dies geschah bereits im bestdatigten Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde WeiBenborn als Misch-
gebiet MI 6. Somit konnen im Mischgebiet Einrich-
tungen des Wohnens, der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben entsprechend §& 6 der BauNVO realisiert
werden. Die Grinde fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes decken sich mit denen der bereits in
Arbeit befindlichen Vorhaben- und ErschlieBungs-
planen. Diese sind im einzelnen:
1. Deckung des bestehenden und kinftigen Wohnbe-
darfes 1in unterschiedlichen Wohnformen
2. Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
3. Erforderliche InfrastrukturmaBnahmen
Das Baugebiet hat folgende Lage zu den bestehenden
und geplanten Infrastruktureinrichtungen

1. Einrichtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfes _

- in der Gemeinde WeiBenborn befinden sich 2
kleine Laden fiir die Waren des tdglichen Be-
darfes. Es ist vorgesehen, im Bereich des Be-
bauungsplangebietes zusadatzliche Laden zu er-
richten, damit die Versorgung in dieser Hin-
sicht als gesichert zu betrachten ist.

- Die medizinische Versorgung ist durch die
Gemeinde Bad Klosterlausnitz gesichert. Zur
Verbesserung und Verkirzung der Wege ist es
vorgesehen, im Bebauungsplangebiet weitere
Arztpraxen einzurichten.

2. Kindertagesstdatten / Schulen

- Eine Kindertagesstatte ist in der Gemeinde
WeiBenborn vorhanden, Entfernung zum Bebau-
ungsplangebiet ca. 400 m

- Die Entfernung zur Grundschule betragt 400 m

- Gymnasien und Realschulen befinden sich in
Hermsdorf

- Die Entfernung zu den Ingenieurschulen in
Hermsdorf betragt ca. 3 km.

“



3. Offentliche Einrichtungen

Gemeindeverwaltung WeiBenborn - 400 m entfernt
Feuerwehr - 600 m entfernt

Friedhof - 200 m entfernt

Kreisstadt/Landratsamt Eisenberg - ca. 4 km entfernt
Landeshauptstadt Erfurt - ca. 60 km entfernt

Kirche (evangelisch) - ca. 2 km entfernt in Bad

Klosterlausnitz

4. Verkehrseinrichtungen
Bushaltestelle an der L I 0 73 Richtung Eisenberg
Bahnhof Hermsdorf als Bahnstation - ca. 3 km entfernt

5. Freizeiteinrichtungen
Sportplatze ca. 500 m Entfernung
Hallenbad in Eisenberg ca. 4 km entfernt
Wanderwege im Muhltal Richtung Eisenberg sowie
in den Wdldern nordsudlich WeiBenborns Richtung
Eisenberg

6. Sonstige Freizeit- und Erholungseinrichtungen
Eisenberger Miuhltal - ca. 6 km Wanderweg 1in
landschaftlich einzigartiger Umgebung, 6 Miihlen
mit gastronomischer Betreuung, Pensionen und
Freizeitgestaltung laden den Besucher ein.
Zeitzgrund Schleifreisen ca. 3 km entfernt -
Wanderwege in landschaftlich reizvoller Umgebung
In WeiBenborn sind 2 Gaststatten vorhanden, eine
am Eingang des Mihltales und eine in der Orts-
mitte.

Das Gelande des Bebauungsplanes-umfafSte.unbebaute  _...._._.. .. ...~

Flachen, die bisher als Ackerland bzw. Brachland
zum Uberwiegenden Teil genutzt wurden. Ein Teil des
Geldndes diente als Holzlagerplatz fir ein ansdas-
siges Unternehmen. Das Planungsgebiet weist in sei-
nem gesamten Bereich keinen nennenswerten erhal-
tungswirdigen Baum- oder Strauchbestand auf. So

ist bei der Planung besonderer Wert auf die Grin-
ordnung zu legen. Das Planungskonzept sieht vor,
daf8 zu jedem Bauvorhaben ein detaillierter Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen ist und daff un-
bebaute Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen sind.
Die Pflanzbindung in den Flachenrandbereichen ist
im Bebauungsplan ausgewiesen. Der Bestand wurde
vermessungstechnisch in einem Lage- und Hohenplan
erfaBt und in die Planung des Bebauungsgebietes
einbezogen.
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Erlauterungen zur Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Das Bebauungsgebiet ist im giltigen Flachennutzungs-
plan als Mischgebiet ausgewiesen; als Entwdsserungs-
verfahren ist das Trennsystem vorgesehen.

Leitungsbestand

Das Bebauungsgebiet ist derzeit nicht erschlossen.
Es wird von einer vorhandenen Wasserversorgungslei-
tung gequert. Diese liegt, von Bad Klosterlausnitz
kommend, in dem befahrbaren Weg Richtung WeiBenborn.
Die vorhandenen Mischwassersammler DN 300 in der
StraBe der Einheit enden jeweils 40 m bzw. 60 m vor
der Bebauungsplangrenze. Im bzw. neben dem befahr-
baren Weg liegen weiterhin Fernsprechkabel der Tele-
kom sowie Kabel der Antennengemeinschaft WeiBenborn.
Angaben zu vorhandenen Kabeln der Energieversorguns
liegen derzeit nicht vor.

Parallel zur StraBe verldauft weiterhin die AuBenbe-
leuchtung einschlieflich Verkabelung. Das Bebauungs-
gebiet wird von zwei Freileitungen der Energiever-
sorsgung geguert.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Trinkwas-
ser erfolgt Uber die vorhandene Wasserversorgunsgs-
leitung. die Anbindung der Grundsticke erfolgt di-
rekt an die Leitung, bzw. es ist eine neue Stich-
leitung im Bereich der neuen ErschlieBungsstraBe zu
errichten.

Abwasserableitung
Die Schmutzwasserableitung hat im Trennsystem zu er-
folgen. Da mit der Inbetriebnahme der zentralen Ab-
wasserbehandlungsanlage in WeiBlenborn erst 1995 zu
rechnen ist, wird fir den Standort eine separate
vollbiologische Abwasserbehandlungsanlage als Uber-
gangslosung vorgesehen. Die Zustimmung der Landes-
anstalt fiir Umwelt dafiir liegt vor. Es sind Uberwa-
chungswerte der GroBenklasse I gefordert mit

40 mg/1 BSB. und

150 mg/1 CSB?



Der Standort befindet sich am Tiefpunkt des Bebau-
ungsgebietes. Auf Grund der zu erwartenden Bebau-
ung ist eine Anlage fuir ca. 450 Einwohnerwerte er-
forderlch. Da der vorhandene Vorfluter in Richtung
Raudabach nicht stdandig wasserfiihrend ist, wird das
behandelte Schmutzwasser uUber ein Pumpwerk in den
vorhandenen Mischwassersammler in der Strafle der
Einheit gepumpt.

Oberflachenwasser

Die Versiegelung der Freiflachen ist durch okolo-
gisch glinstige Bauweisen moglichst gering zu halten.
Das abzufihrende Oberfldchenwasser der beiden Teil-
flachen wird Uber ein Regenriickhaltebecken gefuhrt.
Die weitere Ableitung erfolgt iber den vorhandenen
Vorfluter in den Raudabach.

Elektroversorgung

Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektro-
energie erfolgt Uber die bereits vorhandene Trafo-
station in der StraBe der Einheit, bzw. es wird

eine neue Trafostation im Lastschwerpunkt des Be-
bauungsgebietes errichtet. Die geplante Trassenfih-
rung ist dem Plan der Ver- und Entsorgung zu entneh-
men.

Fernmeldeversorgung
Die Fernmeldekabel werden.parallel zu den Energie-
kabeln verlegt.

Gasversorgung

Fir die Gemeinde WeiBenborn ist 1993 der Anschluf}
an die Gasversorgung vorgesehen. Die Verlegung der
Leitung erfolgt im Strafenbereich.



