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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet wurde erforderlich, um die
wirtschaftliche Entwicklung in Tautenhain voranzutreiben und Méglichkeiten fiir die Deckung des
Wohnungsbedarfes zu schaffen. Bedingt durch die verkehrsgiinstige Lage zu Hermsdorf und
Eisenberg bietet Tautenhain gute Voraussetzungen zur Ansiedlung von Handwerks- und
Gewerbebetrieben. Damit kénnen zukiinftig Arbeitspldtze im Gebiet gebunden werden.

Dabei scll in Tautenhain die Ansiedlung von Gewerbe in einem ausgewogenen Verhiltnis zur
FremdenverkehrserschlieBung stehen, um die Attraktivitit der Gemeinde fiir den Fremdenverkehr
nicht zu beeintrichtigen und gleichzeitig die wirtschaftliche Entwicklung und finanzielle Basis der
Kommune nicht einseitig zu fixieren.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung

Der Flichennutzungsplanentwurf der Gemeinde Tautenhain wurde mit den Triagern 6ffentlicher
Belange abgestimmt. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes war im
Flichennutzungsplanentwurf als Mischgebiet ausgewiesen worden.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sowie fiir unmittelbar angrenzende
Grundstiicksteile liegen keine rechtsgiiltigen alten oder neuen Bebauungspldne vor. Siidostlich des
geplanten Mischgebietes soll ein weiteres Mischgebiet entstehen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
4.1. Steigungsverhéltnisse

Das Geldnde fillt in Richtung Siidosten relativ gleichméaBig mit einer Neigung von ca.5% bis 6%.
4.2. Bepflanzungszustinde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Girten mit Obstbdumen, sowie eine
ehemalige Kirschplantage mit mehr als 200 Baumen. Entlang der BetonstraBe, die die westliche
Begrenzung des Bebauungsplanes bildet, und entlang der Béschung an der nérdlichen Grenze des
Bebauungsplanes sind relativ dichte Geholzstreifen anzutreffen.
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4.3. Untergrundverhiéltnisse

Entsprechend der Stellungnahme der Thiiringer Landesanstalt fiir Bodenforschung vom 21.08.92
sind Nutzungseinschrinkungen durch geologisch bedingte Schutzzonen oder Vorbehaltsflichen nicht
Zu verzeichnen.

Der Bebauungsplan umfafit das geologische Verbreitungsgebiet von Sandsteinen, Schluff- bis
Tonsandsteinen des Unteren Buntsandsteins im Untergrund. Sie werden iiberdeckt von Kiessanden
tertidren Alters mit viel Quarzanteil, wechselnder Lehmbeimengung sowie von einer lehmigen
Schluffsanddecke in geringerer Michtigkeit.

Ingenieurgeologische Probleme sind nicht erkennbar. Die anstehenden Festgesteine besitzen eine

gute Tragfihigkeit. Bei Griindungen in den baggerfihigen Lockergesteinen ist eine
Baugrunduntersuchung notwendig.

4.4. Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Das zu bebauende Gelénde ist zum groBten Teil in Privatbesitz. Nach gesicherter ErschlieBung wird
das Geldnde an die Investoren verkauft, soweit der Besitzer nicht selbst als Investor auftritt. .

4.5. Vorhandener Baubestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Girten mit Wochenendhiusern und
ein Geschiéftshaus an der nordostlichen Grenze des Bebauungsgebietes.

5. Angaben zur ErschlieBung, zu Ver- und Entsorgung

5.1. Verkehr

Das Mischgebiet wird von aufien durch die bereits vorhandene StraBe in Richtung Ortslage, die um
einen FuBgingerweg erweitert werden soll, und die Betonstrafe in Richtung Waldsiedlung
erschlossen.

Die innere Erschliefung erfolgt iiber eine 6,50 m breite Strafe mit beidseitigen 1,50 m breiten
Fulwegen, die das Mischgebiet durchquert, zwei StichstraBen, die als 5,00 m breite
Mischverkehrsflichen ausgebildet werden sollen und die bereits vorhandene StraBe an der
nordlichen Grenze, die auf 4,50 m als Mischverkehrsfldche verbreitert werden soll.

Damit wird eine abschnittsweise Erschliefung des Gebietes entsprechend des Baubedarfes moglich.
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5.2. Wasserversorgung
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Die Wasserversorgung wird durch die Ostthiiringer Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
GmbH (OWA) tibernommen. Eine endgiiltige Zusage iiber mogliche GebietsanschluBpunkte an das
zentrale Versorgungsnetz kann von der OWA erst nach einer Auskunft iiber den Wasserbedarf
gegeben werden.

5.3. Abwasserentsorgung

Als GebietsanschluBpunkt an die zentrale Entsorgungsleitung ist der Anschluff an die Leitung im
Bereich der Ortslage, westlich des Mischgebietes vorgesehen.

5.4. Elektroenergieversorgung

Laut Stellungnahme der Ostthiiringer Energieversorgung AG (OTEV) verlduft in dem Plangebiet ein
20-kV-Kabel in deren Rechtstrigerschaft, dessen Lage nicht bekannt ist. Das Kabel muf} geortet und
markiert werden. Eine Umverlegung des Kabels ist im Auftrag des Verursachers moglich, eine
Uberbauung oder Gefihrdung ist nicht zulissig.

Nach Vorliegen des bestitigten Bebauungsplanes ist dieser bei der OTEV zur Erschliefungsplanung
einzureichen. Dabei sind der maximal gleichzeitige Leistungsbedarf sowie der Auftraggeber fiir die
ErschlieBung anzugeben.

5.5 Post- und Fernmeldewesen

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung von
Fernmeldeanlagen vorzusehen.

5.6. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung hat auf der Grundlage des Abfallgesetzes und der Abfall- und
Reststoffiilberwachungs- Verordnung zu erfolgen.

Es wird gefordert, daf3 die Gewerbebetriebe fiir ihre Miillentsorgung selbst verantwortlich gemacht

werden. Dabei werden von den Unternehmen Abfallkonzeptionen gefordert, die mit dem Amt fiir
Umwelt, Naturschutz, Abfallwirtschaft, Abwasser abzustimmen sind.
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6. Bauliche und sonstige Nutzung
6.1. Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs umfafit folgende Teilflichen der Flur 2 der
Gemarkung Tautenhain: 243/1; 246; 247;244/1; 248/2; 248/1; b258; e317; 273; a275; 275/1,
275/2; 35716

Er wird wie folgt begrenzt :

im Norden von den Flurstiicken Nr. 242/4; 260; 259; 272; 271; 270; b285; 285/5; b289;285/6;
und 285/7,

im Siiden von der Strafje "Hirtenwiesen", Teile des Flurstiicks 248 (Die Eintragung der bereits
vermessenen StraBe wurde im Katasteramt beantragt und steht noch aus.); 276/6; 317/3;

im Westen von der Betonstrafle in Richtung Waldsiedlung, Flurstiicksnr. 357/6.

Der Geltungsbereich umfaBt ca. 6,115ha.

Die Fliache wird aufgegliedert in

Bezeichnung Fliache in m? |Anteil in %
iiberbaubare Fliche 18 904 30,91
nicht tiberbaubare Fliche 36 385 59,50
Verkehrsfliche 5911 9,39

6.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde vom Flichennutzungsplanentwurf als Mischgebiet
vorgegeben.

Es sind nur Gewerbebetriebe zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Wohnen und
das Gewerbe stehen ansonsten gleichberechtigt nebeneinander. Nicht zuldssig sind
Vergniigungsstitten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO .

Somit wird der Attraktivitit der Gemeinde als Fremdenverkehrsort Rechnung getragen.

MabB der baulichen Nutzung:

Fiir alle nachfolgend beschriebenen Baugebiete wird eine offene Bauweise festgelegt. Die Linge der
Baukdrper darf hochstens 50m betragen.

Das Bebauungsplangebiet ist in vier Baugebiete mit unterschiedlichem MaB der baulichen Nutzung
geteilt. Damit soll ein harmonisches Einpassen der Baukorper in die bereits vorhandenen Strukturen
in Tautenhain gewéhrleistet werden.
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Das Baugebiet A grenzt direkt an die mehrgeschossigen Wohnblocks der Waldsiedlung und an die
BetonstraBe. Als Ubergang zur beabsichtigten und bereits vorhandenen eingeschossigen Bebauung in
Richtung Hirtenwiesen wird hier eine zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgelegt. Die
Grundfldchenzahl wird auf 0,6 festgelegt, so daB die Ansiedlung von Gewerbe geférdert wird.

A 1
0,6 o (E)D)
| SD, KW / DN >45° |

Das Baugebiet B befindet sich im Anschluf} an das Baugebiet A ebenfalls an der BetonstraBe in
Richtung Waldsiedlung. Hier wird eine eingeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgelegt, um
die Ortseingangssituation entsprechend der vorhandenen Bebauung im Bereich Hirtenwiesen zu
gestalten. Gleichzeitig ist dies ein fiir die Ansiedlung von Gewerbe exponierter Standort, so daf} die
Grundfldchenzahl mit 0,6 festgelegt wurde.

B I
0,6 o (E.D)
[ SD, KW / DN >45° ]

Das Baugebiet C stellt eine Anpassung an die vorhandene Bebauung am Ortseingang dar. Es sind
eine eingeschossige Bebauung und die Grundflichenzahl 0,4 vorgesehen, so daB hier die
Wohnbebauung bevorzugt angeordnet werden kann.

C I
0,4 o (E,.D)
| SD, KW / DN >45° |

In den beschriebenen Baugebieten A, B und C sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Das Baugebiet D ist als Ubergang vom mehrgeschossigen Wohnblock zur eingeschossigen
Bebauung zu sehen. Hier sind nur Hausgruppen mit hochstens zwei Geschossen moglich. Die
Grundfldchenzahl betrigt 0,6.

D 11
0,6 o (H)
| SD, KW / DN >45° |
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-6.3. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Flidchen

Die tiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen festgelegt.

6.4. Flichen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen gemil §14 BauNVO sowie Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der
liberbaubaren Flachen zuldssig, sowie im Baugebiet D im angegebenen Bereich.

6.5. Griinflichen, Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern, Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Bei der Planung der griinordnerischen Festsetzungen wurde von Veridnderungen der Faktoren Luft,
Klima, Wasser, Boden und durch den Individualverkehr bedingte akustische Beunruhigungen
ausgegangen. Dabei gilt es, den speziellen Anforderungen der Freiraumgestaltung im
Siedlungsbereich gerecht zu werden und dkologische Wechselbeziehungen und Auswirkungen auf
die umgebende Landschaft zu beriicksichtigen.

Der tiberwiegende Teil der iiberplanten Flache ist im Bestand offener, belebter Boden. Auf der
betrachteten Fliche ist eine teilweise Versiegelung geplant und gleichzeitig die Erhaltung und
Anpflanzung von Bdumen und Striuchern einheimischer Arten durch Pflanzbindungen und
-empfehlungen.

Im Zusammenhang mit der folgenden Flichenbilanzierung ist eine Bewertung der vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen méoglich.

7



Flidchenbilanz
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| Biotop-/ Nutzungstyp

IFlﬁchenanteil [m?] je Biotop-/ Nutzungstyp

vor der MaBnahme nach der Mafnahme
vegetationslose Flichen:
stark versiegelte Flachen 1920 9911
Dachfliche, nicht begriint 620 18 904
Kleingartenanlage, Nutzgirten, artenreich |16 060 6 331
Obstplantage mit Untersaat, extensiv 10 000 0
genutzt
Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht |0 2 100
StraBenridnder, artenarm 500 1374
Griinland 29 300 4 000
Ziergarten, artenarm 0 14 330
Baum- ,Heckenpflanzung, 2750 4 200
straenbegleitend

Bei der Berechnung wurde von der gréBtméglichen Grundflichenzahl (0,6 bzw. 0,4) ausgegangen.

8

Die ErsatzmaBnahme auflerhalb des Bebauungsplanes umfaft eine Heckenpflanzung auf einer Fliche

von ca.360m?2.
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MaBnahmen der Griinordnung

Als westliche Abgrenzung und gleichzeitig als Verkehrsbegleitgriin fungiert die private Griinfliche
entlang der BetonstraBe in Richtung Waldsiedlung. Dort sind bereits Biume und Striucher
vorhanden, die zu erhalten und zu ergénzen sind. Einfahrten sind auf das notwendige MaB zu
beschrinken und an die Gegebenheiten anzupassen. Die zukiinftigen Investoren sollen selbst fiir die
Begriinung ihrer Grundstiicke, entsprechend der im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen,
verantwortlich gemacht werden.

Entlang der nordlichen Grenze des Bebauungsgebietes ist die Bepflanzung der Béschungen entlang
der StraBe zu erhalten und in westlicher Richtung zu erweitern. In Verbindung damit ist entlang des
Weges zu dem Garagenkomplex eine Mittelhecke zu pflanzen. Die Bedeutung der Hecke liegt dabei
nicht nur in der sich dort ansiedelnden artenreichen Fauna, sondern auch in ihrer Funktion als
Wind- und Erosionsschutz.

Die offentliche Griinfliche im Bereich des Garagenkomplexes ist mit Baum- und Strauchgruppen,
locker angeordnet, zu bepflanzen. Die Bepflanzung bewirkt u.a. auch eine Verminderung des
WasserabfluBwertes, so daB ein Beitrag zur Regulirung des Wasserhaushaltes geleistet werden kann.
Somit kann die Fliche in ihrer 6kologischen Bedeutung aufgewertet werden und dient auch als
Ausgleich zur geplanten Neuversiegelung.

Entlang der inneren ErschlieBungsstraBen sind einseitig 6ffentliche Griinflichen unter Einbeziehung
der vorhandenen Obstbdume vorgesehen. Die Bepflanzung stellt einen teilweisen Ausgleich der
iiberplanten Baume und der Neuversiegelung dar.

Entlang der Strafen sind Pflanzgebote fiir Biume, die auf privatem Boden zu pflanzen sind,
angegeben. Sie dienen gleichzeitig als Verkehrsbegleitgriin und Ausgleich der t{iberplanten Biume.

Das geplante Verkehrsbegleitgriin dient der Verkehrssicherung durch optische Fithrung, der
Einbindung der StraBen in die Umgebung und gleichzeitig durch die Vernetzung als Einwanderungs-
und Ausbreitungslinie fiir Insekten. Allerdings sind die Geh6lzsdume als Biotop fiir die Tierwelt
durch Gerdusche, Fahrtwind und Immissionen bis zu einem gewissen Grade entwertet.

Parkplétze und Stellflichen sind mit wasserdurchldssigem Material auszufiihren. Dadurch soll die
Bodenversiegelung beschrinkt werden und ein grofier Teil des Oberflichenwassers der natiirlichen
Versickerung zugefiihrt werden.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist fiir je drei Stellplitze ein Baum in unmittelbarer Nihe der
Stellpldtze zu pflanzen und zu unterhalten.

Die nicht iiberbauten Flichen sind zu begriinen und zu unterhalten.

Im Bereich der privaten Girten sind den Moglichkeiten eines 6kologischen Ausgleichs Grenzen
gesetzt. Das ist u.a. bedingt durch die Gré8e der Girten und ihre Nutzung. So kann die Vermeidung
von Mineraldiinger und Pflanzenbehandlungsmitteln ein Beitrag zur Schaffung "6kologischer
Nischen" sein. Gleichzeitig ist fiir viele Tierarten der im Garten anwesende Mensch ein Storfaktor.

Im Anschluf} an die westliche StichstraBe ist eine 6ffentliche Griinfliche, die als Kinderspielplatz
dienen soll, eingeplant. Sie wird von einem FuBweg erschlossen und gequert. Hier sollen
vorhandene Bdume erhalten und durch einheimische Bidume und Striucher erginzt werden. Die
Anlage und Ausstattung des Spielplatzes ist entsprechend DIN18034 zu realisieren.
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Da der Eingriff in den Naturhaushalt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kann, sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplanes notwendig.
Als ErsatzmaBnahme ist das Pflanzen einer Hecke im Boschungsbereich des Weges Flurstiick 285/5
im AnschluB an die Geltungsbereichsgrenze im Zusammenhang mit der Boschungsbepflanzung
entlang der StraBe "Die Trebe" vorgesehen. Dort soll eine Baumhecke mit einer Breite von ca. 3m
auf einer Linge von ca. 120m gepflanzt werden. Dabei sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Die ErsatzmaBnahmen sind vertraglich mit der Unteren Naturschutzbehorde festzuhalten und auf
dieser Grundlage zu realisieren.

Es sollen grundsitzlich Gehélze und Biume der heimischen Flora entsprechend der Pflanzenliste
verwendet werden. Die Pflanzenliste hat dabei den Charakter einer "Vorschlagsliste” und ist durch
Arten der heimischen Flora erginzbar. Standortfremde Koniferen oder Nadelbaume sind nicht
zugelassen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an den ortstypischen und
landschaftstypischen Regeln, ohne an die Gestaltung all zu enge Vorschriften zu kniipfen.
Grundsitzlich gelten die Festlegungen des Gesetzes iiber die Bauordnung vom 20.07.1990 (GBL.I
Nr.50 S.929) einschlieBlich der zugeordneten Verwaltungsvorschriften.

8. MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Tautenhain beabsichtigt nach Durchfithrung der HaupterschlieBungsarbeiten ein
Umlegungsverfahren durchzufiihren. Mit den ErschlieBungsarbeiten soll nach der Rechtskraft des
Bebauungsplanes frithstmdglich begonnen werden. Die Biirger der Gemeinde Tautenhain wurden im
Rahmen einer Sondersprechstunde bereits vor der 6ffentlichen Auslegung mit dem Bebauungsplan
bekannt gemacht. Die Triger offentlicher Belange wurden ebenfalls friihzeitig iiber den
Bebauungsplan informiert und in die Planung einbezogen.



