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Kassel im Januar 1994

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN FUR DEN
"INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK BAD KLOSTERLAUSNITZ"
DER GEMEINDE BAD KLOSTERLAUSNITZ

1 EINLEITUNG / BEGRUNDUNG DER PLANABSICHT

Bedingt durch die politischen Anderungen in Deutschland hat die Region um das Hermsdorfer
Kreuz - dem Kreuzungspunkt der in Richtung Ost-West verlaufenden A 4 und der in Richtung Nord-
Sud verlaufenden A 9 - eine neue Aufwertung erfahren. Parallel zur A 4 verlduft ebenfalls eine der
Hauptstrecken der deutschen Reichsbahn.

Die umliegenden Gemeinden versuchen dieser - fiir den liberregionalen Giitertransport hervorra-
genden - Lagegunst durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten zu entsprechen.
In der Gemeinde Bad Klosterlausnitz und der siidlich angrenzenden Gemeinde Kraftsdorf liegt
nérdlich der A 4 das ehemals durch die NVA militérisch genutzte MUNA-Gelénde.

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung des Gelandes streben die Gemeinden Bad Kloster-
lausnitz und Kraftsdorf als Folgenutzung des Geldndes die Ansiedlung eines Industrie- und Gewer-
beparkes an. ) :

Da das Gelande im Geltungsbereich von zwei Gemeinden liegt, ist es erforderlich das Bebauungs-
planverfahren parallel in beiden Gemeinden durchzufiihren.

Die Gemeinden Bad Klosterlausnitz und Kraftsdorf beschlieBen jeweils den Bebauungsplan fiir die
in ihrem Gebiet gelegenen Teilbereiche. '

2 GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet umfaft folgende Grundstiicke:
Fiir den in der Gemarkung Bad Klosterlausnitz gelegenen Teilbereich:
Flur 7: Flurstiick 898/3 (TF), 898/17, 898/28, 898/42, 898/43, 898/44 (TF).

V Der Teilbereich der Gemeinde Kraftsdorf umfaBt folgende Grundstiicke der Gemarkung Oberndorf:
Flur 1: Flurstiick b 128, 131/1, 131/2, 132, a 133, b 133, a 134 (TF), 142 (TF), b 144

(TF), a 319(TF).

3 LAGE / ANBINDUNG

Das Gelande des geplanten "Industrie- und Gewerbeparks Bad Klosterlausnitz" liegt ca. 2,5 km
slidostlich von Bad Klosterlausnitz. Zu erreichen ist das Gelande vom Ort aus iiber die alte Panzer-
straBe und von Oberndorf liber die Autobahnbriicke und die GemeindestraBe. , .
Das Gelande verfiigt auBerdem (iber einen stillgelegten GleisanschluB an die westlich vorbeifiihren-
de Reichsbahn.



4 BAULEITPLANERISCHE YORGABEN

Fir das Gebiet des Gemeinde Bad Klosterlausnitz besteht kein giiltiger Flachennutzungsplan. Die
Aufstellung des B-Planes fiir den "Industrie- und Gewerbepark Bad Klosterlausnitz" erfolgt als vor-
zeitiger Bebauungsplan laut § 8 (4) BauGB.

5 NUTZUNGSGESCHICHTE / DERZEITIGE NUTZUNG

5.1 Nutzungen auf dem Geldnde

Das Gelande wurde seit der Einrichtung im Dritten Reich kontinuierlich zu militarischen Zwecken
genutzt. Die Nationale Volksarmee (NVA) nutzte das Geldnde seit dem Ende des Zweiten Weltkrie-
ges bis zur Auflésung der NVA nach der deutschen Wiedervereinigung.

Heute liegen weite Teile des Gelandes brach, ein Teil des Gebdudebestandes wurde abgerissen.
Die noch verbliebenen Gebaude sind teilweise vermietet.

5.2 Angrenzende Nutzungen

Die Reichsbahnlinie Gera-Jena fiihrt westlich am Planungsgebiet vorbei. Das Gelénde verfiigt Gber
einen bestehenden GleisanschluB an diese Bahnlinie.

Siidlich wird das Gelénde von einem schmalen Wald begrenzt, hinter dem sich Acker bis hin zur
300 m weiter sudlich vorbeifiihrenden Autobahn (A 4) Erfurt-Dresden hinziehen.

Ostlich des ehemaligen MUNA-Gelandes schlieBt ein weiteres ehemaliges NVA-Geldnde an. Dieser
frihere Ubungs- und SchieBplatz wurde aufgrund seiner heutigen - fiir solche jungen Brachepha-
sen charakteristischen - floristisch und faunistisch vielfaltigen Ausstattung einstweilig als Natur-
schutzgebiet sichergestellt.

6 ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

6.1 Anbindung an die Autobahn A 4

Die notwendige Anbindung des Industrie- und Gewerbeparkes an die Autobahn sollte urspriinglich
iiber das geplante Gewerbegebiet Hermsdorf erfolgen. Nachdem ein Neubau einer Verbindungs-
straBe durch den Wald auf dem Verlauf eines derzeitigen Forstweges vom Forstamt und von der
Naturschutzbehdrde abgelehnt wurde, erfolgt die Anbindung weitestgehend durch den Ausbau be-
stehender StraBen (vgl. Ubersicht auf folgender Seite).

Im Rahmen des Ausbaues der A 4 soll ein Neubau und gleichzeitig eine Verlegung der Autobahn-
briicke zwischen Oberndorf und Bad Klosterlausnitz erfolgen. Nordlich von Oberndorf soll die an-
bindung liber eine neuzubauende StraBe erfolgen, die zwischen dem geplanten Gewerbegebiet
Oberndorf und der Autobahn verlaufen soll.

6.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Geléndes folgt dem bisherigen Prinzip, wie es auch fiir die bisherigen
militarischen Nutzung des Geldndes zugrundelag.

Die ErschlieBung erfolgt im vorderen Bereich liber eine StraBe, die im hinteren, breiteren Bereich
des Grundstiickes an eine ringférmig gefiihrte StraBe ankniipft. Diese ErschlieBung erklart sich in
erster Linie aus der abgesetzten Lage des Gelandes und der beschréankten Erweiterungsmaglich-
keiten. Im Norden und Osten grenzt unmittelbar das geplante Naturschutzgebiet an, wahrend im
Stiden die Autobahn und im Westen die vorbeifiihrende Bahnlinie die Erweiterungsméglichkeiten
einschrankt. Es wurde deshalb bewuBt auf das Prinzip der vorgefundenen ErschlieBung zuriickge-
griffen, die nicht auf zukinftige Erweiterung des Standortes angelegt ist.
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UBERSICHT: Anbindung des Industrie- und Gewerbeparks (Verkleinerung aus M = 1 : 25 000)

6.3 Ruhender Verkehr

Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind gemaB den Richtlinien fiir Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs RAR auf den privaten Grundstiicken zu schaffen. Dariiberhinaus ist auf den &ffentlichen Stra-
Ben durchgehend ein PKW- bzw. LKW-Parkstreifen vorgesehen.

7 ART UND MASS DER GEPLANTEN FESTSETZUNGEN

Aufgrund der recht unterschiedlichen méglichen GrundstiicksgréBen, unter Riicksichtnahme auf

die angrenzenden bestehenden bzw. geplanten Nutzungen wird eine nach Art und MaB differen-

zierte Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches angestebt.

Fir die Art der Nutzung wurden folgende Differenzierungen vorgesehen:
- Im vorderen nordwestlichen ’Einfahrtsbereich’ soll angrenzend an die bestehende Wohn-
bebauung eine Ausweisung als Mischgebiet erfolgen. Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten sind in diesem Bereich nicht zulassig.

- Im mittleren Bereich in direktem AnschluB an das Mischgebiet, sowie als Puffer zum

nord-o6stlich angrenzende geplante Naturschutzgebiet ist die Ausweisung als Gewerbege-

biet vorgesehen. Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstéatten sind unzulassig.

- Die sudlichen - zur Autobahn hin orientierten - und die slidwestlichen - zur Bahn hin lie-

genden, sowie die zentralen Flachen werden als Industriegebiet ausgewiesen.

Im Industriegebiet nicht zugelassen sind Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen

. und Gasthauser sowie Einzelhandelsbetriebe, Verbrauchermarkte und Einkaufszentren.



Fiir das MaB der angestrebten Nutzung wurden je nach Art der Nutzung folgende Festsetzungen
getroffen:

7.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Fiir das Mischgebiet wird eine offene Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen bzw. einer maxima-
len Bauhthe von 12 m festgesetzt. Die maximale Grundflachenzahl betrégt 0,6 und die maximale
GeschoBflachenzahl ist mit 1,2 festgesetzt.

7.2 __Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet wurde eine hohere mdégliche bauliche Nutzbarbkeit des Gebietes als im Misch-
gebiet angestrebt. Fiir die LAnge der zulassigen Gebaude gibt es keine Einschrankungen. Die
Grundflachenzahl wurde mit maximal 0,8 festgesetzt, was bei drei Vollgeschossen eine maximale
GeschoBflachenzahl von 2,4 ergibt. Fiir gewerblich genutzte Hallen und sonstige Bauwerke wurde
eine maximale Bauhdhe von 18 m festgesetzt.

7.3 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Im Industriegebiet gelten keine Einschréankungen fiir die Gebaudelénge. Die Obergrenze der bauli-
chen Ausnutzung der Grundstiicke wird durch die festgesetzte Baumassenzahl von maximal 8,0
begrenzt.

8 VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Gas
Ein AnschluB an die Gasleitung der Ostthiiringer Gasgesellschaft ist vorgesehen. Eine positive Stel-
lungnahme erging bereits im Rahmen einer ersten Beteiligung der TOB am 17.06.1992.

8.2 Wasser

Das Gelande verfiigt tber eine Trinkwasserversorgung der ehemaligen NVA (iber eigene Brunnen.

(KapazitatsgroBe ca. 200 m3/d laut Wasserbilanzentscheidung des ehemaligen NVA-Objektes. An-
_gaben: Stellungnahme zum B-Plan der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt, AuBenstelle Gera, Re-

ferat Wasserwirtschaft Ni/Sb./5.2/1009/92-2728 vom 1.September 1992).

Die Nutzung dieser Eigenversorgungsanlage ist vorrangig fiir die Wasserversorgung des Industrie-

und Gewerbeparks zu verwenden.

Solite der Tiefbrunnen auf dem Geldande wieder genutzt werden, so ist eine Vollanalyse der Wasser-

qualitét zu erbringen.

Gegebenenfalls ist eine zusatzliche Anbindung an das Netz der Ostthiiringer Waserversorgung her-

zustellen. '

8.3 Abwasser

Auf dem Gelande des Industrie- und Gewerbeparks befindet sich eine bestehende Klaranlage, die
auch zukiinftig fiir die Abwasserbehandlung sorgen soll und gegebenenfalls ausgebaut werden
soll.

Sollte sich herausstellen, daB weitere Kapazitaten fiir die Behandlung der anfallenden Abwésser
notwendig sein sollten, so ist ein AnschluB an die Klaranlage Hermsdorf vorgesehen.



8.4 Elektrizitat A
Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist ein Ausbau bzw. NeuanschluB an das Netz der Ostthi-
ringer EV-AG vorgesehen.

8.5 Abfall

Die Abfallbeseitigung wird durch vertragliche Miillentsorgung zu bewerkstelligen sein.
Sondermiill und gewerbliche Abfélle miissen entsprechend dem Abfallgesetz und der Abfall- und
Reststoffliiberwachungsverordnung beseitigt werden.

Sonderabfalle sind der Thiiringer Sonderabfall GmbH zu {iberlassen.

9 LANDSCHAFTSPLANERISCH RELEVANTE FESTSETZUNGEN

‘9.1 _Allgemeines ._
Aufgrund der bisherigen militarischen Nutzungsgeschichte und dem derzeitigen Brachliegen ein-
zelner Teile des Gelandes bietet das Geldnde ein stark wechselvolles Mosaik unterschiedlicher
Sukzessionsstadien, welche fast alle dynamisch miteinander zusammenhéngen. Das heit, daB3
sich die verschiedenen Vegetationsbestinde - neben den herrschenden Standortunterschieden - in
erster Linie aufgrund ihres Alters unterscheiden.
Eine Bewertung der Bestande scheint schwierig, da es sich je nach Grad der Stérung und des Al-
ters um unterschiedlich arten- und strukturreiche Bestiande handelt, in denen sich selbst das 'Spek-
trum der beteiligten Arten stark verandert.
Es sollte grundsatzlich auf die Bestande Ricksicht genommen werden und zwar ungeachtet ihres
derzeitigen Entwicklungsstadiums. Wie gesagt, hangen all diese Vegetationsformen dynamisch
miteinander zusammen und sie liefern ein standortsangepaBtes und auf unterschiedlichen Nut-
zungsebenen tragfahiges Vorbild, auf das auch fiir den zukiinftigen Industrie- und Gewerbepark
zuriickgegriffen werden kann. i
Einschrankend werden hier sicherlich die - im Rahmen notwendiger Altlastsanierungen - durchzu-
fihrenden Eingriffe sein, deren Umfang allerdings noch nicht vollstandig abzusehen ist.
Ein wesentliches Ziel der Planung ist es Teile des Bestandes zu erhalten, bzw. deren Neuentste-
hung zu erméglichen und anzuregen.

9.2 Erhaltung von Bestédnden

Auf den privaten Flachen sind innerhalb des Mischgebietes mindestens 50 % und im Gewerbe-
oder Industriegebiet mindestens 30 % der nicht (iberbaubaren Flachen als Géarten oder Freiflachen
anzulegen bzw. als Vegetationsbestand zu erhalten.

Zusétzlich sind im Mischgebiet pro 100 m?2 und im Gewerbe- oder Indiestriegebiet pro 200 m? ver-
siegelte Grundstiicksflache entweder ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen oder 20 m?2 Vegeta-
tionsbestand zu erhalten.

Weiterhin ist an den privaten seitlichen Grundstiicksgrenzen jeweils ein 2 m breiter Streifen des Ve-
getationsbestandes zu erhalten und der Sukzession zu iiberlassen, sofern dem keine unabweisba-
ren betrieblichen Sicherheitsinteressen entgegenstehen.

9.3 Randausbildung

Unter Riicksichtnahme auf das im Osten angrenzende einstweilig sichergestellte Naturschutzge-
biet "Am Schwertstein" wurden die unmittelbar angrenzenden Flachen nicht als Industrie-, sondern
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Zur weiteren Abschirmung gegeniiber méglichen Einfliissen ist innerhalb des Geltungsbereichs
des B-Planes im Nordosten ein durchgehender 15 m breiter und im Osten ein durchgehend 40 m




breiter Randstreifen vorgesehen. In diesem Randstreifen sollen die bestehenden Aspen-Birken-
Pioniergebische erhalten bleiben, bzw. durch die Einbringung von Hartholzarten ergénzt werden, -
sodaB langerfristig ein laubwaldartiger Bestand aufgebaut werden kann.

9.4 Ausstattung éffentlicher Verkehrsflachen

(vgl. auch die StraBenschnitte auf der nachsten Seite)

Aus landschaftsplanerischer Sicht werden zwei wesentliche Punkte bei der Ausstattung und Or-
ganisation der offentlichen StraBen gefordert, ndmlich die Minimierung versiegelter Verkehrsfla-
chen und die Wahl einer méglichst pflegeextensiven, standortsangepaBten und alterungsféhigen
Vegetationsausstattung.

Eine Minimierung des Anteils versiegelter Verkehrsflachen wird dadurch erreicht, daB einzig fiir die
Fahrbahn eine bitumindse Befestigung zuldssig ist. Die randlichen Parkstreifen sollen in wasser-
durchlassigen Materialien (Pflaster, Verbundsteine) hergestellt werden.

Die Gehwege sollen im vorderen Bereich (Mischgebiet) leicht befestigt hergestellt werden (Pflaster,
Verbundpflaster, oder wassergebundene Decke, wahrend im hinteren (Industrie- und Gewerbege-
biet) eine einfache Ausstattung mit wassergebundenen Gehwegen bzw. Pflanzstreifen vorgesehen
ist.

Die straBenbegleitenden durchgehenden Pflanzstreifen sind alleeartig mit hochstammigen alte-
rungsfahigen Laubbaumen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand in der Reihe sollte mindestens 7,50 m
betragen - hiervon ausgenommen sind die Bereiche mit Grundstiickseinfahrten.

Um die Pflegearbeiten méglichst rationell zu gestalten und ungewollte Verletzungen der Baume
durch abgerissene Aste zu vermeiden, sollen die Baume in den ersten 10 Jahren nach der Pflan-
zung auf ca. 5 m aufgeastet werden. Um langerfristig das notwendige Lichtraumprofil von ca. 5 m
zu gewahrleisten, miissen die Baume am Stamm bis auf ca. 8 m aufgeastet werden, da sich die &l-
teren Aste herabneigen.

9.5 Ausstattung privater Verkehrs- und Lagerflachen

Aus landschaftsplanerischer Sicht sollte der Anteil an véllig versiegelten Fldchen mdéglichst gering
gehalten werden. Dort, wo es die zu erwartende Fahrbelastung erlaubt und aus Sicherheitsgriin-
den auf eine vallige Versiegelung verzichtet werden kann, sollte auf einfach befestigte (geschotter-
te) wasserdurchlassige und vegetationsfahige Substrate zuriickgegriffen werden.

Auf den privaten Stellplatzen ist fiir je 4 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen um eine
Beschattung der Flachen zu erreichen.

9.6 Empfehlungen

9.6.1 Pflege der Flachen

Bei der Organisation der Grundstiicke sollte {iberall dort, wo es der betriebliche Ablauf zulant
Rucksicht auf den Bestand genommen werden. Auf innerbetriebliche Vorhalteflachen solite der Be-
stand so weit wie moglich belassen werden. Eine gértnerische Umgestaltung des Bestandes sollte
unterbleiben.

Bei der Neuanlage von Freiflachen sollte auf aufwendiges griinplanerisches Dekor verzichtet wer-
den, vielmehr sollten die Freiflichen um die gewerblich / industriell genutzten Grundstiicke eine
einfache, sich an der vorhandenen Spontanvegetation orientierende Ausstattung erhalten. Wasser-
gebundene Decken und sonstige vegetationsfahige Substrate sollten eine standortgerechte An-
saatmischungen erhalten. Rasenflachen sollten, wenn {iberhaupt, dann extensiv gepflegt werden.



9.6.2 Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdécher ab 400 gm innerhalb des MI/GE/GI-Gebietes sollten mit einem kulturfahigen Substrat
aufgeftllt werden, das eine Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden Stauden, Wildkrautern und
Grasern ermdglich, soweit dem keine technischen oder unangemessenen finanziellen Griinde ent-
gegen stehen.

Die straBenseitig einsehbaren Fassadenfronten von {iber 30 m Lange sollten durch die Anpflan-
zung von Laubbdumen (ca. alle 10 m) gliedernd gestaltet werden.

Fassaden mit einem geringen Fensteranteil sollten mit Kletterpflanzen (vgl. Pflanzenliste) begriint
werden.

9.6.3 Umgang mit Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser sollte weitestgehend auf den Grundstiicken in Zisternen bzw. Regen-
rickhaltungsbecken zuriickgehalten werden. Das gesammelte Regenwasser sollte im Rahmen der
gegebenen Méglichkeiten als Brauchwasser genutzt werden. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser sollte vom Bauherrn im Einvernehmen mit der zustandigen Fachbehdrde gepriift
werden.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Bad Klosterlausnitz

durch:

RUDOLF MULLER GmbH

Private Wirtschaftsférderungsgesellschaft fiir Kommunen
34 131 Kassel

und
Planungsgruppe STADT + LAND
34 121 Kassel

Anlage: Parzellierter B-Plan (M=1:1.500, Stand Mai 1993) als Grundlage fiir die im B-Plan festge-
setzten flichenbezogenen Schalleistungspegel (Anlage 2 des TUV-Gutachtens L-
2651)
Tabelle 1 des TUV-Gutachtens L-2651
Tabelle 2 des TUV-Gutachtens L-2651



