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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Plange-
biet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Katasteramt Stadtroda

im Auftrag

LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN
‘INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK

BAD KLOSTERLAUSNITZ"

DER GEMEINDE BAD KLOSTERLAUSNITZ

PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

E GEMARKUNGSGRENZE BAD KLOSTERLAUSNITZ / OBERNDORF

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BAUGB

Mi MISCHGEBIET § 6 BauNVO
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig.

o] Offene Bauweise

1l Zahl der Vollgeschosse {max.)

0.6 Grundflachenzahl GRZ (max.)
1.2 GeschoBflachenzahl GFZ (max.)
12m Maximale Bauhohe

GE GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber/innen und Betriebsleiter/innen sind zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten sind unzuldssig.

a Abweichende Bauweise wie offene Bauweise jedoch ohne Einschran-
kung der zulassigen Lange der Bauwerke (§ 22 (4) BauNVQ)

1 Zahl der Vollgeschosse (max.)

0.8 Grundflachenzahl GRZ (max.)
2,4 Geschofflaichenzahl GFZ (max.)
18 m Maximale Bauhohe

Gl INDUSTRIEGEBIET § 9 BauNVO

Nicht zugelassen sind Beherbergungsbhetriebe wie Hotels, Pensionen
und Gasthauser sowie Einzelhandelsbetriebe, Verbrauchermarkte und
Einkaufszentren.

a Abweichende Bauweise wie offene Bauweise jedoch ohne Einschrén-
kung der zulassigen Lange der Bauwerke (§ 22 (4) BauNVD)

8.0 Baumassenzahl BMZ (max.)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache Ml

Nizht iiberbaubare Grundstiicksflache GE / Gl

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzungen zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfliche Breite max. 13,50 m. Bitumindse Versiege-
lung max. auf 6,00 m zuldssig, randlicher Parkstreifen mit wasserdurch-
lassigen Belagen auszubauen (z.B. Pflaster, Klinker, Betonsteinbelage)
max. Breite 2,50 m.

Beidseitig mit befestigten Gehwegen (max. 1,50 m breit) und Pflanzstrei-

fen fiir StraBenbaume (min. 1,00 m breit). Die Baumarten sind laut Pflanz-

liste Pkt. 13.1 auszuwahlen.

Offentliche Verkehrsflache Breite max 11,50 m. Bitumindse Versiegelung
max. auf 5,50 m zuiassig, randlicher Parkstrzifen mit wasserdurchlassi
gen Belagen auszubauen (z.B. Pflaster, Klinker, Betonsteinbelage) max.
Breite 2,50 m.

Beidseitig mit begehbaren Pflanzstandorten fiir Stradenbaume (z.B. was-

sergebundene Decken) min. 1,50 m breit. Die Baumarten sind laut Pflanz-

liste Pkt. 13.1 auszuwahlen.

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck - Sichtflache, die von jeglicher Bebauung, Lagerung, sicht-
behindernder Einfriedung und dergleichen iiber 0,70 m Hohe freizuhal-
ten ist,

w geplante Gleisanlage

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) 12, 14 (6) BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Q Wasser
C ’ Abwasser

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(XXX X
s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Stauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 (1) 25 b BauGB)

@ Erhalt von Pioniergebiischen und Einbringung von Laubholz-
SchluBbaumarten.
In den Randbereichen, wo sich bereits Birken-Aspen-Pioniergebiische
oder Birken-Aspen-Vorwald entwickelt hat, sind als SchluBbaumarten
Baume der Pflanzliste Pkt. 13.2 einzubringen. Pro 3 m< ist 1 Baum als
Heister einzubringen.

@ Erhalt von Pionier- und Laubmischwald sowie Bestandesumwandlung
von Fichtenpflanzungen in Laubmischwald.
Aufforstungen mit Arten der Pflanzliste Pkt. 13.2, wobei pro 2 m<2 1 Baum
als Heister zu pflanzen ist.

)
@' Erhalt und Ergdnzung bestehender Baumbestinde entlang der B6-
schungskante sowie entlang des Baches.
Fiir die Erganzung der Baumreihe entlang der Boschungskante sind die
Arten der Pflanzliste Pkt. 13.2 zu verwenden.
Fiir die Erganzung und die Neuanpflanzung entlang des Baches sind die
Arten der Pflanzliste Pkt. 13.3 zu verwenden. Pro Ifm ist ein Baum anzu-
pllanzen.

000
0 0 0° Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
(59 (1) 25 a BauGB)

@ Aufforstung bestehender Ackerstandorte mit Baumen und Strauchern
der Pflanzliste Pkt 13.2.
Zur offenen Feldflur hin ist ein max. 5 m breiter Gebiischstreifen mit Ar-
ten der Pflanzliste laut Pkt. 13.2 anzulegen, dem ein 5 m breiter unbe-
pflanzter Streifen vorzulagern ist.
Pro 2 m? ist 1 Baum oder sind 2 Straucher zu pflanzen.

Aufforstung der Wiesenbrache mit Arten der Pflanzliste Pkt. 13.3. Pro 2
m? ist 1 Baum oder sind 2 Strducher zu pflanzen.

Anpflanzung mit Bdumen und Strduchern der Pflanzliste Pkt 13.2. Pro 2
m2 ist 1 Baum oder sind 2 Straucher zu pflanzen, wobei ein durchgehen-

der 3 m breiter Streifen (als Unterhaltungsweqg) von der Bepflanzung mit
Buschen und Badumen freizuhalten ist.
_Q Anpflanzung von Baumen It. Pflanzliste Pkt. 13.1
(®) :
Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung angegebenen Pflanzstandorte sind bei der Bepflanzung sinngeman an

zuwenden.

10 KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
10.1 MerE Vorhandene Flurstiicksgrenzen
10.2 {132 Flurstiicksbezeichnung
10.3 P Vorhandene Ver- / Entsorgungsanlagen
10.4 f:mm]]] Vorhandene Gebaude
10.5 \/}i@ Boschungen
e LS
10.6 LA Baumbestand
10.7 —=— Vorhandene Gleisanlagen

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

11 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

100 1% Innerhalb des Ml und des GE Gebietes sind gemaB § 1 (5 + 9) BauNVO nur Betriebe
zuldssig, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- und Schadstof-
femissionen (gas- und staubformig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4
der TA.-Luft in der Fassung vom 27. 2. 1989 abzuleiten.

11.2 Grinordnung im MI-Gebiet
Mindestens 50 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflachen
oder G'arteré anzulegen bzw. als Bestand zu erhalten.
Pro 100 m“ versiegelte Grtﬁndstﬁcksﬂﬁche ist mindestens ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen oder 20 m- Vegetationsbestand zu erhalten.
Die zugrundeliegende versiegelte Fliche ist dabei anhand des AbfluBbeiwertes laut
DIN 1986 zu ermitteln.

11:3 Griinordnung im GE / Gl - Gebiet
Mindestens 30 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen
oder Géirtel} anzulegen bzw. als Bestand zu erhalten.
Pro 200 m“ versiegelte Grupdstiickstlache ist mindestens ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen oder 20 m“ Vegetationsbestand zu erhalten. Die zugrundeliegende
versiegelte Flache ist dabei anhand des AbfluBbeiwertes laut DIN 1986 zu ermitteln.
11.4 Seitliche Grundstiicksgrenzen
Nach der Parzellierung der Fliachen ist - zur randlichen Einfassung der Grundstiicke
und zur Grenzausbildung an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuséatzlich zu den
Festsetzungen unter 11.2/11.3 - jeweils ein mindestens 2 m breiter Streifen des Be-
standes zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu iiberlassen. Versiegelte Fla-
chen innerhalb dieses Streifens sind zu entsiegeln und als Pflanzflachen anzulegen.
Fiir betrieblich notwendige Belange #st die teilweise Unterbrechung der Pflanzstreifen
zuldssig, soweit sie an anderer Stelle des Baugrundstiickes aus?leglichen wird. Bei
unabweisbaren betrieblichen Sicherheitsinteressen kann ausnahmweise auf einen
geschlossenen Pflanzsteifen verzichtet werden, wenn min. alle 8 m ein groBkroniger
standortgerechter Baum gepflanzt wird.

11.5 Stellplatze
Auf den Parkplatzen ist fiir je 4 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten. Diese Baume sind so anzuordnen, daB die Baumkronen die Stellplat-
ze beschatten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen anzurechnen.

11.6 ErschlieBungs- und Lagerflichen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Eine vollige Versiegelung mit bitumindsen Baustoffen ist nicht zulassig. Bituminose
und gepflasterte Ogerfléichen sind ausschlieBlich fiir Fahrbahnen und Grundstiicks-
und Gebaudezufahrten als auch fiir Hofe und Lagerflichen zulassig, die fur den
Schwerverkehr zuganglich als auch vom Betriebsablauf notwendig sind. Der Anteil
von Asphalt- und lj]otonﬂéichr_\n darf jedoch max. 30 % dieser Flachen betragen. Aus-
nahmen sind zulassig, wenn dies fur die Belange des Grundwasserschutzes oder
den Betriebsablauf notwendig erscheint.

11.7 Zisternen .
Der Einbau von Zistern (unterirdisch oder im Baukorper), welche anfallendes Oberfla
chenwasser / Niederschlagswasser sammeln, ist zulassig.

Gleisanlagen
Zulassig sind Gleisbogen mit einem Radius von mindestens 140 m.
Ausnahmsweise konnen Radien bis 120 m zugelassen werden.

11.8 Bodendenkmale
Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff DSchG) wahrend der Ausfithrung der Erd
arbeiten ist das Landesamt filr Denkmalpflege "hiringen in Weimar unverzuglich zu

verstandigen

11.9 Larmemission

Das Bebauungsplangebiet wird im Sinne von § 1 (4) BauNVO nach der maximal zu
lassigen Schallemission gegliedert (unter Beachtung des Beschlusses des BVerwG
vom 18.12.1990, Az.: 4 N 6.88 -VGH Miinchen).

Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schallleistungspegel Liya+
in dB (A) je Quadratmeter festgesetzt die durch anzusiedelnde Betriebe - gemiﬂ"eﬁt
iiber die iiberbaubare Flache des Betriebes - nicht iiberschritten werden diirfen (fur
die-unten angegebenen Parzellen siehe Anlage 1 des Erlauterungsberichtes).

Parzelle 6.7 8 9.10 11-18 19.25 26,27 28-30

Tag 45/55 55 60 63 68 65 68

Parzelle 69 10-15 16-18 19.21 20.04 25.27 28 29,30
Nacht a5 50 55 50 55 50 57 60

Der Gesamtschalleistungspegel Ly, 4 eines Betriebes errechnet sich aus dem flachen
bezogenen Schalleistungspegel Ly 4+ wie folgt:

LWA = LWA + 10 1g (S/S0) mit: S = uberbaubare Flache in gm und So = 1gm
Die angegebenen flaichenbezogenen Schalleistungen sind immissionsrelevante
Schalleistungen. Die Immissionsanteile sind in Tabelle 1 und 2 ersichtlich (Anlage 2

des Erlauterungsberichtes) §;€h€, frsén?,ubbg wintenm

12 EMPFEHLUNG

Flachdacher ab 400 qm innerhalb des MI/GE /Gl-Gebietes sollten mit einem kulturfa
higen Substrat aufgefullt werden, das eine Extensivbegrinung mit niedrigwachsen
den Stauden, Wildkrautern und Grasern ermoglich, soweit dem keine technischen
oder unangemessenen finanziellen Grunde entgegen stehen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser sollte weitestgehend auf den Grundstiicken in Zisternen
bzw. Regenruckhaltungsbecken zuri.icﬁehalten werden. Das gesammelte Regenwas
ser sollte im Rahmen der gegebenen Moglichkeiten als Brauchwasser genutzt wer
den. Eine Versickerung von Niederschlagswasser sollte vom Bauherrn im Einverneh-
men mit der zustandigen Fachbehorde geprift werden.

Fassadengestaltung

Die straBenseitig einsehbaren Fassadenfronten von liber 30 m Lange sollten durch
die Anpflanzung von Laubbaumen (ca. alle 10 m) gliedernd gestaltet werden.
Fassaden mit einem geringen Fensteranteil sollten mit Kletterpflanzen It. Pflanzenli
ste Pkt. 13.4 begriint werden.

Bei der Organisation der Grundstiicke sollte tiberall dort, wo es der betriebliche Ab
lauf zulant Rucksicht auf den Bestand genommen werden. Auf innerbetriebliche Vor
halteflachen sollte der Bestand so weit wie moglich belassen werden. Eine gartneri
sche Umgestaltung des Bestandes sollte unterbleiben

Bei der Neuanlage von Freiflachen nach entfernen des Bestandes sollte auf aufwendi
ges griinplanerisches Dekor verzichtet werden, vielmehr sollten die Freiflachen um
die gewerblich / industriell genutzten Grundstiicke eine einfache, sich an der vorhan
denen Spontanvegetation orientierende Ausstattung erhalten. Wassergebundene
Decken und sonstige vegetationefahige Substrate solllten eine standortgerechte An
saatmischungen erhalten. Rasenflachen sollten extensiv geptlegt werden.

Den Investoren wird empfohlen, genaue Altlastenuntersuchungen vornehmen zu las

sen.
13 PFLANZLISTE
1851 StraBenbaume, Baumreihen, Baumplatze, Einzelbdume

hochstammige Laubbaume StU 12/14 cm oder 14/16 cm mit durchgehendem Lei
trieb. Die Baume miissen nach ca. 10 Jahren nach der Pflanzung bis auf ein Lich-
traumprofil von min. 4,5 m Stammhd&he aufgeastet werden.

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
132 Aufforstung und Bestandserganzung bestehender Pionier-Gebiische und / oder Vor-

waldstadien mit Baumen und Strauchern. Die Baume sind als Heister 2 x verpflanzt
einzubringen.

Baume:
Birke Betula pendula
Espe Populus tremula
Traubeneiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Straucher:
Faulbaum Rhamnus frangula
Salweide Salix caprea
Brombeere Rubus frut. agg. (lokaler Herkunft)
Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
WeiBdorn Crataegus monogyna
133 Bestandserganzung und Neuanlage von Geholzbestanden auf frischen reicheren

Standorten und an Gewissern mit Biumen und Strauchern. Die Baume sind als Hei-
ster 2 x verpflanzt einzubringen.

Baume:
Roterle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Traubenkirsche Prunus padus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Straucher:
Faulbaum Rhamnus frangula
Grauweide Salix cinerea
Salweide Salix caprea
Gew. Schneeball Viburnum opulus
Schw. Holunder Sambucus nigra

13.4 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata 'Veichii’
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Knoterich Polygonum aubertii

Empfehlung: ) ¢ ; B
Bei Anpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind die Arten der Pflanzliste zu wahlen, z.B.
Bepflanzung von Wegeverbindungen.

Evgﬁmumg w MY Qrmemission

Die Betriebe haben im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ngch

§ 64 Bauordnungsgesetz (BauO) oder nach S 4 Bgndgs-lmmlsglons-
schutzgesetz (BIMSCHG) die Einhaltung der Imm1581onsgnte11e
durch Schallimmissionsprognosen nachzuweisen, wenn die geneh-
migende Behdrde das als notwendig erachtet.

FSTELLUNG- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung }SBauNVO{ in der jewells giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der jeweils gultigen Fassung

Thiiringische Bauordnung (TBQO) in der jeweils gultigen Fassung

Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungs-
plan in der jeweils giiltigen Fassung

Der Rat der Gemeinde Bad Klosterlausnitz hat die Aufstellung des Bebauungsplanes “Industrie-
und Gewerbepark Bad Klosterlausnitz' im Sinne des § 2 (1) BauGB mit Festsetzungen nach § 9
BauGB am 17.12.1990 beschlossen.

Der BeschluB3 wurde am 03.01.1991. 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Unterrichtung der Biirger unf E/!&r;ﬁrin en gemdan § 3 (1) BauGB fand am 16.12.1991 statt.
Dieser Termin wurde am ....6....A4%..4994...... 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafB § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
19.05.1992 bis zum 25.06.1992 einschlieBlich durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dal
Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte
gemaRB § 3 (2) BauGB am 21.07.1992 ortsiblich.

Die nach § 4 (1) BauGR, beteiligten Tré%er offentlicher Belange wurden geman § 3 (2) BauGB von
der Offenlequng am 49.05./4/-benachrichtigt.

Die Beteili%ung der Biirger und Biirgerinnen geman § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
29.07.1992 bis 02.09.1992 einschlieBlich durchgefuhrt.
BeschluB zur erneuten Offenlegung vom 2&03/’995
Bekanntmachung der erneuten Offenlegung am 23,0349‘95

¥ L
Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der erneuten Offenlegung am 2‘}03%
Erneute Offenlegung geman § 3 BauGB (3) in der Zeit vomMoﬁqgﬁ-’OéO‘ng
Der PlanbeschluB zum Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark Bad Klosterlausnitz" ein-
schlieBlich der{zestse zungen und Festlegungen wurde durch den Gemeinderat von Bad Klosterl-
ausnitzam ..... DS ,/EICJ} gefaft.
Dieser BeschluBl wurde am 2?)(95,.49'?39 ................. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark Bad Klosterlausnitz’ wurde als Satzung vom Rat
der Gemeinde Bad K!osterlausnit?aeméﬁ § 10 BauGB am ..... ...0-F--A443.............. beschlos-

sen, Qvgﬁﬂmzf ain MG AD. A983 and dm 28,04, 494y

Der Gemeinderat von Bad Klosterlausnitz

Bad Klosterlausnitz, den (ZJ-L ﬂi’%@/v’/{‘qu ﬁ‘{) =]

(Burgermeister)

ANZEIGEVERMERK

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB fur den Bebauungsplan wurde am ...
offentlich bekannt gemacht.
Gemafl § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeinderat von Bad Klosterlausnitz

Bad KlosterlatIShiitz, GBN ....civievsssiasavnsisrasinmmmmsssonsss

(Burgermeister)
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