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Begriindung zum VE-Plan fiir die Gemeinde Weissenborn
Baugebiet "Flora" Gemarkung: Weissenborn Flur 1

1.Anlaf} des VE-Planes:

Aufgrund der regen Nachfrage beabsichtigt der Eigentiimer des Planungsgebietes, Herr
Fiedler, die Bebauung des betreffenden Bereiches mit 9 Einzelwohnhdusern.

2. Planungsrechtliche Vorgaben:

Fir das Te11geb1et Welssﬁenbom "Flora wird aus dem Flichennutzungsplan eine
Ausweisung als ;gr; /s~ Wohnceblet (WR) abgeleitet. Uber die Gemeinde Weissenborn fand
bereits eine Beteiligung Trager offentlicher Belange im gewissen Umfange statt, ebenso eine
entsprechende Vorabstimmung mit den {ibergeordneten Genehmigungsbehdrden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Fiir das Gebiet Weissenborn "Flora" erstreckt sich der Geltungsbereich tiber die Flurstiicke
222/27 , 138/1, 220/1 , 221, 138/1 , 138/2 , alles Flur 1 Gem. Weissenborn.

4. Planungsziele:

Uber den VE-Plan soll das im Flichennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaugebiet durch
entsprechende rechtsverbindliche Festsetzungen verwirklicht werden.

5. Inhalt der VE-Planung.
6.1 Rechtsverbindliche Festsetzungen:

Im gesamten Teilgebiet "Flora" ist eine Bebauung vorgesehen, mit einem ErdgeschoB,
einem Obe;geschoﬁ und einem DachgeschoB, wobei durch das im Hang liegende
Erdgescho "2~ Vo 1@ zuldssig sind. Satteldach mit 35 bis 45 Grad Dachneigung,

wobei kleinere Dachaufbauten zuldssig sind, maximale Kniestockhdhe 50 cm.
Grundsitzlich ist die bauliche Nutzung im Baugrenzenfenster dargestellt.

6.2 Bauliche Nutzung

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen angrenzenden Bebauung in diesem Gebiet, wird
das Gebiet "Flora" als reifies- Wohngebiet ausgewiesen.
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Aufgrund der Topographischen Gegebenheiten (Hanglage) werden die Wohnhduser zum
Hang hin EingeschoBig mit Dach, zum Tal hin ZweigeschoBig mit Dach, erscheinen.

6.3 Versorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser, Abwasser, Telefon, Gas, usw.) ist aufgrund der
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sichergestellt, bzw. kann problemlos an die
bestehenden Hauptleitungen angebunden werden.

6.4 Belange des Verkehrs

Das Baugebiet wird iiber, bzw. von der Hauptstrae aus, iiber eine entsprechende Wohn-
und ErschlieBungsstraBe erschlossen.

6.5 Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MaBinahmen sind nicht erforderlich, da das gesamte Baugebiet "Flora" sich
im Besitz des Herrn Fiedler, bzw. des Antragsstellers befindet.

7. Begriindung zu den Gestaltungsfestsetzungen

Grundsétzlich ist angestrebt den Spielraum zur Realisierung von Einzelanspriichen der
Bauherren nur in soweit zu beschranken, als dies zur Wahrung bestimmter Stadt- bzw.
Ortgestalterischer Rahmenbedingungen im 6ffentlichen Interesse notwendig ist.

Fiir die Eigentlimer bleibt im Rahmen der Festsetzungen ein angemessener grofer Spielraum
fiir individuelle Anspriiche und Gestaltungen. Aus der Gestaltungsanforderung ergeben sich
auch keine unzumutbaren wirtschaftlichen oder sonstigen Belastungen oder
Benachteiligungen.

Die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und der Bauweise sind flexibel
gegeniiber unterschiedlichen Realisierungswegen (EinzelbaumaBnahmen oder
Bautrdgerplanungen).

Aufgestellt: Kulmbach den 19.02.97

Werner Hiublein
Architekt



