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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Gewerbegebiet "Am Sportplatz" liegt 6stlich der Ortslage von Tautenhain und umfasst
eine Flache von ca. 6,25 ha, zzgl. 0,55 ha im 2. Geltungsbereich. Es wird begrenzt von

- der Landesstralle L 1075 (Bad Klosterlausnitz - Késtritz) im Stiden,
- dem gemeindlichen Sportplatz sowie der StraRe "Am Sportplatz" im Westen,
- Forstflachen im Nordwesten, Norden bis Osten.

Das Gebiet umfasst in der Gemarkung Tautenhain, Flur 2, das Flurstiick
¢312
und in der Flur 3 die Flursticke:

126/11, 351/32, 351/35, 351/37, 351/40, 351/41, 351/42
sowie Teile von 351/20 (Sportplatz), 354 (Sportplatz) und Teile von 351/34 (Weg in
Forst).

sowie fur den Geltungsbereich 2 in der Gemarkung, Flur 1 einen Teil des Flurstiicks 373.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG - PLANERFORDERNIS

Die Gemeinde Tautenhain verfolgt das Ziel, ca. drei der 6 ha als gewerbliche Bauflache aus-
zuweisen, um den bereits vorhandenen Gewerbeunternehmen bauplanungsrechtliche Si-
cherheit in der weiteren Entwicklung zu gewahren und somit die Voraussetzung firr die Erhal-
tung zu sichern.

Derzeit werden die Flurstticke wie folgt genutzt:

Lfd. Flurstucks- Eigentiimer derzeitige Nutzung

Nr. nummer

1 c 312 Lange Wohnhaus, Fuhrunternehmen,

2. 351/40 Roeder Wohnhaus, Produktion, Ausstellung

3. 126/11 Eisenberger Stadterei- Lagerhallen, Verwaltung, Lagerflachen
nigung GmbH

4. 351/32 ESR GmbH Lagerflachen, Abstellflachen fur Lkw, Container
Sita GmbH

5 351/20 (tw.) Gemeinde Sportplatz

6 351/35 Gemeinde . Weg = Stralle am Sportplatz

7 351/37 Gemeinde gemeindlicher Bauhof, Zufahrt, Mischwald, Teich

8. 351/41 Forstamt Stadtroda Forstflache

9. 351/42 Forstamt Stadtroda Wohnhaus, leerstehend

10 351/20 Gemeinde Sportplatz

11 354 Gemeinde Sportplatz

12 351/34 Tharingen Forst Forstflache

In der Gemeinde befand sich ein ausgedehnter Standort der Bundeswehr, welcher ab
01.07.2000 aufgegeben wurde, was einen spirbaren Auftragsriickgang im értlichen Dienst-
leistungsgewerbe und Handwerk hinterlassen hat. Um so dringlicher ist es, die ansassigen
Unternehmen zu sichern.
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Die landespflegerische Zielstellung fur den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan soll den Grundsétzen des Naturschutzes und der Landespflege folgen. Insbesondere sind
anzustreben:

Reduzierung der Beeintrachtigung der Naturguter und des Landschaftsbildes
Minimierung der Versiegelung des Bodens

Schutz des Mutterbodens in der Bauphase

nur ausnahmsweise Aufschittungen und Gelénderegulierungen

Sanierung vorhandener Wasserflachen (Regenriickhaltung)

Verringerung der Belastung von Oberflachengewéssern (Kanalisation und Klarung)
MaRnahmen zur Beeinflussung des Mikroklimas

Schutz der angrenzenden Vegetationsbestinde (Abstandsregelung, Immissionsschutz
Pufferzonen) auch wahrend der Bauphase

Begrunung unbebauter Flachen und deren Pflege

Anpassung von Bauvorhaben nach Lage und Gestaltung an das Landschaftsbild

Wahl heimischer Pflanzenarten, die Insekten und anderen Tieren (Végeln) als Nah-
rungsgrundlage und als Unterschlupf dienen

Erhaltung von Zugéngen zu Feld- und Wanderwegen
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3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
3.1 Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. I S. 3762)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —

BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.08.1997 (BGBI. | S 2081), zuletzt geandert
durch Art. 3 des gesetztes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung vom 14.05.1990 (BGBI. 1 S. 880),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F. vom
25.03.2002 (BGBI. 1 S.1193)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i.d. Neufass. v. 05.09.2001 (BGBI. I S. 2350)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz ~BBodSchG) vom 17.03.1998 zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom
09.09.2001 (BGBI. I S. 2331)

Neubekanntmachung der Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994 - (GVBI. Nr. 19, S. 553)
Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung -ThirkO) i.d.F. der Neu-
bekanntmachung vom 14.04.1998 (ThGVBI. S. 73) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.09.2001
(GVBI. 257) -

Tharinger Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thuringer Naturschutzgesetz - ThurNatG)
vom 28.01.1993 i.d.F. der Neubekanntmachung vom 29.04.1999 (ThGVBL Nr. 10 S. 298)

Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 10.05.1994 (ThGVBI. Nr. 16 S. 445) i.d.F. der Neubekannt-
machung vom 04.02.1999 (ThGVBI. Nr. 4 S. 114) zuletzt geandert durch Artikel 41 des Gesetzes vom
24.10.2001 (ThGVBI. S. 265)

Thuringer StraRengesetz vom 07.05.1993 (ThGVBI. Nr. 14 S. 273)

Thiringer Waldgesetz vom 06.08.1993 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.12.1995
(ThGVBI. Nr. 21 S. 415)
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Tautenhain wurde am 11.12.1991 unter Aktenzeichen
G/ei/F-02/12.91 von Thuringer Landesverwaltungsamt genehmigt und am 08.01.1992 bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan konnte nicht gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Dieser stellt fiir fast den gesamten Geltungsbereich "GE/3" dar.
Auch die vorhandenen Forstflachen im Geltungsbereich sind als GE dargestellt. Eine Ausnah-
me bilden die Flurstiicke 351/39 und c312, welche als "WS" (Siedlungsgebiet) dargestellt sind.

Die Gemeinde hat daher beschlossen, den Flachennutzungsplan in den betroffenen Bereichen
zu andern. TC")B-Beteiligung und Auslegung erfolgten parallel zu den Verfahrensschritten zum
Bebauungsplan-Entwurf. Der Bebauungsplan soll gem. § 8 Abs. 3 S. 2 vor dem Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht werden, da nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass er aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Tautenhain mit ca. 1.200 Einwohnern liegt im Suidosten des Freistaates Thi-
ringen, ca. 30 km von dem Oberzentrum Jena und ca. 15 km vom Oberzentrum Gera ent-
fernt. Sie befindet sich im Nahbereich des teilfunktionalen Mittelzentrums Hermsdorf/Bad
Klosterlausnitz mit insgesamt 19.700 EW (RROP S. 27). Der Ort liegt im Fremdenverkehrs-
gebiet 1.2 "Tharinger Holzland/Zeitzgrund/Muhltal". Das Umfeld zahlt zu den landwirtschaft-
lich benachteiligten Gebieten. Die Flache des 2. Geltungsbereichs ist als "Vorranggebiet zum
Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel”. Aufgrund der ékologischen
Potentiale der ausgedehnten Forsten ist der Raum vor Zerschneidung zu bewahren.

In nur 6 km Entfernung zum Standort (AST. Bad Klosterlausnitz) verlauft die BAB A9 Miin-
chen-Berlin - eine Verkehrsachse groBraumiger Bedeutung. Uber die Anschlussstellen
Hermsdorf-Ost und Gera-Nord bestehen auch Anbindungen an die BAB A 4 Frankfurt-
Dresden. Die L 1075 Bad Klosterlausnitz - Késtritz - eine Verkehrsachse Kleinrdumiger Be-
deutung - tangiert das Baugebiet im Suden.

Der Regionale Raumordnungsplan Ostthuringen Teil A von 1995, stufte Tautenhain als Ge-
meinde mit Wohnfunktion ein (ThirStaatsAnz. 50/1995, S. 2021). Sie soll und kann daher vor
allem 6rtlich bedeutsames Handwerk und Gewerbe entwickeln und die Arbeitsplatzsituation
stabilisieren.

Bezulglich anderer tibergeordneter Planungen, insbesondere der Versorgungstrager, des Stra-
Benbaus oder der forstlichen oder agrarstrukturellen Entwicklung ist bisher nichts bekannt.

3.3 Einfiigung in die stidtebauliche Ordnung

Mit dem Gewerbegebiet wird die Funktion Tautenhains als Wohnstandort mit 6rtlichem
Handwerk und Gewerbe gestérkt. Es fagt sich in die Entwicklung des gesamten Ortes ein,
well,

das Planungsgebiet topographisch, verkehrs- und erschlieBungstechnisch giinstig
gelegen ist,

die Ortslage abgerundet wird,

der am Ortsrand der Gemeinde bisher sporadisch verlaufenden baulichen Entwick-
lung ein Rahmen gesetzt wird, der die bestehenden baulichen Anlagen einbezieht,
die Lage des Planungsgebietes zu den Ubrigen ortlichen Siedlungsbereichen Nut-
zungskonflikte kaum erwarten l4sst

das Gebiet aufgrund der umgebenden Forsten vertraglich in das Landschaftsbild
eingebunden ist.

[ ALY Y VR L o

Das Planungsgebiet erscheint — mitten im Wald — etwas ungliicklich eingeordnet und seine Festset-
zungen sind nur aus der Historie zu verstehen, Vor 1990 gab es bereits einige Bauwerke, u.a. ein

STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, GERA 6
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Wohnhaus aus den 20er Jahren sowie einige Anlagen der Landesverteidigung. Unmittelbar nach
Aufgabe dieser Anlagen fanden sich neue Nutzer fir die Flachen, wie die Vorgéngerfirma der ESR.
Dies fuhrte offensichtlich zu einer Darstellung von GE-Gebieten im Flachennutzungsplan, woraus
die Unternehmen Ansiedlungssicherheit ableiteten. Die daraus resultierenden Bauantrage veran-
lassten die Gemeinde nunmehr bauplanungsrechtliche Sicherheit zu schaffen. Hinzu kam, dass tiber
die "Strasse am Sportplatz " ein Garten- und Erholungsgebiet erschlossen wird. Auch hier befand
sich die Gemeinde mit der Absicht des ordnungsgemé&Ren Ausbaus gemal § 35 BauGB im AuRen-
bereich.

Das Gebiet ist allseits von Forsten umgeben. Im Osten grenzt der — wenig immissionsempfindliche -
Sportplatz an. Mit der direkten Anbindung an die L 1075 ist das Gebiet gut erschlossen.

Der Bebauungsplan entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebie-
tes, weil er sich raumordnerischen Festlegungen anpasst, weil er der Umsetzung des Flachennut-
zugsplanes dient und weil er einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde dient.

4. INFRASTRUKTURBESTAND

Uber die LandesstraRe L 1075 Bad Klosterlausnitz — Késtritz ist das Gebiet erschlossen. Die
Anbindung des Planungsgebietes an das uberértliche Strallennetz wurde 2002 grundhaft aus-
gebaut. Landwirtschaftliche Flachen werden Uber diesen Weg kaum angefahren. Vom nordést-
lichen Gebietsrand fiihrt ein Waldweg weiter zu ehemaligen Bunkeranlagen, diese kénnten aber
auch von der 6stlichen Seite aus angefahren werden.

Zur Zeit fahren das Gebiet taglich etwa 40 LKW und ca. 50 PKW an (Zielverkehr). AuRerdem
passieren schatzungsweise zwei bis fiinf Fahrzeuge pro Stunde den Weg in Richtung der nérd-
lich gelegenen Klein- und Erholungsgartenanlagen.

Das Planungsgebiet wird von folgenden - nicht gebtndelt und nicht parallel verlaufenden - Lei-
tungen gequert:

E Elektrokabel (10 kV) der TEAG quer Uber den Sportplatz zur Trafostation und von dort
nordlich des Weges auf dem Flurstiick 351/39 zum Wohnhaus, zum Bauhof und weiter

zur Zufahrt zum ESR-Gelande, &40

& Elektrofreileitung von der Gartenanlage zum Flurstiick 351/}0 (Réder) und von dort als
Niederspannungskabel zum Flurstiick c312 (StralRenquerung),

& Kabel der Telekom in/entlang der PlanstraRe A, in der jetzigen Zufahrt zum Bauhof so-
wie entlang des Weges auf dem Flurstiick 351/42,

& eine private Trinkwasserleitung vom Ubergabeschacht des ZWA "Holzland" in der Stra-

Re "Paradies" tber den Sportplatz und deren Verzweigungen. Die Lage der privaten
Veréstelungen ist nicht bekannt. -

Die Flursticke 126/11 und 351/32 werden derzeit Uber eine sanierungsbedurftige Drei-
Kammer-Klargrube in den am nordéstlichen Gebietrand verlaufenden Graben entwassert. Das
Flurstiick ¢ 312 entwéssert ebenfalls in diesen Graben. Die anderen Einleitungen sind nicht
bekannt.

Mit Gas sind die Flachen nicht erschlossen. Abwasser- und trinkwasserseitig muss basierend
auf dem Bebauungsplan ein ordnungsgeméaRer Zustand hergestellt werden. Das Gebiet ist nur
elektroseitig und nachrichtentechnisch angebunden

STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, GERA 7
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5. BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist Gewerbegebietsflachen (GE, gemaR § 8 BauNVO) aus. Der gewerb-
liche Ansatz ist dort mit den bereits vorhandenen Betrieben gegeben, und es besteht dringender
Bedarf einer bauplanungsrechtlichen Legitimation. Da das Gebiet aufgrund seiner Randlage
und aufgrund der engen ErschlieRung nicht fur groRen Publikumsverkehr geeignet ist, wird die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.
Den im Gebiet ansdssigen Handwerks- und Gewerbebetrieben soll aber die Méglichkeit von
kleinen betriebsbezogenen Ausstellungs- und Verkaufsrdumen fir ihre Produkte eingerdumt
werden, u.a. damit diese Rdume nicht kostenintensiv an anderer Stelle angemietet werden
muissen. Ausnahmsweise sollen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fur Betriebsinhaber,
Bereitschaftspersonen etc. zugelassen werden kénnen, weil die derzeitige Nutzung bereits die-
sen Ansatz bietet.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an den zulassigen Grenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO, wonach die GRZ maximal 0,8 betragen darf. Aufgrund der begrenzten Fldchenent-
wicklung des Gebietes soll der Wert auch ausgeschdpft werden.

Damit eine gestalterische Einbindung der Bebauung in das Waldgebiet gewahrt wird, sind die
Traufhéhe der baulichen Anlagen im GE 2 bis GE 4 auf maximal 7,0 m und die Firsthéhe auf
maximal 12,0 m begrenzt. in dem vom offentlichen Raum aus nicht einsehbaren GE 1 wurde
die Traufhéhe auf 10 m angehoben, um eine der gréReren Flache angemessene Bebauung zu
ermdoglichen, die das Orts- und Landschaftsbild nicht stért.

Die Baufenster (Baugrenzen) wurden relativ eng bemessen. Grund dafiir sind die unmittelbar
ans Gebiet heranreichenden Forstbesténde, von denen ein Abstand von 25 m gewahrt wer-
den soll, um Gefahren fur Menschen und Sachwerte abzuwenden. Innerhalb der 25-Meter-
Zone sollen keine Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen geschaffen werden,
gleichwohl soll das Abstellen und Lagern von Containern, Fahrzeugen und Gutern méglich
sein. Diese kénnen bei akuter Gefahrenandrohung (Sturmwarnung) ggf. auch beiseite ge-
schafft werden.

Aus der engen Fassung der Baufelder resultieren dann - bei maximal zwei zulédssigen Voll-
geschossen - deutlich geringere Werte der Geschossflachenzahl, als gemeinhin zu erwarten
wére. Die Unterschiedlichkeit der GFZ-Werte ergibt sich aus einer rechnerischen Annéhe-
rung bei Berticksichtigung der jeweiligen BaufeldgroRe im Verhaltnis zu GrundstiicksgrofRe.
Der Maximalwert der BauNVO von 2,4 wird nicht erreicht.

-

5.2 Griinordnung

Aufgrund der bereits vorhandenen groRflachigen Nutzung der GE-Flachen im Planungsgebiet
wurden drei "Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" fest-
gesetzt. Diese Flachen sind als Teil der Baugebiete zugleich private Griinflachen. Da diese
Pflanzflachen keine Erholungswert furr die Offentlichkeit erlangen kénnten, wurden sie den pri-
vaten Flachen zugeordnet, womit auch hinsichtlich der Pflege und Instandhaltung keine Ver-
antwortung und keine Kosten auf die Gemeinde zukommen.

Far zwei Flachen wurden Pflanzbindungen fixiert: Zum einen reichen im GE 1 Gebaude stidlich
bis an die Forstgrenze (und Erweiterungen sind geplant), fur die in einer 25-Meter-Zone der
Forst so umzubauen ist, dass von Baumen keine Gefahren mehr fur die Bebauung ausgehen
kénnen (PfB 1). Zum anderen wurde als landschaftspflegerische MaRnahme die dauerhafte
Beseitigung von Gehdélzen am Sud- und Westufer des Teiches festgelegt. Damit soll eine bes-
sere Besonnung und Durchwarmung des Laichgewassers erreicht werden (PfB 2/Textf. F 6).

STADTPLANUNGSBURO DR. BOHME, GERA 8
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Um aber einen 6kologischen Mindeststandard im Gebiet zu erzielen, wurden Festsetzungen
getroffen zur Begriinung der nicht Gberbauten und nicht befestigten Flachen mit Baumen und
Strauchern. Auch sollen kiinftig zu errichtende Stellplatzanlagen begriint werden. Die Pflanzun-
gen sollen nicht in Betonkubeln oder Hochbeeten als "Schmuckgriin" vorgenommen werden,
was mit der Festsetzung des "Anschlusses an den gewachsenen Boden" bezweckt wird. Auf
eine Pflanzliste wird aufgrund der geringen Flachenausdehnung verzichtet.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 83 ThurBO sollen einen Rahmen
setzen, der ortsunibliche, deutlich stérende Gestaltmerkmale vermeidet.

5.4 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die L 1075. Die Planung der Einmiindung ist im Zuge der
konkreten Planung mit dem StraRenbauamt Gera abgestimmt worden und wurde 2002 gebaut.

Die innere ErschlieRBung erfolgt hauptsachlich tiber die Planstrae A. Diese verlauft weitgehend
auf dem vorhandenen Weg-Grundstiick. Die Grundstiicksbreite fur Planstrae A betragt min-
destens 6,5 m fur eine Fahrbahn von 5,5 m mit beidseitigem Schrammbord von 0,5 m. Die EAE
85/95 weist fur den Begegnungsfall von zwei LKW mit verminderter Geschwindigkeit ein Raum-
breite von 5,5 m aus. Ein gesonderter Rad- und/oder FuRweg wurde nicht vorgesehen, da die
FuBgéanger aus der Ortslage kommen und andere Wege benutzen. Auch ist aufgrund der insge-
samt geringen GebietsgréRe mit keinem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen, so dass sich
FuBganger und Fahrzeuge im Begegnungsfall auch arrangieren kénnen. Die PlanstraRe A er-
schliet auch die nérdlich des Waldgebietes gelegenen Garten- und Erholungsgrundstiicke. Es
ist aber nicht beabsichtigt, sie bis dorthin auszubauen.

Die PlanstralRe B (5,5 m, zuziglich je 0,5 m Schrammbord) dient der direkten Anbindung der im
Gstlichen Gebietsteil liegenden gewerblichen Bau- und Lagerflichen. Sie schlieBt mit einer
Wendeanlage Typ 5 (EAE 85/95) fur 2-achsige Miillfahrzeuge mit einem Radius von 8 m ab.
Aufgrund des seitlichen Gelandegefélles wird der Ausbau der Wendeanlage erhéhte bauliche
Aufwendungen mit sich bringen.

5.5 Wasser und Abwasser

Das Gebiet muss trinkwasserseitig erschlossen werden. Dazu wird von der 80 GG Leitung in
der "ParadiesstralRe" Uber das Sportplatzgrundstiick eine neue Trinkwasserleitung heran ge-
fuhrt, welche mit dem Leitungsrecht L 2 gesichert wird. Mit Sanierungsarbeiten im Netz - vor-
aussichtlich im Jahre 2002 - kann der ZWA "Holzland" dann Trinkwasser in ausreichender
Menge und ausreichendem Druck (2 bar) bereitstellen.

Da auch nach Heranfuhrung einer neuen Leitung aus dem éffentlichen Netz nicht ausreichend
Wasser fur Feuerléschzwecke bereitgestellt werden kann, sollte der vorhandene, in gemeindli-
chem Besitz befindliche Teich als Léschwasser-Reservoir genutzt werden. Gespeist wiirde
dieser aus nicht schédlich verunreinigtem Oberflachen- und Niederschlagswasser der angren-
zenden (Gewerbe-) Grundstucke. Das Amt fir Brand-/Katastrophenschutz weist jedoch aus-
dracklich darauf hin, dass aus einem solchen Reservoir die Versorgung nicht stetig gesichert
werden kann. Zum einen kommt Pflanzenwuchs auf, der aus Biotopschutzgriinden nicht ent-
fernt werden sollte und somit die Zuflussleitungen zur Saugstelle verstopfen kann. Zum anderen
kénnte in lang anhaltenden Frostperioden das Wasser gefrieren und stiinde fur einen Léschein-
satz nicht zur Verfugung. Empfohlen wird daher, ein abgedecktes technisches Bauwerk zu er-
richten. Da es im StraRenraum (Uberfahrbar) untergebracht werden kann, wird keine gesonderte
Flache dafur festgesetzt. Im GE 1 ist die Léschwasserbereitstellung durch den Grundstiickei-
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gentimer abzusichern. Hier besteht bereits eine Zisterne, die erhalten bleiben soll, bzw. die in
das Regenruckhaltesystem einzubeziehen ist.

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung gilt das Planungsgebiet als unerschlossen. Der Zweck-
verband ZWA "Holzland" hat im Jahr 2001, im Bereich des an der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze verlaufenden "Grabens" auf dem Flurstiick 351/34 eine Schmutzwasserpumpstation
errichtet, um von dort die Abwasser in das im Freispiegel verlaufende — teils ebenfalls noch zu
sanierende - Ortsnetz zu driicken. Damit wird angestrebt, die in Tautenhain vorhandene Kléaran-
lage besser auszulasten. Sdmtliche im Gebiet anfallenden héuslichen Schmutzwésser werden
kunftig in diesen Schmutzwasserkanal eingeleitet. Deshalb wurde der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes fur ein Leitungsrecht L 1 bis zur geplanten Pumpstation nasenartig erweitert.
Damit die Abwéasser aus den westlich der Planstralle A gelegenen Gewerbegebietsflachen auf
kiurzestem Wege, und wenn mdéglich im Freispiegel, abgeleitet werden kénnen, wurde dieses
Leitungsrecht L 1 auf das Flurstlick 351/37 (Bauhof) ausgedehnt und bis zum Wendehammer
(6ffentliche Verkehrsflache) gefuihrt.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von den Grundstiicken sollte vorran-
gig am Anfallsort versickert werden. Trotz teils kiesiger Oberflachen ist aufgrund des Sandstein-
Zersatzes mit bindigen Schichten zu rechnen, die eine Versickerung in der erforderlichen Gré-
Renordnung unméglich machen kénnen. Daher sollen die Niederschlagswésser aus den GE 2,
GE 3 und GE 4 - wie bisher - in den Teich eingeleitet werden. Ein Ingenieurgutachten vom Juli
2001 bestatigt, dass das Fassungsvermdgen ausreicht. Aus naturschutzfachlicher Sicht durften
der einmaligen Baumafnahme fir ein Uberlauf- bzw. Einleitbauwerk nichts entgegenstehen. Im
GE 1 wird das Oberflachenwasser z.Z. in einer Zisterne gesammelt und von dort dosiert in den
Vorfluter abgegeben - eine Lésung die zunachst Bestandsschutz geniel3t. Auch kinftig soll es
den Bauherren lberlassen bleiben, mit der Wahl der Oberflachematerialien eine Versickerung
und Ruckhaltung am Anfallsort zu erméglichen und Uberschissiges Wasser in einer oder meh-
reren Zisternen (nicht allein das Léschwasserreservoir) zuriickzuhalten. Dies wurde so festge-
setzt, der Nachweis soll im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

5.6 Elektroenergie, Nachrichtenwesen

Mit der bereits errichteten Transformatorenstation kann das Gebiet ausreichend mit Elektro-
energie versorgt werden. Die Zuflhrung des Kabels erfolgt Uber den Sportplatz. Eine weitere
ErschlieBung ist Uber die Planstrale B mdglich.

Die Versorgung mit Telefonanschlissen ist gegeben. Erweiterungen sind bei Bedarf in Abstim-
mung mit der Telekom AG méglich. Die Zufiihrung erfolgt aus Richtung L 1075.

5.7 Ml

-

Die Beseitigung des Miulls geschieht in Verantwortung des Saale-Holzland-Kreises. Container-
stellplatze sollen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

5.8 Wald

Mit dem 2. Geltungsbereich wurde eine Waldflache in einer Grée von 0,55 ha festgesetzt. Hier
soll im Zuge der Durchfiihrung notwendiger Rodungen im GE 1 eine Ersatz-Erstaufforstung
erfolgen. Da Zeitpunkt und Umfang der Rodung sowie Artenwahl fur die Erstaufforstung im Ro-
dungsverfahren nach Thiringer Waldgesetzt geregelt werden, wurde auf eine férmliche Fla-
chenzuordnung zum GE 1 verzichtet.
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6. STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 bis 10 BauGB)

In wirtschaftlicher und sozialer Sicht ist die Bebauung des Gewerbegebietes positiv zu bewer-
ten, da ortsanséssige Unternehmen mit ca. 40 Arbeitsplatzen gesichert werden. Vorhandene
Nutzungen werden geordnet. Fiir die innere ErschlieRung sowie fur den StraRenbau in das
nordlich gelegenen Erholungsgebiet wird ein klarer rechtlicher Rahmen geschaffen. Die fur sich
begegnende LKW zu enge Zufahrt kann verbreitert werden. Der Bebauungsplan erméglicht die
ordnungsgemale trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes.

Die Verkehrsbelastung dirfte sich nicht weiter erhéhen, da bereits alle Betriebe ansassig sind
und bei betrieblichen Anderungen vorsorglich verkehrsintensive Gewerbe ausgeschlossen wur-
den.

Auf die benachbarte Bebauung dirften sich keine nachteiligen Auswirkungen ergeben. Zwar
wurden keine flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt, aber aufgrund der Entfer-
nung zur ndchsten Wohnbebauung — die aulerdem durch einen Geléndeversatz deutlich ge-
trennt ist - dlrften sich die im Gewerbegebiet nur in begrenztem Ausmafle zuldssigen Emissio-
nen nicht mehr auswirken. Hinsichtlich des Ortsbildes sollte sich das Gebiet aufgrund des Be-
bauungsplanes zum Positiven entwickeln.

Tabelle 1: Flichenbilanz

Nr. Flachenart Flache  Flache Anteil
(ha) (ha) (%)
1 Gewerbegebietsflache 3,10 49,6
- davon hochbaulich nutzbar (Baugrenzen) 1,47
2 Verkehrsflache 0,32 5.1
- davon Planstrale A 0,20
- davon Planstralle B 0,12
3 Versorgungsanlagen (Elektro) 0,00 0,0
4  \Wasserflachen 0,08 1,3
5  Flachen zum Erhalt von Bdumen 0,36 5,8
und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
6 Flache mit Pflanzbindungen 0,29 46
Flache 1 0,21
Flache 2 0,08
7 Flachen fur Leitungsrechte (nur Erweiterungen des 0,09 1,4
Geltungsbereichs)
8 Forstflachen-Bestand (nachrichtliche Ubernahme) 2,01 32,2
9 Zwischensumme 6,25 100
10 Wald (2. Geltungsbereich) 0,55
11  Summe 6,80

Da das Gebiet bereits weitestgehend genutzt wird, entsteht kaum zusatzlicher Flachen-
verbrauch. Dieser beschrankt sich auf schmale Randstreifen zur Begradigung der duf3eren Er-
schlieBung.
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7. UMSETZUNG DER PLANUNG
71 Bodenordnung

Far die innere ErschlieBung des Gebietes (Planstraken A und B) wird ein Bodenordnungsver-
fahren erforderlich, da hier 6ffentliche Verkehrsflachen auf z.Z. nichtkommunalem Grund einge-
ordnet werden. Fir einen ordnungsgemaRen Kn tenausbau und fir eine Breite von 6,5 ist ge-
ringfligiger Grunderwerb vom Flurstiick 351_]36' otig. Die Gemeinde hat noch kein Land vom
Eigentumer erworben. Ebenso sind die Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgungsleitungen mit
den Grundstuckseigentiimern zu verhandeln und im Grundbuch zu sichern.

Die Gemeinde beabsichtigt, inr eigenes Grundstiick vom jetzigen Zufahrtsverkehr freizulenken
und gegebenenfalls als Gewerbegrundstiick zu verauRern.

7.2 Kostenschitzung

ErschlieRunganlage/Leistung € netto Stand 02/01

1 StraRenbau Planstrale A (Teilstiick) 120.000
2 | StraBenbau PlanstraRe B 80.000
3 |StraRenentwésserung (A + B) 55.000
4 | StraRenbeleuchtung 28.000
5 |Abwasserkanal im Gebiet 35.000
6 | Trinkwasserleitung (von Paradiesstr.) 72.000
7 | Teichsanierung als RRB 20.000
8 |Ersatzaufforstung (5.000 gm) 3.000
9 Grunderwerb (PlanstraRe B, Forstflachen) 20.000
10 | Summe Baukosten netto 430.000
11 | Planung / Vermessung 15 % 68.000
12 | Gesamtsumme netto 498.000
13 |MWSt 16 % 79.680
0

14 | Summe DM brutto 577.680

Die Kostenschatzung bezieht zunichst alle ErschlieBungsleistungen ein. Sie ergibt eine Gro-
Benordnung von 19 €/m? (brutto) gewerblich nutzbaren Baulandes. Nicht berlicksichtigt ist ein
zusétzliches Léschwasserreservoir fiir die, GE 2 bis GE 4. Da die Grundstiicke bereits bebaut
sind und genutzt werden, ist aber davon auszugehen, dass die Versorgungstrager bei einer
Verbesserung der ErschlieBung direkt Beitrage erheben. Nach MaRgabe einer Vereinbarung
kénnen die ErschlieBungskosten — sofern sie von der Gemeinde oder einem ErschlieRungstra-
ger hergestellt werden - beitragsmindernd angerechnet werden. Die grundstuicksinternen Lei-
tungen sind von den Eigentimern auf eigene Kosten bis an den éffentlichen Einbindepunkt fih-
ren.
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,;;\/..,



BP TAUTENHAIN GEWERBEGEBIET "AM SPORTPLATZ" SATZUNG 22.08.2002

8. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG - § 3¢ UVPG

Mit der Anderung des UVPG und des Baugesetzbuches vom Juli 2001 hat die Gemeinde zu
prufen, ob fir den Bebauungsplan oder die damit begriindeten Vorhaben eine Umweltvertrag-
lichkeitsprufung durchzufihren ist.

Keines der im Gebiet vorhandenen bzw. auszuweitenden Unternehmen féllt unter die in Anlage
1 zum UVPG genannten Vorhaben nach Nr. 1 — 16. oder 19. Zwar kénnten auf dem Areal der
Stadtereinigung u. U. eine der unter 8.9 genannten GréRenordnungen erreicht werden, da aber
die Stoffe nicht langer als ein Jahr gelagert werden, ist auch hier ein Screening nicht erforder-
lich.

Der Plan sieht die Rodung von Wald von weniger als 10 ha vor (17.2.2). Da hierfir noch keine
Landesreglung des Freistaates Thiringen vorliegt, wird eine UVP ebenfalls nicht erforderlich.

Als bauplanungsrechtliches Vorhaben (berschreitet die im Plan ausgewiesene zuldssige
Grundflache von 24.700 m? den Prifwert von 20.000 m? in 18.5.2, d.h. es ist fir den Bebau-
ungsplan eine allgemeine Vorpriifung nach § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG erforderlich.

Es ist also Uberschlagig zu prifen, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann, die beim Satzungsbeschluss zu berticksichtigen waren.

8.1 Merkmale des Voi'habens
8.1.1 GroRe des Vorhabens

Das Planungsgebiet umfasst eine Grée von 6,25 ha + 0,55 ha = 6,7 ha. Davon werden aber
nur 3,1 ha fur gewerbliche Nutzung (GE) und 0,3 ha als Verkehrsflache ausgewiesen, der
Rest ist Wald bzw. Neuaufforstungsflache. Mit Hochbauten sind lediglich 1,47 ha Uberbau-
bar, der Rest der Grundstlicke ist demzufolge fiir Lagerplatze oder Stellflachen nutzbar. Die
Gebaudehdhen kénnen maximal 12 m erreichen.

8.1.2 Nutzung und Gestaltung

Aufgrund der Versiegelung kann die Grund- und Schichtenwasserbildung im Planungsgebiet
eingeschrankt werden. Mit der Sanierung des im Gebiet vorhandenen Teiches und seiner
Nutzung als Regenriickhaltereservoir sowie der dosierten Abgabe des Oberflachenwasser in
den noérdlich gelegenen Graben wird der Eingriff in den Wasserhaushalt vermindert.
Schmutzwasser werden Uber Kanalisation und Pumpstation dem Ortsnetz und der Klaranla-
ge Tautenhain zugefihrt. .

Der Boden kann im Teilgebiet Gewerbe bis zu 65 % versiegelt werden - der mit dem Vorha-
ben verbundene nachhaltigste Eingriff, welcher die umfénglichsten Folgewirkungen auslést.

Auf die Natur hat die Realisierung des Bebauungsplanes kaum weitere wesentliche stérende
Folgen, da die meisten Vorhaben schon vor Aufstellung des Bebauungsplanes realisiert
wurden. Eine Forstflache in einer GréRe von ca. 0,52 ha wird gerodet werden und ist im 2.
Geltungsbereich wieder aufzuforsten. Das Landschaftsbild wird aufgrund der umgebenden
Forstbestande kaum beeinflusst.

8.1.3 Abfall, Umweltverschmutzung, Unfallrisiko

Die zu erwartende Abfallerzeugung ist aufgrund der bereits angesiedelten Unternehmen als
sparsam oder gering einzuschatzen.
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Umweltverschmutzungen und Beléstigungen sind geringfigig. Lediglich Staub und L&rm
infolge des Verkehrs und der Lagerprozesse entstehen in derzeit begrenztem, d.h. nicht er-
heblichem und nicht nachhaltigem Umfang.

Das Unfallrisiko geht in Umfang (Zahl der Betroffenen) und Schwere nicht tber einzelne Ar-
beits- oder Verkehrsunfalle hinaus.

8.2 Standort des Vorhabens
8.2.1 Bestehende Nutzung

Die Flachen des Planungsgebietes werden zur Zeit — bis auf die 2,33 ha Forstfliache - bereits
fast vollstandig gewerblich genutzt. Lediglich auf dem Flurstiick 351/32 liegt eine aus dem Ge-
lande ca. 3 m herausragende Forstinsel. Straucher und Waldsaumbestockung finden sich im
Nordosten und Sudwesten des Gebietes. Ansonsten reichen die Gewerbeflachen bis unmittel-
bar an den Forstbestand heran.

8.2.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfihigkeit
Landschaft / Morphologie

Das Planungsgebiet liegt im kollinen Landschaftsraum der Saale-Sandstein-Platte, auf einem
Hochplateau zwischen Saale und Elster. Es erstreckt sich auf einem leicht nach Nordosten ge-
neigten Hang. Das Planungsgebiet erstreckt sich auf einer Héhe von ca. 358 m (iHN im Suden
bis zu ca. 241 m UHN im Nordosten. Das Gefille betragt durchschnittlich 5 Prozent, eine noch
akzeptable GroRe fur Gewerbegebiete.

Das Gelande ist Teil der massigen, flachwelligen Reste des urspriinglich vorhandenen Bunt-
sandsteingebirges, welches seit dem Tertiar verflacht. Die Gebietsbezeichnung "Holzland" ver-
weist auf die - infolge der fir die Landwirtschaft ungiinstigen Boden- und Wasserverhéltnisse -
ausgedehnten Forstgebiete. Diese nehmen ca. 60 % der Grundflache der Region ein.

Geologie

"Im Untergrund stehen Festgesteine des Unteren Buntsandsteins (Bernburg-Folge) an. Uber-
wiegend sind graue und braunliche, plattig-bankige, zum Teil dolomitische Sandsteine verbreitet
(sog. Kraftsdorfer Sandstein an der Basis der Bernburg-Folge). Im Westen des Bebauungsge-
bietes streicht, durch Nordwest-Stidost streichende Parallelstérung der Eisenberger Stérungs-
zone gegenuber dem Kraftsdorfer Sandstein versetzt, die Obere Wechsellagerung der Bern-
burg-Folge aus (rotbraune, graue und gelbliche Sandstein-Tonstein-Wechselfolge). Die Festge-
steine werden von tertidren Lockegesteinen (Kiese, Sande, Schotter) bedeckt." (Stellungnahme
der Thiringer Landesanstalt fir Geologie v. 24.10.2000)

Der geologische Untergrund des Planungsgebiets besteht aus unterem Buntsandstein mit fein-
kornigen Sandsteinen. Geodynamische Prozesse (Erdfélle u.4.) sind im Gebiet nicht zu erwar-
ten. Die Gemeinde Tautenhain ist in die Erdbebenzone 1 eingestuft (ThirStaatAnz. 39/1995, S.
1580).

Es bestehen keine Rohstoffsicherungsinteressen im Planungsgebiet. Bergbauliche Belange
werden nicht berlhrt.
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Boden

Die Béden sind sandig-lehmig, zumeist kiesig und kalkarm. Der Bodentyp wird durch iberwie-
gend stauende lehmige Sande mit Bergsalm-Staugley und Braunstaugley (Wiss. Beitr. z. Land-
schaftprogr., TLU Jena) bestimmt. Da die Verwitterungsbéden geringe bis geringste Qualitaten
(Ackerzahlen 20 - 30) aufweisen, wurde das Holzland seit jeher forstwirtschaftlich genutzt.

Erosionsgefdhrdung: Da das Gebiet allseits von Forst umgeben ist, besteht keine Winderosi-
onsgefahr. Lediglich durch Wasser kénnen sich auf stark geneigten Flachen Ausspilungen
ergeben.

Altlastenverdachtsflichen: GemaR der Altlastenverdachtsflichendatei des Staatlichen Um-
weltamtes Gera (Stellungnahme v. 18.05.01) wird im Bereich des Flurstiicks 126/11 ein Alt-
standort beruhrt, fir den der Verdacht auf Ablagerungen von Hausmiill, Gartenabféllen und Ei-
senschrott besteht, welche in einen Bachlauf verbracht wurden. Aufschiittungen in der Nahe
des Grabens nérdlich des Geltungsbereichs sind im Gelénde sichtbar, nicht aber deren Zu-
sammensetzung. Da diese Ablagerungen nicht als "erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastete Béden" einzustufen sind, weitestgehend auBerhalb des Geltungsbereichs liegen und
bei ihrer Weiternutzung als Verkehrsflache keine Gefahrdungen von ihnen ausgehen, wurden
diese Flachen nicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichnet.

Wasserhaushalt

Der mittlere Gebietsabfluss liegt im Jahresdurchschnitt bei 150 mm. Die Wasserscheide verlauft
etwa entlang der L 1075 nach Késtritz. Die Hauptgrundwasserleiter liegen tief im Sandstein. In
muldigen und leicht geneigten Lagen kénnen Staundsse oder Schichtenwésser auftreten. Im
Plangebiet existiert ein von GroRvegetation umsdumtes stehendes Gewasser.

Nérdlich an das Planungsgebiet angrenzend verlauft ein Graben, der als Vorfluter fir Abwasser,
Niederschlagswasser und der Weiterleitung von Uberldufen aus Teichen aus dem Planungsge-
biet und seinem Umfeld dient. In niederschlagsarmen Perioden dirfte in diesem Gewéasser der
Abwasseranteil Uberwiegen.

Klima und Luft

Das Makroklima wird von der Lage der Region in der Ubergangszone von maritimen zu konti-
nentalem Klima, im Ubergangsbereich zwischen den Ostthiiringer Hochflachen und der Leipzi-
ger Tieflandbucht bestimmt. Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk des Mitteldeutschen Berg-
und Hugellandklimas - Mittelgebirgsvorland. Es ist als maRig warmes Klima bei ausgeglichenen
Temperaturverhaltnissen zu charakterisieren. Die mittleren Jahrestemperaturen liegen zwischen
7 und 8 °C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlage betrdgt 600 bis 700 mm. Die Haupt-
windrichtungen sind West bis Stidwest.

Aufgrund der Hochlage auf dem Plateau zwischen Saale und Elster dirfte das lokale Klima et-
was rauer, d.h. etwas kuhler und feuchter als in den Flusstélern sein. Die lokalklimatischen Ge-
gebenheiten bedingen aber keine Einschrankungen der baulich-technischen Nutzung des
Standortes.

Das Plangebiet selbst dirfte kaum extremen Witterungseinfliussen ausgesetzt sein. Seine
Durchlftung ist durch die allseits umgebenden Forsten allerdings etwas eingeschrankt. Auf-
grund dessen fungieren die Flachen auch nicht als potentielles Kaltluftentstehungsgebiet fur
andere Areale. Nebelgefahrdung besteht nicht.

Die lufthygienische Situation ist nicht wesentlich beeintrachtigt oder vorbelastet. Aufgrund der
vielen unbefestigten Flachen wirbeln Fahrzeuge im 6stlichen Gelandeteil bei Trockenheit Staub
auf, der von der angrenzenden Vegetation jedoch alsbald ausgefiltert wird. Der Verkehr auf der
L 1075 fahrt zu einer nur unerheblichen Immissionsbelastung. Gasférmige Emissionen, insbe-
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sondere Geriiche, sind nicht zu verzeichnen. Seitens des Immissionsschutzes bestehen bisher
keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die Planungsabsichten.

Schall und Erschiitterungen

Von Schallemissionen der tangierenden Strafen wird das Plangebiet nicht beeintrachtigt.
Ebenso wenig sind Erschitterungen von auRerhalb zu erwarten.

Pflanzen- und Tierwelt

Die potentiell naturliche Vegetation (PNV) bezeichnet die Pflanzgesellschaft, die den Raum oh-
ne den menschlichen Einfluss besiedeln wiirde. Das Zusammenwirken von Klima, Boden,
Grundwasserverhaltnissen und Néhrstoffsituation bestimmt die PNV. Die PNV der Region ist
ein kolliner Birken-Stieleichen-Wald mit Kiefereinstreuungen (A, Scamoni). An einzelnen, feuch-
teren Standorten kann die PNV auch ein Weismoss-Kiefernwald sein.

Die reale Vegetation ist von ausgedehnten Fichten- und Kiefernforsten gepragt. Diese sind ar-
tenarm, Unterwuchs ist wenig vorhanden und ausgepragte Waldsdume sind nur vereinzelt an-
zutreffen. Bei einer Grobanalyse der realen Vegetation fanden sich u.a. folgende Biotoptypen:

& stark versiegelte Gewerbefl&che, Uberwiegend Gebaude-, Park- und Lagerflachen,

& stehendes, Uberwiegend beschattetes Kleingewé&sser geringer Tiefe, evtl. ehem. Lehmgru-
be, Kiefern- und Fichtenforsten,

¢ versiegelte Fahr- und Waldwege,

und kleinflachig:

€ Staudenfluren trockenwarmer Standorte,

& Schlagfluren auf Kahlflachen an den Forstrandern,

& Holunder- und Vorwaldgebiische.

Folgende Arten pragen die Baum- und Strauchvegetation:

Sandbirke Betula pendula Salweide Salix caprea L.

Esche Fraxinus excelsior Spitzahorn Acer platanoides L.
Eiche Quercus petraea Brombeere, Himbeere Rubus L.

Espe Populus tremula L. Blaufichte Picea pungens ('Koster')
Kiefer Pinus silvestris Faulbaum Rhamnus fengula L

Schw. Holunder Sambucus nigra

-

Systematische faunistische Erhebungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Da die angrenzen-
den Vegetationsbestinde immer auch Lebensraum fir Tiere sind, lasst sich das Vorkommen
folgender Artengruppen vermuten:

- Kleinsauger

- Niederwild
Vogel — Heckenbriiter, Waldvogel
Laufkafer
Heimische Falter
Bodenbewohnende Kerbtiere

Ihre Vielfalt durfte aufgrund der intensiven forstwirtschaftlichen Nutzung sowie aufgrund der
Stérungen durch die angrenzende Ortslage begrenzt sein.
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Landschaftsbild

Da das Plangebiet allseits von Forsten umgeben wird, ist eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes hinsichtlich einer weiten Einsehbarkeit nicht zu erwarten.

8.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter Beriicksichtigung folgender Gebiete

Sudlich der L 1075 grenzt das FFH-Gebiet Nr. 137 "Am Schwertstein—-Himmelsgrund"
(TharStaatsAnz. Nr. 20/2000, S. 1176) an.

Schutzgebiete oder schitzenswerte Biotope gemaf §§ 12 bis 18 BNatSchG bzw. §§ 12 bis 17
TharNatG liegen nicht im Planungsgebiet. Besonders schiitzenswerte Biotope entsprechend §
20c BNatSchG bzw. § 18 ThurNatG sind ebenfalls nicht vorhanden. Jedoch kénnte der Teich
als naturnahes Kleingewésser als schiitzenswertes Biotop eingestuft werden. Er dient als Re-
produktionsgebiet fur heimische Lurche der Arten Teichmolch, Bergmolch, Kammmolch, Erdkré-
te und Grasfrosch. Uber weitere Vorkommen geschutzter und gefahrdeter Pflanzen- und Tierar-
ten ist bisher nichts bekannt. Der Teich miisste entschlammt sowie von Unrat gereinigt werden,
PflegmaRnahmen am Ufer sind notwendig.

Sudlich der L 1075 grenzt jedoch das Landschaftsschutzgebiet "Am Schwertstein—
Himmelsgrund" an. (Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (RROP Tab. 6/01, S. 87; zugleich
FFH-Gebiet). Ziel der Gebietsausweisung ist die "Erhaltung des Mosaiks aus Zwergstrauchhei-
den und artenreichen Feuchtbiotopen sowie der Lebensraume von Kamm-Molch und Eremit."
Da von dem geplanten Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkungen (Stoffeintrag, Verénde-
rung von Standortfaktoren) auf das FFH-Gebiet zu erwarten sind, kommt eine Beeintrachtigung
nicht in Betracht (vgl. ebenda S. 1148). Der Bebauungsplan tragt somit keine "Projekt'-
Eigenschaft, und bedarf deswegen keines gesonderten Priifverfahrens.

Sudlich der L 1075 befinden sich im Reichardtsdorfer Grund / Oberer Himmelsgrund mehrere
Trinkwasserschutzzonen, die aber vom Gebiet nicht unmittelbar bertihrt werden. "Die Quelle im
Oberen Himmelsgrund wird hauptséchlich aus dem Kraftsdorfer Sandstein gespeist, welcher
auch im Planungsgebiet verbreitet ist und durch tektonische Besonderheiten eine héhere Kliif-
tigkeit und Wasserwegsamkeit aufweisen kann. Der Festgesteinsgrundwasserleiter besitzt ei-
nen geringen Geschitztheitsgrad. Auch die lokal vorhandenen tertidren Lockergesteine bieten
aufgrund ihrer Wasserdurchlassigkeit keinen Schutz. Obwohl das Plangebiet auRerhalb des
oberirdischen Einzugsgebietes der Quelle liegt, kann eine unterirdische Verbindung zwischen
Plangebiet und Wassereinzugsgebiet der Quelle im Oberen Himmelsgrund nicht véllig ausge-
schlossen werden. Der sicheren Ableitung der Abwasser und der ordnungsgemaRen Zwischen-
lagerung von Abfallen ist im geplanten Gewerbegebiet demzufolge besondere Aufmerksamkeit
zu widmen." (Stellungnahme der Thiringer Landesanstalt fiir Geologie v. 24.10.2000)

Im Plangebiet selbst wohnen derzeit ca. 5 — 8 Personen. In den unmittelbar angrenzenden
Wohnbereichen ist ebenfalls keine gréRere Einwohnerzahl zu verzeichnen.

Denkmale sind von der Planung nicht betroffen.

8.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

Klima und Luft durften mit der Begriinung aufgrund der groRen moglichen Versiegelung negativ
beeinflusst werden, da sich Uber den Bauwerken und befestigten Flachen die Luft bei Sonnen-
einstrahlung stark aufheizt. Mikroklimatische Auswirkungen, wie die Senkung der relativen Luft-
feuchte sowie die Erhéhung der Oberflachentemperaturen, wird vor allem die Oberflachenver-
siegelung (GRZ 0,8) zur Folge haben.
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Bei der derzeitigen Nutzung dirften nur geringe Beeintrachtigungen durch Abgase und Larm
des gewerbegebietsinternen Verkehrs entstehen.

Die nachhaltigste Wirkung lést(e) die Zerstérung der oberen Bodenschichten und die Oberfl4-
chenversiegelung aus, da sie sowohl die Speicherfahigkeit des Oberbodens als auch die
Grundwasserneubildung verringert.

Tabelle. 2: Grad der Versiegelung

Nr.  Flachenart gesamt  versiegelt Griin - neu
(ha) (ha) (ha)
1 Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 3,10 2,47 0,62
2 StraBenverkehrsflache Planstrake A + B 0,32 0,32 0
3 Versorgungsanlagen 0,01 0,01 0
4 Wasserflachen 0,08 0 0
5 Flache zum Erhalt von Baumen ... 0,36 0 0
6 Flache mit Pflanzbindungen 0,29 0 0
7 Flachen firr Leitungsrechte (nur Er- 0,09 0 0
weiterungen des Geltungsbereichs)
8 Wald (2. Geltungsbereich 0,55 0 0
9 Summe 4.80 2,79 0,62
Anteil ' 65,8 % 14,6 %

Die maximal zu erwartende versiegelte Flache betragt 2,79 ha, d.h. 65,8 %, wobei in dieser Berech-
nung die ohnehin zu erhaltenden Forstflachen unberticksichtigt blieben, da sie das Ergebnis nur
verfélschen wiirden. Die Summe aller im Gebiet ausgewiesenen und in den Baugebieten neu zu
erwartenden Pflanzflachen ergibt eine GroRe von ca. 0,62 ha, das entspricht 14,6%. Festsetzungen
zum 6kologischen Ausgleich werden im Bebauungsplan — bis auf die Ersatzaufforstung - nicht ge-
troffen, da alle wesentlichen Eingriffe schon vor Aufstellung des Bebauungsplanes geschahen bzw.

zulassig waren.

Auf Grund der bereits vorhandenen groBflachigen Nutzung als Gewerbegebiet diirfte die Beeintrsch-
tigung bestehender Biotope in der Umgebung insgesamt wenig bedeutend sein.

Die Vegetation wird durch erforderliche Baumféllungen und eventuell Beseitigung von Kraut-
Strauch-Randstreifen negativ beeinflusst. Deutliche Eingriffe werden auf den Flursticken 126/11

und 351/32 mit der Beseitigung einer technologisch stérenden Forstinsel (2.025 m?), mit der Schaf-
fung einer notwendigen Feuerwehrumfahrt fiir ein bestehendes Gebaude sowie fiir eine Laderampe

m2.

Die Tierwelt wird durch die Realisierung der Vorhaben nicht nachhaltig beeintréchtigt. Auch der
Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der allseits umschiieRenden Forstbestande unerheblich.

8.4 Bewertung

geben, entstiinde tber ein Sukzessionsstadium infolge des starken Besiedelungsdrucks der
umgebenden Forsten vermutlich ein Birken-Stieleichen-Kiefern-Mischwald.
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Zusammenfassende Bewertung: Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist die 6kologische Leis-
tungsfahigkeit des betroffenen Landschaftsausschnitts gemessen am Idealbild eines
mitteleuropdischen  Mischwaldes bereits deutlich begrenzt. Eine ordnungsgemafe
Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 3 BNatSchG) ware nach Beseitigung der versiegelten Flache im
gesamten Areal méglich. Mit der bauplanungsrechtlich gesicherten Neuordnung des Gebietes
wird es auch méglich, grinordnerische Festsetzungen zu treffen, die helfen, fir die Begriinung
und die Stabilisierung der 6kologische Situation Voraussetzungen zu schaffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Auswirkungen nicht in einem solchen MaRe

erheblich oder nachhaltig waren, dass eine Regel-UVP erforderlich wire. Mit der bisherigen
Analyse und Bewertung ist Abwagungsmaterial zusammengetragen, welches im folgenden

Abschnitt um die Manahmen zum 6kologischen Ausgleich erganzt wird.

8.5 Eingriffs-Ausgleichs-Regelung (§ 1a BauGB)

Gemal § 5 ThirNatG ist jedem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan beizufiigen. Da die we-
sentlichen Aussagen dieses Planes ohnehin in den Bebauungsplan eingearbeitet werden mus-
sen, um Rechtsverbindlichkeit zu erlangen, wurde kein gesonderter Plan erstellt, sondern die
Aussagen bereits als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Die naturrdumliche Bestandserfassung und 6kologische Bewertung wurde in den vorange-
gangenen Abschnitten abgehandelt.

Die Prufung, ob sich der Eingriff in Ganze vermeiden lieRe, fiel negativ aus, da bereits fast das
gesamte Areal gewerblich genutzt wird oder bebaut ist. Insofern waren im folgenden die Aus-
wirkungen und Konflikte im einzelnen zu betrachten gewesen, um Hinweise zu ihrer Verringe-
rung sowie zum Ausgleich zu geben. GemaR § 1a BauGB ist aber ein Ausgleich "...nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind...". Dies trifft
im vorliegenden Fall weitestgehend zu.

FUr die zu rodende Forstflache von insgesamt ca. 0,5 ha ist zu gegebener Zeit gemaR Thirin-
ger Waldgesetz ein Genehmigungsverfahren zur Rodung einzuleiten. Bis zur Genehmigung
bliebe der Bebauungsplan in diesem Areal schwebend unwirksam. Als Ausgleich zur Rodung
setzt der Geltungsbereich 2, welcher ca. 500 m 6stlich des Geltungsbereichs 1 liegt, eine Fla-
che von 5.400 m? als Wald (Neuaufforstung) fest Die Flache befindet sich im Eigentum der Thi-
ringer Forstverwaltung, welche einer Aufforstung zu einem Vor-Ort-Termin im Nov. 2001 grund-
satzlich zugestimmt hat. Der Widerspruch zu raumordnerischen Ziel (RROP OT) die Flache des
2. Geltungsbereichs vorrangig landwirtschaftlich zu nutzen, konnte im Hinblick auf die geringe
GréRe (0,5 ha) sowie auf die Eigentumsverhéltnisse (Thiringen Forst) mit der oberen Raum-
ordnungsbehérde ausgerdumt werden. Auch das Landwirtschaftsamt stimmte der potentiellen
Aufforstung zu.

Burgermeister
Tautenhain, 22.08.2002
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