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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet fiir das kinftige "Gemeindezentrum WeiRenborn" umfasst eine Flache
von insgesamt 0,5 ha und wird umgrenzt von:

- der "Eisenberger Strale"/"Platz des 3. Oktober" im Osten

- einem privaten Wohn- und Gartengrundstiick im Norden

- der StraRe "Am Teichdamm" jenseits der Rauda im Westen
- Nebengebauden im Suden

Das Gebiet umfasst in der Gemarkung WeiRenborn, in der Flur 1, die Flurstiicke 132/1 und
132/2.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG - PLANERFORDERNIS

Ziel der Gemeinde WeiRenborn ist es, mit dem Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache
fur das kinftige Gemeindezentrum sowie den Dorfplatz mit Festwiese und mit Stellplatzen
fur PKW/Busse festzusetzen. AulRerdem soll die Zufahrt von der "Eisenberger Stralle" in die
"Tautenhainer StraRe" verbessert werden. Das Dorfzentrum am Zusammentreffen zweier
wichtiger StraRen und am Bach gelegen, soll als stadtebaulicher Schwerpunkt erlebbar wer-
den. Mehrere in verschiedenen Gebauden verteilte Funktionen, wie z.B. Blrgermeister-
Sprechzimmer, Vereinsraume und Bibliothek sollen in einem neuen Geb&ude konzentriert
werden. Fur weitere Funktionen, wie Versammlungsraum, Arztpraxis oder Dorfladen i.w.S.
ist erganzend Raum zu schaffen.

Mit sinkender Einwohnerzahl und strukturellen Bevélkerungsverénderungen (Uberalterung)
verandern sich auch die Anforderungen an Einrichtungen fur den Gemeinbedarf. Altere Bur-
ger benétigen leicht zugéngliche Einrichtungen in Ortmitte fUr die tagliche oder periodische
Inanspruchnahme, wie Arzt, kleiner Laden oder Vereinsrdume. Im Ort notwendige &ffentliche
Funktionen sollten konzentriert werden, um die baulichen Anlagen betriebwirtschaftlich effek-
tiv zu betreiben. So wird nur z.B. eine Zentralheizung benétigt, Sanitar- und Toilettenrdume
kénnen ebenso wie Anschlussbeitrage gespart werden.

Zweck der Planung ist, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Dorfzentrums zu
sichern. Nachdem im Jahr 2001 der ehemalige Gasthof "Thuringer Hof" mit groRem Saal
abgerissen werden musste, soll nun klar Art und MaR der Nutzung sowie die Verkehrser-
schlieBung festgesetzt werden.

Landespflegerisches Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bachlauf zu schitzen und die
Uferzonen abzupuffern. Mit Baumen und Strauchern soll das Areal gegliedert und begrenzt
werden. In der Dorfmitte kommen jedoch in erster Linie gestalterische und weniger 6kologi-
sche AusgleichsmaRnahmen zum Einsatz.

Das Planerfordernis ergibt sich aus der Lage des Gebietes innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils. Eine Entwicklung nach § 34 BauGB wére durchaus mdglich. Even-
tuelle Bestrebungen der Eigentiimer zu einer Neubebauung (Wohnen, Gewerbe) sind bau-
planungsrechtlich auszuschlieRen. Vorrangig soll die Entwicklung des Areals zu Zwecken
des Gemeinwohls gesichert werden. Der Plan wird Grundlage fir Wertermittlung und Grund-
stiickskauf vom Bundesvermdgensamt. Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde eine Veran-
derungssperre verhangt und im Mai 2003 verlangert.
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3 GRUNDLAGEN DER PLANUNG
3.1 Rechtliche Grundlagen
Die Erstellung des Bebauungsplanes stutzt sich auf:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

_ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean
dert durch Gesetz vom 22.04.1993, Artikel 3 (BGBI. S. 466)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 29.09.2002 (BGBI. | S. 3830)

. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)vom 26.09.2002 zuletzt geandert durch
Gesetz v. (BGBI. | S. 3830)

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten v. 17.03.1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert mit Gesetz v. 09.09.2001 (BGBI. S. 2331)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i.d. Neufassung v. 05.09.2001 (BGBI. |
S. 2350) zuletzt geéndert v. 18.06.2002 (BGBL. | S. 1914)

- Neubekanntmachung der Thiringer Bauordnung (ThurBO) vom 03. Juni 1994 - (GVBI.
Nr. 19, S. 553)

- Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - TharkKO)
vom 16.08.1993 i.d.F. der Neubekanntmachung vom 14.04.1998, zuletzt geandert
durch Gesetz v. 18.12.2002 (ThGVBI. S. 467)

- Thuringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thuringer Naturschutzge-
setz - ThurNatG) vom 28.01.1993 i.d.F. der Neubekanntmachung vom 29.04.1999
(ThGVBI. Nr. 10 S. 298) zuletzt geandert durch Gesetz v. 13.01.2003 (ThGVBI. S. 25)

- Thuringer Wassergesetz (ThirWWG) vom 10.05.1994 (ThGVBI. S. 445) i.d.F. der Neu-
bekanntmachung vom 04.02.1999 (ThGVBI. S. 114), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.05.2003 (ThGVBI. S. 280)

- Thiringer Stralengesetz vom 07.05.1993 (ThGVBI. S. 273)

3.2 Vorhandene Bauleitpldane

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Weiflenborn wurde am 11.12.1991 unter Az.:
G/Ei/F-02/12.91 genehmigt und 1992 bekannt gemacht. Er stellt flr das Planungsgebiet
"Dorfgebiet" dar. Da im Dorfgebiet nach § 5 Nr. 7 BauNVO "Anlagen fur Anlagen fur Verwal-
tungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" all-
gemein zulassig sind, wird der Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Andere, den Geltungsbereich beeinflussende Bebauungspldne oder Satzungen bestehen
nicht.

3.3 Ubergeordnete Planungen

3.31 Regionaler Raumordnungsplan

Die Gemeinde WeilRenborn (1.282 Ew. am 30.06.2000) liegt im Stdosten des Freistaates
Thiringen, je ca. 30 bzw. 20 km von den beiden Oberzentren Jena und Gera entfernt. Die

Gemeinde liegt im unmittelbaren Verflechtungsbereich (Nahbereich) des teilfunktionalen Mit-
telszentrums, welches von der Stadt Hermsdorf und dem Kurort Bad Klosterlausnitz gebildet
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wird (RROP, S.27). Sie verfugt Uber eine hohe Lagegunst zu den Entwicklungsachsen mit
groRraumiger Bedeutung, welche sich entlang der BAB A 9 Munchen-Berlin und BAB A 4
Frankfurt-Dresden erstrecken (RROP, S. 20 + Karte 3).

Die Gemeinde als "potentieller Fremdenverkehrsort bildet zusammen mit Bad Klosterlausnitz
- als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsort - und Tautenhain den Kern des Fremden-
verkehrsgebietes "Thiringer Holzland / Zeitzgrund / Mahltal" (Nr. 1.2, RROP, Karte 7).

An das funktionale StraRennetz ist das Planungsgebiet sehr gut angebunden: In nur 3,5 km
Entfernung (ASt. Bad Klosterlausnitz) verlauft die Autobahn A 9 Miinchen—Berlin, eine Ver-
kehrsachse groRraumiger Bedeutung. Nur 5 km sitdwérts besteht am Hermsdorfer Kreuz
eine Anbindung an die ebenfalls groRraumig bedeutsame Verkehrsachse der Autobahn A 4
Frankfurt/M.-Dresden. Zusatzlich tangiert eine kleinrdumig bedeutsame Stralenverbindung -
die L 1073 (Eisenberg-Munchenbernsdorf) - die Ortslage im Norden. Durch den Ort verlauft
die KreisstraRe Tautenhain- Weilenborn K 124

Auch das funktionale Schienennetz verleiht der Gemeinde zusétzliche Gunst. In Ost-West-
Richtung erstreckt sich die Hauptstrecke Dresden-Frankfurt/M. der DB AG. Der Bahnhof
Hermsdorf/Klosterlausnitz in 2,2 km Entfernung ist Guterumschlagstelle und Verknupfungs-
punkt zum integrierten Eisenbahn-Bus-Netz.

Der Bebauungsplan ist der Umsetzung der Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes
dienlich und passt sich gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an.

3.3.2 Andere libergeordnete Planungen

Fur den Raum liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahre 1996 vor, welcher keine fachlichen
Vorgaben unmittelbar fiir das Planungsgebiet enthalt. Die Gemeinde hat einen Dorfentwick-
lungsplan aus dem Jahr 1998 (§ 1 Abs. 5 Nr.10 BauGB).

Weitere Ubergeordnete Planungen, wie z.B. Agrarstrukturelle Vorplanung, Forstliche Bewirt-
schaftungsplane, sind nicht bekannt.

3.4 Einfligung in die stiddtebauliche Ordnung

Der Standort eignet sich aufgrund seiner zentralen Lage sehr gut fur die Errichtung des Ge-
meindezentrums. Uber die StraRengabel ("Tautenhainer Strafe", "Eisenberger Stralte" und
"Platz des 3. Oktober") ist er gut erreichbar und fur Vorbeikommende gut einsehbar. Auch von
der westlichen Bachseite ist das Areal Uber einen Steg Uber die Rauda fur Fultigéanger gut zu
erreichen. Die umgebende Bebauung jenseits der Strale und des Baches wird Gberwiegend
zum Wohnen genutzt. Sudlich grenzt die geschlossene Front eines Gewerbeanwesens an,
nérdlich liegt ein Wohngrundstiick, dessen Hof der "Eisenberger Stralke" zugewandt ist.

Baulich-raumlich wurde die StraRenfront mit dem Abriss des Thuringer Hofs aufgerissen. Der
Raum "zerflieRt" jetzt ungeformt in Richtung Rauda. Erlebbar wird so zwar die Tallage, nicht
aber - aufgrund der Versiegelung/Verdichtung - der Auencharakter.

4. INFRASTRUKTURBESTAND
4.1 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uiber den "Platz des 3. Oktober" erreichbar und damit an das ortliche
sowie regional bedeutsame Verkehrsnetz angebunden. Unmittelbar vor dem Areal treffen die
"Eisenberger StraRe" und die "Tautenhainer Strae" spitzwinklig aufeinander. Die Mindung
ist mit zwei Ampeln geregelt. Ein Linksabbiegen von der "Eisenberger" in die "Tautenhainer
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Strake" ist derzeit nicht gestattet, hierzu ware eine dritte Ampel und ggf. eine Aufweitung der
Miindungsausbildung mit Veranderung der Gradiente erforderlich.

Eine innere ErschlieRung besteht nicht, die fuRlaufige Verbindung tber den schmalen Ful3-
gangersteg zum Teichdamm ist zu erhalten. Derzeit wird der Platz zum Abstellen von
Reisbussen genutzt, deren Fahrgaste hier von Kremserwagen abgeholt werden oder direkt
ins Muhltal wandern. Seitdem der Thuringer Hof abgerissen und die Flache eingeebnet
wurde, werden Privatfahrzeuge insbesondere abends und nachts abgestellt.

An den 6ffentlichen Personenverkehr ist der Ort angebunden. Die Haltestelle befindet sich in
der Klosterlausnitzer StraRe in ca. 120 m Entfernung. Buslinien verkehren in Richtung
Hermsdorf, Eisenberg und in Richtung Gera.

4.2 Wasserversorgung/Abwasser

Das Planungsgebiet kann tber die Trinkwasserleitung DN 100 GGG in der "Eisenberger
Strake" / "Platz des 3. Oktober" versorgt werden.

Die Léschwasserversorgung kann aus der Rauda sichergestellt werden. An der Brucke "Am
Anger" befindet sich eine Staumaglichkeit.

Samtliches im Gebiet anfallendes héusliches Schmutzwasser sowie schadlich verunreinigtes
Oberflachenwasser (Parkplatze) kann iiber zwei Anschlussméglichkeiten in den in der "Ei-
senberger StraRe" / "Platz des 3. Oktober" verlaufenden Mischwasserkanal DN 700/800 B
eingeleitet und der modernen zentralen Kléranlage am Eingang zum Muhltal zugefuhrt wer-
den. Nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser kann in die Rauda abgeleitet werden.

4.3 Energieversorgung / Nachrichtenwesen

Leitungen der Energieversorgung tangieren das Gebiet. Wahrend des Planaufstellungsverfah-
rens wurde der TEAG gestattet, einen Mast von der gegenlberliegenden StraRenseite ("Platz
des 3. Oktober") ins Gebiet zu versetzen. Auch entlang der westlichen Gebietsgrenze besteht
eine weitere Niederspannungs-Freileitung, deren Masten im Uferbereich stehen. Urspriinglich
verlief im Burgersteig und dann entlang der stdlichen Riickfront des Thirringer Hofes ein Nie-
derspannungs-Kabel, dessen genaue Lage der TEAG aber unbekannt ist.

Eine Erdgasversorgung des Gemeindezentrums ist von der vorhandenen Hauptleitung in der
StraRe "Platz des 3. Oktober" moglich.

Unterirdische Anlagen der Telekom liegen im Blrgersteig entlang der "Eisenberger Stra-
Re"/"Platz des 3. Oktober".

5. BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG - FESTSETZUNGEN

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + Nr. 5 BauGB)

Die Art der Nutzung wird als Gemeinbedarfsflache fir ein Gemeindezentrum nach § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen, die sich iiblicherweise in ein solches Zentrum
einordnen lassen. Im Bebauungsplan wurden insbesondere das Burgermeistersprechzimmer,
Vereinsraume und Gemeindebibliothek festgesetzt. Ausnahmsweise soll es méglich sein, eine
Arztpraxis einzuordnen. Die Gemeinbedarfsflache ist somit in ihrer Grofke genau bestimmt und
fur Flachenerwerb oder ggf. Entschadigung genau definiert.

Das héchstzulassige MaR der baulichen Nutzung BauNVO wurde mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Die BauNVO gibt in § 17 Abs. 1 Bau fur Gemeinbedarfsflachen kein hochst
zulassiges Maft der Nutzung vor. Im Dorfgebiet waren 0,6 zulassig. Da es sich aber um das Ge-
meindezentrum handelt, dessen Grundstiick optimal ausgenutzt werden soll und weil sich im
Gesamtareal noch Griinflachen sowie nur teilversiegelte Stellplatze befinden, wird unter Verweis
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auf § 17 Abs. 1 Nr. 2 der Wert von 0,8 bestimmt. Die mit einem Gemeindezentrum tiberbaubare
Flache macht nur einen Teil des Gesamtareals aus. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind gegeben, nachteilige Wirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il (zwei) festgesetzt, damit sich das Gemeindezentrum in
der Hohenentwicklung in die vorhandene dorfliche Bebauung einfugt. Die Traufhdhe von 6,0 m
erméglicht es, in der Fassadenansicht zwei volle Geschosse auszubilden. Es wird aber auch
maglich, den Keller aus dem Gelande herauszuheben (bis < 1,40 m) und das zweite Vollge-
schoss in den (ausgebauten) Dachraum zu integrieren. Mit einer Firsthohe von 12 m kann ein
Satteldach ausgebildet werden. Der Bestimmung des MafRes der Nutzung lag ein Vorentwurf zum
Gemeindezentrum zugrunde.

5.2 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Baufenster wurde relativ grokzigig bemessen, um die spatere Einordnung von weite-
ren Funktionen in das Gebaude nicht zu behindern. So erfordert eine Kegelbahn z.B. eine
Lange von mindestens 30 m. Soll aber noch ein Vorraum von ca. 6 m Lange gebaut werden,
so musste das Baufeld noch weiter ausgedehnt werden. Von der Béschungsoberkante der
Rauda wird gem. ThurWG ein Abstand von 5 m gewahrt.

5.3 Ortliche Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.3.1 Verkehrsflachen

Eine gesonderte innere ErschlieRung mit Strafien ist nicht erforderlich. Fur die Einmindung der
"Eisenberger" in die "Tautenhainer Strale" wird jedoch zum Zwecke der Aufweitung des Man-
dungsbereichs mit einer Linksabbiegspur ein ca. 3 m breiter Streifen Verkehrsflache vorgesehen.
Der StraRenbaulasttrager (LRA SHK in Eisenberg) hat mit Schr. vom 29.05.2002 bekundet, mit-
telfristig die Einmundung auszubauen. Eine vorlaufige, vom Gemeinderat am 26.05.03 gebilligte
Knotenplanung sieht vor, die Ampelregelung zu belassen wie sie ist. Mittels der festgesetzten
Verbreiterung der Verkehrsflache kann eine Linksabbiegespur eingeordnet werden.

5.3.2 Verkehrsflichen besonderer zweckbestimmung - Parkplatz

Mit einer Zufahrt vom "Platz des 3. Oktober" sind acht offentliche Stellplatze zwischen Gemein-
dezentrum und Strale ausgewiesen. Zusatzlich steht eine Flache fur Tagestouristik-Busse von
Reisunternehmen zur Verfugung. Uber diese oder eine zweite Zufahrt ist auch der zweite offentli-
che Parkplatz erreichbar. Hier sollen vor allem die Erholungssuchenden parken. Auf diesem Platz
steht auch der Maibaum. Um ihn — einmal im Jahr - aufzustellen, bedarf es eines ausreichenden
Freiraumes und des direkten Anschlusses an die offentliche Verkehrsflache. Der Standort des
Maibaumes soll trotz der Gefahrdung des an der "Eisenberger Stralle" stehenden Hauses nicht
verandert werden.

5.4 Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 21 BauGB)

Das Gebiet ist mit allen Medien ausreichend erschlossen.

5.5 Griinordnung

5.5.1 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zwischen Gemeindezentrum und Parkplatz (Maibaum) wird eine offentliche Griunflache festge-
setzt. Diese Festwiese unterstreicht den Charakter des Dorfzentrums und des Festplatzes. Eine
Befestigung von 30 % soll maglich sein, falls die funktionelle Ordnung des Festplatzes die
Aufstellflache fur ein grofies Festzelt (Tanzboden) erfordert oder falls - die noch nicht be-
kannte Gestaltung des Verkehrsknotens — nur eine Zufahrt gestattet und eine Uberfahrt zum
Parkplatz (Maibaum) nétig wird.
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Im Norden des Geltungsbereichs liegt eine private Griinflache (Erholungsgarten), die zurzeit Be-
standteil des Flurstiicks ist, aber nicht herausgemessen wurde. Der Bebauungsplan bildet hier
die Grundlage einer Trennvermessung.

5.5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern, etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Am Rande der Festwiese zur Rauda hin werden drei mittelkronige Baume festgesetzt. Diese
ersetzen die abgangige Erle. Zusétzlich werden uferseitig auf der Gemeinbedarfsflache funf
Erlen festgesetzt.

5.5.3 Erhalten von Baumen, Strauchern, etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Schwarzerlen an der Rauda sind zum Zwecke der Uferbefestigung und —gestaltung zu
erhalten.

5.6 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen sollen einen Rahmen setzen, der ortsunibliche, deutlich stérende
Gestaltmerkmale vermeidet. Typisch fiir das Ortsbild - und daher aus stadtebaulichen Grunden
festsetzbar - sind Sattel-, Walm oder Kriippelwalmd&cher sowie die Ziegeldeckung bzw. die in
Form und Farbe &hnliche Betonsteindeckung. Metall- oder Pappdacher werden damit ausge-
schlossen. Typischerweise kommen im Ortsbild Dacher mit ca. 45 Grad Dachneigung vor, wes-
wegen dieses MaR mindestens 38 Grad betragen soll.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtlich ibernommen wird der Bachlauf der Rauda einschlieRlich der Boschungen als
Wasserflache.

6. STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 - 10 BauGB)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen. Gleichzeitig ist das Dorfzentrum zur Befrie-
digung sozialer und kultureller Bediirfnisse der Einwohner und Feriengéaste sehr wichtig.

In stadtebaulicher Hinsicht ist bedeutsam, dass das erschlossene und berdumte Grundstiick als
Bauland fiir ein Dorfzentrum nutzbar wird. Das neue Dorfzentrum starkt die Funktion der Ge-
meinde als Wohn- und Erholungsstandort.

In wirtschaftlicher Sicht ist die Konzentration der gemeindlichen Nutzungen an einem Standort
positiv zu werten, da auf diese Weise der Unterhaltungsaufwand und die Betriebskosten reduziert
werden kénnen.

Tabelle 1: Flichenbilanz

Flache (ha) Anteil (%)

1. Gemeinbedarfsflache - davon Uberbaubar 0,07 ha 0,115 28,5

2.1 StraRenverkehrsflache 0,020 4.4

292  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: "Parkplatz 1" 0,050 11,0

2.3 Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung: 0,085 18,7
"Park-/Festplatz 2"

31  Offentliches Grin — Zweckbestimmung: Festwiese 0,080 14,3

3.2 Offentliches Grin - 0,035 T.¥
ohne Zweckbestimmung /Verkehrsnebenanlagen

3.3 Privates Griin 0,020 44

4 Wasserflache/Bachlauf 0,050 11,0
Summe 0,455 100 %
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7. UMWELTBERICHT (§ 2 a BauGB)

Keines der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben Gberschreitet die Schwell- bzw.
Leistungswerte nach UVPG. Auch im Einzelfall sind keine so erheblichen oder nachhaltigen
Auswirkungen zu erwarten, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich machen. Die
Auswirkungen auf die Umwelt gem. § 1a BauGB sind in die Abw&gung einzustellen.

71 Bestandserfassung

711 Naturraum und Morphologie

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraumeinheit der Saale-Sandsteinplatte, auf einem
Hochplateau zwischen Saale und Elster (Nr. 2.6 TLU). Sie wird als "hochgradig bewaldete
zertalte Sandstein-Hochflache" charakterisiert. Der Waldanteil liegt bei 70 Flachenprozent.
Zwischen Eisenberg und Hermsdorf ist eine ausgedehnte Verebnung der Sandsteinhochfla-
che bezeichnend, in die sich die Rauda eingeschnitten hat.

Morphologie: Das Areal erstreckt sich nahezu eben auf einer Héhe von 290,0 m 4. HN. Mit
den Aufschiittungen aus dem Abriss des "Thuringer Hofs" wurde ein leichtes Gefélle von 1 m
in nordlicher Richtung geschaffen.

71.2 Geologische Verhéltnisse

Der Standort liegt geologisch im Verbreitungsgebiet des Mittleren Buntsandsteins. "Der
Festgesteinsuntergrund wird von einer Wechselfolge aus rotbraunen bis gelblichgrauen Ton-
steinen und Sandsteinen gebildet. Es handelt sich die Obere Wechsellagerung der Bern-
burg-Folge des Unteren Buntsandsteins. Oberflachennah sind die Festsgesteine im Allge-
meinen zu einem sandig-schluffigen Lockergestein verwittert. Durch die N&he der Rauda
werden die Festgesteine von holozdnen Auensedimenten, bestehend aus sandigen, an der
Basis z.T. kiesigen Auelehmen, tiberdeckt. Die Griindung des Gebéudes sollte in den gering-
bis unverwitterten Festgesteinen erfolgen. Diese weisen in der Regel eine gute Tragféahigkeit
und ausreichende Setzungsstabilitat auf." (Stellungnahme der TLUG v. 08.11.2002). Es be-
stehen keine Rohstoffsicherungsinteressen im Planungsgebiet. Bergbauliche Belange wer-
den nicht beruhrt.

Mit geodynamischen Beeintrachtigungen der Oberflachenstandsicherheit ist ausnahmsweise
zu rechnen. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 2 (Thur. StaatsAnz. Nr. 39/1995, S 1579).
Ingenieurgeologische Probleme sind aufgrund der Tallage, Bachschotter, moordhnlichen
Inseln und Aufschiittungen nicht auszuschlieBen. Ein Baugrundgutachten ist dringend emp-
fehlenswert.

7.1.3 Boéden

Die Béden in der Tallage wéren normalerweise alluviale, sandige Lehmbdéden. Da das Areal
aber bereits bebaut war, ist von einer starken anthropogen Uberformung auszugehen. In der
sudlichen Halfte wurde eine mindestens 1 m starke Schicht aus zerkleinertem Bau-
/Ziegelschutt aufgebracht. Aufschluss kann jedoch erst ein Baugrundgutachten geben.

Erosionsgefahrdung: Aufgrund der geringen Exposition des Standorts und der befestigten
Oberflache ist nicht mit Winderosion zu rechnen. Ebenso wenig ist das Gebiet von Wasser-
erosion gefahrdet.

Der Verdacht auf Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen drangt sich nicht auf. Allenfalls
ist zu bertcksichtigen, dass die Aufschiittungen im stdlichen Teil des Areals mit Geb&ude-
resten aus Ziegeln, Beton, Glas und Holz verunreinigt sein kénnen. Von ihnen geht aber kei-
ne nachhaltig schadliche Wirkung aus.
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71.4 Flachennutzung

Das Planungsgebiet ist weitgehend unbebaut und wird als Festplatz und Parkplatz genutzt.
Westlich begrenzt der Bachlauf der Rauda mit begriinten Uferzonen das Areal.

7.1.5 Wasserhaushalt und Gewasser

Das Jahresmittel der Abflusshéhe im Naturraum liegt bei 150 mm, die mittlere Abflussspende
betragt bis 4,8 I/s.km?. (TLU, Wiss. Beitrage). Als oberflachennahes Grundwasser wird der
sich einstellende Pegel mit der Rauda zu beriicksichtigen sein. AulRerdem darf zum "Platz
des 3. Oktober" hin oberflachennahes, witterungsabhangiges Schichtenwasser vermutet
werden. Genauen Aufschluss kann aber nur ein Baugrundgutachten geben.

Oberflichen-/FlieBgewéisser: Die Rauda gehort als FlieRgewéasser Il. Ordnung zum Ein-
zugsgebiet der WeilRen Elster. Sie hat, von Hermsdorf kommend, einen weiten agrarwirt-
schaftlich genutzten Einzugsbereich und neigt bei anhaltendem Starkregen zur Uberflutung,
wovon das neue Gemeindezentrum betroffen sein kénnte.

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet (WSG) in der Schutzzone Il mehrerer
Fassungsanlagen im Muhltal. Die Abgrenzung der WSG und der SZ wurde durch den Kreis-
tag Eisenberg am 24.09.1975 mit Beschluss-Nr. 43-8/75 bestétigt. Die nach bisherigem
Recht festgesetzten Trinkwasserschutzzonen gelten gem. § 130 Abs. 2 Thuringer Wasser-
gesetz als Wasserschutzgebiet i.S.d. Thiringer Wassergesetzes. Es gelten die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der TGL 43 850. Regionalplanerisch relevante Vorrang- oder Vor-
behaltsgebiete finden sich nicht.

7.1.6 Klima/Luft

WeiRenborn (ehem. Station Bad Klosterlausnitz) liegt im Klimabezirk des Mitteldeutschen
Berg- und Hugelland-Klimas des Mittelgebirgsvorlandes. Der Naturraum der Saale-
Sandsteinplatte ist etwas kiihler und niederschlagsreicher als die westlich und 6stlich gele-
genen Téler der Saale und der Weil3en Elster.

Das Klima ist mit einem Jahresmittel des Niederschlags von ca. 650 mm eher feucht und mit
einer Jahresmitteltemperatur von 7,7 bis 8,0 °C eher méaRig warm. Die vorherrschenden
Westwinde fuhren zu einer insgesamt guten Durchliftung des Gebietes, wobei das Areal
durch Tallage und umgebende Bebauung gegen direkte Anstromung und Verwirbelung ge-
schutzt ist. Die Nebel- und Inversionsgefahrdung ist aufgrund der Tallage leicht erhéht.

Die lokalklimatischen Gegebenheiten bedingen keine Einschrankungen der baulich-
technischen Nutzbarkeit des Standortes.

Die lufthygienische Situation wird durch Abgase oder Geriiche nicht wesentlich beein-
trachtigt. Von den vergleichsweise wenig befahrenen Kreis- bzw. Ortsstraten gehen nur un-
bedeutende Emissionen an Staub und Autoabgasen aus.

71.7 Schall und Erschiitterungen

Geringfiigig wird die Planungsfléche durch Schallemissionen der angrenzenden Verkehrsfla-
che beriihrt. Beeintrachtigungen durch anthropogene Erschitterungen sind nicht bekannt.

7.1.8 Pflanzen- und Tierwelt

Die potentielle natiirliche Vegetation ist diejenige, die sich im Gebiet ohne menschlichen
Einfluss ausgebildet hatte. Sie wiirde am Standort von kollinem Birken-Stieleichen-Wald mit
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Kiefer (Scamoni) gepragt sein. Eine Analyse der realen Vegetation ergab im Bdschungsbe-
reich der Rauda

eine regelmagig gemahte krautarme Wiese

eine luckige Ligusterhecke

drei Schwarzerlen (Alnus glutinosa), von denen eine abgéngig ist
vereinzelt Ruderalvegetation

Systematische faunistische Erhebungen liegen fur das Planungsgebiet nicht vor. Fur die
Planung relevante Ergebnisse wéaren auch nicht zu erwarten.

7.1.9 Schutzgebiete und Biotope

Die Naturraumeinheit ist arm an Schutzgebieten. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Na-
turdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile (§§ 12 — 17 ThurNatG) oder FFH- bzw. Vo-
gelschutzgebiete gem. Richtlinie 92/43/EWG beruhren das Planungsgebiet nicht. Schutzge-
biete nach § 19a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.
Der Bachlauf mit seinem Béschungsbereich kann als besonders geschitztes Biotop nach §
18 ThiurNatG eingestuftwerden. Geschiitzte und gefahrdete Arten im Gebiet sind nicht bekannt.

7.1.10 Landschafts-/Ortsbild

Da der Standort im Tal liegt hat er seine Bebauung auf das Landschafsbild und das Weichbild
des Ortes kaum einen Einfluss. Wichtiger ist es, dem Ortsbild wieder einen Schwerpunkt zu
verleihen. Die Umgebung wird von zweigeschossigen Gebauden mit Gaupen und Zwerchgie-
beln gepragt. Die Hauser tagen eine rote Ziegeldeckung, meist finden sich Lochfassaden.

7.1.1 Sachwerte und Kulturgiiter

Besonders schiitzenswerte Sachgiter oder unter Schutz stehende Kulturdenkmale sind am
Standort oder in seiner Umgebung nicht bekannt. StraBenraumprégend und das Ortszentrum mar-
kierend war der ehemalige "Thuringer Hof" mit Gaststétte, Saal und Ubernachtungsmaglichkeit.
Dem Bebauungsplan stehen aus Sicht des Denkmalschutzes oder des arch&ologischen Denkmal-
schutzes keine Bedenken entgegen.

7.2 Bewertung

Wiirde das Gebiet nicht neu bebaut und insbesondere hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse nicht
neu geordnet, so wiirde der Platz — bis auf die Flachen die als Parkplatz genutzt werden - allmah-
lich von Ruderalvegetaion iberzogen werden. Uber sehr lange Zeit wirde sich eine Auenvegetati-
on einstellen. Zwischenzeitlich bedeutete dies eine Beeintrachtigung des Ortsbildes.

7.3 Planungsziele

Da der Bebauungsplan innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes liegt, kann er nur in be-
grenztem MaRe Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege verfolgen:

- Reduzierung der unvermeidbaren Beeintréchtigung der Naturgiter und des Landschaftsbil-
des,

- geringst mégliche Versiegelung des Bodens

- nur ausnahmsweise Aufschiittungen und Gelanderegulierungen bei Stralen-/Hausbau

- Verringerung der Belastung von Oberflachengewéssern (Kanalisation und Klarung)

- geringst mégliche Einschrankung der Versickerungsleistungen

- Schutz der angrenzenden Vegetationsbestande (Abstandsregelung, Immissionsschutz, Puf-
ferzonen) auch wahrend der Bauphase

- Begruinung unbebauter Flachen und deren Pflege

- Aufwertung der Ortsmitte

- Wabhl heimischer, standortgerechter Pflanzenarten.
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7.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Prufung, ob sich der Eingriff in Ganze vermeiden lieRe, fiel negativ aus, da bereits fast das
gesamte Areal bebaut war/ist oder genutzt wird und auerdem die Flachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt sind. Insofern waren im Folgenden die Auswirkungen und Konflikte im Einzelnen
zu betrachten gewesen, um Hinweise zu ihrer Verringerung sowie zum Ausgleich zu geben.
Gemal § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB ist aber ein Ausgleich "...nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren...". Dies trifft im vor-
liegenden Fall zu, da das Areal als § 34-Gebiet einzustufen ist und am Park- und Festplatz keine
Veranderungen vorgenommen werden (Abb. 1).

Klima und Luft durften mit einer weiteren Begrinung im Gebiet leicht positiv beeinflusst
werden. Uber dem Park- und Festplatz allerdings wird sich die Luft bei Sonneneinstrahlung
aufheizen. Mikroklimatische Auswirkungen, wie die Senkung der relativen Luftfeuchte sowie
die Erhohung der Oberflachentemperaturen hat vor allem die Oberflachenversiegelung (im
Extremfall bis zu GRZ 0,8 mdglich) zur Folge.

Geringe Beeintrachtigungen der umgebenden Bebauung sind durch Larm infolge des etwas
verstarkten An- und Abfahrten zum Gemeindezentrum zu erwarten. Gleiches gilt fur den
Parkierungsverkehr auf den éffentlich genutzten Parkflachen. Die Stellungnahme der Unte-
ren Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes zum Vorentwurf vom 11.11.02 errechnet
eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Werte an dem Wohngebaude, welches dem
Parkplatz am kinftigen Gemeindehaus unmittelbar gegentiberliegt. Bei der Berechnung wur-
de von 24 regelmaBig genutzten Stellplatzen ausgegangen. Da aber kunftig nur acht Stell-
platze fur PKW und der Rest fur Reisbusse und drei Pferdefuhrwerke (Kremser) ausgewie-
sen werden sollen, wird die Belastung geringer liegen.

Aus Griinden des Wasserschutzes sollten fiir die Verkehrs- und Stellflachen Baumaterialien
verwendet werden, die keine auslaugbaren oder auswaschbaren Stoffe enthalten. Die tem-
porare Niederschlagsriickhaltung mittels rauher oder teils begrinter Oberflachen und die
Versickerung sollten mit entsprechender Materialwahl beglnstigt werden.

Die nachhaltigste Wirkung auf den Naturhaushalt 16st die Oberflachenversiegelung aus, da
sie sowohl die Speicherfahigkeit des Oberbodens als auch die Grundwasserneubildung ver-
ringert. Formal ist hierbei nach bereits jetzt, d.h. ohne Bebauungsplan, zulassigen Anderun-
gen und nach Neuversiegelungen, die erst aufgrund des Bebauungsplanes méglich werden,
zu unterscheiden. Wird der Bebauungsplan umgesetzt, so wird die Versiegelung und Ober-
flachenverdichtung danach geringer sein als der jetzige Zustand.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachen-
wasser kann direkt in die Rauda geleitet werden. Schmutzwasser werden dem Ortskanal
und der zentralen Klaranlage zugefuhrt.

Die Begriinung wird mittels Baumen auf der Festwiese am Raudaufer geringfligig ergénzt.
Die im Vorentwurf vorgesehene Baumreihe zur Stralke muss entfallen, weil die TEAG wah-
rend der Planaufstellung einen Freileitungsmast so versetzt hat, dass die Freileitung jetzt
Uber der urspringlich geplanten Baumreihe verlauft. Ein Unterpflanzen ist nur mit Strau-
chern, Stauden oder Rasen méglich. Das Ortsbild wird mit der Bebauung und Ordnung der
Flachen aufgewertet.

Eine Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs ist nicht erforderlich, da "... die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren...". Dies trifft im vorliegenden
Fall zu. Ein dennoch durchgefiihrter Vergleich zeigt eine geringfiigige Verbesserung der Situation.
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Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

A Uberplanter Biotoptyp Gesamt Verrech- | Teilprodukt
(ha) nungs-
mittelwert

Baugebietsflache (Gebdude, Beton, Ziegel, 0,328 0 0
Bitumen)

Unveranderter Bestand: Bach inkl. Béschung 0,050 0 0
Unveranderter Bestand: Erholungsgarten, 0,077 0 0
Rasen

Summe liberplanter Biotope 0,455 0 0

B Zielbiotptyp

1 Gemeinbedarfsflache 0,115 0 0
2.1 StralRenverkehrsflache 0,020 0 0
2.2/3 | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,135 0 0
3.1 | Offentliches Griin: Festwiese 0,080 0,2 0,016
3.2 | Offentliches Griin: Verkehrsnebenanlagen 0,035 0 0
4.1 Unverénderter Bestand: Bach Béschung 0,050 0 0
4.2 | Unveranderter Bestand: Erholungsgarten 0,020 0 0
Summe Zielbiotoptyp 0,455 0,016
8. UMSETZUNG DER PLANUNG
8.1 Bodenordnung

Ein GroRteil der Grundsticksflachen befindet sich in Besitz des Bundesvermégensamtes.
Die Gemeinde beabsichtigt, das Flurstiick 132/1 zu erwerben. Das Flurstiick 132/2 gehorte
urspriinglich der Deutschen Post. Das darauf befindliche Geb&ude genief3t auch nach Auf-
stellung des Bebauungsplanes Bestandsschutz, d.h. es darf zun&chst wie bisher genutzt
werden. Kunftig soll es aber in das Ensemble des Dorfzentrums einbezogen werden. Nach
einem méglichen Gebaudeabriss kommt daher eine Wiederbebauung nicht in Frage. daher
beabsichtigt die Gemeinde, das Flurstiick ebenfalls zu erwerben.

8.2 Kosten

Neben den Planungskosten hat die Gemeinde den Grunderwerb zu tatigen und Erschlie-
Bungsbeitrdge zu zahlen. Kostenverhandlungen mit dem Bundesvermégensamt bzgl. des
Flurstiicks 132/1 (ehem. Thuringer Hof) sind gefiihrt worden. Ausdriicklich wird auf die Ent-
schadigung fur den Planungsschaden verwiesen, die fir das ca. 260 m? Grundstiick (132/2)
mit dem ehemaligen Postgebzude zu leisten sein kénnte, welches mit einem Parkplatz tber-
plant wird und nicht mehr als Bauland nutzbar ist. Uberschlagig wird hier ein Summe von 5 bis
15 T€ zzgl. der Geb&udekosten erwartet. Gesonderte Kosten fir die innere Erschliefung fal-
len nicht an. Die Kosten fir den Bau des Gemeindezentrums (einschliellich Hausanschluss-
leitungen) selbst, sind im Bebauungsplan unmittelbar nicht zu kalkulieren. Sie hangen auler-
dem von der tatséchlich geplanten GréRenordnung und dem Raumplan ab.

Weilenborn, d. 20.10.2003 Blrgermeister
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