BEBAUUNGSPLAN NR. W/1/92 DER GEMEINDE BAD KLOSTERLAUSNITZ WOHNGEBIET "BIRKENLINIE" - 1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

A.
1

2.2

2.3

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzuldssig.

(entfdllt)

Die zuldssige Grundfldche darf durch Grundfldchen von baulichen Anlagen,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 0,2 der Fldche
des Baugrundstiicks Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 4, 5 BauNVO).

Insoweit ein Garagengeschoss als unterstes Geschoss im Mittel nicht
mehr als 1,70 m (Oberkante Decke) lber die Bezugshdhe hinausragt,
ist dieses Geschoss nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse an-—
zurechnen. Bei der Ermittlung der Geschossfldche bleibt dieses Geschoss
unberlicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr.1 iV.m. § 21a Abs. 1 BauNVO).

Bauweise, lberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nur Reihenhduser zuldssig. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, 2.2 und 2.3 sind Doppel— und
Reihenhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO).

Die Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geldndeoberfldche.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagn im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, die in den Ab—
standsfldchen gem. ThiirBO zuldssig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO), un-—
zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind die der Versorgung des Bau-
ebietes sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
?§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Die Garage Ga 1 ist als Tiefgarage herzustellen, die vollstdndig unter
der Geldndeoberfldche liegt.

Die Gemeinschaftsstellpldtze GSt 1 und ihre Zufahrt sind dem Wohn—
gebiet WA 1.1 zugeordnet. Die Gemeinschaftsstellpldtze GSt 2 und ihre
Zufahrt sind dem Wohngebiet WA 1.1 und 1.2 zugeordnet. Die Gemein—
schaoftsstellpldtze GSt 3 und ihre Zufahrt sind dem Wohngebiet WA 6
zugeordnet.

Geh— und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung PN 16 DN 150 — beiderseits
4 m parallel zur Achse der Leitung — diirfen fiir die Dauer des Be-
stehens der Gasleitung keine Gebdude oder bauliche Anlagen errichtet
oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Leitung beeintrdchtigen oder gefdhrden.

Folgende Leitungsrechte L werden festgesetzt:
L 1 Fernwdrmeleitung mit Drainage zugunsten der Stadtwerke Hermsdorf

L 2 Regenwasserkanal DN 400 einschlieBlich der AnschluBleitungen zu
den StraBeneinldufen zugunsten des ZWA Holzland

L 3 Regenwasserkanal DN 500 einschlieBlich der AnschluBleitungen zu
den StraBeneinldufen zugunsten des ZWA Holzland

L 4 Regenwasser— und Schmutzwasserkanal zugunsten des ZWA Holzland

L 5 Hochdruckgasleitung PN 16 DN 150 zugunsten der Thiringer
Gasversorgung GmbH (GVT)

L 6 Trinkwasserleitung DN 150 zugunsten des ZWA Holzland
L 7 Kabel zugunsten der Deutschen Bundespost Telekom
L 8 20kv—Elektrokabel zugunsten der TEAG

Fur alle Zufahrten (Fahrgassen) zu Gemeinschaftsstellpldtzen sowie fiir
G 1 und G 2 wird ein Gehecht zugunsten der Allgemeinkeit festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstlicke sind mit Ausnahme
der Fldchen fiir Stellpldtze, deren Zu— und Abfahrten, der Zugangswege
sowie der Abstellpldtze flir Fahrrdder und Abfallbehdlter innerhalb des
ersten Jahres nach Fertigstellung des Wohngebdudes als Grinfldche
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Je 150 gm dieser Fldch
sind mindestens 2 Bdume (Hochstdmme, 3 x v, 12 =14 cm) und 30
Strgucher/Heister (2 x v, 60 —100 cm ) zu pflanzen. Hauszugangs=
wege und Fahrradstellpldtze sind aquf diesen Fldchen ausnahmsweise
zuldssig.

Es sollen Uberwiegend folgender Arten verwendet werden:

Einzelbdume entlang der ErschlieBungsstraBen
StraBe A: Betula pendula — Sandbirke

StraBe B: Acer platanoides — Spitzahorn
StraBe C: Tilia cordata — Winterlinde

StraBe D: Quercus rubra — Roteiche

Einzelbdume und Baumgruppen
Acer platanoides — Spitzahorn
Betula pendula — WeiBbirke
Quercus robur — Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche
Prunus avium — Vorgelkirsche
Populus tremula — Zitterpappel
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Heister und Strducher

Acer campestre — Feldahorn

Corylus avellana — Hasel

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Crataegus monogyna — WeiBdorn
Frangula alnus — Faulbaum

Ligustrum wvulgare — Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Kartoffelrose
Rubus spec. — Brombeere, Himbeere

2.4

2.5

10.

10.

Salix caprea — Saalweide
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Fassadenbegrinung

Clematis vatalba — Waldrebe Hedea helix — Efeu

Lonicera i.S. — GeiBblattarten Polygonum aubertii — Knoterich
Parthenocissus tricuspid. Veitschii — Wilder Wein

Bodendecker

Lonicera pileata

Mahonia aquifolium — Stechpalme
Spirea i.S. — Spireen

Cotoneaster i.S. — Felsenmispel
Berberis i.S. — Sauerdorn

Im Geltungsbereich des Erhaltungsgebotes 1 sind die Birken und im EG
2 Birken und Fichten zu erhalten, abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.
Der Oberboden ist in Handarbeit zu lockern und unter Beachtung cer
Wurzelbereiche einzuebnen. Auf den Fldchen sind Laubgehdlze unter—
zupflanzen und ein Landschaftsrasen mit Krduteranteil einzusden

Entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind Hochstdmme, 3 x v,
STU 14-16 zu pflanzen.

Bdume sollen einen Abstand von mindestens 2,5 Metern zu fernmelde—
technischen Anlagen sowie zu Abwasser— und Fernwdrmeleitungen haben.
Der Abstand kann ausnahmsweise unterschritten werden, wenn eni—
sprechende SchutzmaBnahmen an den Leitungen getroffen werden.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen
flir Bdume zu gliedern. Es ist ein Baum fiir jeweils 6 Stellpldtze zu
pflanzen. Die Pflanzfldche von mindestens 1,5 x 1,5 m soll Anschluss
an den gewachsenen Boden haben. Befahrbare, wasserdurchldssige
Baumscheibenabdeckungen sind zuldssig.

Stellpldtze und ihre Zufahrten, Wege, Feuerwehrumfahrten und Hof—
flichen diirfen nicht voll versiegelt werden, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Fldchen auf denen mit Schadstoffen umgegangen
wird) eine Versiegelung erforderlich ist. Zuldssig sind weitfugiges Pflaster
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotter, Schotterrasen und wasser—
gebundene Decken.

Auf den Fldchen zur Entwicklung der Landschaft ist eine mehrreihige,
gestufte Waldsaumpflanzung anzulegen. Im Bereich unterirdischer Lei—
tungen ist die ausschlieBliche Verwendung von flachwurzeldener Strducher
und Heister zuldssig.

Die Fldchen zur Entwicklung der Landschaft und die fiir sie getroffenzn
Festsetzungen werden gemdB § 9 Abs. 1a BauGB den Wohngebietsn
WA 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 2.3, 3 bis 5 fir Ausgleichs— und Ersatz-—
maBnahmen zugeordnet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden sowie der
kulturfdhige Unterboden entsprechend DIN 18915 zu sichern.
(gem. § 202 BauGB)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im Sinne des
BImSchG vorgesehenen Fldchen zwischen Altenwohnheim und GSt 1 sowie
GSt 2 ist je 2 m hoher Erdwall aufzuschiitten und mit Strduchern und
Bdumen zu begriinen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 i.V.m. § 83 ThiirB0)

Ddcher von Hauptgebduden sind als Sattel—, Walm— oder Kriippelwalm—
ddcher auszufiihren. Untergeordnete Gebdude sollen die gleiche Firstrich—
tung wie die Hauptgebdude aufweisen. Ausnahmsweise sind begriinte
Flachddcher zuldssig.

Die Dachneigung wird mit mindestens 38 Grad und hochstens 48 Grad
bestimmt. Nebengebdude und Garagen missen, soweit sie mit dem
Hauptgebdude verbunden sind, ebenfalls ein Satteldach gleicher Dach--
neigung erhalten.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachsteine zu verwenden.
Abweichungen von dieser Festsetzung sind auf Gebduden, die Nebenan—
lagen i.S. des § 14 BauNVO, Garagen oder Carports sind, sowie auf
untergeordneten Bauteilen, wie Dachgaupen, mdglich.

Gaupen sind nur ab einer Dachneigung von 38 Grad und mehr zuldssig.
Sie dlirfen maximal 2 m breit sein. Dachaufbauten dirfen in der Sum-—
me max. 40 % der Firstldnge nicht Uberschreiten.

Traufen und Firstlinie sind waagerecht zu legen.

Bei der Fassadengestaltung baulicher Anlagen diirfen grelle, leuchtende
Farben, ungebrochenes WeiB oder sehr helle Farbtdne (Remissionswerte
80 — 100), reines Schwarz oder sehr dunkle FarbtSne (Remissionswert
0 — 15) nicht verwendet werden.

AuBenwandverkleidungen sind nur im Giebelbereich und nur in Holz zu-
ldssig, dabei darf die verkleidetet Fliche maximal ein Drittel der Giebzl—
fldche einnehmen.

Der Ortgang darf max. 0,6 m betragen.

Einfriedungen sind unzuldssig.

Celdndeterrassierungen bis 0,70 m H&henunterschied zum natiirlichen
Geldnde sind zuldssig.
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Als Grundkarten flir den Bebauungsplan wurden Liegenschaftskarten der
Gemarkung Bad Klosterlausnitz Flur 5 im MaBstab 1 : 4.184 und
im MaBstab 1 : 500 vom 19.03.2004 verwendet. Aufgrund von Un--
genauigkeiten, welche beim VergrdBern, Scannen, Digitalisieren oder Ver--
vielfdltigen auftreten, ist der Plan zur MaBnahme nur bedingt geeignet.

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IIIB.

Archdologische Funde sind sofort dem Thiiringer Landesamt fiir Archdo--
logische Denkmalpflege Weimar zu melden. Die Fundstellen sind bis zum
Eintreffen der Mitarbeiter dieses Amtes im angetroffenen Zustand zu
belassen und abzusichern. Sie missen von diesem Amt sachgemdB
untersucht und geborgen werden. Derartige Untersuchungen sind zu
jeder Zeit zuzulassen.

Die Gemeinde hat den Termin des Beginns der ErschlieBungsarbeiten
dem Thiiringer Amt flir Archdologische Denkmalpflege zwei Wochen zuvor
mitzuteilen. Der Passus unter 3.1 ist vom Auftraggeber der Erschlie--
Bungsarbeiten der mit den Erdarbeiten beauftragten Firma zu Uber-—
mitteln und muB an deren Baustelle schriftlich vorliegen.

GemdB Lagerstdttengesetz vom 04.12.1934 in der Fassung v. 02.03.1997
sowie der Verordnung zur Ausfiihrung des Lagerstdttengesetzes vom
14.12.1934 in der Fassung vom 02.03.1974 sind tempordre geologische

Thiiringer Landesanstalt flir Bodenforschung Weimar anzuzeigen. Tempo--
rdre geologische Aufschliisse sind: Trassenaufschliisse, Bohrungen und
Schiirfe, geophysikalische Messungen, Einschnitte, gréBere Baugruben.
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PLANZEICHEN

(gem. Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@‘ngemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundfldchenzahl GRZ (als HdchstmaB) (§ 19 BauNvo)
Geschossldchenzahl GRZ (als HochstmaB) (§ 20 BauNvo)
Zah! der Vollgeschosse (als HdchstmaB) (§ 20 BauNvo)

Traufhdhe in m (als HochstmaRB) (§ 18 BauNvO)

Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmunag:

Offentlicher Parkplatz

Einfahrt

Versorgungsfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fldche fiur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Abwasser

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfldche

Zweckbestimmung:
Parkanlage V)

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen fiir
Fldichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Umgrenzung von Fldchen fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalten von Bdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Zweckbestimmunag:
Garage Ifd. Nr., Stellplatz

Gemeinschaftsstellplatz Ifd. Nr.
Spielplatz

Mit Geh— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Ifd. Nr. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hohenlage Oberkante StraBe als unterer Hohen—
bezugspunkt  (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be—
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 17, 20 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Cemeinderat der Gemeinde Bad Klosterlausnitz hat am 08.03.2004

gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes be%h ssen.

-
k)

Der AufstellungsbeschluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 des BauGB am d
ortsiblich bekannt gemacht.

//)

Bad Klosterlausnitz, d. 3.5 200k | Biirgermeister

GemdB § 1 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 wird be—
scheinigt, daB die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flur—
stiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters (Stand vom ................
libereinstimmen,.

PdBneck, d. Siegel Unterschrift

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gemdB § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom &0.%2004 zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum <%.dS-... 2004 aufgefordert wor e~
SR ‘M'JG_.\.\;‘-\
/ A
N i I/gg
Biirgermeister

Bad Klosterlausnitz, d. 3.5.200¢%

Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes (l.d.F. v. 3.%...2004) einschlieBlich
der Textfestsetzungen und der Begriindung_hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB auf
die Dauer eines Monats, in der Zeit vom A&.5:04. bis £a.%.9%.. zu jedermanns
Einsécht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
0305 0% im Amtslatt Nr. ... mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,
dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen,

Bad Klosterlausnitz, d. £b. 6.0% Biirgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Klosterlausnitz hat am ....... 2004 den
gednderten Bebauungsplan gepriift, liber Bedenken und Anregungen entschieden
und den gednderten Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB am ........ 2004 als
Satzung beschlossen.

Bad Klosterlausnitz, d. Siegel Biirgermeister

Der gednderte Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom ............... 2004
bei der Kommunalaufsicht des Landratsarntes des Saale—Holzland—Kreises
angezeigt. Rechtsverletzungen wurden nicht geltend gemacht.

Bad Klosterlausnitz, d. Siegel Biirgermeister

Der gednderten Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 21 ThirKO am .....ceeevreeeee. @mtlich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
der gednderte Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung Bad Klosterlausnitz von jedermann eingesehen werden

kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 (3) und 214 BauGB wurde hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der gednderte Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Bad Klosterlausnitz, d. Siegel Blirgermeister
Ausgefertigt:
Bad Klosterlausnitz, d. Siegel Blirgermeister
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