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y RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der "Wohnpark Schéppestrae" umfasst eine Fldche von ca. 0,72 ha und wird umgrenzt von

Wohngrundstiicken mit Doppelhausbebauung im Nordwesten
der JahnstraRe im Nordosten

der Schoppestrale mit Villengrundstiicken im Siidosten

der WaldstraRe mit Wohngrundstlicken im Stidwesten.

Das Gebiet umfasst in der Gemarkung Bad Klosterlausnitz in der Flur 4 die Flurstiicke:

356/4, 356/2 und 356/3 (tlw.).

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG - PLANERFORDERNIS

Ziel der Aufstellung der Planung ist es, die lockere Villen- und Wohnbebauung mit vier
Eigenheimen zu verdichten und den Standort als Wohnstandort zu festigen. Da die Flachen
weitestgehend erschlossen sind, ist die Baulandentwicklung &konomisch und Okologisch
sinnvoll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (Aufstellungsbeschluss v. 30.06.2008) verfolgt den
Zweck, im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Verdichtung des Gebietes zu schaffen. Insbesondere soll fiir
die Bebauung in der "zweiten Reihe" der gemeindliche Wille erklart werden. Da das Gebiet
als Ensemble unter Denkmalschutz steht und die Villa mit Park auf dem Flurstiick 356/4 zu-
dem ein Einzeldenkmal ist, soll der Bebauungsplan maRgebliche Festsetzungen treffen, die
den denkmalpflegerischen Zielen entsprechen. Danach soll zur Schéppe- und JahnstraRe
hin, die Ausstrahlung der Villa mit Park erlebbar sein. Auf den riickwartig gelegenen Grund-
stlicksflachen soll die aus wirtschaftlichen Grinden notwendige zusatzliche Bebauung ein-
geordnet werden.

Das Planerfordernis ergibt sich daraus, dass die Verdichtung als Bauen in der zweiten Rei-
he bauordnungsrechtlich nicht genehmigungsfahig wére.

3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
3.1 Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Bebauungsplanes stlitzt sich auf:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéan-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993, (BGBI. | S. 466)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2102), zu-
letzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.09.2006 (BGBI. | 3830) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.10.2007
(BGBI. | S. 2470)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)
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— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten vom 17.03.1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

— Neubekanntmachung der Thuringer Bauordnung (ThurBO) vom 16.03.2004
(TharGVBI. S. 349)

— Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung(Thuringer Kommunalordnung - ThirKO)
i.d.F.d. Bekanntmachung vom 28.01.2003 (ThurGVBI 2003 S. 41) zuletzt gedndert
durch Art. 12 a des Gesetzes vom 24. 06.2008 (ThiurGVBI. S. 134)

— Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Tharinger Denkmal-
schutzgesetz - ThirDSchG — i.d.F.d. Bekanntmachung vom 14.04.2004 (ThurGVBI. S.
465) zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 20.12.2007 (ThurGVBI.
S. 267, 269)

Der Bebauungsplan wird geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurde im Jahre 1999
beschlossen, am 22.06.1999 genehmigt und dann bekannt gemacht. Er stellt fur das Pla-
nungsgebiet "W" = Wohnbauflache dar.

Da der Bebauungsplan der Nachverdichtung und damit der Innenentwicklung dient, wird er
im beschleunigten Verfahren als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" nach § 13a Abs. 1
S. 2 Nr. 1BauGB aufgestellt. Die Grofke der zuldssigen Grundflache betragt weniger als
20.000 m2. Das Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung.

3.2 Ubergeordnete Planungen

3.3.2 Regionaler Raumordnungsplan

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz (3.481 Ew. am 31.12.2007) liegt im Sudosten des Frei-
staates Thuringen, je ca. 25 km von den beiden Oberzentren Jena und Gera entfernt. Der
Thiringer Landesentwicklungsplan (2004) stuft die Gemeinde gemeinsam mit Hermsdorf
(ca. 11.000 Einwohner) als "funktionsteiliges Mittelzentrum" ein. Flr den Saale-Holzland-
Kreis als "Mittelzentralen Verflechtungsbereich" haben diese Kommunen - wie auch Stadtro-
da in ca. 15 km Entfernung - aufgrund ihrer "historisch gewachsenen Funktion und Ausstat-
tung und unter Bericksichtigung ihrer Lage ausgewahlte mittelzentrale Aufgaben wahrzu-
nehmen sowie als rdumliche Leistungstrager das Netz der Mittelzentren zu erganzen"
(Regionaler Raumordnungsplan Ostthiringen, 1999, S. 18). Der unmittelbare Verflechtungs-
bereich (Nahbereich) beider Kommunen umfasst ca. 19.000 Einwohner (Regionalplan OT
Entwurf 2007, S. 11).

Bad Klosterlausnitz verfugt Gber eine hohe Lagegunst zu den landesbedeutsamen Entwick-
lungsachsen, welche sich entlang der BAB A 9 Munchen-Berlin und BAB A 4 Frankfurt-
Dresden entwickelt haben (LEP 2004 Karte 1).

Zur Siedlungsentwicklung gibt der RROP OT u.a. vor: "Uber den Eigenbedarf hinausgehen-
de Wohnflachenentwicklungen sollen nur in den zentralen Orten erfolgen, bevorzugt in den
zentralen Orten hoherer Stufe" (ebd., S. 217). Insgesamt soll in Ostthldringen ein nach Art,
GréRke und Ausstattung differenziertes und vielfaltiges Angebot zur Verfigung stehen.

Bad Klosterlausnitz als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsort bildet zusammen mit den

"potentiellen Fremdenverkehrsorten" Weienborn und Tautenhain den Kern des Fremden-
verkehrsgebietes "Thuringer Holzland / Zeitzgrund / Muhltal" (Nr. 1.2, RROP, Karte 7).
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Bad Klosterlausnitz als Heilbad wirkt als Impulsgeber fur den Fremdenverkehr in der Region.
In den Fremdenverkehrsgebieten, insbesondere in den Kurorten, soll die Qualitat und Quan-
titdt der Fremdenverkehrsinfrastruktur schrittweise erhéht und neuen Erfordernissen ange-
passt werden. Traditionelle Merkmale der Kurorte sind kontinuierlich weiterzuentwickeln
(RROP, 103 ff.).

An das funktionale StraRennetz ist das Planungsgebiet hervorragend angebunden: In nur
1,5 km Entfernung (ASt. Bad Klosterlausnitz) verlauft die Autobahn A 9 Minchen — Berlin,
eine Verkehrsachse grofdraumiger Bedeutung. Nur 5 km stUdwaérts besteht am Hermsdorfer
Kreuz eine Anbindung an die ebenfalls groRraumig bedeutsame Verkehrsachse der Auto-
bahn A 4 Frankfurt/M. - Dresden. Zusatzlich kreuzen sich zwei kleinrdumig bedeutsame
StralRenverbindungen in der Ortslage: die L 1073 (Eisenberg — Mlnchenbernsdorf) und die
L 1075 (Bad Kostritz — Jena).

Auch das funktionale Schienennetz verleihnt der Gemeinde zusétzliche Gunst. In Ost-West-
Richtung erstreckt sich die Hauptstrecke Dresden-Frankfurt/M. der DB AG. Der Bahnhof Herms-
dorf/Klosterlausnitz in 1,2 km Entfernung ist Guterumschlagstelle und Verkniipfungspunkt zum
integrierten Eisenbahn-Bus-Netz.

Mit seiner positiven funktionellen und strukturellen Entwicklung und der seit mehreren Jahren
stabilen bzw. nur leicht sinkenden Bevdlkerungszahl weist der Kurort gute Voraussetzungen
fur eine weitere begrenzte Wohnbaulandentwicklung auf.

Da das Vorhaben nach Art und Umfang vorrangig am értlichen Bedarf nach Wohnbauland
orientiert, ist der Bebauungsplan der Umsetzung der Ziele des Regionalen Raumordnungs-
planes dienlich und passt sich gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an.

3.2.2 Andere Ubergeordnete Planungen

Far den Raum liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahre 1996 vor. Weitere Ubergeordnete
Planungen, wie z.B. Agrarstrukturelle Vorplanung, Forstliche Bewirtschaftungsplane, Plan-
feststellungen, sind nicht bekannt.

3.3 Einfligung in die stddtebauliche Ordnung

Im Umfeld des Geltungsbereichs liegen ausschlieflich Wohngrundstiicke. Im Siiden/Siidosten
und Westen liegen reprasentative Villen der Jahrhundertwende (19./20. Jh.). Im Nordwesten jen-
seits der angrenzenden Erich-Weinert-StraRe und im Osten jenseits der JahnstralRe befinden sich
zweigeschossige Wohngebaude der 1920/30er Jahre. Unmittelbar im Norden, tlw. mit Garagen
als Grenzbebauung, stehen Doppelhduser der 1970er Jahre. Die geplante Verdichtung der
Wohnbebauung fiigt sich daher gut ins Gebiet ein.

Verkehrstechnisch ist das Planungsgebiet erschlossen. Die zuséatzlich zu erwartenden Verkehrs-
menge ist unerheblich.

4, INFRASTRUKTURBESTAND

Der Zweckverband Wasser- und Abwasser "Holzland" versorgt das Gebiet in ausreichender
Qualitat, Menge und Druck mit Trinkwasser. Die Léschwasserversorgung kann mit 800 I/min
Uber zwei Stunden aus Unterflurhydranten des ortlichen Trinkwassernetzes in der Schop-
pestrale und Erich-Weinert-Strale / Waldstrale sichergestellt werden. Die Entsorgung des
Ab- und des Niederschlagswassers erfolgt Uber das 6ffentliche Mischwasserkanalnetz in die
zentrale Klaranlage Weilenborn/Thir. Die Elektroenergie- und die Gasversorgung sind Uber
Anschllsse in der JahnstraRe gesichert. Das Flurstlick 356/4 ist Uber zwei Zufahrten von der
Jahn- und der Schoéppestralle aus erschlossen. Auf dem Flurstlick 356/4 verlaufen von der
Jahnstrae aus (um die ehem. Remise) je eine unterirdische Elektro- und Gasleitung zur
Villa.
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Das Flurstlick 356/2 ist ein Hinterliegergrundstiick, fur welches derzeit ein Wegerecht und
ein Elektroleitungsrecht an der sudéstlichen Grundsticksgrenze des Flurstiick 356/3 als
Grunddienstbarkeit gesichert sind. Ebenfalls mit Grunddienstbarkeit sind Anschlisse fur
Wasser-, Abwasser-, Gas- und Telekomleitungen jedoch an der nordwestlichen Grundsgren-
ze gesichert.

5. BEBAUUNG UND ERSCHLIERUNG — FESTSETZUNGEN
51 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung wird als Art der Nutzung "Reines Wohn-
gebiet" gem. § 3 BauNVO festgesetzt, um stédtebauliche Spannungen zu vermeiden. Mit der
Bestimmung des MaRes der Nutzung nahert sich die Uberbaute Grundstlickflache dem
rahmensetzenden Mafstab der Umgebungsbebauung an. Da aber aus denkmalpflegeri-
schen Grlnden das Flurstiick 356/4 nicht in kleine Grundstlicke aufgeteilt werden soll, wer-
den hier eine maximale zuldssige Grundflache in 120 gm je Haus zzgl. Terrasse und der
Zuwegung festgesetzt. Zudem werden Trauf- und Firsthéhen in m GNN so festgesetzt, das
sie dem Vorbild der historischen Remise, welche zwischenzeitlich abgerissen wurde, ent-
sprechen. Auch fur das Flurstick 356/2, welches nicht weiter teilbar ist, werden 180 m? als
maximal zuléssige Grundflache, ausreichend flr Wohnhaus, Garage mit Zufahrt sowie Ter-
rasse, festgesetzt. Dies entspricht einer GRZ von 0,33, welche dem Rahmen der Umge-
bungsbebauung entspricht.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen wurden mittels einer Baugrenze von 9,0 m x 9,0 m
eng und standortbezogen ausgewiesen und entsprechen so den Anforderungen des Denk-
malschutzes an die Freiraumgestaltung. Das Baufeld an der JahnstralRe liegt im Wesentli-
chen auf dem Standort der ehemaligen Remise. Etwas gréRer wurde die BaufeldgroRe (11,0
m x 14,0 m) wurde fUr das Wohnhaus auf dem Flurstlick 356/2 (WR 4) festgesetzt, wobei
hier in das Baufeld ein Carport oder eine Garage mit eingeordnet werden kann. Abgesehen
von der nordwestlichen Flurstiicksgrenze reichen die Baufeldgrenzen hier bis an den ohne-
hin einzuhaltenden Grenzabstand von 3,0 m heran. Aus stadtebaulichen Griinden (lockere
Gruppierung um die Villa) sollen die Abstédnde zwischen den einzelnen Wohnhausern gestaf-
felt werden, auch damit die Einschrankungen hinsichtlich der Besonnung aus stdwestlicher
Richtung nicht weiter, als unbedingt erforderlich, beschnitten werden.

5.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur das Flurstlick 356/4 ist unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten die GréRe, Anzahl
und die Lage der fur die Grundstlcknutzurtg - aufgrund anderer Vorschriften (ThtrBO) - not-
wendigen Nebenanlagen, wie Stell- und Mullplatze, Feuerwehraufstellflachen und deren Zu-
fahrten bestimmt worden. Dabei wurde auf die im Nordwesten angrenzenden Erholungsgar-
ten der Doppelhausbebauung Rucksicht genommen und die Stellplatze von der Grund-
stlcksgrenze um 8 m abgeruckt. Die Ubrigen Stellplatze wurden mit dem Ziel minimaler Ein-
griffe in die Grunflachen entlang der vorhandenen Zufahrt von der Schéppestrale angela-

gert.
5.4 Verkehrsflachen / Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flr das Flurstick 356/4 sind unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zwei Zufahrten
festgesetzt. Die vorhandene Hauptzufahrt von der Schéppestrale aus darf wegen der vor-
handenen Einfriedung nicht versetzt oder erweitert werden. Die zweite Zufahrt, von der
Jahnstraf’e aus, wurde so eingeordnet, dass fur die Feuerwehr (insbesondere Rettungsge-
rat) eine geradlinige ztgige Zufahrt zu den Aufstellflachen fur den 2. Rettungsweg ermdoglicht
wird. Eine andere Zufahrtsmdéglichkeit, ohne zu rangieren, besteht nicht.
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5.5 Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten des hinterliegenden Flursticks 356/2 wurden ein Geh- (G), ein Fahr- (F) und Lei-
tungsrechte (L) in 3,0 m Breite Uber das Flurstiick 356/3 festgesetzt. Damit wird es méglich,
das bisherige Wegerecht inhaltlich zu erweitern und das Flurstick 356/2 in einer flr Wohn-
grundstlcke Ublichen Weise zu erschlieRen. Die Zugangsbreite betragt jedoch weniger als
3,0 m, da die suddstliche Grenze des Flurstucks 356/3 nicht gerade weiterlauft, sondern die
stdostliche Grenze des Flurstlicks 356/2 nordwestlich versetzt ist. Die Gemeinde hat kein
Interesse an der Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache und auch nicht an einem Eingriff
in vorhandene Bausubstanz auf dem Flurstiick 356/3 (Garage, Zaun, Bepflanzung). Sie
starkt mit der Festsetzung eine bereits begonnene privatrechtliche Lésung. Die vorhandenen
Leitungen und die Grunddienstbarkeit an der nordwestlichen Flurstlickgrenze genieften Be-
standsschutz, solange diese Grunddienstbarkeit nicht einseitig aufgehoben wird. Fir diesen
Fall, schafft der Bebauungsplan die Voraussetzung fur einen Eintrag aller Leitungsrechte an
der sudostlichen Grenze. Der Bebauungsplan will das ohnehin kleine Flurstiick 356/3 nicht
von zwei Seiten einengen.

5.6 Anpflanzen und Erhalten von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Aus denkmalpflegerischen Grinden wurde festgelegt, welche Baume sachgerecht zu pfle-
gen und moglichst lange zu erhalten sind. Zusatzlich wurden mit dem Ziel einer Weiterent-
wicklung des Parks vier Neuanpflanzungen von Baumen bestimmt.

5.7 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. ThirBO)

Die gestalterischen Festsetzungen setzen hinsichtlich der Dachform und —neigung sowie der
Farbe der Deckungsmaterialen einen engen Rahmen, damit sich die neuen Hauser in die
Umgebung der denkmalgeschutzten Villa mit Park einfigen. Vorbild ist die abgerissene Re-
mise.

5.8 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz sind die Villa und die Parkanlage als Denkmal
geschutzt.

5.9 ErschlieBung

Die Mullbehaltnisse sind zur Entleerung an der Grenze zum o&ffentlichen Verkehrsraum auf-
zustellen. Mullfahrzeuge sollen ebenso wie Fahrzeuge der Post oder anderer Dienstleister
das Grundstuck nicht frei zuganglich befahren. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich.

6. BODENORDNUNG

Beide Flursticke befinden sich in Privateigentum. Die Herauslésung von ErschlieBungs-
oder anderen kommunalen Fl&chen ist nicht erforderlich. Das Flurstlick 356/4 soll und darf
(Denkmalschutz) nicht weiter unterteilt werden, weswegen die WR 1 bis WR 3 zusammen
als Eigentumswohnanlage konzipiert sind. In ihr sollen sich kunftig alle Haus- bzw. Woh-
nungseigentimer (Sondereigentum) an der Pflege und Entwicklung des Parks bzw. der
Frei-/ErschlieBungsfléachen beteiligen (Gemeinschaftseigentum).
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (§ 1 ABS. 6 NR. 1 — 12 BAUGB)

71 Stiadtebauliche Auswirkungen

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nr.  Flachenart Flache Fldche Anteil
(m?) (ha) (%)

1.1 Wohngebiet davon neu Uberbaubar 85 gm 515 0,05 71
WR 1 und zuldssige Grundflache 120 gm

1.2  Wohngebiet davon neu Uberbaubar 170 gm 1.060 0,11 14,7
WR 2 und zuléssige Grundfldche 240 gm

1.3  Wohngebiet 5.015 0,5 69,5
WR 3

1.4  Wohngebiet davon neu uberbaubar 154 gm 530 0,05 7,3
WR 4 und zulassige Grundfldche 180 gm

1 Baugebietsflache Wohnen - Gesamt 7.120 0,71 98,6

2 Flache mit Fahr- und Leitungsrecht 100 0,01 1,4
Baugebietsflache Gesamt 7.220 0,72 100 %

Die Planung erflllt die Anforderungen an die Entwicklung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse. Sie dient der Erfullung der Wohnbedurfnisse der ortansassigen und der im Ort
arbeitenden Bevélkerung und der Eigentumsbildung. Das dem Kurbereich nahe Wohnbau-
land wird behutsam verdichtet und die vorhandene ErschlieRung besser ausgenutzt. Die
Auswirkungen auf den &rtlichen Verkehr sind unwesentlich.

Den denkmalpflegerischen Aspekten wird unter Abwagung aller Umstande gebUhrend Rech-
nung getragen. Einerseits soll die Neubebauung méglichst weit im (Nord-)Westen des Flur-
stlicks 356/4 eingeordnet werden, damit die Villa mit den davor liegenden Freiflachen (Park)
in Anklang an die historische Situation von der Schéppestrae und der Jahnstrae unver-
stellt sichtbar ist. Andererseits sind die nordwestlich angrenzenden Doppelhausgrundstiicke
nicht sehr grof3. Nur eines der neuen Wohngeb&ude rickt aber an die Nachbargrenze heran,
wobei die Abstandsflache gem. Thuringer Bauordnung gewahrt bleibt. Die Stellplatze wurden
auf zwei Flachen — den jeweiligen Nutzern zugeordnet - zusammengefasst. Aus denkmal-
pflegerischer Sicht war eine groRe Stellplatzanlage, welche von der Schéppestralle aus an-
gefahren wird, abzulehnen. Die nordwestlich gelegene Stellplatzflache wahrt mit 8,0 m einen
ausreichenden Abstand, um unzumutbare Belastungen fir die angrenzende Wohnbebauung
durch Abgase und L&rm auszuschlief3en.

Die Zufahrt von der JahnstraRRe ist zwingend erforderlich, um der Feuerwehr eine direkie
zlgige Anfahrt — ohne Rangieren - zu den Aufstellflachen fir den zweiten Rettungsweg zu
erméglichen. Wenn diese Zufahrt spater auch von den Bewohnern genutzt wird, verschlech-
tert dies die rickwartige Situation der beiden angrenzenden Doppelhaushélften — im Ver-
gleich zum vorherigen Zustand (im Jahr 2007) - geringflgig. Die zu erwartenden Zu- und
Abfahrten der PKW bleiben jedoch im Rahmen der Wohnnutzung des Villengrundstlicks und
werden zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen auf den Nachbargrundstiicken fuhren
(gutachterliche Stellungnahme zum Schallschutz vom 19.09.2008). Diese Nutzung als
Wohngrundsttick wére auch ohne Bebauungsplan zuldssig und von der Nachbarschaft zu
akzeptieren — selbst nach langer Zeit des Leerstands und des Brachliegens. Fur eine Zufahrt
der Feuerwehr von der SchoppestralRe aus ist das dortige Tor — aufgrund der grof:en
Schleppkurve des Fahrzeugs — zu schmal. Eine Verbreiterung kommt aus denkmalpflegeri-
schen Grinden aber nicht in Frage.
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Eine an der westlichen Ecke des Villenflurstlicks stehende Linde ist zwar erhaltenswert, je-
doch so nicht festgesetzt, weil sie sich zu nah an der Baufeldgrenze befindet. Es ist anzu-
nehmen, dass diese trotz aller VorbeugungsmafRnahmen nachhaltig beschadigt werden und
absterben wirde. Ein Verschieben des Baufeldes wirde jedoch zu einer voraussehbaren
Beschadigung des norddstlichen Bestandes von zwei Bdumen flhren. Alternativ misste das
Baufeld ganz entfallen, was die wirtschaftliche Tragféhigkeit des Projektes beeintrachtigen
wilrde. Ungeachtet dessen liegt es in der Verantwortung des Bauherren die Linde bei den
Baumaflnahmen zu schitzen.

7.2 Umweltbericht — Entbehrlichkeit

Das hier durchgefihrte beschleunigte Verfahren ware ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
bestehen wirden (§ 13a Abs. 1 S. 5 BauGB): Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete i.S. des BNatG sind nicht betroffen.

GeméaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren vom Umweltbericht inkl. der dazu erforderlichen Informationen und Zusammen-
fassung abgesehen. Ein dkologischer Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung und die
u.U. entfallende Linde ist nicht erforderlich, weil nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 "Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt" gelten.

Altlasten, die Grundstlcksnutzung einschréanken wirde, sind nicht bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden archdologische Fundstellen vermutet.

Bad Klosterlausnitz, 29.09.2008
Blrgermeisterin
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