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Ziel und Zweck der Anderung

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz beabsichtigt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. W/1/92 Wohngebiet Birkenlinie das Baurecht an bereits realisierte Abschnitte sowie
zukunftige Bedurfnisse anzupassen. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt,
daher erfolgt die Anderung auf Grundlage von § 13 Abs. 1 BauGB als vereinfachtes
Verfahren. Gemaf § 13 Abs.3 BauGB ist eine Umweltpriifung nicht erforderlich. Der durch
die 3. Anderung zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wird in der beiliegenden
landschaftspflegerischen Bilanzierung betrachtet.

Anderungsbereich 1- redaktionelle Anderung

Im gekennzeichneten Bereich wurden mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes die
Grundstiicksgrenzen sowie die Grundstiicksnummern eingearbeitet. Die Anderung ergab
sich daraus, dass das Grundstiick 768/20 fur die Bebauung mit Eigenheimen geteilt wurde.
Es handelt sich hierbei um keine inhaltliche Anderung, sondern lediglich um eine
redaktionelle Anpassung der Plangrundlage.

Anderungsbereich 2

Im gekennzeichneten Bereich wurden mit der 3. Anderung folgende Sachstande
eingearbeitet:

- Einarbeitung der aktuellen Grundstiicksgrenzen einschl. Grundstiicksnummern

Es erfolgte eine Teilung des Grundstiicks 768/23 in zwei Bereiche. Die neuen
Flurstiicksnummern lauten 768/165 und 768/166. Die Plangrundlage wurde
dementsprechend angepasst und die Grenze im Plan dargestellt.

- Teilung von Baugebiet 3 in Baugebiet 3.1 und 3.2

Das Baugebiet 3 wurde aufgrund der zu erwartenden Bebauung in Baugebiet 3.1 und 3.2
unterteilt. Das Baugebiet 3.1 ist nicht Bestandteil des Satzungsbereiches der 3. Anderung.
Die Festsetzungen gelten unverandert.

- die Baugrenze ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Baugebiet 3.2 im nérdlichen B-Plangebiet erfolgt die Korrektur der Baugrenze auf den
Flurstiicken mit den neuen Flurstlicksnummern 768/165 und 768/166 entsprechend der
Beplanung des Investors.
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Im Baugebiet'4 stidéstlich von Baugebiet 3.2 erfolgt die Anderung der Baugrenze in
Anpassung der bereits realisierten Bebauung.

Beide Anderungen haben eine Verkleinerung des Baufeldes zur Folge, so dass die
Grundflachenzahl von 0,4 nicht ausgeschdépft wird. Zu diesem Sachverhalt erfolgte keine
erneute landschaftspflegerische Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft. Die Verringerung der zu erwartenden Eingriffsfolgen wird als geringfiigig
erachtet.

- Anderung der Nutzungsschablone

In der Nutzungsschablone wird fur das Baugebiet 3.2 nicht die Traufhéhe sondern die
Firsthéhe mit maximal 15,5 m festgesetzt. Im Baugebiet 4 sowie in allen Ubrigen
Baugebieten gilt weiterhin die angegebene maximale Traufhdhe.

- Zweckbestimmung Garage Ga 1 entféllt

Im Baugebiet 4 wurden bereits 3 Mehrfamilienhdusern einschliellich der notwendigen
Stellplatze errichtet. Flr diesen Bereich ist keine weitere Bebauung vorgesehen, somit
werden nach derzeitiger Sachlage auch keine weiteren Stellplatze oder Garagen benétigt. Im
Baugebiet 3.2 ist ebenfalls die Errichtung von 3 Mehrfamilienhausern geplant. Die
notwendigen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick zu errichten und im Rahmen des
Bauantrages nachzuweisen. Die zusatzlich festgesetzte Zweckbestimmung Ga 1 gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4, 21a BauGB ist aufgrund der vorhandenen und zu erwartenden Wohneinheiten
nicht erforderlich und entfallt.

- EG1 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
Sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) entfallt

Die in dem Griinordnungsplan in der Fassung vom 28.03.1994 beschriebene Waldinsel aus
Birken und Fichten EG1 stellt sich im Juni 2010 wie folgt dar. Es handelt sich um insgesamt
32 Baume (hauptsachlich Birken, einige Fichten und Pappeln sowie eine Eiche), welche aus
einer ehemaligen Waldgesellschaft erhalten wurden. Es besteht jedoch kein nennenswerter
Unterwuchs oder eine Saumeingrinung. Die ausgewiesene Flache ist mit 500 m? relativ
klein. Daher ist nicht von einer Waldinsel sonder lediglich von Gehdlzen in Einzelstellung
auszugehen.

Aufgrund ihrer Entwicklung im dichten Stand und dem Alter haben die Gehdlze einen starken
Langenzuwachs erhalten. Dies und die fehlende Eingriinung bedingt, dass die Bdume
teilweise als windbruchgefahrdet einzustufen sind. Im Zuge der Bebauung der Flache ist mit
weiteren Beeintrachtigungen zu rechnen. Es wurde daher entschieden, den Bereich durch
eine Neupflanzung zu ersetzen.

- A 1 Ergénzung der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Ausweisung der Flache A 1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist als Ersatzmalinahme der entfallenen Flache
EG 1 zu werten. Auf ca. 430 m? ist eine ortstypische strukturreiche Gehdlzflache anzulegen
um Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.
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- Anderung der Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ( § 1
Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 17, 20 BauNVO)

Die Anderung der Baugrenzen bedingt eine lageméaRige Anderung der Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes. Durch die Teilung von Baugebiet 3 erfolgte
eine neue Abgrenzung des Mafles der Nutzung. Zwischen den Baugebieten 3.2 und 4 wurde
die Abgrenzung an die derzeitige und geplante Bebauung angepasst.

- Anderung und Ergénzung der textlichen Festsetzungen

Erganzung:

Erganzung:

Anderung:

Erganzung:

Anderung:

Anderung:

Erganzung:

Erganzung:

Ergénzung:

Anderung:

Hinweis:

Pkt. A 2.1 Festlegung des Bezugspunktes fiir die Ermittlung der Firsthéhe.
Diese Festlegung bezieht sich ausschlieBlich auf das Baugebiet 3.2.

Pkt. B 3.1 Die unter Pkt. B 3 ausgeschlossenen Nebenanlagen und bauliche
Anlagen sind in den Baugebieten 3.2 und 4 zulassig. AuBerhalb der
Baugrenzen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO wie z.B. Carports,
Pergolen, Stitzmauern etc. zulassig. Die Zulassigkeit der Nebenanlagen
ergibt sich aus der geringeren Baudichte der Baugebiete in der Randlage.

Pkt. C 1. Festsetzung zur Garage Ga1 entfallt

Pkt. F 1.1 Verweis auf die Pflanzlisten 2.2 und 2.3 um Rechtseindeutigkeit zu
gewabhrleisten

Pkt. F 2.4 und 2.5 Pflanzenliste Fassadenbegriinung und Bodendecker
entfallt, da keine entsprechende Anpflanzungen festgesetzt wurden und
zudem eine Beschrankung auf die angegebenen Arten unverhaltnismagig ist.

Pkt. F 3 Erhaltungsgebot E 1 entfallt
Pkt. F 3.1 Festsetzungen zur Flache A 1

Pkt. F 4 Verweis auf die Pflanzliste 2.1 um Rechtseindeutigkeit zu
gewabhrleisten

Pkt. F 8 Verweis auf die Pflanzliste 2.3 um Rechtseindeutigkeit zu
gewahrleisten

Pkt. G 4 Festsetzungen zur Gestaltung der Gauben. Die Festsetzung wurde
der zu erwartenden Bebauung im Baugebiet 3.2 angepasst.

Aussagen Uber Stellplatze und Garagen werden in den textlichen
Festsetzungen nicht getroffen, da diese gem. § 12 Abs. 2 BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig sind.
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3. Anderung

Landschaftspflegerische Bilanzierung
Anlass und Herangehensweise

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz plant mit der 3. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes im Baufeld 3
und 4 die Baugrenzen dem Bestand bzw. den aktuellen Planungen anzupassen. Aufgrund der
geadnderten Situation ist es erforderlich, den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft zu
betrachten.

Die festgesetzt Oberflachenversiegelung (GRZ 0,4) wird von der Anderung nicht beriihrt. Somit
entsteht kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft und die Flachenbilanzierung aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes vom 01.04.2004 behalt im Bezug auf die zu erwartende
Versiegelung weiterhin Giiltigkeit. Durch die bereits erfolgte Bebauung im Baufeld 3 ist sogar davon
auszugehen, dass der Bebauungsgrad nicht vollstandig ausgeschopft wird.

Die nachfolgende Bilanzierung bezieht sich lediglich auf die entfallende Flache EG 1, die im
Bebauungsplan in der Fassung vom 28.03.1994 als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und Sonstiger Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt wurde.

In dem dazugehérigen Griinordnungsplan wurde die Flache EG 1 mit einer Gréfte von ca. 500 m? als
erhaltenswerte Waldinsel bestehen aus Fichten und Birken eingestulft.

Zum gegenwaértigen Zeitpunkt besteht die Flache aus insgesamt 32 Baumen (Uberwiegend Birken,
zum Teil Fichten, Pappeln und eine Eiche). Die Geholze befinden sich in Einzelstellung auf einer
extensiv genutzten Griinlandflache und zeichnen sich nur bedingt als erhaltenswerte Waldinsel aus.
Einige der Baume sind aufgrund von Alter und Wuchsform als windbruchgeféhrdet anzusehen. Im
Zuge einer Bebauung ist mit weiteren Beeintrachtigungen der Gehdlze in Randlage zu rechnen.
Aufgrund der geringen Flachengréfe und der sich abzeichnenden Ausfélle wurde entschieden, den
Bereich EG1 durch die Anlage einer Feldgehdlzflache zu ersetzen.

Erlauterung

Fur die Bilanzierung der durch die geplante BaumaRnahme zu erwartenden Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurde das Bilanzierungsmodell ,Die Eingriffsregelung in
Thiringen® (Hrsg.: Thiringer Ministerium flr Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, August 2005)
angewendet. -

Die Flache EG 1 wurde im Bebauungsplan in der Fassung vom 28.03.1994 mit einer Gréfe von 500
m? ausgewiesen. Um den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft aus heutiger Sicht
beurteilen zu kénnen, erfolgte die Ermittlung der Eingriffsfliche anhand einer Luftbildauswertung.
Daraufhin wird fiir die Bilanzierung eine FlachengroRe von 600 m2 zum Ansatz gebracht.
Konfliktprognose

Bewertung der Eingriffsflichen

Eingriffs- | Flichen- | Bestand Planung Bedeutungs- | Wert-
flache grole Biotoptyp o Biotoptyp ) stufen- verlust
in m? 2 (Auspragung) 2 differenz (Flachen-
3 3 . . e o
= 5 (Eingriffs- aquivalenz)
[} [}
B ..5 T % schwere)
m w m »
E1 600 | Gehdlzflache Extensiv
EG 1 30 [ genutzte 20 -10 - 6.000
Grinflache
Summe 600 -6.000
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E 1: vollsténdiger Verlust von vorhandenen Gehélzstrukturen, demnach auch Verlust von Lebensraum
fur Tier- und Pflanzenarten sowie Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch fehlende Begriinung.

KompensationsmafRnahmen

Bewertung der Kompensationsmafnahmen

MaRnahmen- | Fldchen- | Bestand Planung Be- Flachen-
flache groRe in . deutungs- dquivalenz
m? stufen-
differenz
Biotoptyp Be- Biotoptyp Be- | Aufwertung | Wert-
deutungs- | (Ausprdagung) | deutungs- zuwachs
stufe stufe
A1 210 | Gehdlzflache 30 Feldgeholz 40 +10 +2.100
EG 1
A1 220 | Extensiv 20 Feldgehdlz 40 + 20 +4.400
‘ genutzte
Griunflache
Summe 430 + 6.500

A 1: Anlage auf dem Standtort der ehemaligen Flache EG 1. Die vorhandenen Gehdlzvorkommen aus
Birken und Fichten werden durch die Neuanlage von strukturreichen Feldgehdlzen mit
standortgerechten Arten ersetzt.

A1 Ahlage einer mehrreihigen Feldgeholzflache auf ehemals extensiv genutzter Grinlandflache. In
Verbindung mit der Manahmenflache A 1 wird auf einer Gesamtflache von 430 m? ein Lebensraum
fur Tier- und Pflanzen geschaffen. Gleichzeitig wird das vorhandene Energieversorgungsgebdude
eingegrunt.

Damit ware zur Kompensation der prognostizierten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
den Verlust der Flache EG 1 eine mehrreihige Feldgehélzflache auf 430 m? anzulegen. Der erwartete
Wertverlust (- 6.000) kann durch den aus der vorgesehenen landschaftspflegerischen Malnahme
resultierenden Wertzuwachs (+ 6.500) ausgeglichen werden. Der wertmaRige Uberschuss der
MaRnahmen gegeniiber dem Eingriff ist unter anderem durch die nicht rechnerisch bilanzierbaren
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes hinreichend begriindet.

Quellen und verwendete Unterlagen

Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (2005): Die Eingriffsregelung in
Thiringen - Bilanzierungsmodell

Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999): Die Eingriffsregelung in
Thiringen — Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens
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