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Einfriedungen

Maschendrahtzaun aus verzinktem
Maschendraht mit Stahlrohr oder T-
Eisensdulen.

Art und Ausfithrung:

tiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkanfb
max. 1,80 m.
Die Zaunlinie 1ist straBenseitig
zurlickversetzt. Die Pflanzungen 1in
diesem Bereich sind der Griinordnung
zu entnehmen,

Hohe des Zaunes:

Baukdrper
Bei den Baukdrpern ist mdglichst auf eine gerichtete Form

hinzuwirken, deren Firstrichtung parallel zur 1l&ngeren
Gebdudeseite verlauft.

Die einzelnen  Gebdude sollen  entsprechend ihrer
unterschiedlichen Nutzung (z. B. Verwaltung, Fertigung)
differenziert werden und somit ihre Funktion nach auBen hin
zu verdeutlichen.

Bei Gebdudebreiten iiber 15 m sind die Dicher als Graben bzw.
Sheddach zu addieren (siehe im Anhang beigefiigte Skizze).

Dachform und Dachdeckungsmaterial

Zuldssig ist Flachdach, Sheddach oder Satteldach (im
Dorfgebiet nur Satteldach, Walmdach).

Bei Flachbauten sol1te eine Dacheingriinung aus dkologischen
und gestalterischen Griinden angestebt werden.

Als Dachdeckung bei den geneigten Ddchern sind naturrote
Ziegel zu verwenden. Ebenfalls zuldssig sind nicht spiegelinde
Metalldeckungen in naturroter Farbung.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sollen durch die Sichtbarmachung der
Tragkonstruktion nach auBen hin gegliedert werden.

Putzfldchen oder Fassadenverkleinerungen aus Holz oder
Metallstoffen sind zuldssig. Alle Gebdude sind in gedeckten,
pastellfarbenen Farbtonen zu halten. Grelle Antriche, Signal-
und Leuchtfarben sind unzuldssig.

Unterbauung/Unterpflanzung der Hochspannungsfreileitung

Eine Unterbauung der Hochspannungsfreileitung ist durch
Gebdude bzw. Gebdudeteile zuldssig, wenn bei einer
Dachneigung von mehr als 15° 3,0 m und bei einer Dachneigung
von weniger als 15° 5,0 m unter Beriicksichtigung des
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Bei der Bepflanzung unter den Freileitungen sind vorrangig
niedrige Gewachse zu verwenden. Nach DIN VDE 0210 darf der
Abstand zwischen den Leiterseilen von 20 kV-Freileitungen und
Bdumen 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muB
auch bei groBtem Durchhang und bei Ausschwingen der
Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Garagen- und Nebengebdude

Nebengebdude bis 3,0 m Wandhdhe konnen bis zu 20 % der Ldnge
an die Nachbargrenze gebaut werden. Dariiberhinaus ist der
Grenzanbau ausnahmsweise 1in beidseitigem Einversténdnis
zuldssig.

Werbeanlagen

Flir Werbeanlagen besteht nach der zustdndigen Bauordnung
Genehmigungspflicht.

Sie sind bis zu einer Hohe von 1,0 m erlaubt und miissen,mit
ihrer Oberkante unterhalb der Traufhdhe bleiben. Werbeanlagen
mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an Einfriedungen sind
nicht zugelassen.

Befestigte Fldchen, Stellplitze, Stand- und Lagerflichen

Wasserundurchldssige Verkehrsfldchen sind auf ein MindestmaRB
zu beschrdnken. Standflachen und Lagerfldchen fiir
wassergefdhrdende Stoffe sind in der Lagerverordnung
entsprechend zu gestalten, ebenso Standfldchen und
untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird.

Wasserwirtschaft

Die untergeordneten Verkehrsfldachen wie z.B. Rad- und FuBwege
sowie Kraftfahrzeugstellplatze sind versickerungsfahig zu
gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Mineralbetondecke).

Gleiches gilt filir Standfldchen und untergeordnete

Lagerfldchen, auf welchen nicht mit wassergefahrdenden-

Stoffen umgegangen wird.

Standfldchen und Lagerfldchen fiir wassergeféhrdende Stoffe
sind der Lagerverordnung entsprechend zu gestalten und zu
entwdssern (keine Versickerung!).

Unverschmutztes Niederschlagwasser (z.B. von den Dachfl&dchen)
und Drainagewasser ist iiber Sickerschidchte und Sickermulden
dem Grundwasser zuzufiihren.

Bei der Ansiedlung der Betriebe sind fiir die Errichtung von
Anlagen zum Lagern, Umschlagen und Befordern von
wassergefahrdenden Stoffen die Bestimmungen der
Wassergesetze, der Anlagen und Fachbetriebsverordnung, der

-

Unabhdngig davon sind zur Beobachtung der Qualitdt des
Grundwasser Beobachtungspegel zu errichten und zu betreiben.

Die‘Vorschrjften beziliglich der Trinkwasserschutzzonen (II und
I11) dgs Tiefbrunnens Klengel sind zu beachten (siehe auch
Textteil der Begriindung Punkt VII d).

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (Tankstellen,
Minerald1lager, Olheizungen, Giften usw.) ist gemiB § 26 Abs.
1 des Wassergesetzes vom 2.7.82 in Verbinduny mit § 37 der
1. DVO zum WG v, 2.7.82 (GBL I Nr. 26, S. 477) und § 2 der
4. DVO zum WG vom 25.4.1989 (GBL I Nr. 11, S. 151) bei der
SGA der OFM Gera anzuzeigen.

Baum?Bnahmen L im Bereich von Gewdssern sind
zustimmungspflichtig. Die Zustimmung erteilt die SGA der OFM
Gerg. Der Abstand der Bebauung von der B&schungsoberkante des
G?wassers hat mindestens 5 m zu betragen.

Die Funktionsfédhigkeit der Gewdsser muB erhalten bleiben.
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1.3.

VEGETATION

Grundsdtzlich sind nur einheimische Bdume, Striucher und
Stauden_ zu verwenden. Mindestens 20 % der privaten
Grundfldache ist als Griinfldche anzulegen. Je 120 qm
private Griinfldche ist 1 GroBbaum vorzusehen. Je 3
private Stellpldtze ist 1 GroBbaum zu pflanzen.

Bdume

GroBbdume in Einzelstellung

Als MindestgroBe sind Hochstdmme, 3xv., StU 18/20 cm, zu
pflanzen.

Kleinbdume in Einzelstellung

Als MindestgrdBe sind Hochstdmme, 3xv., StU 12/14 cm, und
Solitdrs, 3xv., 250/300 cm, zu pflanzen.

Strducher und geschlossene Gehdlzpflanzung

Als MindestgroBe sind Strducher, 2xv., 60/100 cm, und
Heister, 2 xv., 200/250 cm, zu pflanzen. Die
geschlossenen Gehdlzpflanzungen sind baumreich (30 %)
anzulegen. Der Pflanzabstand betrdgt in der Reihe 1,50
m, zwischen den Reihen 1,25 m. In den Gehd1zf14chen {iber
6 m Breite sind Einschliisse ohne Oberbodenauflage bis zu
20 % der Gesamtfliche erwiinscht. Ziune sind mit
mindestens 2 Reihen Gehdlzen vorzupflanzen. Ein Versatz
und eine Unterbrechung der Abpflanzungen entlang von
Zﬁﬁﬁéé‘ﬁst bei Einhaltung der Gesamtflidche erwiinscht.

Wiesen

Wiesenfldchen sind nur mit einer Oberbodenauflage von
max. 15 cm zu versehen,

DACHBEGRUNUNG

50 % der Flachdachfldchen sind zu begriinen.

FASSADENBEGRUNUNG

Fassadenfldchen groBer als 50 qm sind mit Kletterpflanzen
im Abstand von max. 5 m zu begriinen.

BELAGE

Private Stel1fldchen sind in wassergebundener Sanddecke,
Mineralbetondecke oder in Rasenpflaster herzustellen.
Private Fahrfldchen sind maximal mit Pflaster zu belegen,
nicht zu asphaltieren.
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1.3.3. Dorfgebiet

MD § 5 BauNVO Abs. 1 und 2 i.V.m., § 1
Abs. 5 und 9

nicht zuldssig sind:
- sonstige Gewerbebetriebe
- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 16 ff BauNVO)
BEI GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNV0)

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,7
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 2,0

Zuldssige Wandhdhen gemessen ab
StraBenoberkante

12,0 m nordwestlich der
HaupterschlieBungsstraBe,

9,0 m siidostlich der
HaupterschlieBungsstraBe.

BEI GEWERBEGEBIET m.E. (§ 8 BauNV0)

Grundflédchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)

0,7
1,6
Zuldassige WandhShen gemessen ab
StraBenoberkante 9,0 m.

BEI DORFGEBIET (85 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,3
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,6

FLACHENBEZOGENE  SCHALLEISTUNGEPGEL  (werden u.U. noch

ermittelt)

Eventuell werden beziigTlich notwendiger SchallschutzmaBnahmen

Baulinien festgesetzt, die eine Mindestbauhthe vorschreiben.

BAUGRENZEN

Baugrenze

FLACHEN FOR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZOGE

L | BundesstraBe 7/FernverkehrstrafBe

| ]

Vrzzzzzs..

StaatsstraBe

Sichtdreieck

"

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung von 1981

e ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1.  WOHNNUTZUNGEN

Wohnnutzungen

Bebguungsp1anbereich grundsdtzlich nicht zuldssig, um eine
zukunfti ge Konfliktsituation auszuschlieBen und eine insoweit
unbehinderte Entwicklung der Betriebe zu ermdglichen.

Das gleiche gilt auch fiir Wohnungen des Aufsichts- und
Bgreitschaftspersona] sowie fiir Betriebsinhaber. Ausnahmen
sind fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet moglich.

im Gewerbegebiet (8§ 8 BauNV0) sind im

In begriindeten Einzelfdllen kann die Mdglichkeit der :
Befreiung nach § 11 BauGB erteilt werden. |

1.3. GEWERBLICHE BAUFLACHEN

1.3.1. Gewerbegebiet

GE

1.3.2. Gewerbegebiet mit Einschrénkung

GE m.E.

§ 8 Abs. 1 und 2 BauNV0 in Verbindung
mit § 1 Abs. 4 und § 15 BauNV0

Ca e

§ 8 BauNVvO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und
9 BauNVO
unzuldssig sind:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- bauliche Anlagen, die nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebietes
widersprechen (§ 15 Abs. 1 Satz 1
i.V.m. Abs. 2 BauNVO0)

- bauliche Anlagen, von denen
Beldstigungen oder Storungen
ausgehen konnen, die nach der
Eigenart des Baugebiets selbst oder
in dessen Umgebung unzumutbar sind
(§ 15 Abs. 1 Satz 2 i.V.m. Abs. 2
BauNVO0)

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen  fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Die beschrdnkt nutzbaren
Gewerbegebiete sind als
"Pufferzonen" filir die umgebende
Wohnbebauung als solche festgesetzt.
Nach den Vorstellungen der Gemeinde |
werden hier zukiinftig nur
umweltfreundliche Betriebe |
ansiedeln, die das angrenzende
Wohnen nicht st@ren,
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6.3.

6.4.
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8.

8.1.

13.

10.1.

VERKEHRSFLACHEN

[ ] StraBenverkehrsflichen

Geh- und Radweg

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

P offentliche Parkfldche

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Hochspannungsfreileitung mit

- Schutzzone (bauliche Beschrdnkung
e siehe unter Ziffer 0.5. textliche
Festsetzungen)
o Erdkabel
GRUNFLACHEN

StraBenbegleitgriin

offentliche Griinflédchen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

TUUUUUUUUT Umgrenzung  der  Fldche  mit
Zweckbestimmung
Schutzgebiet fiir Grund- und
Quellwassergewinnung

Trinkwasserschutzzone II

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

bestehende Bdume, zu erhalten
GroBbdume, zu pflanzen
Kleinbdume, zu pflanzen
GroBbdume, Alleepflanzung

bestehende
erhalten

geschlossene Geholzpflanzung
offentlich/privat

einmahdige Wiese

Geho1zpflanzung, zu

4
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15.  SONSTIGE PLANZEICHEN

15.1, N -

15.2. ////;,][h;\\\\
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i By

15.4, ST

15.5. e—e—9—0o—o

15.6. —o—0—0—0——0-

15.7. PW

Gem.é'ﬁ. § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 wird bescheinigt
daf} die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flur- ‘

stucke mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters

ubereintimmt.

Geltungsbereich

Nutzungsschablone
= Gebiet

GRZ

GFZ

Dachform
Dachneigung
Wandhdhe
GeschoBzahl

N O U W N
a‘nmnnmn

ZaunTlinie

Modellierung
(Ldrm- bzw. Sichtschutzwall)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungsarten im Baugebiet

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
einer Nutzungsart

Privatweg

-\
=
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16.

16.1.

16.2.

17.
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7.2,

18.
18.1.

18.2.

19.

19.1.
19.2.
19.3.
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KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

e Durchgang, Durchfahrt, offene
Uberdachung
' Garagenzufahrt

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

GRENZPUNKTE UND GRENZEN

o Grenzstein
iy e Flurstiicksgrenze
BAUWERKE
st Wohngeb#ude
v (Mittelstrich = Firstrichtung)
Nebengebdude

(Mittelstrich = Firstrichtung)

VERSCHIEDENE

123 Flurstlicksnummern
(3] Grundstiicksnumerierung
: égm Hohenschichtlinien
10.0m
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde hat in der Sitgll}g vom
AufstellungsbeschluB wurde am <:7-

0k 0S. 22

Barba. den YT

2. BURGERBETEIL iGUNG

Bebauungsplanes in der Fassung vom

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 RauGB mit offentlicher Darlegdl
s 85, 24, hat in der Zeit vom .45

Serba, den 99’059'2

3. AUSLEGUNG

P \
% W2.05.91 4@4/1‘9S§/»
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .¥=% . wurde m ndungﬁgiméﬂ 6§ 3 Abs. 2 BauGB }

in der Zeit vom 0.0%.37 bis A40:02-&7 6ffentlich ausgelegt.
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregunge
werden konnen.

J A

\ %
4. ERNEUTE AUSLEGUNG N
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...... / .... wurde lia-{t"_BE;c-]rﬁndung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ....=%..... bis .......~ .., aufgrund der gravierenden Anderungen erneut 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am .....=7..... ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wihrend

der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

bapha, HeN o v oo

5. SATZUNG
Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom Jg'.‘?.‘?:.‘?'f"den___ﬁg‘p_auungspl an gemdB § 10 BauGB und Artikel L’

5 91 der Bayer. Bauordnung (BayRS 2132-1-I) als Satzung b’eschlosa‘féﬁi’ﬂ S
%%§N RWg, >

i
t{;_‘ \\qu r}
o & D/
6. ANZEIGE \ P %’\f‘ &/
N ‘?A n/ ‘;\:i:i */
Die Gemeinde hat denam ............ als Satzung beschlossen Béhﬂ_u;#m_gn .................. . T
nach § 11 Abs. 1 angezeigt. Fristgerecht wird festgestellt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

gegeben ist (§ 11 Abs. 3 BauGB, § 2 Abs. 2 Zust. VBBauGB vom 07.07.1987).

Eisenberg, den ......:iisses

Landratsamt

i.A.
/. INKRAFTTRETEN
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 470233 gemaB § 12 BauGB ortsibl éph bekan t%emacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu des”({ o enststunden inGV.Cero....... Zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inha¥

Q7. 29 ortsiblich bekanntgemagh

Z7 0% 90

............ die Aufstellung

g and Aehorung fiir den Entwurf des
5“#---- @8- 0537 stattgefunden. L

1. Biirgermeister

i

JKQ}- i %;ﬁh( :
( ;g? \‘ < ;\q}@ib ......

_1.! Birgermeister
fi

Yuskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
8§ 214 u. 215 ist hingewiesen worden.

\g‘;kespi?dtn’
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REGENWASSER

Regenwasser ist getrennt zu sammeln und kontrolliert in
deq Boden zu versickern oder in die Wethau einzuleiten
(siehe Punkt 0.9. Textliche Festsetzungen und VII. e)
Textteil Begriindung).

FREIFLACHENGESTAL TUNGSPLANE

Mit. dgr Eingabeplanung fiir BaumaBnahmen 1ist ein
Freifldchengestaltungsplan einzureichen, der von einem
anerkannten Fachmann (Landschaftsarchitekt,
Landespfleger) zu erstellen ist.
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(BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN) ([
GEME I NDE S E R B A/ |¢esavuncseian
1: 1000
LREG.-BEZIRK t E R A)k 12500
il A
Az /e B-03/0293
HGHere Boucufsichicbehide Gerg
Bereich £i8disbou
Eehidrdenhaus, Puschkinplatz
O-6500 Gera
) 10.02. 1953 By by
4 PLANUNTERLAGEN: o
AMTLICHE FLURKARTEN DER VERMESSUNGSAMTER IM MASSTAB 1 : 1000 STAND DER VERMESSUNGSAMTER IM JAHRE ....oovrornnn...
NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET. »
HOHENSCHICHTLINIEN VERGROSSERT AUS DER AMTLICHEN BAYERISCHEN HOHENF LURKARTE YOM MASSTAB 1 : 5000 AUF DEN MASSTAB
1 : 1000. ZWISCHEN - HOHENSCHICHTLINIEN SIND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT. ZUR HOHENENTNAHME FUR
INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.
URHEBERRECHT: FUR DIE PLANUNG BEHALTE ICH MIT ALLE RECHTE VOR. OHNE MEINE VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT]
L GEANDERT WERDEN.,
=
(1709.91 :IENTWURF LOBENZ e w
E ORTS-BAULEITPLANUNG
i STADTEBAULICHE PLANUNG
j EHSCHLESSUNGSPLANUNG
i , GRUNORDNUNGSPLANUNG |




