Architekturbiiro Stadtroda, den 23.09.96
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VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

fiir ein Wohngebiet am siidlichen Ortseingang von Albersdorf
im Saale- Holzlandkreis

Textliche Festsetzungen:

Das Baugebiet umfaft die Flursticksnummern 106/8; 108/6; 110/5;
111/2; 111/3; 111/5;
111/7

L.Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als reines Wohngebiet (WR) gemafs § 4 BaulNVO
ausgewiesen.

Zulassig sind:

- Wohngebdude als Einfamilienhauser

2.MaRR der baulichen Nutzung

Folgende Festlegungen werden getroffen:
Grundfl&chenzahl (GRZ): 0,4

GeschofRflachenzahl (GFz): 0,8

Traufhdhe: max.5,50m uUber vorhandenem Gelande

Zahl der Vollgeschosse: I mit ausgebautem Dachgeschofs

3.Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Die Baugrenzen sind im zeichnerischen Teil ersichtlich.

4 .Hbohenlage der Gebaude

Der Erdgeschoffufboden darf maximal 1,20m lber dem vorhandenen
Geladnde liegen.



5.CGaragen und Stellplédtze

Garagen sind auf der Straflenseite nur in der UuUberbaubaren
Grundsticksflidche zuldssig,auf der strafenabgewandten Seite
kénnen Garagen auch in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
liegen (Grenzbebauung) .

Stellpléatze koénnen in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
liegen.

6.Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan als StraRen vorgesehenen Verkehrsflachen
werden als O6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt.

7 .Pflanzgebot

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsflachen sind vorrangig
mit heimischen Arten (angelehnt an die potentielle natiirliche
Vegetation) auszufithren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Biume sind mit einer Abweichung von +
2,0 m zu pflanzen.

Die Standorte der Biumen kénnen in Abstimmung mit den
Versorgungstragern etwas verlegt werden, wenn ansonsten
BaumaRnahmen in unmittelbarer Ndhe erschwert werden.

Zur Abgrenzung der Eingriinung des Wohngebietes ist wie im Plan
gekennzeichnet, eine mindstens 2,0 m breite freiwachsende Hecke
anzulegen.

Zur Stabilisierung und Verbesserung der klimatischen Verh&dltnisse
und zur Einpassung in die Landschaft sind gem. zeichnerischer
Festsetzungen Laubhochstimme mit einem Mindestumfang von 18 - 20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Diese sind als
StraRenbidume, bzw. Einzeilbdume in gemischter Schutzpflanzung
auszuwelisen.

AuBer Hochstammen konnen in die Schutzpflanzung zusatzliche
Heister aufgenommen werden.

Im Geltungsbereich des Planes ist der Oberboden sowie der
kulturfahige Unterboden entsprechend DIN 18915, Blatt 2
abzuschieben und zu sichern ( gem. § 202 BauGB) .

Wahrend der Bauarbeiten sind die zu erhaltenden StraBenbdaume an
der L, IIO 15 nach DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen.

Die Gehdlzmischpflanzungen haben sich aus mind. 5 Arten der
nachfolgenden aufgefiihrten Gehdlze zusammenzusetzen.
Pflanzabstand der Staucher: 1,0 x 1,0 m.

Fiir die im Plan festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung
von Baumen und Straduchern sind folgende Arten zu verwenden:

1. Klein- bis mittelkronige Baume fir StraRenbegleitgrin
( Stu 18 - 20 cm in 1,00 m Hohe vom Erdboden gemessen)




Acer campestre ( Feldahorn)
Sorbus aucuparia ( gem. Eberesche)
Sorbus intermedia ( Mehlbeere)
Crataegus laev. ,Paul’s Scarlett™ ( Rotdorn )

Pyrus communis ( Wildbirne )

2. EINZELBAUME / FLACHENPFLANZUNG
( StU 18- 20 cm in 1,00 m HShe vom Erdboden gemessen)

Acer platanoides Spitzahorn )
Acer campestre Feldahorn )
Acer pseudoplatanus Bergahorn )

(
(
(
Carpinus betulus ( Hainbuche )
(
(
(

Fagus sylvatica Buche )
Tilia cordata Winterlinde )
Fraxinus excelsior Esche )

3. Heister u. Straucher (Schutzpflanzung)

Acer campestre ( Feldahorn)

Corylus avellana ( Hasel )

Sambucus nigra ( schwarzer Holunder )
Cornus mas ( Kornelkirsche )

Rosa canina ( Hundsrose )

Rosa rubiginosa ( Zaunrose )

Berberis vulgaris ( Gem. Berberitze )
Cornus sanguinea ( Hartriegel )

8 .Versorqungsanlagen und Entsorqung

Das Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung ist vorzugsweise
in Zisternen zu sammeln, das UberschuRwasser ist zu versickern,
wenn das hydrologische Gutachten eine Versickerungsfidhigkeit des
Baugrundes ausweist, ansonsten ist das UberschuRwasser dem
Offentlichen Netz zuzufithren. Die befestigten Flachen sollten
nicht versiegelt werden (Anordnung von Okopflaster) .

ILBauordnungsrechtliche F estsetzungen

l.Dachformen

Satteldach,Walmdach und Kriippelwalmdach
Dachneigung 30° bis 49°

Diese Festsetzung gilt fir Haupt- und Nebengebiude.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig.

2 .Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine zu
verwenden.Eine Farbe wird nicht vorgegeben.

3.Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen




gufahrten, Gehwege und Hofbefestigungen sind mit Rasengitter oder
Okopflaster zu versehen, damit keine Versiegelung dieser Flachen
erfolgt (wenn eine Versickerung nach dem Baugrundgutachten méglich
ist) .

4 .Heizung

Als Energietrdger sind nur schadstoffarme Energietradger zulassig.
Kamindfen werden nur als Zusatzheizung gestattet.

5.Einfiedungen

Die Einfriedung der Grundstiicke hat mit Zaunen oder Hecken
zu erfolgen. Die maximale Hohe der Einfriedung betragt 1,0 m.

Die Einfriedung hat generell erst 50 cm von der Strafdenkante
entfernt auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen.

6. Werbeanlagen/Warenautomaten

Das Aufstellen Warenautomaten ist im
Bebauungsgebiet nicht gestattet.

7. Schachtarbeiten

Bei Schachtarbeiten ist auf eventuell archdologische Funde zu
achten.

Archiologische Funde sind dem Thiringischen Landesamt fur
Archiologische Denkmalpflege unverzuiglich zu melden.

H.Schlotter



