TEIL A - PLANZEICHNUNG
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

- Obstgehélze

Geschossflachenzahl (GFZ)
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
SD 35 - 45° Satteldach mit Angabe der Dachneigung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb einer Trinkwasserschutzzone Il von
Tiefbrunnen. Es sind die rechtlichen Regelungen zum besonderen Grundwasserschutz (§ 52 Abs. 1 u. 3i. V. m. §
106 Abs. 1 WHG) zu beachten.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmsweise werden Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Pkt. 1 - 4 BauNVO zugelassen. Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Pkt. 5 BauNVO) sind nichtzuléssig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird nach § 17 BauNVO eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,7 festgesetzt.

Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber eine geeignete Regenwasserriickhaltung (z. B. Zisterne) auf dem
Grundstlick zu belassen. Uberschissiges Niederschlagswasser darf gedrosselt mit 0,50 I/s in das &ffentliche
Kanalnetz eingeleitet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)
Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belégen (z. B. Pflasterbelége,
" Sandgeschlammte Schotterdecken, Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine) zu befestigen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nt. 25 a BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Anpflanzungsflachen sind Baume,
Straucher und Heister zu pflanzen. Die Pflanzung ist im 6stlichen Abschnitt 4 m breit und dreireihig, im slidlichen
Teil 5 m breit und vierreihig herzustellen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch / 2 m? mit versetzter Anordnung
innerhalb der Reihen. Dabei muss fiir 80% der Pflanzen eine in der nachfolgenden Pflanzenliste aufgefiinrte
Pflanzenart mit der dort festgelegten Pflanzqualitat verwendet werden.

Straucher (Qualitat: 2xv. 60-100 cm hoch):

Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Gemeinder Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Wildrosen in Sorten
HaselnuR® (Corylus avellana)
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
(

Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna)

Bédume und Heister:
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, WalnuR i.S.)

Eberesche

(
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
(

Sorbus aucuparia)

Die erforderlichen Pflanzungen sind bis spéatestens 12 Monaten nach Baufertigstellung auszufilhren. Die
Pflanzungen sind in den ersten 3 Jahren zu pflegen und zu wassern, abgestorbene Gehdlze sind in gleicher Art
und Qualitdt zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu schltzen und dauerhaft zu erhalten (§ © Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

. Anpflanzungen von Bdumen

e@p Anpflanzungen von Strduchern
> °°°°%| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

HINWEISE

SONSTIGE PLANZEICHEN

= mm o Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gebsudebestand auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet befindet sich in einem arché&ologisch relevanten Gebiet. Bei Erdarbeiten sind die gesetzlichen
Regelungen im Umgang mit Bodenfunden gemaR § 16 Abs. 1-4 und § 13 Abs. 3 ThirDschG (Thuringer
Denkmalschutzgesetz) einzuhalten. Das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und ArchZologie entscheidet
tiber den Umfang der archdologischen Arbeiten und Uber den Abschluss einer Grabungsvereinbarung, in der der
zeitliche und finanzielle Rahmen der archédologischen Untersuchung festgehalten wird.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. I S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. November 2011 (BGBI. | S. 2178)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch 2 des
Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 67
des Gesetzes vom 22. Dezember 2011 (BGBI. | S. 3044) ' ,

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom“16. Mérz 2004 (GVBI. S. 349), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23. Mai 2011 (GVBI. S. 85)

Thringer Kommunalordnung (ThurKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juni 2011 (GVBI. S. 99, 134)

Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. 8.
421), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. November 2011 (GVBI. S. 273, 282)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bobeck hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB am
12.07.2011 beschlossen.

2, Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Bobeck hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan sowie die Begriindung mit Umweltbericht lagen in der Zeit vom&¥:£9: 7, bis 2%.44..42in der
Gémi: 4L wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
A4:10.. 1. im Aushams bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Tragerbeteiligung
Die Gemeinde Bobeck hat die Tra er Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frlihzeitig beteiligt. Sie
wurden mit Anschreiben vom £#£:2:. 44, aufgefordert, zu dem Bebauungsplan Stellung zu nehmen.

4, Entwurfsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bobeck hat in seiner Sitzung am 1:.4:4% ... den Entwurf des Bebauungsplans
sowie die Begrlindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B - Textliche
Festsetzungen der Begriindung und dem Umweltbericht hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomZ6..04 4%
bis 23.2+4%.. in Cem,.%...s sowie vom A%S7 4en..... bis 48:6:294%. inGéw:B4L . in den Dienststunden zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen am 4§:.4:44, .. imAtshemy und am
O4:952.204%...im AA&AM" ........... bekannt gemacht worden.

6. Tragerbeteiligung

Die Gemeinde Bobeck hat die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Sie wurden mit
Anschreiben vom A4 8.4:.42 und %5 2042 aufgefordert, zum Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
mit Umweltbericht Stellung zu nehmen.

7. Abwédgung
Die Gemeinde Bobeck hat die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gepriift. Die 6ffentlichen
und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander abgewogen. Die Ergebnisse wurden mitgeteilt.

8. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bobeck hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und
dem Teil B - Textliche Festsetzungen gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB am €. 9. L1 als Satzung beschlossen. Die
Begrlindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Bestégtigung der Veerfahrensvermerke 1 - 8:

9. Genehmigungsvermerk
Mit Aktenzeichen: ............... Schriftsatz vom: ............... hat der Saale-Holzland-Kreis als zustéandige
Genehmigungsbehérde gemal § 10 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan genehmigt.

Eisenberg Saale-Holzland-Kreis

(Stempel) (Unterschrift)

10. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

11. Schlussbekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 BauGB im

AZRRAS NI e, am 7R:77.29% verdffentlicht  worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklérung § 10 Abs. 4 zu jedermanns Einsichtin ............... bereit gehalten. Uber den Inhalt ist auf Verlangen

Auskunft zu geben. Auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften bei der
Aufstellung der Satzung sowie deren Rechtsfolgen im Sinne von § 44 BauGB, § 214 BauGB und § 215
BauGB wird hingewiesen.

12. Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZV.

13. Ubereinstimmungsbestitigung T
Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Llegenschaﬂskataster nacl?ge*vvlesenen
Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestétigt. 7-.c5 272 7/ / [ / ? 4 (/

Bestétigung der Verfahrensvermgrj;ﬁe,.lg = 18:
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Planurkunde
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