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Satzung der Gemeinde Serba iiber die Einbeziehung einzelner Aufienbereichsfléichen
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB — ,,Eisenberger Strafle «

Begriindung
Die Gemeinde Serba verfiigt derzeit nicht {iber einen Flichennutzungsplan.

Sie beabsichtigt nunmehr die Einbeziehung eines rund 500 m? grolen Grundstiickes in den
Innenbereich zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von einem Einfamilienhaus auf einer Abrundungsfliche ,,Eisenberger Strafe.

Diese Flédche ist durch die angrenzende Wohnnutzung vorgepragt.

Eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung wird durch die Satzung abgesichert.

Eine tiberschlédgliche Ermittlung der in der Gemeinde Serba vorhandenen ,,Bauliicken*
nach § 34 BauGB ergab, dass derzeit nur ein Grundstiick (Flurstiick 204) zur baulichen
Nutzung zur Verfiigung steht. Weitere potentielle Bauflichen fiir ca. 10 EFH stehen
tatséchlich nicht zur Verfiigung. Die Grundstiickseigentiimer beabsichtigen derzeit nicht,
eine Bebauung zu ermdglichen.

Das Straflenbauamt Ostthiiringen hat mit Schreiben vom 11.11.2015 der Errichtung einer
Zufahrt zugestimmt. Der Bauherr hat die gegebenen Hinweise und Auflagen zu beachten.
Die Abrundungsflédche wird durch die Eisenberger Stra3e erschlossen, da sie dort angrenzt.
So befinden sich nordlich der Eisenberger Strale mehrere Wohngebiude. In 6stlicher
Richtung schlielen sich an den Abrundungsbereich ebenfalls mehrere 2-geschossige Wohn-
gebdude an.

Die geplante Bebauungstiefe orientiert sich am Grundstiick Eisenberger Strafle 16 a.

Dort befindet sich bereits ein EFH in rd. 25 m Entfernung zur Strafe.

Das neu zu bebauende Grundstiick soll an die im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Der ZWE bestitigt in der Stellungnahme vom 15.11.2015 die Moglichkeit der Trinkwasser-

ver- und Abwasserentsorgung, sowie die Durchflussmenge » 48 m*h am Hydrant 1 und 9.

Diese Hydranten befinden sich in einer Entfernung von < 300 m zum Baugrundstiick.

Die {iberbaubare Grundstiicksfliche wird geméf § 23 (3) BauNVO durch eine Baugrenze
festgesetzt und deren Nutzung erfolgt gemif § 34 (1) BauGB.

Es handelt sich nicht um ein Vorhaben, das eine Pflicht zur Durchfiihrung der UVP nach
Anlage 1 zum Gesetz iiber die UVP begriindet, von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Durch die Bebauung und Teilversiegelung des Grundstiickes gehen unversiegelte Wiesen-
flachen verloren.

Die beigefiigte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Boscha GmbH ist Bestandteil
der Begriindung.

Es besteht ein Kompensationsbedarf von 3849 Flachendquivalenten.

Diese werden ausgeglichen durch die Maflnahme E 1 Anlage einer Feldhecke auf dem
Flurstiick 360 von 93 m? und einer Mafinahme E 2.

Auf dem Grundstiick ,,An der Eisenberger Strafle” werden 7 viertel- oder halbstdmmige
Obstgeholze oder kleinstimmige Laubgeholze gepflanzt. Das entspricht einer Ausgleichs-
flache von je 15 m2. Damit sind die restlichen 1989 Flidchenédquivalente ausgeglichen.



