Stand Dez. 2016

Satzung der Gemeinde Serba iiber die Einbeziehung einzelner Aufienbereichsfléichen
gemif} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB — ,,An der Gasse“

Begriindung
Die Gemeinde Serba verfiigt derzeit nicht {iber einen Fldchennutzungsplan.

Sie beabsichtigt nunmehr die Einbeziehung eines rund 850 m? grolen Grundstiicksteiles

auf dem Flurstiick 243 in den Innenbereich zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von einem Einfamilienhaus auf einer Abrundungsfliche.
Diese Fldche ist durch die angrenzende Wohnnutzung vorgeprégt.

Nord-westlich der Abrundungsflédche befindet sich angrenzend die historische dorfliche
Altbebauung, die vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird.

Nord-6stlich der Abrundungsfldche befinden sich Einfamilienh&user.

Die nord-stliche verlaufende Abgrenzung zwischen den eingezéunten Wohngrundstiicken
und der offenen Flur wird als Grenze zur Klarstellung aufgenommen.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung wird durch die Satzung abgesichert.

Eine iiberschlédgliche Ermittlung der in der Gemeinde Serba vorhandenen ,,Bauliicken®
nach § 34 BauGB ergab, dass derzeit nur ein Grundstiick (Flurstiick 204) zur baulichen
Nutzung zur Verfligung steht. Weitere potentielle Baufldchen fiir ca. 10 EFH stehen tat-
sdchlich nicht zur Verfiigung. Die Grundstiickseigentiimer beabsichtigen derzeit nicht,
eine Bebauung zu ermdglichen.

Die Abrundungsfldche wird durch die Dorfstraf3e erschlossen, da sie dort angrenzt.

Die geplante Bebauungstiefe orientiert sich an den vorhandenen Grundstiicken.

Das neu zu bebauende Grundstiick soll an die im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Der ZWE bestitigt in der Stellungnahme vom 02.02.2009 die Méglichkeit der Trinkwasser-
ver- und Abwasserentsorgung iiber die in der 6ffentlichen Strafle verlegten Leitungen.

Der Loschwasserteich der Gemeinde befindet sich in einer Entfernung von rd. 450 m Luft-
linie zum Baugrundstick.

Der ZWE teilt mit Schreiben vom 07.12.2016 die DurchfluBmengen in der Néhe befindlicher
Hydranten mit.

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche wird gemaB § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen und
eine Baulinie zur DorfstraBe festgesetzt und deren Nutzung erfolgt gemél § 34 (1) BauGB.

Es handelt sich nicht um ein Vorhaben, das eine Pflicht zur Durchfiihrung der UVP nach
Anlage 1 zum Gesetz iiber die UVP begriindet, von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Durch die Bebauung und Teilversiegelung des Grundstiickes gehen unversiegelte
Wiesenfldchen, Obstgehdlze und Sdume verloren.

Die beigefiigte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Béscha GmbH ist Bestand-
teil der Begriindung.

Es besteht ein Kompensationsbedarf von 4365 Flachendquivalenten.

Diese werden ausgeglichen durch die Mafinahme E 1 — Pflanzung von 13 hochstimmigen
Obstbdumen auf dem Flurstlick 243.

Die Pflanzung erfolgt siidostlich der Abrundungsfldche als Baumgruppe.



