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der Gemeinde Schldben
- Plan zur Beschlussfassung -

Begriundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1 Anlass, Ziele und Begriindung flir die Aufstellung

Grunde fUr die Aufstellung der Ergédnzungssatzung sind:

- die Einbeziehung der bereits mit einer Lagerhalle bebauten Flurstiicke 30/3 und 111/6 der
Flur 1 der Gemarkung Rabis und der zugehdrigen (fir die ErschlieBung der Lagerhalle)
bereits vorhandenen Verkehrsflachen auf dem Flurstiick 2/1 der Flur 1 der Gemarkung Rabis
sowie des Flurstlicks 30/4 der Flur 1 der Gemarkung Rabis in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil entsprechend § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

- die Einbeziehung der norddstlichen Teilflache des Flursticks 109/1 der Flur 1 der
Gemarkung Rabis in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Rabis entsprechend § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Die Einbeziehung der o. g. Flursticke bzw. Teilflursticke ist mdglich, da diese Flachen

entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB durch die Art und das Maf der baulichen Nutzung der &stlich

angrenzenden Bereiche der bebauten Ortslage von Rabis gepragt sind. Die angrenzende

Bebauung bildet fir die einzubeziehenden Flursticke der Flur 1 der Gemarkung Rabis den

stadtebaulichen Rahmen.

Ein genehmigter Flachennutzungsplan liegt fir die Gemeinde Schlében mit den zugehdrigen

Ortsteilen nicht vor.

Ziel der Satzung ist es, die stadtebauliche Ordnung westlich der bebauten Ortslage von Rabis

herzustellen.

Der ehemalige Gerateschuppen der LPG (T) auf den Flursticken 30/3 und 111/6 stellte nach

der Wende ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB dar. Infolge des

Kaufs der Halle durch den Baubetrieb Baumgart hat das nunmehr als Lagerhalle genutzte

Gebaude de facto den Status als privilegiertes Vorhaben verloren. Mit der Einbeziehung dieses

Bereiches in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Rabis soll ein Regulativ fir die

Zulassigkeit des Vorhabens (Anderung der Nutzung) entsprechend dem Einflgungsgebot nach

§ 34 Abs. 1 BauGB geschaffen werden.

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung besteht fir die Gemeinde Schlében die Mdglichkeit,

sich unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zu entwickeln und drei Baugrundstlcke fir

junge Familien aus den Ortsteilen der Gemeinde Schlében auszuweisen.

Die Aufstellung der Satzung obliegt der Gemeinde Schiében.

Diese hat das Planungsbiro Dr. HauBner beauftragt, die erforderlichen bauleitplanerischen

Arbeiten betreffend der Ergédnzungssatzung durchzufiihren.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst mit Stand vom Juni 2017
nachfolgende Flurstiicke der Flur 1 der Gemarkung Rabis:

- 2/1 (teilweise) - in Eigentum der Gemeinde Schldében

- 30/3 - in Privateigentum

- 30/4 - in Privateigentum
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- 109/1 (teilweise) - in Privateigentum

- 111/6 (teilweise) - in Privateigentum

- 486 (teilweise) - in Eigentum der Gemeinde Schlében.

Der raumliche Geltungsbereich der Kilarstellungs- und Ergédnzungssatzung nimmt bei
Einbeziehung der beiden Ausgleichs- und Ersatzflachen (Bereich der festgesetzten
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 109/1 und der festgesetzten Strauchhecke auf dem Flurstlick
111/6) eine Gesamtflache von 5.415 m? (ca. 0,54 ha) ein.

3 Rechtsverhaltnisse und Verfahren
3.1 Rahmenbedingungen

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Erganzungsflache oder Teile davon liegen nach
§ 9 Abs. 7 BauGB keine rechtsverbindlichen Bebauungspléane vor.

3.2 Verfahrensablauf

Da bei der Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften Gber die

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2

BauGB entsprechend anzuwenden sind, handelt es sich um ein vereinfachtes Verfahren nach

§ 13 BauGB. Deshalb wird:

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie

- von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erarbeitung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB abgesehen.

Daraus ergibt sich nachfolgender Verfahrensablauf fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung:
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 14.06.2017, Beschluss-Nr. 15/17

- Ausarbeitung des Entwurfs (Auslegungsfassung) mit Begriindung im Juni 2017
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 14.06.2017, Beschluss-Nr. 16/17
offentliche Auslegung des Planentwurfs fir die Dauer eines Monats vom 03.07.2017 bis zum
04.08.2017; offentliche Bekanntmachung eine Woche vor Beginn der Auslegung mit Ort,
Dauer sowie Hinweis nach § 13 Abs. 3 BauGB dazu, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird
Einholung der Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen der férmlichen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren nach § 4a Abs. 2 BauGB
erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der berlhrten Behdrden nach
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund von Anderungen und Ergdnzungen des Entwurfs der
Erganzungssatzung (nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB), die die
Grundziige der Planung nicht beriihren
Priafung der Stellungnahmen, Abwéagung durch den Gemeinderat am .......2017;
Einarbeitung in die Planung
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat Uber die endgiltige Planfassung mit
Begriindung
Anzeige der Satzung bei der Kommunalaufsichtsbehdrde des Saale-Holzland-Kreises
offentliche Bekanntmachung der Genehmigung des Satzungsbeschlusses ohne Abgabe
einer Erklarung nach § 6 Abs. 5, Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB

3.3 Beschreibung des Standortes
3.3.1 Gemeinderaumliche Einordnung

Die Erganzungsflache befindet sich am Sudwestrand der geschlossenen Ortslage von Rabis.
Sie wird ca. mittig in Ost-West-Richtung vom 6ffentlichen Zufahrtsweg zum Sportplatz gequert.

Die bereits bebauten Flachen, inkl. der zugehérigen ErschlieBungsflachen (Teilflachen der
Flursticke 2/1 und 111/6 sowie die Gesamtflachen der Flurstiicke 30/3 und 30/4) liegen
nérdlich des Zufahrtsweges (Flurstliick 486) zum Sportplatz. Stdlich des Zufahrtsweges befindet
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sich die einzubeziehende Erganzungsflache des Flursticks 109/1. Die Verkehrsanbindung

samtlicher Flachen des Satzungsgebietes erfolgt Gber die 6ffentliche Zuwegung zum Sportplatz,

die ca. 60 m 6stlich des Gebietes in die KreisstraBe K 106 einmindet. Daraus ergibt sich fur
das Satzungsgebiet eine sehr glnstige verkehrs- und versorgungstechnische

Anbindungssituation, da bereits bis zum Ostrand des Satzungsgebietes wichtige Ver- und

Entsorgungsmedien im Zuwegungsbereich anstehen und an diese problemlos angebunden

werden kann (vgl. Punkt 4.2.1). An den Geltungsbereich grenzen unmittelbar an:

- im Osten (in Hbéhe des Lagergebdudes auf dem Flurstiick 30/3) das Wohngebaude
Nr. 21 a sowie eine Scheune (zum Wohngrundstick Nr. 21 gehérend)

- im Osten (in Héhe der Erganzungsflache des Flurstiicks 109/1) Gartenflachen (Nutz- und
Ziergarten) und Wohnhaus Nr. 20 a sowie zwei Scheunen (zum Wohngrundstick Nr. 20
gehdrend)

- im Sdden, Westen und Nordwesten Intensivgrinland

- im Norden Gartenflachen (Nutz- und Ziergarten).

3.3.2 Schutzgebiete und -objekte

An den Satzungsbereich grenzt unmittelbar westlich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 032
,Mittleres Saaletal zwischen Gdschwitz und Camburg“ an. Prioritdres Schutzziel des LSG ist die
Erhaltung der Schénheit und des Charakters der Landschaft und damit des Erholungswertes.
Dem Schutzziel Rechnung tragend, wurden in den sidlichen und westlichen Randbereichen
des Satzungsgebietes Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt.
Weiterhin wurden die dominanten Gehdlzstrukturen mittig und im nérdlichen Randbereich der
Satzungsflache als zu erhaltende Baume und Strducher festgesetzt (vgl. Teil A:
Planzeichnung).

Innerhalb des Satzungsgebietes und unmittelbar angrenzend, befinden sich keine weiteren
Schutzgebiete und -objekte nach den §§ 23 bis 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und nach den §§ 18 und 26 Abs. 2 des Thiringer Gesetzes fir Natur und
Landschaft (ThirNatG).

Zurzeit sind keine aktuellen Vorkommen besonders sowie streng geschuitzter wildlebender Tier-
und Pflanzenarten innerhalb des Satzungsgebietes bekannt.

Vor Baubeginn ist durch den jeweiligen Bauherrn zu prifen, ob artenschutzrelevante Tier- und
Pflanzenarten beeintrachtigt, gestort oder getbtet werden kdnnten. Wenn Arten beeintrachtigt
werden, ist eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde durch einen Sachkundigen
durchzufiihren und die UNB zu informieren.

3.3.3 Umgrenzung der Satzungsflache

Die Umgrenzung der Satzungsflache wurde wie folgt vorgenommen:

- Nutzungsartengrenze westlich der bestehenden Lagerhalle, fortfhrend Gber das
Flurstlck 2/1

- nordliche Grundstlicksgrenze des Flurstlcks 2/1

- bebaute slUdwestliche Ortsrandlage von Rabis, gebildet von den westlichen
Flurstiicksgrenzen 30/2, 30/1 und 31/4

- Teilung des Flursticks 109/1 im Siden und Westen, um ein Wohnhaus einordnen zu
kénnen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Pflanzungen) sind innerhalb der

Geltungsbereichsflache der Erganzungssatzung zu realisieren. Das Baufenster auf dem

Flurstick 109/1 wurde so eingeordnet bzw. platziert, dass entsprechend der Vorgabe der

Unteren Baubehérde eine straBenbegleitende Bebauung gewahrleistet ist. Der Abstand des

Baufensters zum Fahrbahnrand der Zuwegung betragt mindestens 5,00 m, um ein Abstellen

der Pkw vor dem Wohngebaude zu ermdglichen.

Das Baufenster auf den Flurstiicken 30/3 und 111/6 wurde anhand der bestehenden Lagerhalle

(inkl. des 6stlichen Anbaus) fixiert, zuztglich einer Erweiterung um ca. 5 m Richtung Westen.

Damit soll die eventuelle spatere Einordnung von zwei einzelnen Wohnhdusern (nach

vorheriger Revitalisierung der Flache fir Wohnzwecke) innerhalb des Baufensters ermdglicht

werden, sobald die derzeitige Nutzung des Gebaudes als Lagerhalle nicht mehr erforderlich ist.

Planungsbiro Dr. HauBner -3-



Erganzungssatzung im Ortsteil Rabis Begrundung - Plan zur Beschlussfassung

3.3.4 Aktuelle Realnutzung

Das Flurstiick 30/3 sowie die Ostliche Teilflache des Flurstiicks 111/6 sind mit einer Lagerhalle
bebaut. Eine geschotterte Umfahrung der Halle gewahrleistet die allseitige ErschlieBung der
Halle. Die nérdliche Umfahrung der Halle befindet sich teilweise auf dem Flurstick 2/1. Entlang
des sudlichen Grabenrandes (auf dem Flurstick 2/1) wird derzeit Feuerholz gelagert. Auf dem
Flurstiick 30/4 befindet sich ein Nutz- und Ziergarten. Die nérdliche Teilflache des Flurstiicks
109/1 wird als Lagerflache genutzt. Die restliche Flursticksflache 109/1 wird als
Intensivgrinland genutzt. Die im Satzungsgebiet befindlichen Laubbdume sowie Baum- und
Strauchhecken sind allesamt schutz- bzw. erhaltungswirdig (vgl. Anlage 1 zur Begriindung:
Bestandsplan zum Ist-Zustand 05/2017).

Der das Satzungsgebiet mittig trennende geschotterte Weg ist Bestandteil der o&ffentlichen
Zuwegung zum Sportplatz.

3.3.5 Topografie

Die Satzungsflache weist durchgéangig kein nennenswertes Gefalle auf (Gefélle < 1 %). Die
Hoéhenlinie 265 m Gber HN verlauft durch das festgesetzte Baufenster auf dem Flurstick 109/1
und dem als Lagerhalle genutzten Gebaude auf den Flursticken 30/3 und 111/6. Die
Hohenverhaltnisse (H6henlage und Anstieg des Geldandes Richtung Siden) der dstlich an das
Satzungsgebiet angrenzenden Bebauung entsprechen exakt denen des Satzungsgebietes.

3.3.6 ErschlieBung

Die ErschlieBung der beiden potentiellen Bauflachen ist Uber die 6ffentliche Zuwegung zum
Sportplatz problemlos mdéglich. Diese Zuwegung erschlie3t derzeit bereits die Gehdéfte Nr. 21,
die Wohngrundsticke 20 a und 21 a sowie die bestehende Lagerhalle im Bereich des
Satzungsgebietes. In H6he des Satzungsgebietes weist das Wegegrundstick eine Breite von
ca. 5,50 m auf.

4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Gestaltung des Gebietes

Die stadtebauliche Struktur der bebauten Flache auf den Flurstlicken 30/3 und 111/5 entspricht
nicht der Struktur der bebauten Flachen im angrenzenden Innenbereich der Ortslage von Rabis.
Da die Lagerhalle jedoch Bestandsschutz genief3t, kann die stadtebauliche Situation nur durch
den Abriss der Halle mit anschlieBender Revitalisierung der Flache fir Wohnzwecke verbessert
werden. Dies ist jedoch erst dann realistisch, wenn das Gebaude nicht mehr vom Eigentimer
als Lagerhalle bendtigt wird.

Demgegenliber gewahrleistet das ausgewiesene Baufenster von ca. 22 m x 14 m auf dem
Flurstiick 109/1 nur die Einordnung eines Einfamilienhauses mit seitlich angebautem Carport.
Der Mindestabstand des Baufensters von 5 m zum Fahrbahnrand der 6ffentlichen Zuwegung
dient dem Schutz bzw. der Erhaltung der Laubgehdlze auf der Siidseite der Zuwegung. Zudem
kénnen hierdurch vor dem Wohnhaus PKW abgestellt werden.

4.2 Ver- und Entsorgungskonzept
4.2.1 Ver- und Entsorgungsmedien

Im offentlichen Zuwegungsbereich (Flurstiick 486) befinden sich nachfolgende Ver- und

Entsorgungsmedien, sodass beide Bauflachen innerhalb des Satzungsgebietes problemlos an

diese Medien angebunden werden kdnnen:

- Offentliche Trinkwasserversorgungsleitung 80 GG; Diese endet im 6ffentlichen Weg in H6he
der Flurstlicke 30/4 und 109/1.

- Offentlicher Schmutzwasserkanal 150 PVC mit Anschluss an die zentrale Kléranlage Rabis.
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Im 6ffentlichen Zuwegungsbereich (Flurstiick 2/1) befindet sich ein Niederspannungskabel (NS)
der TEN. An das Niederspannungskabel ist bereits die bestehende Lagerhalle auf den
Flursticken 30/3 und 111/6 angebunden. Mit der TEN ist abzustimmen, ob die Versorgung des
Eigenheimstandortes auf dem Flurstiick 109/1 Gber das bestehende Niederspannungskabel im
Bereich des Flurstickes 2/1 oder das Niederspannungskabel, welches bereits das
Wohngebaude Rabis 20 a mit Elektroenergie versorgt, erfolgen soll. In diesem Fall misste das
Niederspannungskabel tber das Flurstlick 486 bis zum Flurstiick 109/1 verlangert werden.

Die Lagerhalle auf den Flurstiicken 30/3 und 111/6 verfigt zur Regenwasserableitung bereits
Uber einen Regenwassergrundstlicksanschluss in den im Flurstlick 2/1 verlaufenden Bach.

Zur Ableitung von nicht verwertbaren/versickerbaren Niederschlagsmengen des Grundstiicks
109/1 ohne Bachangrenzung ist zu Lasten des Bauherren ein entsprechender
Regenwasserkanal im  o&ffentlichen Wegegrundstick 486 bis zum bestehenden
Regenwasserkanal in Hbhe des Wohngebaudes Rabis 21 zu verlegen, sofern keine
nachweisbar vollstandige Versickerung des anfallenden Regenwassers auf dem Flurstlick
109/1 erfolgen kann.

Die Anbindung des Satzungsgebietes an das Leitungsnetz der Telekom kann nur Uber ein im
offentlichen Wegegrundstiick 486 neu zu verlegendes Kabel erfolgen, beginnend vom
vorhandenen Leitungsnetz im Bereich der KreisstraBe K 106.

Der Verlauf der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wurde im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange von den zustandigen Versorgungstragern abgefragt. Er kann
den Leitungsplanen der Versorgungstrager entnommen werden, die diese den Stellungnahmen
beigeflgt haben.

Die Léschwasserversorgung ist fir das Satzungsgebiet abgesichert, da sich der
Léschwasserteich mit ausreichendem Ldschwasservolumen mittig der Ortslage von Rabis
befindet (maximaler Abstandsradius zum Léschwasserteich ca. 140 m).

Heizungsanlagen sind entsprechend der Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 14.03.1997 zu errichten und zu betreiben. Es sind alle
Brennstoffe zulassig, die laut der o. g. Verordnung in den jeweiligen Anlagen eingesetzt werden
darfen.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf sdmtlichen Dachflachen zulassig.

4.2.2 Verkehrskonzept

Die Anbindung der beiden Bauflachen erfolgt Gber die vorhandene 6ffentliche Zuwegung (vgl.
Punkt 3.3.6). Gekennzeichnete Stellplatze fir den ruhenden Verkehr innerhalb des 6ffentlichen
StraBenraums koénnen aufgrund der geometrischen Parameter der Zuwegung nicht
ausgewiesen werden. Der Stellplatzbedarf (mindestens zwei Stellplatze pro Wohnung) ist
deshalb generell auf den privaten Grundstlicken abzusichern.

4.3 Grundwasser, Umwelt- und Gewasserschutz

Das Satzungsgebiet befindet sich, wie die gesamte Ortslage Rabis auch, im Einzugsgebiet
zahlreicher Wassergewinnungsanlagen, u. a. fir die Brunnen Hy Grében 1/1962 (einschlieBlich
Ersatzbrunnen Hy Groében 1E/1985; WGA-Nr. 161 und 6), Hy Ruttersdorf-Lotschen 2/1962
(WGA-Nr. 2), Hy Ruttersdorf-Lotschen 1/1963 (WGA-Nr. 3).

Die Errichtung von Anlagen, die eine Geféhrdung fur das Oberflachen- und Grundwasser
darstellen, ist innerhalb des Satzungsgebietes nicht festgesetzt.

5 Festsetzungen betreffend der Flache der Erganzungssatzung

Entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben nur dann zulassig, wenn sie sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die maBgebenden Zuléssigkeitsmerkmale entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB fir neu zu
errichtende Geb&ude ergeben sich aus der unmitteloar Ostlich an das Satzungsgebiet
angrenzenden Bestandsbebauung (vgl. Anlage 2 zur Begrindung: Ubersichtsplan zur
Ergénzungssatzung M 1:1 000).
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5.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 14 und 23 BauNVO)

Als maximal zuldssige Grundflache werden festgesetzt:

- far das Flurstick 109/1 = 539 m2 (311 m?2 fir Gebaude innerhalb der Baugrenzen und 228 m?
flr sonstige bebaute/versiegelte Flachen)

- fir die Flurstiicke 30/3 und 111/6 = 1.089 m? (664 m? fiir Geb&ude innerhalb der Baugrenzen
und 425 m? fUr sonstige bebaute/versiegelte Flachen).

5.2  Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Samtliche neue, den Bestand erganzende Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen sind
auBerhalb der Bereiche von zu erhaltenden und neu festgesetzten Pflanzflachen zu verlegen,
um die grinordnerischen Festsetzungen im festgesetzten Umfang umsetzen zu kénnen.

6 Kenndaten der Planung

6.1 Flachenbilanz (Soll-Zustand)

Gesamtflache des Satzungsgebietes = 5.415 m2, davon:

- Bereich der Flurstiicke 30/3 und 30/4 sowie der Teilflurstiicke 2/1, 111/6 und 486
= 3.719 m? - Aufgliederung der Flachen:

mit Baugrenzen definiertes Baufeld : ca. 664 m?
bebaute/versiegelte Flachen (zusatzlich mégliche)" : ca. 425 m?
Verkehrsflachen (inkl. Nebenanlagen) : ca. 577 m?
private Grunflachen, strukturarm : ca. 824 m?
Intensivgrinland/Einsaat/Rasen : ca. 476 m?
Feldhecke, Uberwiegend Bische : ca. 719 m?

- grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte ca. 34 m?

- Bereich des Teilflurstiickes 109/1 = 1.696 m? - Aufgliederung der Flachen:

- mit Baugrenzen definiertes Baufeld ca. 311 m2
bebaute/versiegelte Flachen (zusatzlich mégliche)? : ca. 228 m?
private Grunflachen, strukturarm : ca. 360 m?
Streuobstbestand : ca. 797 m2

Zusatzliche (mégliche) versiegelte Flache aufgrund der GRZ von ca. 0,6 der 6stlich an das
Satzungsgebiet angrenzenden Bestandsbebauung bezlglich der bebaubaren Flurstiicke 30/3
und 111/6 (abzliglich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern -
Neuanlage einer Feldhecke)

Zusatzliche (mégliche) versiegelte Flache aufgrund der GRZ von ca. 0,6 der 6stlich an das
Satzungsgebiet angrenzenden Bestandsbebauung bezlglich des bebaubaren Flurstiickes
109/1 (abzuglich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen - Neuanlage einer
Streuobstwiese)

6.2 Kosten

Hinweis:

Die nachfolgende Kostenaufstellung bezieht sich nur auf die Realisierung von erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Gehdlzpflanzungen), die im Falle einer Bebauung auf der
Teilflache 109/1 (mit einem Wohnhaus) bzw. der Revitalisierung auf den Flachen 30/3 und
111/6 mit anschlieBendem Bau von zwei Wohnhdusern umzusetzen sind, da dem
Planbearbeiter keine Details zu den Gebauden und der Ausflhrung der privaten Grunflachen
vorliegen.

Kostenaufstellung fir den Bereich der Flurstlicke 30/3 und 30/4 sowie der Teilflursticke 2/1,
111/6 und 486:
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- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:
543 m? Neuanlage Feldhecke, inkl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 4.000,00 €

+ 19 % MwSt. 760,00 €

Br mme: 4.760,00 €

Kostenaufstellung fir den Bereich des Teilflurstiickes 109/1:
- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:
14 Stick Obsthochstdmme, inkl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 2.800,00 €

+ 19% MwSt. 532,00 €
Br mme: 3.332,00 €
7 Grunordnerische Belange/MaBnahmen

7.1 Allgemeines

Die nachfolgenden Ausfuhrungen basieren auf dem Daten- und Sachstand vom Mai 2017.
Daraus wurde der Eingriffstatbestand ermittelt. Aus den Ergebnissen der Bewertung wurden die
erforderlichen Eingriffs- und AusgleichmaBnahmen abgeleitet.

Aufgrund der Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB:

- wird entsprechend Abs. 3 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB (welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind) sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Weiterhin ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

- Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die betroffene Offentlichkeit darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

- Bei der Ermittlung des Eingriffstatbestandes wird sich auf den Bereich der Flurstiicke 30/3
und 30/4 sowie der Teilflurstiicke 2/1, 111/6 und 486 (Gesamtflache = 3.719 m?) und den
Bereich des Teilflurstlickes 109/1 (Gesamtflache = 1.696 m?2) beschrankt. Die Flache des
Zuwegungsbereiches (Teilflurstlick 486) wird hierbei dem Bereich im Umfeld der Lagerhalle
zugeordnet, da die bestehende Lagerhalle sowie das Wohnhaus Nr. 21 a bereits Uber diese
Zuwegung erschlossen werden.

- Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird flr beide Bereiche getrennt ermittelt.

- Beim Lagerhallenbereich ist nur dann von einem Eingriff auszugehen, wenn eine
Revitalisierung der Flache (Abbruch der Halle, Nachnutzung/Umnutzung der Flache zum
Zweck der Errichtung zweier Wohngebé&ude) erfolgt. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt fir diesen
Bereich der Status quo.

7.2 Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs gem. § 1a Abs. 3
BauGB

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird von dem maximalen (durch die Satzung
ermdoglichten) Eingriff ausgegangen.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Eingriffe in Verbindung mit der undifferenzierten Biotopstruktur
der Bestandsflachen und der geplanten Eingriffe erscheint die tabellarische Zusammenfassung
der Kéasten 1 - 3 laut der Eingriffsregelung in Thiringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 8/2005)
maoglich.
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Kasten 1 - 3: Bewertung der Eingriffsflichen und KompensationsmaBnahm./Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Flurst. 2/1, 30/3, 30/4, 111/6, 486%

Flachen- Ist-Zustand 05/2017 Flachen- Soll-Zustand entsprechend Satzung Flachenaqu. | Flachenaqu.
groBe groBe Wertigkeit Wertigkeit
[m2?] Biotoptyp Bedeutungs- [m?] Biotoptyp Bedeutungs- Ist- Soll-
(Auspragung) stufe” (Auspragung) stufe” 05/2017 Satzung
A B C D E F W=AxC W=DxF
1.059 Intensivgrinland/Einsaat/Rasen 16 476 Intensivgrinland/Einsaat/Rasen 16 16.944 7.616
(4250) (4250)
474 grasreiche, ruderale Sume frischer 24 34 grasreiche, ruderale Sdume frischer 24 11.376 816
Standorte (4711) Standorte (4711)
176 Feldhecke, Gberwiegend Blische, 35 719 Feldhecke, Uberwiegend Biische, 35 6.160 25.165
< 4 m Breite (6110) < 4 m Breite (6110)
565 Wohnhaus/sonstige und andere 0 664 Wohnhaus/sonstige und andere 0 0 0
Gebaude (9132/9139/9142) Gebéaude (9132/9139/9142)
0 bebaute/versiegelte Flachen 0 425 bebaute/versiegelte Flachen 0 0 0
(9132/9139/9142/9213)% (9132/9139/9142/9213)°
32 sonstige Straf3e, versiegelt (Asphalt/ 0 32 sonstige StraBe, versiegelt (Asphalt/ 0 0 0
Beton) (9213) Beton) (9213)
1.265 sonstige befestigte Flachen, 10 545 sonstige befestigte Flachen, 10 12.650 5.450
teilversiegelt (wassergebundene teilversiegelt (wassergebundene
Decke) (9219) Decke) (9219)
148 private Griinflachen, strukturarm 12 824 private Griinflachen, strukturarm 12 1.776 9.888
(9399) (9399)
3.719 3.719 Summe: 48.906 48.935

K vgl.: Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 8/2005) und Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thlringens im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (TMLNU, 7/1999)
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2 Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gilt nur im Falle der Revitalisierung der Flache (vgl. Punkt 7.1).

Zusatzliche (mdgliche) versiegelte Flache aufgrund der GRZ von ca. 0,6 der éstlich an das Satzungsgebiet angrenzenden Bestandsbebauung
bezlglich der bebaubaren Flurstlicke 30/3 und 111/6 (abzlglich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern - Neuanlage
einer Feldhecke)

Planungsburo Dr. HauBner -9-



Erganzungssatzung im Ortsteil Rabis

Begrundung - Plan zur Beschlussfassung

Kasten 1 - 3: Bewertung der Eingriffsflaichen und KompensationsmaBnahmen/Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Flurstiick 109/1

Flachen- Ist-Zustand 05/2017 Flachen- Soll-Zustand entsprechend Satzung Flachenaqu. | Flachenaqu.
groBe groBe Wertigkeit Wertigkeit
[m2?] Biotoptyp Bedeutungs- [m?] Biotoptyp Bedeutungs- Ist- Soll-
(Auspragung) stufe” (Auspragung) stufe” 05/2017 Satzung
A B C D E F W=AxC W=DxF
1.469 Intensivgrinland/Einsaat/Rasen 16 0 Intensivgrinland/Einsaat/Rasen 16 23.504 0
(4250) (4250)
197 lockerwichsige, jingere Ruderalfluren 24 0 lockerwiichsige, jingere Ruderalfluren 24 4.728 0
frischer Boden (4712) frischer Bdden (4712)
0 Streuobstbestand (6500) 30 797 Streuobstbestand (6500) 30% 0 23.910
30 Wohnhaus/sonstige und andere 0 311 Wohnhaus/sonstige und andere 0 0 0
Gebaude (9132/9139/9142) Gebéaude (9132/9139/9142)
0 bebaute/versiegelte Flachen 0 228 bebaute/versiegelte Flachen 0 0 0
(9132/9139/9142/9213)° (9132/9139/9142/9213)°
0 private Griinflachen, strukturarm 12 360 private Griinflachen, strukturarm 12 0 4.320
(9399) (9399)
1.696 1.696 Summe: 28.232 28.230

der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (TMLNU, 7/1999)

vgl.: Die Eingriffsregelung in Thuringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 8/2005) und Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens im Rahmen

Der vergleichsweise niedrige Ansatz von 30 Punkten flr die Anlage einer Streuobstwiese wird damit begriindet, dass in der Regel keine

klassische extensive Nutzung des Streuobstwiesenbereiches (max. 2-malige Mahd oder Beweidung pro Jahr), sondern eine haufigere
Mahd/Beweidung pro Jahr erfolgt.

Zusatzliche (mdgliche) versiegelte Flache aufgrund der GRZ von ca. 0,6 der 6stlich an das Satzungsgebiet angrenzenden Bestandsbebauung

bezliglich des bebaubaren Flurstlickes 109/1 (abzlglich der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen - Neuanlage einer Streuobstwiese)
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7.3  MaBnahmekonzeption - Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die MaBnahmen stellen MaBnahmen fir den Naturschutz dar. Die festgesetzten MaBnahmen
zum Ausgleich und Ersatz im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind vom Eigentiimer der
Flursticke 30/3 und 111/6 (bezlglich des ermittelten Ausgleichs- und Ersatzbedarfs im Bereich
der bestehenden Lagerhalle) sowie vom Eigentimer des Flurstiicks 109/1 (bezlglich des
ermittelten Ausgleichs- und Ersatzbedarfs im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung
eines Einfamilienhauses) durchzufihren.

Seitens der Gemeinde sind die Eigentiimer der o. g. Flurstlicke durch Bescheid zu verpflichten,
ihre Grundstiicke entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen
der Satzung zu bepflanzen (weitere Ausfiihrungen - vgl. Teil B: Textliche Festsetzungen, Punkt
2. Grinordnerische Festsetzungen).
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